Landtag von Niederdsterreich
Landtagsdirektion

13.11.2025 Eing.: 13.11.2025

Ltg.-774-1/XX-2025

ANTRAG

der Abgeordneten Zonschits, Kaufmann, MAS und Mag. Keyl
gemal § 34 LGO 2001

betreffend Landesgesetz, mit dem die NO Bauordnung 2014 geindert wird
(Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie (EPBD), Umsetzung der
Erneuerbare-Energien-Richtlinie (RED III), Erlassung von
Begleitbestimmungen zur Gigabit-Infrastrukturverordnung sowie
Umsetzung der Trinkwasserrichtlinie und Anpassung zur SEVESO-III-
Richtlinie)

zu dem Antrag Ltg.-774/XX-2025

Das Sanierungsvereinfachungsgesetz verfolgt das Ziel, die Sanierung bestehender
Bausubstanz zu erleichtern und dadurch leistbares, ressourcenschonendes und
energieeffizientes Bauen in Niederdsterreich zu fordern. Im Vordergrund steht die
Nutzung vorhandener Gebdudestrukturen, um den steigenden Wohnraumbedarf zu
decken, wertvolle Grinflachen zu erhalten und die Bodenversiegelung zu reduzieren.
Damit leistet das Gesetz einen Beitrag zu einer nachhaltigen und zukunftsorientierten

Entwicklung des Landes.

Neben den bereits im zugrundeliegenden Antrag vorgesehenen Anpassungen im
Bereich der Vereinfachung und Beschleunigung von Sanierungen ist es zugleich
erforderlich, mehrere unionsrechtliche Vorgaben in das Landesrecht zu Gbernehmen.
Die gegenstindliche Novelle der NO Bauordnung 2014 dient daher auch der
Umsetzung verbindlicher europarechtlicher Bestimmungen in das
niederdsterreichische Baurecht. Damit wird sichergestellt, dass die geltenden
unionsrechtlichen Verpflichtungen fristgerecht, rechtssicher und vollzugstauglich

umgesetzt werden.
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Konkret erfolgt mit dem Gesetzesentwurf die Umsetzung und Anpassung an folgende
europarechtliche Bestimmungen:
« Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPBD)
« Richtlinie zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen
(RED III)
o Verordnung Uber MaBnahmen zur Reduzierung der Kosten des Aufbaus von
Gigabit-Netzen (Gigabit-Infrastrukturverordnung)
« Richtlinie Gber die Qualitat von Wasser flir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserrichtlinie)
o Richtlinie zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen
Stoffen (SEVESO-III-Richtlinie)

Allgemeiner Teil:
Derzeit ist ein Vertragsverletzungsverfahren (VV Nr. 2025/0193) wegen fehlender

Teilumsetzung der Richtlinie (EU) 2023/2413 des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 18. Oktober 2023 zur Anderung der Richtlinie (EU) 2018/2001 (in weiterer
Folge RED II Richtlinie), der Verordnung (EU) 2018/1999 und der Richtlinie 98/70/EG
im Hinblick auf die Forderung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur
Aufhebung der Richtlinie (EU) 2015/652 anhangig. Dieses
Vertragsverletzungsverfahren betrifft die Bestimmungen der 2. Umsetzungsfrist der
Richtlinie (EU) 2023/2413 (in weiterer Folge RED III Richtlinie), welcher bis 21. Mai
2025 nachzukommen war. Es sind dazu zahlreiche UmsetzungsmaBnahmen des
Bundes und der Lander offen. Vom Bundeskanzleramt wurde mit Schreiben vom 24.
Juli 2025 auf den méglichen Strafrahmen hingewiesen (Pauschalbetrag von € 851.- bis
€ 17.020.- pro Tag bei einem Mindestpauschalbetrag von € 2.374.000.- zuzliglich
Zwangsgeld von € 2546.- bis € 152.736.- pro Tag). Es sind auch einige
UmsetzungsmaBnahmen in der NO BO 2014 erforderlich.

Die Richtlinie (EU) 2020/2184 des Europadischen Parlaments und des Rates vom 16.
Dezember 2020 Uber die Qualitdt von Wasser fur den menschlichen Gebrauch (in
weiterer Folge Trinkwasserrichtlinie) wurde mit LGBI. Nr. 31/2023 umgesetzt. Mit

Mahnschreiben vom 8. Oktober 2025 teilte die Europdische Kommission mit, dass in
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mehreren Punkten die Umsetzung durch den Bund und die Lander nicht ausreichend
ist. Darin wurden auch ausdriicklich 2 Punkte aus der NO BO 2014 angesprochen, zu

welchen nun erganzende UmsetzungsmaBnahmen erfolgen.

Zur Vermeidung von Doppelgleisigkeiten bei kiinftigen Anderungen der NO BO 2014
und des NO ROG 2014 in Zusammenhang mit der Umsetzung der Seveso III Richtlinie
wird die Definition des angemessenen Sicherheitsabstandes in der NO BO 2014

gestrichen.

Durch die Verordnung (EU) 2024/1309 (Gigabit-Infrastrukturverordnung) werden
direkt anwendbare Bestimmungen zur Reduzierung der Kosten des Aufbaus von
Gigabit-Netzen fiir die elektronische Kommunikation geschaffen und die in der NO BO
2014  umgesetzte  Richtlinie  2014/61/EU  aufgehoben. Die  Gigabit-
Infrastrukturverordnung gilt ab 12. November 2025 und einige wesentliche
Bestimmungen sind ab 12. Februar 2026 anwendbar. Es ist dabei auch notwendig,
Begleitbestimmungen in der NO BO 2014 zu erlassen, um ab 12. Februar 2026 weiter

Ausnahmen bei neuen Gebduden und Renovierungen in Anspruch nehmen zu kénnen.

Die Richtlinie (EU) 2024/1275 des europadischen Parlaments und des Rates vom 24.
April 2024 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (in weiterer Folge EPBD)
tritt am 29. Mai 2026 in Kraft. Dadurch werden umfangreiche Anderungen der NO BO
2014 und der NO BTV 2014 erforderlich.

Zu den einzelnen Bestimmungen:

Zum Inhaltverzeichnis:

Mit der gegenstandlichen Novelle sollen die notwendigen Anpassungen zur Umsetzung
der Richtlinie (EU) 2023/2413 (in weiterer Folge RED III Richtlinie), der
Implementierung begleitender MaBnahmen zur Verordnung (EU) 2024/1309 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 29. April 2024 (iber MaBBnahmen zur
Reduzierung der Kosten des Aufbaus von Gigabit-Netzen fiir die elektronische

Kommunikation, zur Anderung der Verordnung (EU) 2015/2120 und zur Aufhebung
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der Richtlinie 2014/61/EU (Gigabit-Infrastrukturverordnung) und zur Umsetzung der
Richtlinie (EU) 2024/1275 des europdischen Parlaments und des Rates vom 24. April
2024 (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (in weiterer Folge EPBD)

erlassen werden.

Es werden dabei unter anderem die Bestimmungen betreffend , Elektronische
Kommunikation™ aus der Richtlinie 2014/61/EU durch die direkte Anwendung der
Bestimmungen betreffend , Gebaudeinterne physische Infrastrukturen und

Glasfaserverkabelungen™ aus der Gigabit-Infrastrukturverordnung ersetzt.

In Folge der inhaltlichen Anderungen sind Anpassungen im Inhaltsverzeichnis

erforderlich.

Zu §47Z12a:

Die Definitionen gemaB § 4 Z 12a NO BO 2014 betreffend elektronische
Kommunikation stammen aus der Richtlinie 2014/61/EU, welche gemaB Art. 18 Abs.
1 der Gigabit-Infrastrukturverordnung mit Wirkung vom 11. Mai 2024 aufgehoben
wurde. Allerdings bleiben gemaB Art. 18 Abs. 2 der Gigabit-Infrastrukturverordnung
die Bestimmungen der Richtlinie 2014/61/EU abweichend von Abs. 1 bis zu einem
spateren Zeitpunkt in Kraft, wenn die Bestimmungen der Gigabit-
Infrastrukturverordnung, die die Bestimmungen der Richtlinie 2014/61/EU ersetzen,
erst ab einem spateren Zeitpunkt gelten. Die Art. 10 Abs. 1 bis 3 der Gigabit-
Infrastrukturverordnung treten mit 12. Februar 2026 in Kraft und sind erst danach
die dafir relevanten Definitionen der direkt anwendbaren Gigabit-
Infrastrukturverordnung anwendbar. Dementsprechend sollen mit 12. Februar 2026
die sich aus der Richtlinie 2014/61/EU ergebenden Begriffsbestimmungen in § 4 Z

12a aufgehoben werden.

Unter anderem gelten laut Art. 2 der Gigabit-Infrastrukturverordnung folgende
Definitionen:
6. ,gebaudeinterne physische Infrastrukturen®™ sind physische Infrastrukturen oder

Anlagen am Standort des Endnutzers - einschlieBlich Komponenten, die im
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gemeinsamen Eigentum stehen -, die dazu bestimmt sind, leitungsgebundene
und/oder drahtlose Zugangsnetze aufzunehmen, sofern solche Zugangsnetze
geeignet sind, elektronische Kommunikationsdienste bereitzustellen und den
Zugangspunkt des Gebaudes mit dem Netzabschlusspunkt zu verbinden;

7. ,9ebaudeinterne Glasfaserverkabelungen® sind Glasfaserleitungen am Standort des
Endnutzers - einschlieBlich Komponenten, die im gemeinsamen Eigentum stehen -,
die dazu bestimmt sind, elektronische Kommunikationsdienste bereitzustellen, und
den Zugangspunkt des Gebaudes mit dem Netzabschlusspunkt verbinden;

9. ,umfangreiche Renovierungen" sind Bauarbeiten am Standort des Endnutzers, die
strukturelle Veranderungen an den gesamten gebaudeinternen physischen
Infrastrukturen oder einem wesentlichen Teil davon umfassen und gemaR
nationalem Recht eine Baugenehmigung erfordern;

11. ,Zugangspunkt® ist ein physischer Punkt innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes,
der fur Unternehmen, die 6ffentliche elektronische Kommunikationsnetze
bereitstellen oder fiir deren Bereitstellung zugelassen sind, zuganglich ist und den
Anschluss an die glasfaserfahigen gebdudeinternen physischen Infrastrukturen

ermdglicht;

Zu§42z213:

Es erfolgt durch den Begriff ,Energieausweis" die Umsetzung der Begriffsbestimmung
~Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz" (Art. 2 Z 30 EPBD).

Im Vergleich zur bisherigen Definition des Energieausweises wird die Formulierung
~Gebdudeteiles™ durch die Formulierung ,einer Nutzungseinheit® ersetzt. Zur

Begriindung wird auf die Erlduterungen zu § 4 Z 15 verwiesen

Zu §4713a:

Die Begriffe ,am Standort erzeugte erneuerbare Energie" und ,in der Nahe erzeugte
erneuerbare Energie" dienen sowohl der Umsetzung der RED III als auch der
Umsetzung der EPBD und entsprechen Art. 2 Z 54 und 55 EPBD. In den Leitlinien zur
RED IIT vom 15.4.2025, C/2025/2238 wird auf diese Definitionen der erst nach der

RED III erlassenen und umzusetzenden EPBD verwiesen. Die Begriffe werden zur
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Auslegung von § 44b und flir den nach Inkrafttreten der EPBD gednderten Begriff
des Niedrigstenergiegebdudes (§ 4 Z 15) bendtigt.

Zu§42714:

Die Definition ,Heizkessel" wird an die Begriffsbestimmung in Art. 2 Z 48 EPBD
angepasst. Dabei wird berticksichtigt, dass bei gasférmigen und flissigen
Brennstoffen in der Regel der Begriff ,,Brenner" und bei festen Brennstoffen der

Begriff ,Brennraum® verwendet wird.

Durch die direkte Anwendung der Verordnungen (EU) 813/2013, 2015/1185 und
2015/1189 ist der Begriff ,Kleinfeuerungen™ nicht mehr erforderlich und wird ebenso

wie bereits an anderen Stellen aus dem NO Baurecht gestrichen.

Die Definition der Nennwarmeleistung wird an die Begriffsbestimmung der
Nennleistung (,effective rated output™) aus Art. 2 Z 49 EPBD angepasst. Diese
entspricht im Wesentlichen auch der bisherigen Definition der Nennwdrmeleistung
und wurde bereits bisher auf die maximale (h6chste) Warmeleistung bei
kontinuierlichem Betrieb (Dauerbetrieb) Bezug genommen. Der Begriff der
Nennwarmeleistung wird hinsichtlich Feuerungsanlagen beibehalten, da dieser
gebréuchlich ist und in zahlreichen Bestimmungen der NO BO 2014 und NO BTV
2014 verwendet wird. Der Klammerbegriff ,,(Pn)" entfallt, da er sonst im Landesrecht

nicht verwendet wird.

Zu den Nennleistungen von Klimaanlagen, elektrischen Widerstandsheizungen und
Warmepumpen bestehen gesonderte Definitionen in § 4 Z 23 und Z 32 und wird flr
diese Anlagen dort Art. 2 Z 49 EPBD umgesetzt.

Zu §42715:

Die Definition des Niedrigstenergiegebaudes entspricht weitgehend Art. 2 Z 3 EPBD.
Der Teil ,nach Anhang I bestimmten Gesamtenergieeffizienz" und die wdrtliche
Anfiihrung dieses Anhanges wurden zur besseren Ubersichtlichkeit weggelassen. Zur

vollsténdigen Umsetzung wird im Rahmen einer allfilligen Anderung der NO BTV
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2014 gepriift werden, ob die Festlegungen aus der OIB Richtlinie 6, Stand September
2025, Punkt 4.2, ibernommen werden.
https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2025/0ib-richtlinie-6/

Das ,von den Mitgliedstaaten 2023 gemeldete kostenoptimale Niveau" laut Art. 2 Z 3

EPBD ist im OIB Dokument zum Nachweis der Kostenoptimalitat der Anforderungen
der OIB-Richtlinie 6 gemaB Artikel 5 zu 2010/31/EU vom 30.1.2024 enthalten
(https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2025/0oib-richtlinie-6-
kostenoptimalitaet-2024/).

Der Begriff ,Wohngebaude" (§ 4 Z 15 flinfter Unterabsatz) bleibt wie bisher und
entspricht der Begriffsbestimmung in der Anlage 7 zur NO BTV 2014 (OIB Richtlinie
Begriffsbestimmungen). Eine Anpassung an Art. 2 Z 18 EPBD erfolgte dabei nicht, da
in diesem die Bedeutungen von ,Wohngebaude" und ,Wohneinheit" vermischt
werden. Da ein Zimmer oder ein Zimmerkomplex noch kein Gebaude darstellt,
konnte dieser Teil nicht in die Definition des Wohngebdudes (ibernommen werden.
Uberdies ist die Bezugnahme auf eine ,ganzjahrige Bewohnung durch einen privaten
Haushalt" nur im Hinblick auf den Begriff ,,Wohneinheit" und nicht zum Begriff
~Wohngebdude" sinnvoll. Es wiirde sich sonst die EPBD selbst widersprechen, da laut
Art. 5 Abs. 3 lit. d und Art. 9 Abs. 6 lit. d EPBD ,Wohngebdude, die weniger als vier
Monate jahrlich genutzt werden oder genutzt werden sollen® ebenfalls Wohngebdude

darstellen.

Insgesamt wird Art. 2 Z 18 EPBD durch die bestehende Definition ,Wohngebaude"
und die neue Definition ,Wohneinheit" in § 4 Z 15 umgesetzt. Letztere entspricht
auch dem Wortlaut von Art. 2 Z 18 EPBD.

Im Hinblick auf die haufig notwendige Abgrenzung zwischen Wohngebauden und
Nichtwohngebduden (z. B. in den Regelungen betreffend Energieeffizienz,
gebaudetechnische Systeme, Ladepunkte, Fahrradabstellplatze und Verpflichtung zur
Errichtung von Solarenergieanlagen) wurde eine Definition flr Nichtwohngebdude
aufgenommen. Diese entspricht der Begriffsbestimmung in der Anlage 7 zur NO BTV
2014 (OIB Richtlinie Begriffsbestimmungen).
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In der Erwagung 34 zur EPBD wird angeflihrt:

~Was gemischt genutzte Gebdude, die sowohl Wohn- als auch
Nichtwohngebdudeeinheiten umfassen, betrifft, so kdnnen die Mitgliedstaaten
weiterhin entscheiden, ob sie als Wohn- oder Nichtwohngebaude behandelt werden.”
Entsprechend den in § 4 Z 15 enthaltenen Definitionen kommt es darauf an, ob eine
Uberwiegende Nutzung zum Wohnen erfolgt. Dabei wird hauptsachlich
ausschlaggebend sein, ob hinsichtlich des verwendeten Raumes die Nutzung zum
Wohnen héher ist als andere Nutzungen. Ein Gebaude mit einem Geschaft im
ErdgeschoB und Wohnungen im ersten und zweiten Sock ist daher als Wohngebaude

zu qualifizieren.

Weiters wird in § 4 Z 15 die Definition des Nullemissionsgebaudes eingefligt. Der Teil
»~nach Anhang I bestimmten Gesamtenergieeffizienz" und die woértliche Anflihrung
dieses Anhanges sowie der Verweis auf Art. 11 EPBD wurden zur besseren
Ubersichtlichkeit weggelassen. Zur vollstandigen Umsetzung wird im Rahmen einer
allflligen Anderung der NO BTV 2014 gepriift werden, ob die Festlegungen aus der
OIB-Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 4.3, Gibernommen werden.

Die Begriffe Gebaudehiille, Nutzungseinheit und Gebdaudekomponente werden in

Umsetzung von Art. 2 Z 15, 16 und 17 EPBD aufgenommen.

Zu Art. 2 Z 16 EPBD wird angemerkt, dass in der deutschen Fassung der EPBD
teilweise der Begriff ,,Gebaudeteil" (z. B Art. 2 Z 6, 16 und 20, Art. 15 Abs. 1, Art. 19
Abs. 5 und Abs. 11 lit. b, Art. 20 Abs. 1 und 4) und teilweise der Begriff
»,Gebdudeeinheit" (z. B. Art. 1 Abs. 2, Art. 12 Abs. 2, Art. 19 Abs. 10 und 11
Einleitungssatz, Art. 20 Abs. 2 und 4, Art. 24 Abs. 2) verwendet wird. In der
englischen Fassung der genannten Bestimmungen der EPBD wird einheitlich der

Begriff ,,building unit" gebraucht.

Laut der Definition in Art. 2 Z 16 EPBD handelt es sich bei einem ,Gebaudeteil™ um

einen Gebdudeabschnitt, eine Etage oder eine Wohnung innerhalb eines Gebdudes,
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der bzw. die fir eine gesonderte Nutzung ausgelegt ist oder hierfiir umgebaut
wurde. Dies entspricht nicht dem Wortsinn im Ublichen Sprachgebrauch, nach
welchem ein Gebadudeteil als Teil eines Gebdudes verstanden wird (z. B. auch nur
Gebaudeteile wie Wande, Dacher und Balkone, Teile eines Raumes, ebenso aber
auch gesamte Raume, Wohneinheiten und Nutzungseinheiten). Im Ublichen

|\\

Sprachgebrauch ist es daher nicht erforderlich, dass ein ,,Gebaudeteil" ein eigener

|\\

Abschnitt mit gesonderter Nutzung ist. Der Begriff ,,Gebaudeteil* im Sinne , Teil eines
Gebaudes" wird bereits in zahlreichen rechtlichen Bestimmungen verwendet (z.B. § 4
Z 33,511 Abs. 174, §50Abs. 2 und § 63 Abs. 4 NO BO 2014, Anlagen 2 bis 5 zur

NO BTV 2014 entsprechend OIB-Richtlinien 2 bis 5, NO ROG 2014).

Es ist daher zweckmaBig, Art. 2 Z 16 EPBD nicht in Form der missgliickten
Ubersetzung als ,Geb&udeteil® umzusetzen. Eine Umsetzung in Form der Begriffe
~Gebdudeeinheit" oder ,Nutzungseinheit" entspricht wesentlich besser dem Wortsinn
der Definition sowie der englischen Fassung (building unit). Da der Begriff
~Gebdudeeinheit" bisher nicht verwendet wird, erfolgt die Umsetzung mit dem Begriff
»~Nutzungseinheit®, welcher bereits bisher auch im Sinne des Inhalts der Definition in
einigen Bestimmungen verwendet wurde, z. B. § 4 Z 15 Definition konditioniertes
Geb&ude, § 17 Z 4 und § 44 (alt) NO BO 2014, Anlage 5 zur NO BTV 2014
entsprechend OIB-Richtlinie 5).

Im Sinne eines einheitlichen Begriffes wird daher bei der Umsetzung der EPBD der
Begriff ,,Nutzungseinheit" verwendet, soweit in der englischen Fassung der Begriff
+building unit* gebraucht wird. Dies dient auch der Abgrenzung zum Begriff

»Gebdudeteil®
33,811 Abs. 1 Z 4, § 50 Abs. 2 und § 63 Abs. 4 NO BO 2014, Anlagen 2 bis 5 zur

NO BTV 2014 entsprechend OIB-Richtlinien 2 bis 5).

wie er bereits in anderen Bestimmungen verwendet wird (z.B. § 4 Z

Dies wird auch bei einer allfdlligen Ubernahme der OIB Richtlinie 6, Stand September
2025 in die NO BTV 2014 zu beachten sein, da dort derzeit der Begriff ,Gebiudeteil®

verwendet wird.
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In der neuen Definition ,Gebaude o6ffentlicher Einrichtungen® ist auch die Umsetzung
des Begriffes ,6ffentliche Einrichtungen™ gemaB Art. 2 Z 5 EPBD enthalten.
Entsprechend dem Verweis in Art. 2 Z 5 EPBD wurde dabei der Wortlaut aus Art. 2
Nr. 12 der Richtlinie (EU) 2023/1791 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 13. September 2023 zur Energieeffizienz und zur Anderung der Verordnung
(EU) 2023/955 (Richtlinie EED III) tibernommen. ,Gebdude offentlicher
Einrichtungen" sind somit konditionierte Gebaude dieser naher definierten
LOffentlichen Einrichtungen®. Der Gebaudebegriff der EPBD (Art. 2 Z 1) geht immer

von konditionierten Gebauden aus.

Zu §4 Z 15a:
Anpassung an die Definition laut Art. 2 Z 6 EPBD

Zu§42722:

§ 4 Z 22 enthalt derzeit eine Definition zum Inverkehrbringen von Kleinfeuerungen,
welche wegen den direkt anwendbaren Verordnungen (EU) 813/2013, 2015/1185
und 2015/1189 nicht mehr bendtigt wird. Es wird nun unter dieser Ziffer die
Definition fur das ,intelligente Messsystem™ in Umsetzung von Art. 2 Abs. 2 Z 14c der
RED II Richtlinie idF Art. 1 Nr. 1 RED III Richtlinie eingereiht. Dazu wurde auch der
Klammerbegriff ,smart meter" angefiihrt, da in Osterreich dieser Begriff
umgangssprachlich bereits gebrauchlich ist (,smart metering system" in der
englischen Version von Art. 2 Abs. 2 Z 14c).

Zu §4723:

Die Definitionen fiir ,Klimaanlagen" und ,Nennleistung einer Klimaanlage" werden an
die Begriffsbestimmungen in Art. 2 Z 42 und Z 49 EPBD angepasst. Art. 2 Z 49 EPBD
erwahnt bei der Nennleistung nur die Warmeleistung, wahrend Art. 2 Z 42 EPBD fir
Klimaanlagen anfiihrt, dass sie zur Raumluftbehandlung dienen, durch die die
Temperatur geregelt wird oder gesenkt werden kann. Klimaanlagen dienen zur
Temperaturregelung und sind zum Kiihlen und Heizen geeignet.

Die Betriebsweise einer Klimaanlage ermdglicht kein gleichzeitiges Heizen und

Kihlen. Die Nennleistung der Klimaanlage ist daher nicht die Summe ihrer Heiz- und
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Kihlleistungen, sondern ihre maximale Kihl- oder Heizleistung, wobei der héhere der
beiden Werte heranzuziehen ist.

Die Definition fir ,Kalteerzeuger® gemaB Art. 2 Z 46 EPBD wird neu aufgenommen.

Zu §4Z 23a:

Die Definitionen in § 4 Z 23a entsprechen Art. 2 Abs. 2 Z 14d, 14m, 140 und 14p der
RED II Richtlinie idF Art. 1 Nr. 1 RED III Richtlinie in Verbindung mit den dort
angefiihrten Definitionen aus der Verordnung (EU) 2023/1804. Dazu war die
bisherige Definition ,Ladepunkt" anzupassen und waren die Definitionen
~Normalladepunkt®, ,intelligentes Laden" und , bidirektionales Laden™ neu
aufzunehmen.

Die Definition ,Vorverkabelung" stammt aus Art. 2 Z 34 der Richtlinie (EU)
2024/1275 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPBD).

Zu §4 Z 23b:
Es wird in Entsprechung von Art. 2 Z 25 EPBD die Definition ,Lebenszyklus-
Treibhauspotenzial® aufgenommen. Diese wird entsprechend der OIB-Richtlinie,

Begriffsbestimmungen, Stand September 2025 formuliert.

Zu §47Z23c:

Es wurde die Definition ,Liftungsanlage™ gemaB Art. 2 Z 44 EPBD sinngemal3
aufgenommen. Eine Liftungsanlage bedingt einen kontrollierten Luftaustausch, der
mit motorisch betriebenen Ventilatoren funktioniert. Es war daher nicht
nachvollziehbar, warum in der Definition der EPBD auch eine natirliche Einbringung
von AuBenluft angefiihrt ist. Eine rein natirliche Einbringung steht auch im
Widerspruch zum Begriff ,gebaudetechnisches System". In der Definition gemaB Art.
2 Z 44 EPBD ist nur die Einbringung von AuBenluft angefiihrt. Anlagen die
ausschlieBlich flr eine Entlliftung sorgen, zéhlen daher nicht als Liftungsanlagen im
Sinne dieser Definition. In der Regel ist aber sowohl eine Be- als auch Entliiftung

vorhanden, die flir einen kontrollierten Luftaustausch sorgt.

Zu § 4 Z 26a:
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Aufnahme der Definition ,,physisch an ein Gebdude angrenzender Parkplatz" gemafi
Art. 2 Z 65 EPBD

Zu § 4 Z 26b:
Aufnahme der Definition ,Raumklimaqualitat" gemaB Art. 2 Z 66 EPBD

Zu §4 Z 26¢:

In Umsetzung von Art. 2 Z 19 EPBD wird die Definition ,Renovierungspass"
aufgenommen. Anstelle der Formulierung ,in einer Hochstzahl von Schritten™ wird die
Formulierung ,in mehreren Schritten®™ verwendet, da diese besser dem Sinn der
Regelung und der naheren Ausgestaltung im Anhang VIII EPBD entspricht. Die
Erwagungen zur Einfihrung des Renovierungspasses sind bei den Erlduterungen zu §

44c angeflihrt.

In der Erwagung 42 zur EPBD wird folgendes angefihrt:

Umfassende Renovierungen in mehreren Stufen kdnnen eine Lésung fir die hohen
anfanglichen Kosten und Miihen fir die Bewohner sein, die bei Renovierungen ,in
einem Zug" auftreten kénnen, und weniger stérende und finanziell leichter
durchfiihrbare RenovierungsmaBnahmen ermdglichen. Eine solche umfassende
Renovierung in mehreren Stufen muss jedoch sorgfaltig geplant werden, um zu
vermeiden, dass ein Renovierungsschritt notwendige weitere Schritte ausschlieBt. Im
Vergleich zu einer Renovierung in mehreren Stufen kann eine umfassende
Renovierung in einem Schritt kosteneffizienter sein und zu geringeren Emissionen im

Zusammenhang mit der Renovierung fuhren.

Renovierungspasse enthalten einen klaren Fahrplan fiir umfassende Renovierungen
in mehreren Stufen und erleichtern es Eigentiimern und Investoren, den Zeitpunkt
und den Umfang der RenovierungsmaBnahmen bestméglich zu planen. Daher sollten
Renovierungspasse gefordert und den Gebdudeeigentiimern in allen

Mitgliedstaaten als freiwilliges Instrument zur Verfligung gestellt werden. Die
Mitgliedstaaten sollten sicherstellen, dass die Renovierungspasse keine

unverhaltnismaBige Belastung darstellen.
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Zu8§42Z27a:

Es entfallt der erste Spiegelstrich mit der Definition des angemessenen
Sicherheitsabstandes. Diese Definition ist derzeit wortgleich in § 1 Abs. 1 Z 20 NO
ROG 2014 enthalten und wird durch die Streichung der Koordinierungsaufwand ftir
allfallige gleichzeitige Anderungen dieser Definition in der NO BO 2014 und im NO
ROG 2014 vermieden.

Zu § 4 Z 28a:
Diese Definition entspricht Art. 2 Z 9b der RED II Richtlinie idF Art. 1 Nr. 1 RED III
Richtlinie. Durch die Erganzung ,oder eine Kombination derselben™ wird klargestellt,

dass z.B. auch PVT-Hybridkollektoren unter den Begriff fallen.

Zu § 4 Z 30a:

Es wird die Definition ,liberdachter Parkplatz" gemaB Art. 2 Z 35 EPBD
aufgenommen. Entgegen dem Ublichen Wortsinn, liegt ein ,iberdachter Parkplatz"
nur vor, wenn mindestens 3 PKW-Stellplatze iberdacht sind. Tiefgaragenparkplatze

zahlen mangels eigener Dachkonstruktion nicht zu den ,Uberdachten Parkplatzen®.

Zu §4 Z 30b:
In Umsetzung von Art. 2 Z 20 und 21 EPBD werden die Definitionen ,umfassende
Renovierung" und ,umfassende Renovierung in mehreren Stufen™ gemaB Art. 2 Z 20

und 21 EPBD aufgenommen.

Auf Grund des unterschiedlichen Bedeutungsinhalts ist zwischen ,gréBerer
Renovierung® (§ 4 Z 19 NO BO 2014, Art. 2 Z 22 EPBD), ,umfassender Renovierung"
(§ 4 Z 30b NO BO 2014, Art. 2 Z 20 EPBD) und ,,umfangreicher Renovierung"
(aufgehobener § 4 Z 12a NO BO 2014, neu Art. 2 Z 9 Gigabit-

Infrastrukturverordnung) zu unterscheiden.

Die Begriffsbestimmung ,,umfassende Renovierung in mehreren Stufen® steht in

Zusammenhang mit der Einflihrung der Renovierungspasse und wird dazu auch auf
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die bei den Erlduterungen zu § 44c angefihrte Erwdagung 42 der EPBD hingewiesen.
Anstelle der Formulierung ,in einer Héchstzahl von Schritten® laut Art. 2 Z 21 EPBD
wird die Formulierung ,,in mehreren Schritten™ verwendet, da diese besser dem Sinn

der Regelung und der naheren Ausgestaltung im Anhang VIII EPBD entspricht.

Zu §42732:
Es wird in Umsetzung der Begriffsbestimmung gemaB Art. 2 Z 49 EPBD eine neue
Definition ,Nennleistung einer elektrischen Widerstandsheizung" geschaffen und die

Definition ,Nennleistung einer Warmepumpe" angepasst.

Zu § 17 Z 20:

GemaB § 17 Z 20 NO BO 2014 ist die Errichtung baulicher Anlagen in
Zusammenhang mit der Bereitstellung 6ffentlicher Kommunikationsnetze (physische
Infrastrukturen im Sinn des § 4 Z 12a wie z. B. Verteilerkasten, Leitungsrohre),
ausgenommen Masten ein bewilligungs-, anzeige- und meldefreies Vorhaben.

Auf Grund des Wegfalls von § 4 Z 12a ist der Klammerbegriff anzupassen. Die
beispielhafte Aufzahlung wurde um ,Fernleitungen, Leitungsrohre, Kontrollkammern,
Einstiegsschachte, Verteilerkasten und Antennenanlagen™ erweitert. Diese waren
bereits bisher in der Definition fir physische Infrastrukturen gemaB § 4 Z 12a
enthalten und sind auch in der Definition gemaB Art. 2 Z 4 der Gigabit-
Infrastrukturverordnung angefiihrt. Es ist daher keine inhaltliche Anderung

eingetreten.

Durch das Weiterbestehen von § 17 Z 20 wird weitgehend vermieden, dass die
Baubehorden die speziellen Verfahrensbestimmungen gemaB Art. 7 der Gigabit-
Infrastrukturverordnung bei Bewilligungsverfahren anwenden muissen, wenn es sich
um eine Komponente eines Netzes mit sehr hoher Kapazitat (VHC-Netz iSd § 1
Gigabit-Infrastrukturverordnung, z. B. 5G Netz) handelt. Dies betrifft
Verfahrensbestimmungen unter anderem zur Verfahrensdauer, Antragstellung liber

eine zentrale Informationsstelle, Bestatigung der Vollstandigkeit des Antrages,
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Gebuhren und Genehmigungsfiktion. § 17 Z 20 ist wie bisher nicht flir Gebaude und

fir Masten anwendbar.

Zu § 22 Abs. 1:

Auf Grund des Entfalls der Definition des angemessenen Sicherheitsabstandes in § 4
Z 27a wird das Zitat in Form einer dynamischen Verweisung auf die Definition in § 1
Abs. 1 Z 20 NO ROG 2014 angepasst.

Zu § 32:

Die Uberpriifungen von Zentralheizungsanlagen mit Heizkesseln mit einer
Nennwarmeleistung von mehr als 6 kW sind ohne Anderung des
Untersuchungsumfangs in § 32 Abs. 1 angeflihrt, soweit sie nicht unter § 32 Abs. 3
(bzw. Art. 23 Abs. 1 EPBD) fallen. Dies sind in der Regel Zentralheizungsanlagen mit
einer Nennwarmeleistung bis 70 kW, wobei die Zusammenrechnung von Anlagen
gemal § 32 Abs. 3 zu beriicksichtigen ist. Falls z.B. eine Zentralheizungsanlage mit
einer Nennwarmeleistung von 65 kW gemeinsam mit einer Klimaanlage mit einer
Nennleistung von 10 kW betrieben wird, sind die Uberpriifungen gemaB § 32 Abs. 3

durchzufihren.

Ebenso bleibt die Untersuchungspflicht von Blockheizkraftwerken gemaB § 32 Abs. 2
(§ 32 Abs. 3 alt) unverandert, sofern sie nicht unter § 32 Abs. 3 (bzw. Art. 23 Abs. 1
EPBD) fallen.

Warmepumpen und Heizungsanlagen mit elektrischer Widerstandsheizung wurden
nicht mehr gesondert in der Uberschrift und § 32 Abs. 3 (neu) angefiihrt. Diese
zahlen in der Regel auch als Heizungsanlage iSd Definition gemaB § 4 Z 21a bzw.
Art. 2 Z 43 EPBD. Bei den Warmepumpen erfolgt damit auch eine bessere
Abgrenzung, da nur solche Warmepumpen einer Uberpriifung bediirfen, die eine
Heizungsanlage iSd dieser Definitionen sind. Somit sind nur Warmepumpen
Uberpriifungspflichtig, die der Erhéhung der Temperatur der Raumluft dienen und
nicht ausschlieBlich anderen Zwecken dienende Warmepumpen (z. B. Erwarmung

des Wassers von Schwimmbecken).
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Aus Art. 23 Abs. 1 EPBD ergibt sich eine gednderte Grenze der Uberpriifungspflicht.
Wahrend bisher die Nennleistung der einzelnen Anlage tber 70 kW sein musste, tritt
die Uberpriifungspflicht nun bereits ein, wenn die Summe der Nenn- bzw.
Nennwarmeleistungen der Warmeerzeuger und der Kalteerzeuger tber 70 kW liegt.
Dadurch waren die bisherigen Absatze 2 und 4 als § 32 Abs. 3 (neu)

zusammenzufassen.

In den Leitlinien der EU-Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 10, Seite
28 wird angefihrt, dass bei Warmepumpen, die als Warme- und Kalteerzeuger
genutzt werden, die Nennleistungen fiir die Heizung und die Kiihlung zu addieren
seien. Diese Ansicht ist nicht richtig. Eine Warmepumpe ist in der Regel ein
Warmeerzeuger gemal § 4 Z 32 dritter Spiegelstrich (Art. 2 Z 45 lit. ¢ EPBD). Sofern
eine Warmepumpe ein ,Kalteerzeuger" gemaB § 4 Z 23 (Art. 2 Z 46 EPBD) und somit
ein Teil einer Klimaanlage sein kdnnte, ist damit jedenfalls kein gleichzeitiges Heizen
und Kiihlen méglich. Auch aus dem Wortsinn ,Summe der Nennleistungen der
Warmerzeuger und Kalteerzeuger" ergibt sich, dass aus einer einzigen Anlage keine

Summe gebildet werden kann.

In weiterer Folge wird in den Leitlinien angefiihrt, dass bei einer Warmepumpe, die
heizen oder kihlen kann und nur fir einen dieser Zwecke verwendet wird, nur die
relevante Nennleistung flr das Heizen oder Kihlen fiir den Grenzwert von 70 kW gilt.

Es spricht nichts dagegen, dies bei der Berechnung zu berlicksichtigen.

Flr die Beurteilung, ob der Grenzwert von 70 kW Uberschritten wird, ist daher von
folgender Rechtslage auszugehen:

Wird eine Warmepumpe ausschlieBlich zum Heizen verwendet, stellt die Heizleistung
die relevante Nennleistung dar. Wird eine Warmepumpe ausschlieBlich zum Kihlen
verwendet, ist die Kihlleistung ausschlaggebend.

Bei Warmepumpen, die zum Heizen und Kiihlen verwendet werden, ist entweder die

Heizleistung oder die Kiihlleistung relevant, wobei davon die héhere der beiden
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Leistungen heranzuziehen ist. Eine Addition der Leistungen flir das Heizen und das
Kihlen derselben Warmepumpe hat nicht zu erfolgen.
Dieselbe Art der Berechnung ist auch bei Klimaanlagen durchzufiihren, falls sie nur

zum Heizen, nur zum Kiihlen oder flir beide Zwecke verwendet werden.

Das AusmaB der Uberpriifungspflichten wurde mit Art. 23 Abs. 4 erhéht. Der neue
Umfang der Uberpriifungen ist auch in den Leitlinien der EU-Kommission vom
30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 10, Seiten 30 und 31 angeflihrt. Die Umsetzung
erfolgte durch Umformulierungen in § 32 Abs. 3 Z 1, 4 und 5 sowie durch die

inhaltlich neuen Absatze 6 bis 8.

§ 32 Abs. 4 Z 1 setzt die Ausnahme von der Inspektionspflicht um, welche gemaB
Art. 23 Abs. 5 EPBD festgelegt ist, § 32 Abs. 4 Z 2 die Ausnahme gemaB Art. 23
Abs. 7 iVm Art. 13 Abs. 10 EPBD und § 32 Abs. 4 Z 3 die Ausnahme gemaB Art. 23
Abs. 7 iVm Art. 13 Abs. 11 EPBD. Ahnliche Ausnahmen sind derzeit in § 30a NO BTV
2014 angeflihrt und ist dazu die Aufhebung geplant.

§ 32 Abs. 5 bleibt unter Anpassung des Verweises bestehen und dient auch der
Umsetzung von Art. 25 Abs. 1 EPBD.

§ 32 Abs. 6 wurde um die Klarstellung erganzt, dass alle bei der Inspektion
festgestellten Sicherheitsprobleme im Prifbericht anzugeben sind. Es erfolgt damit
die Umsetzung von Art. 24 EPBD, wobei die darin enthaltene Haftungsbeschrankung

in den Bereich des Zivilrechts und somit nicht in die Kompetenz des Landes fallt.

Der bisherige Abs. 8 erhalt die Absatzbezeichnung 7 und wird klargestellt, dass die
anlassbezogene amtswegige Uberpriifung nur hinsichtlich der einwandfreien Funktion
und der ausgehenden Treibhausgasemissionen und nicht wegen der Energieeffizienz
der Heizung oder wegen Larmemissionen erfolgt. Der bisherige Abs. 9 erhalt die
Absatzbezeichnung 8 und wird ebenfalls klargestellt, dass das
Mangelbehebungsverfahren nur die einwandfreie Funktion und ausgehende
Emissionen betrifft. Zu anderen Mangeln, z. B. zur Energieeffizienz werden wie bisher

bei den Uberpriifungsberichten Empfehlungen ausgesprochen. Weiters wird
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klargestellt, dass das Mangelbehebungsverfahren wie bisher Zentralheizungsanlagen
mit Heizkessel und Blockheizkraftwerke betrifft, wobei dies unabhangig von der
Nennleistung gilt. Heizungsanlagen mit Warmepumpe, Lliftungsanlagen und
Klimaanlagen sind wie bisher nicht von § 32 Abs. 8 (neu) umfasst. Weiters wird in §
32 Abs. 7 und 8 (neu) richtiggestellt, dass § 34 Abs. 4 anzuwenden ist
(Zitatberichtigung).

Der bisherige Abs. 9a bleibt unverandert und erhélt die Absatzbezeichnung 9. In § 32
Abs. 10 erfolgt eine Anpassung von Begriffen. Der nicht von der

Abanderungsanordnung umfasste Abs. 11 bleibt wie bisher.

Zu § 33:

In Ergénzung der bisherigen stichprobenartigen Uberpriifung von Energieausweisen
und Prifberichten fir Anlagen gemaB § 32 sind gemaB Art. 27 EPBD unabhangige
Kontrollsysteme einzurichten. Die unabhangigen Kontrollsysteme mussen nun auch

Renovierungspasse und Intelligenzfahigkeitsindikatoren umfassen.

Die nahere Ausfiihrung des Kontrollsystems fiir Energieausweise erfolgt in der gemaB
§ 33 Abs. 1 zu erlassenden Verordnung. Dabei sind die umfangreichen Vorgaben
nach Anhang VI EPBD zu beachten und bestehen dazu die Leitlinien der EU-
Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 10, Seiten 33 bis 47. Zur
Uberpriifung von Energieausweisen im Rahmen von Bewilligungsverfahren gilt wie
bisher die Regelung gemaB § 20 Abs. 1. Danach kann die Baubehérde von der
Uberpriifung des Energieausweises absehen, wenn nicht im Verfahren Zweifel an der
Richtigkeit des Energieauseises auftreten. Die betreffenden Energieausweise fallen

aber ebenfalls unter die Uberpriifung im Rahmen des unabhingigen Kontrollsystems.

Laut Anhang VI Z 1 EPBD ist in den Kontrollsystemen eine Definition eines giltigen
Energieausweises aufzunehmen. Diese hat zumindest die Validitatsprifung der
Eingabe-Gebdudedaten, die Giiltigkeit der Berechnungen, eine maximale Abweichung
von der Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes und eine Mindestanzahl von

Elementen, die von den Ausgangs- oder Standardwerten abweichen, zu enthalten.
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Anhang VI Z 2 EPBD betrifft die Qualitat des unabhangigen Kontrollsystems, welche
unter Einhaltung zahlreicher Vorgaben noch in der zu erlassenden Verordnung
festzulegen ist. Ein wesentlicher Punkt wird dabei die Festlegung einer Mindestanzahl
an Stichproben sein, wobei gema Anhang VI Z 4 EPBD auch verschiedene
Gebdudetypologien zu berticksichtigen sind. Das festzulegende Ausmal3 der
Stichproben muss so groB sein, dass flir den bewerteten Zeitraum, der ein Jahr nicht
Uberschreiten darf, mindestens 90 % der gliltigen Energieausweise Uber eine
statistische Zuverlassigkeit von 95 % verfligen. Das Ausmal der Stichproben
bestimmt sich dadurch aus der Gesamtanzahl der neuen Energieausweise im
Bewertungszeitraum (in der Regel ein Jahr), der Definition eines gtiltigen
Energieausweises (empfohlen als maximale Abweichung des Indikatorwerts
Primarenergie in kWh/ (m2.a)) und dem Konfidenzniveau der Stichprobe von 95 %.
Laut den angefiihrten Leitlinien ist dabei von typischen StichprobengréBen zwischen

100 und 350 Energieausweisen jahrlich auszugehen.

Es ware daher nicht zweckmaBig, wenn die Baubehdrden jeweils eigene
Kontrollsysteme fiir Energieausweise flihren wiirden, da durch die geringere Anzahl
an Energieausweisen im Vergleich zu einem zentralen Kontrollsystem ein hoher
Prozentsatz an Stichproben oder haufig sogar die Kontrolle aller Energieausweise

notwendig ware.

Es wird festgelegt, dass die Richtigkeit der Eingabedaten von den Baubehérden zu
prifen ist, wenn ihnen im Rahmen des unabhdngigen Kontrollsystems
Energieausweise zur Uberpriifung zugeteilt werden. Es ist noch offen, ob derartige
Zuteilungen erfolgen werden, da dies von der Ausgestaltung des Kontrollsystems
abhangig ist. Anhang VI Z 2 und die angefiihrten Leitlinien gehen davon aus, dass
die Stichproben nach dem Zufallsprinzip auszuwahlen sind und im Hinblick auf die
verschiedenen Gebdudetypologien (z. B. Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser,
Blirogebdude, Handelsgebdude) und Bewertungsstufen der Energieausweise (Klassen

A bis G) reprasentativ sein muissen.
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GemaB Anhang VI Z 2 EPBD wird die Gultigkeit der Eingabedaten bei mindestens 10
% der Energieausweise der Stichproben durch eine Inaugenscheinnahme, die
gegebenenfalls virtuell durchgeflihrt werden kann, Uberpriift. Bereits die Leitlinien
gehen davon aus, dass es vorkommen kann, dass der Zugang flir eine
Inaugenscheinnahme vor Ort vom Eigentliimer oder Mieter verweigert wird. Fir
reprasentative Stichproben kann es daher erforderlich sein, dass z. B. bei einer
verweigerten Kontrolle bei einem Wohngebdude mit der Bewertung E ein
Wohngebaude mit derselben Einstufung aus dem Zustandigkeitsbereich einer
anderen Baubehdrde im Rahmen einer weiteren Auswahl nach dem Zufallsprinzip

gewahlt wird.

Laut Anhang VI Z 2 EPBD ergreifen die Mitgliedstaaten praventive und reaktive
MaBnahmen, um die Qualitat des gesamten Rahmens flir den Ausweis liber die
Gesamtenergieeffizienz zu gewahrleisten. Diese MaBnahmen kdénnen zusatzliche
Schulungen flir unabhangige Sachverstandige, gezielte Probenahmen, die
Verpflichtung zur erneuten Vorlage von Ausweisen (ber die Gesamtenergieeffizienz,
verhaltnismaBige GeldbuBen und voriibergehende oder dauerhafte Verbote fir

Sachverstandige umfassen.

Anhang VI Z 3 EPBD betrifft die Notwendigkeit von Kontrollen zur Verfligbarkeit der
Energieausweise fir potenzielle Kaufer und Mieter. Die Leitlinien flihren dazu
Kontrollen von Immaobilien-Websites eventuell mit automatisierten
Uberpriifungsmechanismen, Kontrollen anderer Werbemedien,
Standortuntersuchungen oder Mystery Shopping als mégliche Kontrollmittel an.
Diesbeziiglich wird noch geprift, ob derartige Festlegungen im Rahmen des
baurechtlichen Kontrollsystems notwendig sind, da ein wesentlicher Zusammenhang
mit bundesrechtlichen Regelungen im Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I
Nr. 27/2012 besteht.

Zu den unabhdangigen Kontrollsystemen flir die Prifberichte von
Zentralheizungsanlagen, Blockheizkraftwerken, Heizungsanlagen, Liftungsanlagen

und Klimaanlagen sowie fir die Renovierungspasse und
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Intelligenzfahigkeitsindikatoren sind keine detaillierten Vorgaben in der EPBD
vorhanden. Die Baubehdrden haben daher nach Abwdgung der gemeindeinternen
Schwerpunkte und der Anzahl der bei ihr vorhandenen Priifberichte,
Renovierungspasse und Intelligenzfahigkeitsindikatoren ndhere Festlegungen zu den

unabhangigen Kontrollsystemen zu treffen.

Bisher war gemaB § 33 Abs. 2 lediglich festgelegt, dass die Baubehdrde die
Priifberichte stichprobenartig auf die Vollstandigkeit der geforderten Angaben zu
Uberpriifen hat. Fir ein ausreichendes Kontrollsystem wird es jedenfalls erforderlich
sein, die Anzahl der Stichproben flir einen bestimmten Zeitintervall festzulegen. Es
kann auch das AusmalB der Kontrollen naher bestimmt werden, z. B. kann neben der
bisherigen Kontrolle der Vollstéandigkeit der Angaben auch ein Prozentsatz fir
Stichproben an Ort und Stelle festgelegt werden. Fiir ein unabhangiges
Kontrollsystem ist es jedenfalls erforderlich, dass die Kontrolle durch eine geeignete
Stelle erfolgt, welche nicht identisch mit der Stelle ist, welche den urspriinglichen
Priifbericht erstellt hat. Uberpriifungen gemaB § 32 Abs. 7 und 8 kénnen allenfalls fiir

den Prozentsatz der Stichproben angerechnet werden.

Es wird empfohlen, dass die Baubehdrde (Blirgermeister oder Magistrat) Angaben
zum Kontrollsystem der Offentlichkeit auf geeignete Weise (z. B. im Internet)
zuganglich macht. Kontrollsysteme kdnnen spater auch angepasst werden, wenn sich
z. B. aus den Kontrollen besondere Fehleranfalligkeiten in bestimmten Bereichen

ergeben.

Da sowohl die Erstellung von Renovierungspassen als auch deren Eintragung in die
Datenbank freiwillig ist, ist vorerst mit keinen oder nur mit einer geringen Anzahl von
Uberpriifbaren Renovierungspassen bei den einzelnen Baubehérden zu rechnen. Es
wurde daher festgelegt, dass das Kontrollsystem flir Renovierungspasse von einer
Baubehdrde erst einzurichten ist, sobald fir ihren 6rtlichen Zusténdigkeitsbereich
Renovierungspasse in der Datenbank fir die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden

eingetragen sind.
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Mit dem Vorliegen der ersten Intelligenzfahigkeitsindikatoren iSd § 33 Abs. 4 ist erst
nach Erlassung delegierter Rechtsakte iSd Art 15 EPBD (voraussichtlich bis
30.6.2027) zu rechnen. Es wurde daher festgelegt, dass das Kontrollsystem fiir
Intelligenzfahigkeitsindikatoren von einer Baubehdrde erst einzurichten ist, sobald ftr
Gebaude aus ihrem ortlichen Zustandigkeitsbereich Intelligenzfahigkeitsindikatoren in

der Datenbank flr die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden eingetragen sind.

Die optionale Verordnungsermachtigung in § 33 Abs. 5 erfolgt, um bei Bedarf fiir
eine einheitliche Regelung hinsichtlich der Perioden und der Anzahl der Stichproben
in den Kontrollsystemen sorgen zu kénnen. Falls die Kontrollsysteme der
Baubehorden keine ausreichenden Festlegungen enthalten, konnten seitens der EU-
Kommission Bedenken hinsichtlich einer ausreichenden Richtlinienumsetzung
entstehen. Dies kann ebenfalls zur Notwendigkeit flir eine Verordnung zu den

Perioden und ein MindestmaR fiir die Anzahl der Stichproben flhren.

Zu § 33a Abs. 1:

Es erfolgt die Umsetzung von Art. 22 Abs. 1 EPBD, wonach die Datenbank die
Sammlung von Daten aus allen einschlagigen Quellen im Zusammenhang mit
Ausweisen Uber die Gesamtenergieeffizienz, Inspektionen, dem Renovierungspass,
dem Intelligenzfahigkeitsindikator und dem berechneten oder erfassten
Energieverbrauch der erfassten Gebdude ermdglichen muss. Die Datenbank muss
Daten Uber die Gesamtenergieeffizienz der einzelnen Gebaude und die

Gesamtenergieeffizienz des nationalen Gebaudebestands insgesamt sammeln.

Warmepumpen und Heizungsanlagen mit elektrischer Widerstandsheizung wurden in
Abs. 1 Z 2 nicht mehr gesondert angefiihrt. Diese zahlen in der Regel auch als
Heizungsanlage iSd Definition gemaB § 4 Z 21a bzw. Art. 2 Z 43 EPBD. Bei den
Warmepumpen erfolgt damit auch eine bessere Abgrenzung, da nur solche
Warmepumpen einer Eintragung in die Datenbank bedirfen, die eine Heizungsanlage
iSd dieser Definitionen sind (z. B. keine Warmepumpen zur Erwarmung des Wassers

von Schwimmbecken).
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Mit Unterabsatz 2 erfolgt die Umsetzung von Anhang VI Z 5 EPBD, wobei bei der
Definition eines gliltigen Energieausweises die Anforderungen laut Anhang VI Z 1

EPBD zu beriicksichtigen sind.

Zu § 33a Abs. 2:

Gemal Art. 12 Abs. 7 EPBD stellen die Mitgliedstaaten sicher, dass der
Renovierungspass gemaf Art. 22 in die nationale Datenbank fiir die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden hochgeladen werden kann. Es ergibt sich
daraus, dass lediglich die Moglichkeit geschaffen werden muss, Renovierungspasse in
die Datenbank hochzuladen und dazu keine Verpflichtung fir Eigentimer von

Gebauden oder Ersteller von Renovierungspassen besteht.

Zu § 33a Abs. 7:
Die Daten der Renovierungspasse und Intelligenzfahigkeitsindikatoren wurden in der

Norm erganzt.

Zu § 33a Abs. 8:

In Umsetzung von Art. 22 Abs. 2 EPBD war weiters festzulegen, dass
Gebaudeeigentimern (zu Gebaduden in ihrem Eigentum), Mietern (zu von ihnen
gemieteten Gebduden), Verwaltern (zu von ihnen verwalteten Gebauden) sowie
Finanzinstituten (zu Gebduden in ihrem Anlage- und Darlehensportfolio) ein einfacher
und gebuhrenfreier Zugang zur Energieausweisdatenbank zur Einsicht in die (nicht
anonymisierten) Daten des Energieausweises zu gewahren ist. Nach Zustimmung des
Gebaudeeigentiimers erhalten auch unabhangige Sachverstdndige sowie potenzielle
Mieter oder Kaufer Einsicht. Art. 22 Abs. 3 EPBD wurde in § 33a Abs. 8 vierter Satz
beriicksichtigt.

Gebaudeeigentiimer, Mieter und Verwalter erhalten in teilweiser Umsetzung von Art.
16 Abs. 1 und 3 EPBD auch einen direkten Zugang zu den Daten ihrer
Gebdudesysteme, soweit sie in der Datenbank vorhanden sind. Die meisten Daten,
wie z. B. Daten aus Zahlern (z. B. fir Strom und Gas), Mess- und

Kontrollvorrichtungen und Ladepunkten flr Elektrofahrzeuge werden jedoch nicht in
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der Datenbank vorhanden sein und kénnen nur durch bundesrechtliche,
insbesondere miet- und wohnungsrechtliche sowie elektrizitatsrechtliche

Bestimmungen umgesetzt werden.

Zu § 33a Abs. 11:
In dieser Bestimmung wurden gesammelt, jene Daten aufgenommen, welche gemaB
Art. 22 Abs. 2 erster Satz und Art. 22 Abs. 4 EPBD aus der Datenbank offentlich

zuganglich zu machen oder auf Anfrage zur Verfligung zu stellen sind.

Zu§37Abs.124,29,210,Z10bund Z 11:

Zitatberichtigungen wegen Verschiebungen von Absdtzen

Zu § 37 Abs. 1 Z 10a:

Die Ubertretungsnorm ist wegen der Anderungen in § 44a anzupassen.

Weiters sind zur Umsetzung der EPBD nun auch VerstdBe gegen die
Nachristverpflichtungen mit automatischen Beleuchtungssteuerungen
verwaltungsrechtlich strafbar. Dies betrifft gemaB § 44a Abs. 3 Nichtwohngebadude
mit Nennleistung der angefiihrten Anlagen tber 290 kW ab 1. Janner 2028 und
gemaB § 44a Abs. 4 Nichtwohngebaude mit Nennleistung der angefiihrten Anlagen
tber 70 kW ab 1. Janner 2030.

In Art. 34 EPBD ist festgelegt, dass die Mitgliedstaaten Vorschriften tber Sanktionen

erlassen, die wirksam, verhaltnismaBig und abschreckend sind.

Zu § 37 Abs. 1Z 10c:
Entsprechend Art. 34 iVm Art 14 Abs. 2 EPBD war eine Ubertretungsnorm fiir die bis
zum 1. Janner 2027 zu erflillende Nachrustverpflichtung von Fahrradstellplatzen bei

Nichtwohngebduden mit mehr als 20 PKW-Stellplatzen festzulegen.

Zu§37Abs.1Z12:
Wie eine zu Unrecht erfolgte Ausstellung einer Bescheinigung des Baufiihrers gemaB
§ 30 Abs. 2 oder eines Befundes gemaB § 30 Abs. 3 ist nun auch der Ersteller eines

Energieausweises strafbar, wenn er diesen zu Unrecht ausgestellt hat. Dies betrifft
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nicht nur die gemaB § 18 Abs. 1 Z 4 oder Abs. 1a Z 3 vorgelegten Energieausweise,
sondern auch jene, die nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I

Nr. 27/2012, vorgelegt und gemaB § 33a Abs. 3 in die Energieausweisdatenbank
eingetragen werden. GemaB § 37 Abs. 1 Z 1 ist eine Strafh6he von € 1.000.- bis €

10.000.- anzuwenden.

Die Einbeziehung der Energieausweise in die Ubertretungsnorm ist zur Umsetzung
von Art. 34 EPBD sowie im Hinblick auf das unabhangige Kontrollsystem laut Anhang
VI Z 2 EPBD notwendig.

Die Bescheinigungen gemaB § 59a Abs. 3 und 4 konnten aus § 37 Abs. 1 Z 12
gestrichen werden, da § 59a gemaB § 70 Abs. 15 am 31. Dezember 2021 auBer Kraft

getreten ist.

Zu § 37 Abs. 1 Z 16:

Mit Mahnschreiben vom 8. Oktober 2025, Punkt 17.1.1.1 teilte die Européische
Kommission mit, dass Niederosterreich die Art. 4, 5, 10, 13 und 15 der
Trinkwasserrichtlinie in § 45a NO BO 2014 umgesetzt hat, jedoch keine Sanktionen
bei VerstoB gegen diese Bestimmung bestehen. Die in § 37 NO BO 2014
aufgefiihrten Strafen beziehen sich nicht auf § 45a NO BO 2014 und sei somit

Art. 23 Satz 1 der Richtlinie ist nicht konform umgesetzt.

Es wird daher nun mit § 37 Abs. 1 Z 16 eine neue Ubertretungsnorm zu § 45a Abs. 2
letzter Satz und Abs. 3 festgelegt, damit die Nichtbefolgung von MaBnahmen im
Hinblick auf Legionella und die Unterlassung des Austausches von aus Blei
gefertigten Bestandteilen der Hausinstallation entgegen einer Vorschreibung der
Baubehdrde strafbar sind.

Zu § 45a Abs. 2 erster Absatz wird angemerkt, dass die Nichteinhaltung
diesbezliglicher Vorschreibungen bereits jetzt gemaB § 37 Abs. 1 Z 7 iVm § 34 Abs. 2
strafbar ist. Dazu besteht gemaB § 37 Abs. 2 Z 1 ein Strafrahmen von € 1000.- bis €
10000.-.

Zu § 37 Abs. 2Z 2:
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Es wird die Strafnorm (Strafrahmen bis € 5000.-) hinsichtlich der neuen
Ubertretungsnormen geméaB § 37 Abs. 1 Z 10c (Nachriistverpflichtung
Fahrradstellplatze, Inkrafttreten am 29. Mai 2026) und § 37 Abs. 1 Z 16
(Anordnungen der Baubehdrde zu Hausinstallationen, Inkrafttreten am Tag nach der

Kundmachung) erganzt.

Zu § 41 Abs. 4:
Zitatberichtigung wegen der Verschiebung der Absatze in § 65

Zu § 43a:
Anstelle der Verpflichtungen gemaB der bisherigen § 43a Abs. 1 und 2 gelten ab 12.
Februar 2026 folgende direkt anwendbare Bestimmungen gemaf Art. 10 Abs. 1 bis 3

der Gigabit-Infrastrukturverordnung:

(1) Alle neuen Gebdude und Gebaude, die umfangreichen Renovierungen unterzogen
werden, einschlieBlich Komponenten, die im gemeinsamen Eigentum stehen, flir die
Baugenehmigungen nach dem 12. Februar 2026 beantragt wurden, miissen mit einer
glasfaserfahigen gebdudeinternen physischen Infrastruktur und gebaudeinterner
Glasfaserverkabelung, einschlieBlich Verbindungen bis zu dem physischen Punkt, an
dem der Endnutzer eine Anbindung an das 6ffentliche Netz hat, ausgestattet werden.
(2) Alle neuen Mehrfamilienhauser oder Mehrfamilienhduser, die umfangreichen
Renovierungen unterzogen werden, fir die Baugenehmigungen nach dem 12.
Februar 2026 beantragt werden, missen mit einem Zugangspunkt ausgestattet
werden.

(3) Ab dem 12. Februar 2026 missen alle Gebaude — einschlieBlich deren
Komponenten, die im gemeinsamen Eigentum stehen —, die gréBeren
Renovierungen im Sinne des Artikels 2 Nummer 10 der Richtlinie 2010/31/EU
unterzogen werden, mit einer glasfaserfahigen gebaudeinternen physischen
Infrastruktur und gebdaudeinterner Glasfaserverkabelung, einschlieBlich Verbindungen
bis zu dem physischen Punkt, an dem der Endnutzer eine Anbindung an das
offentliche Netz hat, ausgestattet werden, sofern dies die Kosten der

Renovierungsarbeiten nicht unverhaltnismaBig erhéht und technisch durchfiihrbar ist.
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Alle Mehrfamilienhduser, die solchen gréBeren Renovierungen unterzogen werden,

mussen ebenfalls mit einem Zugangspunkt ausgestattet werden.

Dazu kénnen gemaB Art. 10 Abs. 7 bestimmte Kategorien von Gebduden, bei denen
die Einhaltung bezliglich der Kosten fiir Einzel- oder Miteigentlimer aus objektiven
Grinden unverhaltnismaBig ware, ausgewiesen werden. Weiters kdnnen gemaB Art.
10 Abs. 8 Arten von Gebduden, z. B. bestimmte Kategorien von Denkmalern,
historischen Gebduden, Militdrgebduden und flir Zwecke der nationalen Sicherheit

genutzten Gebduden von den Verpflichtungen ausgenommen werden.

Dies erfolgt mit § 43a, wobei im Wesentlichen dieselben Ausnahmen gelten, wie sie
im bisherigen § 43a Abs. 3 angeflihrt waren. In § 43a Z 1 und Z 10 erfolgt eine
Anpassung an die Formulierungen in Art. 10 Abs. 1 und 7 der Gigabit-
Infrastrukturverordnung. Gebdude ohne Aufenthaltsrdaume (§ 4 Z 2) und historische
Gebdude wurden neu in die Ausnahmenliste aufgenommen. Gebdude ohne
Aufenthaltsraume, somit ohne Wohn- und Arbeitsraume, werden in der Regel auch
unter die bisherige Ausnahme gemaB § 43a Abs. 3 Z 8 (nun § 43a Z 10) fallen,
wurden aber zur Klarstellung und leichteren Anwendbarkeit gesondert angefiihrt.
Historische Gebadude sind in Art. 10 Abs. 8 Gigabit-Infrastrukturverordnung
ausdrticklich angefiihrt. Ein historisches Gebaude kann auch bei einem nicht unter
Denkmalschutz bestehendem Gebadude vorliegen. Ob ein historisches Gebaude
vorliegt, ist im Einzelfall zu beurteilen, wobei in der Regel nicht mehr von einem
historischen Gebaude auszugehen ist, wenn dieses nach dem 1. Weltkrieg errichtet

wurde (Ende Jugendstil).

Die Verpflichtungen gemaB Art. 10 Abs. 1 und 2 der Gigabit-Infrastrukturverordnung
gelten flir den Neubau und fir ,umfangreiche Renovierungen" iSd Definition gemafi
Art 2 Z 9 Gigabit-Infrastrukturverordnung. Art. 10 Abs. 3 gilt fiir ,gréBere
Renovierungen" im Sinne des Artikels 2 Nummer 10 der Richtlinie 2010/31/EU und ist
diese Definition auch in § 4 Z 19 NO BO 2014 angefiihrt. Denkmalgeschiitzte und

historische Gebdude kdénnten naturgemaB nicht als Neubau, sondern nur bei
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~umfangreichen Renovierungen" bzw. ,gréBere Renovierungen® betroffen sein, sind
jedoch wie angefiihrt gemaB § 43a Z 3 und 4 von der Verpflichtung ausgenommen.
Militargebaude wurden nicht in die Ausnahmen aufgenommen, da diese unter die

Sonderbaurechtskompetenz des Bundes fallen.

GemaB Art. 15 der Gigabit-Infrastrukturverordnung erlassen die Mitgliedstaaten
Vorschriften Uiber Sanktionen, die bei VerstéBen gegen diese Verordnung oder gegen
rechtsverbindliche Entscheidungen, die die in Artikel 14 genannten zustandigen
Stellen gemaB dieser Verordnung treffen, zu verhangen sind, und ergreifen alle fiir
die Anwendung der Sanktionen erforderlichen MaBnahmen. Die vorgesehenen

Sanktionen miissen angemessen, wirksam, verhadltnismaBig und abschreckend sein.

Soweit sich aus der Gigabit-Infrastrukturverordnung eine baurechtliche Verpflichtung
fur die Gebdudeeigentlimer ergibt, kann es als ausreichende Sanktion angesehen
werden, dass keine Baubewilligung flir neue Gebaude sowie fiir umfangreiche
Renovierungen erteilt wird, wenn Art. 10 Abs. 1 und 2 der direkt anwendbaren
Gigabit-Infrastrukturverordnung nicht eingehalten wird. Ebenso kdnnte keine
Baubewilligung fur gréBere Renovierungen erteilt werden, wenn Art. 10 Abs. 3 der

direkt anwendbaren Gigabit-Infrastrukturverordnung nicht eingehalten wird.

Zu § 44:

§ 44 Abs. 1 natzt gesammelt die Ausnahmemaglichkeiten, die sich aus Art. 5 Abs. 2
und 3 (Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz), Art. 9 Abs. 6
(Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz flir Nichtwohngebaude und
Pfad fiir die schrittweise Renovierung des Wohngebaudebestandes) und Art. 20 Abs.

6 EPBD (Energieausweis) ergeben.

Auf Grund der klimatischen Verhaltnisse in Niederdsterreich ist zu § 44 Abs. 1 Z 5
davon auszugehen, dass Wohngebadude, die zwischen 1. November und 31. Marz an
nicht mehr als 31 Tagen genutzt werden, einen Energieverbrauch von weniger als 25
% des zu erwartenden Energieverbrauchs bei ganzjahriger Nutzung aufweisen (Siehe
OIB-Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 2.2, lit. d).
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Die in § 44 Abs. 1 Z 7 angefiihrten Gebadude sind z. B. durch Gesetz
(Denkmalschutzgesetz), Verordnung (Schutzzone im Bebauungsplan fiir einen
baukiinstlerisch oder historisch erhaltungswiirdigen Baubestand gemaB § 30 Abs. 2 Z
1 NO ROG 2014) oder Bescheid (Bescheid nach dem Denkmalschutzgesetz)
geschlitzt oder es handelt sich um andere Gebdude des Kulturerbes. Die Ausnahme
geht daher weiter als die bisherige Ausnahme in § 44 Abs. 3 (alt), da auch Gebadude
des Kulturerbes unter die Ausnahme fallen (Siehe Art. 9 Abs. 6 lit. a EPBD). Ein
Energieausweis ist fir diese Gebaude erforderlich, da sie nicht in den Ausnahmen
des Art. 20 Abs. 6 EPBD angeflihrt werden.

Zu den unter § 44 Abs. 1 Z 6 angefihrten, freistehenden Gebduden mit einer
konditionierten Netto-Grundflache von weniger als 50 m2 sind derzeit gemaB § 44
Abs. 2 Z 3 (alt) Anforderungen an warmetibertragende Bauteile einzuhalten. Diese
Regelung ist nicht durch EU-rechtliche Vorschriften erforderlich, hat sich jedoch in
Niederdsterreich und in den anderen Bundeslandern bewahrt. Bei einer ganzlichen
Ausnahme fur diese Gebaude kann es zu unerwiinschten Effekten (z. B vermehrter
Bau von Tiny-Hausern, Verhuttelung, hohe Energiekosten fir Mieter von Tiny-
Hausern) kommen. Es wird daher mit § 44 Abs. 1 letzter Absatz die Mdglichkeit
geschaffen, flir diese Gebdude in der Verordnung gemaB § 43 Abs. 3 Anforderungen
an warmeulbertragende Bauteile sowie Anforderungen an das gebaudetechnische
System flir Nullemissionsgebdude festzulegen. Dadurch ist es auch mdglich, im
Rahmen einer allfilligen Anderung der NO BTV 2014 zu priifen, ob die Festlegungen
aus der OIB-Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 2.3.3, ibernommen werden

sollen. https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2025/0ib-richtlinie-6/

In der genannten OIB-Richtlinie, Punkt 3, sind Gebdude in Gebdaudekategorien
aufgeteilt, wobei es sich bei der Gebdudekategorie 13 (sonstige konditionierte
Gebadude) um jene Nichtwohngebdude handelt, welchen kein Nutzungsprofil
zugeordnet werden kann. Fir diese kénnen fir Berechnungen und Bewertungen
keine ausreichenden Unterlagen vorhanden sein und Ausnahmen erforderlich

werden. Es wird daher mit § 44 Abs. 1 letzter Absatz die Mdglichkeit geschaffen, fir
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diese Gebaude in der Verordnung gemaB § 43 Abs. 3 Ausnahmen betreffend
Energieeinsparung, Warmeschutz und Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz festzulegen, sofern dies auf Grund des fehlenden
Nutzungsprofils erforderlich ist. Dadurch ist es mdglich, im Rahmen einer allfalligen
Anderung der NO BTV 2014 zu priifen, ob die Festlegungen aus der OIB-Richtlinie 6,

Stand September 2025, Punkt 2.3.2, tibernommen werden sollen.

Durch § 44 Abs. 2 und 3 erfolgt die Umsetzung von Art. 7 Abs. 1 EPBD (neue
Gebaude als Nullemissionsgebdude und Niedrigstenergiegebaude). Die in § 44 Abs. 1
angeflhrten Gebaude sind von der Verpflichtung ausgenommen (§ 44 Abs. 1 Z 7
betrifft keine Neubauten). Die Ausnahme gema@ Art. 7 Abs. 4 EPBD fiir Gebaude, bei
denen der Baugenehmigungsantrag bereits vor Eintritt der Umsetzungsfristen gestellt
wurde, wird ausgenitzt. In § 44 Abs. 2 und 3 letzter Satz wird analog der Ausnahme
in § 44 Abs. 5 (alt) und in der OIB-Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 4.2
und 4.3, jeweils letzter Absatz eine Ausnahme im Hinblick auf eine Kosten-Nutzen-

Analyse aufgenommen.

Mit § 44 Abs. 4 wird Art. 8 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 erster Satz EPBD (bestehende
Gebdude) umgesetzt. Der Anwendungsfall ,oder der renovierten Gebaudeeinheiten
erhdht wird" wurde nicht in die Bestimmung aufgenommen, da dieser in der
englischen Fassung von Art. 8 Abs. 1 EPBD nicht enthalten ist. Die in § 44 Abs. 1 Z 1
bis 6 angeflhrten Gebaude sind von der Verpflichtung ausgenommen. Bei den in §
44 Abs. 1 Z 7 angeflihrten architektonisch oder historisch wertvollen Gebduden ist
die Bestimmung nur anzuwenden, wenn die Eigenart oder die duBere Erscheinung
nicht unannehmbar verandert wird (Art. 5 Abs. 2 EPBD). Fiir alle Gebaude gilt, dass
die Einhaltung nur erforderlich ist, wenn dies technisch, funktionell und wirtschaftlich

realisierbar ist.

Durch die Verordnungsermachtigung in § 44 Abs. 5 wird Art. 9 Abs. 1 EPBD
umgesetzt. Im Rahmen einer allfilligen Anderung der NO BTV 2014 wird gepriift
werden, ob die Festlegungen aus der OIB Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt

5, ibernommen werden.
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Die Mindestvorgaben fiir die Gesamtenergieeffizienz und Schwellenwerte flir
Nichtwohngebaude haben wesentliche Auswirkungen auf Sanierungspflichten flir
Nichtwohngebdude. Die Gebaude gemaB § 44 Abs. 1 sind von den Verpflichtungen

ausgenommen.

§ 44 Abs. 6 setzt die Regelungen aus Art. 7 Abs. 2 EPBD betreffend Berechnung und
Offenlegung des Lebenszyklus-Treibhauspotenzials von neuen Gebdauden um. Die
Ausnahme gemaB Art. 7 Abs. 4 EPBD fiir Gebaude, bei denen der
Baugenehmigungsantrag bereits vor Eintritt der Umsetzungsfristen gestellt wurde,
wird ausgeniitzt. Die in § 44 Abs. 1 angefiihrten Gebaude sind von der Verpflichtung

ausgenommen (§ 44 Abs. 1 Z 7 betrifft keine Neubauten).

Durch § 44 Abs. 7 wird unter anderem Art. 20 Abs. 1 EPBD umgesetzt. Es erfolgen
neue Formulierungen im Vergleich zu § 44 Abs. 1 und 2 (alt), wobei insbesondere
auf die Erlduterungen zum Begriff ,Nutzungseinheit" zu § 4 Z 15 hingewiesen wird.
Die EPBD verwendet nicht die bisher in 44 Abs. 1 und 2 (alt) vorhandenen Begriffe
~Zubau® und ,Abanderungen von Gebauden". Bei einem Zubau ist daher im Einzelfall
zu prufen, ob er einen Neubau einer Nutzungseinheit (flr eine gesonderte Nutzung
ausgelegt) oder eine gréBere Renovierung (25 % der Gebdudehitille) darstellt oder

keine Verpflichtungen auslost.

Art. 19 Abs. 13 EPBD wird mit § 44 Abs. 8 umgesetzt. Ahnlich wie § 44 Abs. 4 (alt)
wird in § 44 Abs. 9 (neu) der Aushang von Energieausweisen geregelt. In Umsetzung
von Art. 21 EPBD betrifft dies nun alle Gebaude 6&ffentlicher Einrichtungen mit
starkem Publikumsverkehr und alle Nichtwohngebaude fiir die ein Energieausweis
ausgestellt wurde. Gebdude laut Abs. 1 Z 1 bis 6 sind mangels Ausstellung eines
Energieausweises nicht betroffen. Der Aushang der ersten beiden Seiten des
Energieausweises wird als richtlinienkonform erachtet, da sich darauf die
Mindestangaben gemaB Anhang V, Punkt 1 EPBD befinden.

Zu § 44a:
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§ 44a setzt die Bestimmungen betreffend gebdudetechnische Systeme laut Art. 13
EPBD um. Es werden dadurch die bisherigen Bestimmungen in § 44a (alt) betreffend
Systeme fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung ersetzt, welche z. B. noch

keine Regelungen zu automatischen Beleuchtungssteuerungen enthielten.

Art 13 Abs. 1 und 4 EPBD werden voraussichtlich im Rahmen der NO BTV 2014
umgesetzt werden, wobei die Verordnungsermachtigung in § 43 Abs. 3 in Anspruch
genommen wird. Dabei wird gepriift werden, ob die Festlegungen aus der OIB-
Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 4.9, ibernommen werden.
https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2025/0ib-richtlinie-6/

Durch § 44a Abs. 1 und 2 erfolgt die Umsetzung von Art. 13 Abs. 3 und 5 EPBD. Die
Verpflichtungen bestehen nur, wenn diese ,technisch und wirtschaftlich realisierbar®
sind. Diese Ausnahme trifft ebenfalls auf die folgenden Verpflichtungen gemaB § 44a
Abs. 3 und 4 zu.

Nichtwohngebdude, deren Klimaanlage, kombinierte Klima- und Liftungsanlage,
Heizungsanlage oder kombinierte Raumheizungs- und Liiftungsanlage eine Nenn-
bzw. Nennwarmeleistung von mehr als 290 kW aufweist, missen bereits bisher mit
Systemen fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung ausgestattet sein und
bestand dazu gemaB § 44a Abs. 2 (alt) eine Nachristverpflichtung bis 31. Dezember
2024. Dazu tritt nun auch eine Nachristverpflichtung mit automatischen
Beleuchtungssteuerungen bis zum 31. Dezember 2027. § 44a Abs. 3 setzt daher Art.
13 Abs. 9 lit. a und Abs. 12 lit. a EPBD um.

Nichtwohngebdude, deren Klimaanlage, kombinierte Klima- und Liftungsanlage,
Heizungsanlage oder kombinierte Raumheizungs- und Liiftungsanlage eine Nenn-
bzw. Nennwarmeleistung von mehr als 70 kW aufweist, sind gemaB § 44a Abs. 4 in
Umsetzung von Art. 13 Abs. 9 lit. b und Abs. 12. lit. b EPBD bis 31. Dezember 2029
sowohl mit Systemen flir die Gebdaudeautomatisierung und -steuerung als auch mit

automatischen Beleuchtungssteuerungen nachzurdisten.
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Anders als bei der Uberpriifungspflicht gemaB § 32 Abs. 3 sind bei den Grenzwerten
in § 44a Abs. 3 und 4 flir die Nenn- bzw. Nennwarmeleistung von 290 kW und 70 kW
die Werte der einzelnen Anlagen nicht zusammenzurechnen.

Dies wird in den Leitlinien der EU-Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex
10, Seite 9 angeflihrt.

Mit § 44a Abs. 5 erfolgt die Umsetzung von Art. 13 Abs. 10 EPBD. Die
Voraussetzungen fiir Systeme fir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung
gemal § 44a Abs. 5 Z 1 bis 3 bestanden bereits bisher gemaB § 44a Abs. 1 lit. a bis
c (alt). Mit Inkrafttreten der neuen Bestimmung am 29. Mai 2026 missen die
Systeme flr die Gebdaudeautomatisierung und -steuerung zusatzlich in der Lage sein,
die Raumklimaqualitat (Siehe auch Definition in § 4 Z 26b) zu (iberwachen. Mit § 44a
Abs. 5 letzter Satz wird Art. 13 Abs. 12 letzter Satz EPBD umgesetzt.

§ 44a Abs. 6 setzt Art. 13 Abs. 11 EPBD betreffend die Verpflichtungen fiir neue
Wohngebadude und Wohngebaude, die einer gréBeren Renovierung unterzogen
werden, um. Die Verpflichtungen bestehen nur, wenn diese ,technisch, wirtschaftlich
und funktionell realisierbar" sind. Uberdies wurde fiir gréBere Renovierungen von
Einfamilienhdusern die Ausnahmemaglichkeit gemaB Art. 13 Abs. 11 letzter Satz
genutzt. Danach besteht die Verpflichtung nicht, wenn ,die Installationskosten die
Vorteile Ubersteigen™ und reicht diese Ausnahme offensichtlich weiter als die

Ausnahme betreffend wirtschaftliche Realisierbarkeit.

§ 44a Abs. 7 und 8 dienen der Umsetzung von Art. 13 Abs. 6 erster und zweiter
Absatz EPBD.

Zu § 44b:

Durch § 44b wird Art. 15a Abs. 3 zweiter Unterabsatz der RED III Richtlinie
umgesetzt. Danach mussen die Mitgliedstaaten in ihren nationalen Regelungen und
Bauvorschriften oder auf andere Weise mit entsprechender Wirkung flr

- neue Gebdude und

- bestehende Gebdude, die

Seite 33 von 45



- gemaB der Richtlinie 2010/31/EU einer gréBeren Renovierung oder

- einer Erneuerung der Heizungsanlage unterzogen werden,
verpflichtende Mindestwerte fir die Nutzung von am Standort oder in der Néhe
erzeugter Energie aus erneuerbaren Quellen sowie aus dem Netz bezogener Energie
aus erneuerbaren Quellen vorsehen, sofern dies wirtschaftlich, technisch und
funktional durchflihrbar ist. Die Mitgliedstaaten missen es gestatten, die
Verpflichtung zur Erreichung dieser Mindestwerte unter anderem durch eine

effiziente Fernwarme- und Fernkalteversorgung zu erfillen.

In den Leitlinien vom 15.4.2025, C/2025/2238 wird unter anderem angeflhrt, dass
flr die Zwecke von Artikel 15a die Mitgliedstaaten die gesamte am Standort und in
der Nahe erzeugte Energie aus erneuerbaren Quellen im Einklang mit den
Begriffsbestimmungen der EPBD sowie die gesamte aus dem Netz bezogene Energie
aus erneuerbaren Quellen (flir Strom, Warme und Kalte sowie Gas) anrechnen
kdénnen. Es ist daher ausreichend, wenn zumindest eine der in § 44b genannten 4
MaBnahmen durchgefihrt wird und wird dies auch als Mindestwert im Sinne der

Richtlinie festgelegt.

In Osterreich ist bei Neubauten auf Grund des Erneuerbare-Warme-Gesetzes (EWG)
seit 29.2.2024 der Einbau einer Heizung mit fossilen Brennstoffen nicht mehr erlaubt.
Mit Ausnahme von seltenen elektrischen Heizungen wird daher im Heizungsbereich
im Neubau in der Regel die Energie aus erneuerbaren Quellen, die am Standort oder
in der Nahe erzeugt wird, bezogen. Neben Heizungen mit Warmepumpe und
Fernwarme fallen auch Stlickholz-, Hackgut- oder Pelletsheizungen darunter, da die

Energie am Standort durch Verbrennung gewonnen wird.

Bei groBeren Renovierungen und beim Heizungswechsel in bestehenden Gebauden
(z. B. bei Defekt) ist derzeit kein Wechsel auf eine Heizung mit erneuerbarer Energie
vorgeschrieben. Dazu erfolgt auch mit gegenstandlicher Regelung keine
Verpflichtung. Wenn z. B. ausschlieBlich eine elektrische Heizung vorhanden ist oder
bei einer Renovierung oder einem Heizungstausch eine Ol- oder Gasheizung

beibehalten werden sollte, ist jedoch in Zukunft zumindest eine der anderen
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MaBnahmen aus § 44b notwendig. Unter anderem kann die Errichtung einer
Solarenergieanlage (Siehe Definition in § 4 Z 28, somit einer Photovoltaikanlage oder
Solaranlage flir Warmwasser) eine ausreichende MaBnahme sein, wobei keine
MindestgroBe vorgeschrieben ist. Wie oben angeflihrt ist es auch ausreichend, wenn
sich der Mindestwert auf die aus dem Netz bezogene Energie aus erneuerbaren
Quellen bezieht. Es wurde daher festgelegt, dass mit einem Strombezug aus
erneuerbaren Energietragern oder einem Energiebezug von einer Erneuerbaren-
Energie-Gemeinschaft ebenfalls der Mindestwertes fiir die Nutzung von am Standort
oder in der Nahe erzeugter erneuerbarer Energie sowie aus dem Netz bezogener
erneuerbarer Energie eingehalten wird. In Osterreich bestehen kaum
Stromlieferanten, die nur Energie aus nicht erneuerbaren Quellen anbieten.
Insgesamt ist die Verpflichtung aus § 44b daher leicht zu erfiillen, da auch ein
Strombezug ausreichend ist, der teilweise erneuerbare Energie enthalt. Der Strommix

wird unter anderem auf den Stromrechnungen angefihrt.

Zu § 44c:

Mit § 44c erfolgt die Umsetzung des Renovierungspasses gemaf Art. 12 EPBD.
GemaB Art. 12 Abs. 2 EPBD wird das System der Energieausweise von den
Eigentiimern von Gebauden und Gebdudeeinheiten freiwillig genutzt,

es sei denn, ein Mitgliedstaat beschlieBt seine verbindliche Nutzung.

In der Erwagung 42 zur EPBD wird zum Renovierungspass Folgendes angefihrt:
Umfassende Renovierungen in mehreren Stufen kdnnen eine Ldsung fiir die hohen
anfanglichen Kosten und Miihen fir die Bewohner sein, die bei Renovierungen ,in
einem Zug" auftreten kénnen, und weniger stérende und finanziell leichter
durchfiihrbare RenovierungsmaBnahmen ermdglichen. Eine solche umfassende
Renovierung in mehreren Stufen muss jedoch sorgfaltig geplant werden, um zu
vermeiden, dass ein Renovierungsschritt notwendige weitere Schritte ausschlieBt. Im
Vergleich zu einer Renovierung in mehreren Stufen kann eine umfassende
Renovierung in einem Schritt kosteneffizienter sein und zu geringeren Emissionen im

Zusammenhang mit der Renovierung fuhren.
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Renovierungspasse enthalten einen klaren Fahrplan fiir umfassende Renovierungen
in mehreren Stufen und erleichtern es Eigentiimern und Investoren, den Zeitpunkt
und den Umfang der RenovierungsmaBnahmen bestmaéglich zu planen. Daher sollten
Renovierungspasse geférdert und den Gebdudeeigentiimern in allen

Mitgliedstaaten als freiwilliges Instrument zur Verfligung gestellt werden. Die
Mitgliedstaaten sollten sicherstellen, dass die Renovierungspasse keine

unverhaltnismaBige Belastung darstellen.

Die Ubermittlung des Renovierungspasses an die Datenbank wird in § 33a geregelt.
Wie bei Energieausweisen (§ 25 Abs. 1) dlrfen Renovierungspasse nur von dazu

befugten Fachleuten ausgestellt werden.

Zu § 45a Abs. 2:

Mit Mahnschreiben vom 8. Oktober 2025 teilte die Europaische Kommission mit, dass
§ 45a NO BO 2014 lediglich vorschreibt, dass MaBnahmen angeordnet werden
kdénnen, die die Verhinderung und Bewaltigung mdglicher Krankheitsausbriiche
gewahrleisten. Damit werde die Anforderung, dass wirksame und gemessen an den
Risiken verhaltnismaBige MaBnahmen zur Risikobeherrschung und
ManagementmaBnahmen zur Verfligung stehen missen, nicht umgesetzt. Es sei

daher keine konforme Umsetzung der Trinkwasserrichtlinie vorhanden.

Es wurde daher nun anstelle einer Kann-Bestimmung festgelegt, dass im Hinblick auf
Legionella MaBnahmen anzuordnen sind, die die Verhinderung und Bewaltigung
moglicher Krankheitsausbriiche gewahrleisten. Zur Klarstellung wurde noch
angefuhrt, dass die MaBnahmen von der Baubehérde nur dann anzuordnen sind,
wenn die bakterielle Belastung des Trinkwassers von den Hausinstallationen oder den
dafiir verwendeten Produkten, Materialien und Baustoffen oder der Art ihrer
Verbauung ausgehen. MaBnahmen zur generellen Risikobeherrschung von
Krankheitsausbriichen und ManagementmaBnahmen sind nicht Teil des Baurechtes
und fallen unter den Bereich von arztlichen VorsorgemaBnahmen und der arztlichen

Behandlung von Krankheiten.
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Zu § 58 Abs. 4 und 5:

Die Bestimmungen zu selbstregulierenden Einrichtungen kdnnen an dieser Stelle
entfallen. Die Regelung erfolgt nun in geanderter Form in § 44a Abs. 1 bei den
gebadudetechnischen Systemen und erfolgt darin die Umsetzung von Art. 13 Abs. 3
EPBD.

Zu § 64 Abs. 3 bis 8:
Durch die Anderungen in § 64 Abs. 3 bis 8 wird Art. 14 EPBD umgesetzt, soweit
dieser die Errichtung von Ladepunkten, Vorverkabelungen und Ladeinfrastruktur fur

Elektrofahrzeuge betrifft.

Es werden dadurch die bisherigen Regelungen ersetzt, welche gemai § 64 Abs. 3
(alt) bestimmte Neubauten, VergréBerungen, gréBere Renovierungen und
Anderungen des Verwendungszwecks betrafen. Nun sind nur mehr Neubauten und
gréBere Renovierungen bei Nichtwohngebauden (§ 64 Abs. 3 neu) und
Wohngebauden (§ 64 Abs. 6 neu) betroffen.

Die neuen Regelungen sind nicht mehr von der Anzahl der Pflichtstellplatze
abhangig, sondern beziehen sich auf die Anzahl der tatsachlich bei den Gebauden
vorhandenen PKW-Stellplatze. Es wird von der Vorschreibung einer bestimmten
Mindestleistung von Ladepunkten abgesehen, da dazu in § 14 EPBD keine Vorgaben

gemacht wurden.

Die bisherige Nachristverpflichtung bei Nichtwohngebduden mit mehr als 20 PKW-
Stellpldtzen gemaB § 64 Abs. 8 (alt) wird in § 64 Abs. 4 Z 1 (neu) weitgehend
beibehalten, wobei die Nachristverpflichtung in diesem Punkt bereits bis 1. Janner
2025 erfillt werden musste und daher kein Datum mehr angefiihrt wird. Die
zusatzlichen Nachrustverpflichtungen gemaB § 64 Abs. 4 Z 2 und 3 ergeben sich aus
Art. 14 Abs. 2 EPBD. Zum Begriff ,,Gebaude 6ffentlicher Einrichtungen® in § 64 Abs. 4
Z 3 wird auf die neue Definition in § 4 Z 15 verwiesen. Durch den letzten Satz soll

sichergestellt werden, dass bei Erflillung der Nachriistungsverpflichtungen nach der
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bisherigen Rechtslage eine angemessene Ubergangsfrist bis zur Erfiillung der neuen

Nachristverpflichtung besteht.

Die in § 64 Abs. 5 angefiihrte Ausnahme ist zwar nicht direkt in Art. 14 EPBD
angeflhrt, ist jedoch auf Grund der Leitlinien der EU-Kommission vom 30.6.2025
C(2025) 4132, Annex 9 ( https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/DE/TXT/HTML/?uri=0J:L 202401275 ) zulassig. Darin wird auf Seite 8

angefiihrt, dass bei einigen groBen Nichtwohngebduden (z.B. Handelseinrichtungen)

eine Parkzeit von 1 bis 2 Stunden vorliegen kann und die Errichtung von
Ladepunkten mit héherer Leistung den Beduirfnissen der Besucher besser entspricht
als die Errichtung vieler Ladepunkte mit geringer Leistung. Die Mitgliedsstaaten

kdnnen dazu bei den Festlegungen flexibel sein.

§ 64 Abs. 7 nitzt die fakultative Moglichkeit flr Ausnahmen gemaB Art. 14 Abs.5
EPBD. § 64 Abs. 8 setzt Art. 14 Abs. 6 EPBD um.

Zu § 64 Abs. 8a:

Mit dieser Bestimmung erfolgt die Umsetzung von Art. 20a Abs. 4 der RED II
Richtlinie in der Fassung laut Art. 2 Z 11 der RED III Richtlinie. Die Regelung betrifft
nicht 6ffentlich zugangliche Normalladepunkte, somit auch Wallboxen bei
Privathaushalten, Wohnhausanlagen und bei Betrieben (zB fir ihre Arbeitnehmer).
Das Laden Uber eine Haushaltssteckdose oder eine Schnellladestation fallt nicht in

den Anwendungsbereich der Bestimmung (Siehe Definitionen laut § 4 Z 23a).

In der Regel weisen die im Handel befindlichen Wallboxen intelligente
Ladefunktionen auf. Intelligente Messsysteme (,,smart meter") sind bereits beim
GroBteil der Zahlpunkte in Osterreich vorhanden. Bidirektionales Laden ist jedoch in
Osterreich derzeit noch nicht fiir die breite Masse verfiigbar. Uberdies sind nur relativ
wenige Elektrofahrzeuge vorhanden, die fur bidirektionales Laden geeignet sind.
Auch in den Leitlinien vom 2.9.2024, C(2024) 5041, Seite 28 wird erwdhnt, dass sich
das bidirektionale Laden noch im Entwicklungsstadium befindet und nur in einigen

Europdischen Staaten (in der Pilotphase) erhaltlich ist.
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Im englischen Wortlaut der Richtlinie findet sich in Zusammenhang mit der
Verpflichtung zur Unterstiitzung einer Schnittstelle zu intelligenten Messsystemen
und zu bidirektionalen Ladefunktionen die Formulierung ,,where appopriate", welche
in der deutschen Ausfertigung der Richtlinie mit ,,gegebenenfalls" ibersetzt wurde.
Bei der Umsetzung wird dazu die Formulierung ,wenn zweckdienlich und verfugbar®
gewahlt, welche der englischen Formulierung besser entspricht. Damit ist klargestellt,
dass eine neu eingebaute oder ersetzte Wallbox nur dann bidirektionales Laden
unterstiitzen muss, wenn dies zweckdienlich ist und derartige Wallboxen tberhaupt
erhaltlich sind. Die Zweckdienlichkeit wird z. B. nur vorliegen, wenn hinsichtlich des
Netzanschlusses bidirektionales Laden mdglich ist und ein Elektrofahrzeug betrieben

wird, welches fir bidirektionales Laden geeignet ist.

Zu § 65:

Durch § 65 wird Art. 14 EPBD umgesetzt, soweit dieser Fahrradstellpldtze betrifft.

Da in der EPBD bzw. nun im Gesetzestext die Anzahl der herzustellenden
Fahrradstellpldtze direkt geregelt wird, wird § 14 Abs. 1 NO BTV bis zum
Inkrafttreten (29.5.2026) abzudndern sein. Z. B tritt an die derzeitige Festlegung in §
14 Abs. 1 NO BTV 2014 von einem Fahrradabstellplatz je Wohnung bei
Wohngebaduden mit mehr als 4 Wohnungen, die Festlegung aus § 65 Abs. 4 (Art. 14
Abs. 4 lit. b EPBD) von zwei Fahrradabstellplatz je Wohnung bei Wohngebauden mit
mehr als 3 PKW-Stellplatzen.

Die Konkretisierungen in § 65 Abs. 1 und 4, welche die groBeren Renovierungen
betreffen, ergeben sich aus Art. 14 Abs. 1 zweiter Unterabsatz, Art. 14 Abs. 4 dritter
Unterabsatz und letzter Satz EPBD. Aus den Leitlinien der EU-Kommission vom
30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 9 ergibt sich dazu, dass mit ,Parkplatz" die PKW-
Parkplatze gemeint sind, welche auch die Verpflichtung flir die Fahrradabstellplatze

auslosen.

Die Verordnungsermachtigung der Landesregierung flir Nichtwohngebaude gemaB §
65 Abs. 3 ergibt sich aus Art. 14 Abs. 3 EPBD. Die Verordnungsermachtigung des
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Gemeinderates fur Wohngebaude gemaB § 65 Abs. 5 ergibt sich aus Art. 14 Abs. 4
vorletzter Absatz EPBD.
Die bisherigen Absatze 3 bis 5 bleiben unverandert und erhalten die

Absatzbezeichnungen 6 bis 8.

Zu § 66a:
Mit den Anderungen erfolgt die Umsetzung von Art. 10 EPBD. Die Regelung betrifft
nun nicht nur Photovoltaikanlagen, sondern kann das Solargebot auch durch

thermische Solaranlagen (Warmwasser) oder PVT-Hybridkollektoren erfiillt werden.

Nach den in Art. 10 Abs. 3 EPBD angefiihrten Daten ist die Errichtung der geeigneten
Solarenergieanlagen jeweils bis 31. Dezember von den Mitgliedstaaten
sicherzustellen. Zur Ubersichtlichkeit wurde formuliert, dass die jeweiligen
Verpflichtungen ab 1. Janner zu erflillen sind. Dies stellt eine ausreichende

Umsetzung dar, da damit die Sicherstellung bis Tagesende des 31. Dezember erfolgt.

In den Leitlinien der EU-Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 8, Punkt
3.3 ist angefiihrt, dass die Mitgliedstaaten wahlen kénnen, dass die Voraussetzungen
fur neue Gebdude erst eintreten, wenn das Bewilligungsansuchen nach dem
datumsmaBig festgelegten Umsetzungstag erfolgt. Diese flir die Bewilligungswerber
glnstigere Variante wurde daher in § 66a Abs. 2 Z 1, 4 und 5 gewahlt und durch den
Klammerausdruck ,,(Antragstellung)® festgelegt.

Erfolgt z. B. bei einem neuen Wohngebdude mit einer bebauten Flache von weniger
als 300 m2 die Antragstellung bis zum 31. Dezember 2029 und die Bewilligung nach
dem 1. Janner 2030 (Antragstellung) besteht noch keine Verpflichtung zur Errichtung

einer Solarenergieanlage.

Zu den auf Grund der EPBD zu verschiedenen Daten eintretenden
Solarverpflichtungen ist die gesamte Nutzflache (§ 4 Z 25a) ausschlaggebend. Die
Gesamtnutzflache ist auch in Art. 2 Z 51 EPBD definiert. In den Leitlinien der EU-
Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 8, Punkt 3.5 wurde dazu

angemerkt, dass die GroBe des Gebadudes in allen Stockwerken gemeint ist, statt der
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Flache eines GeschoBes. In § 66a Abs. 2 Z 1 und 4 gelten bis zum Eintritt der
Verpflichtung aus der EPBD die Verpflichtungen aus dem bisherigen § 66a Abs. 1 flir
Neubauten von mehr als 300 m2 weiter, wobei hier die bebaute Flache (§ 4 Z 9)

ausschlaggebend bleibt.

Im Vergleich zur bisherigen Regelung in § 66a Abs. 1 sind durch § 66a Abs. 2
Zubauten nicht mehr vom Solargebot betroffen, wobei bereits bisher die Auslegung
bestand, dass nur Zubauten liber 300 m2 bebaute Flache eine Verpflichtung zur
Errichtung einer Photovoltaikanlage auslosten. Von § 66a Abs. 2 sind im Gegensatz

zum bisherigen Abs. 1 nur mehr Gebdude und keine baulichen Anlagen mehr erfasst.

Die derzeitige Wahlmdglichkeit laut den beiden Spiegelstrichen in § 66a Abs. 1 (alt)
entfallt, da die EPBD nur die Errichtung der Solarenergieanlage zuldsst. Dies ist
bereits mit Inkrafttreten der EPBD (29. Mai 2026) zweckmaBig, da ab diesem
Zeitpunkt bereits in Umsetzung von Art. 10 Abs. 1 EPBD gemaB § 66a Abs. 1 (neu)
neue Bauten filr die spatere Installation einer Solarenergieanlage zu optimieren sind.
Es ist daher z. B. nicht méglich, die Solarverpflichtung zu umgehen, indem ein Dach

mit nicht geeigneter Flachenlast geplant und errichtet wird.

In den Leitlinien der EU-Kommission vom 30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 8, Punkt
3.4 wird zu den 6ffentlichen Gebauden (§ 66a Abs. 2 Z 1 und 2) angemerkt, dass es
sich um Nichtwohngebaude 6ffentlicher Einrichtungen handelt, wobei mindestens 50
% im Offentlichen Eigentum sind. Sozialwohnungen fallen nicht unter den Begriff
LOffentliche Gebaude" und gelten flr diese die Regelungen und Fristen flir
Wohngebadude (§ 66a Abs. 1 Z 4).

In § 66a Abs. 2 Z 3 erfolgte durch eine andere Wortwahl als in Art. 10 Abs. 3 lit. ¢
EPBD eine Klarstellung in welchen Fallen zusatzlich zu den gréBeren Renovierungen
die Verpflichtung zur Errichtung von Solarenergieanlagen besteht. Diese trifft zu,
wenn bei bestehenden Nichtwohngebduden mit einer gesamten Nutzflache von mehr
als 500 m2 eine baubehdrdliche Bewilligung fiir andere Renovierungsarbeiten,

Anderungen des Daches oder die Installation eines gebidudetechnischen Systems
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erforderlich ist. Die Solarverpflichtung hangt daher davon ab, ob im Einzelfall eine
Bewilligungspflicht gemaB § 14 oder 15 besteht, z. B. ob fiir eine Renovierung, die
nicht den Umfang einer gréBeren Renovierung gemal § 4 Z 19 erreicht, eine
baubehdrdliche Bewilligung z. B. nach § 14 Z 3 notwendig ist. Eine nahere
Begriindung fiir diese Vorgangsweise ist in den Leitlinien der EU-Kommission vom
30.6.2025 C(2025) 4132, Annex 8, Punkt 3.6 enthalten.

Zu § 66a Abs. 2 Z 5 sind die Definitionen gemaB § 4 Z 30a und 26a (Art. 2 Z 35 und
Z 65 EPBD) zu berlicksichtigen. Danach gilt als ein ,Uberdachter Parkplatz" eine
Konstruktion mit Dach mit mindestens drei Pkw-Stellplatzen, deren Raumklima nicht
unter Einsatz von Energie konditioniert wird. Zum besseren Verstandnis wurde in §
66a Abs. 2 Z 5 ebenfalls angeflihrt, dass Gberdachte Parkplatze mit mindestens drei
Pkw-Stellplatzen betroffen sind. Tiefgaragenparkplatze zahlen mangels eigener
Dachkonstruktion nicht zu den ,,Uberdachten Parkplatzen®™. Auch wenn mehr als 3
Stellplatze vorliegen, besteht keine Solarverpflichtung, wenn jeweils nur 2 Parkplatze
ein gemeinsames Dach aufweisen. Ein ,physisch an ein Gebdude angrenzender
Parkplatz" ist ein Parkplatz, der fiir die Bewohner und Besucher eines Gebaudes oder
die Arbeitnehmer in einem Gebaude vorgesehen ist und der sich auf dem Grundstiick

des Gebaudes oder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes befindet.

Welches AusmaB bzw. welche Modulflache eine geeignete Solarenergieanlage iSd §
66a Abs. 2 haben muss, kann bei Bedarf auf Grund der Verordnungsermachtigung
gemal § 43 Abs. 3 in einer Verordnung festgelegt werden. Dazu wird im Rahmen
einer allflligen Anderung der NO BTV 2014 gepriift werden, ob die Festlegungen aus
der OIB Richtlinie 6, Stand September 2025, Punkt 4.10, ibernommen werden.
https://www.oib.or.at/richtlinien/oib-richtlinien-2025/0oib-richtlinie-6/

~Geeignete Solarenergieanlagen® iSd § 66a Abs. 2 sind entsprechend der

Formulierung in Art. 10 Abs. 3 Einleitungssatz EPBD auch nur notwendig, wenn dies
technisch geeignet sowie wirtschaftlich und funktional realisierbar ist. Besteht z.B.
auf Grund einer extremen Tallage des Gebadudes keine ausreichende

Sonneneinstrahlung am Dach, ist keine Solaranlage erforderlich.
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Die Verpflichtungen zur Errichtung einer Photovoltaikanlage in Zusammenhang mit
dem auBeninduzierter Kiihlbedarf gemaB § 66a Abs. 3 (bisher § 66a Abs. 2) und der
Errichtung von groBen Klimaanlagen gemaB § 66a Abs. 4 (bisher § 66a Abs. 3)
bleiben im Wesentlichen wie bisher bestehen. Es handelt sich um Bestimmungen aus
dem bestehenden Klima- und Energieprogramm und ist es weiterhin sinnvoll, bei
hohem Kihlbedarf und bei Aufstellung von groBen Klimaanlagen den entstehenden
Energieverbrauch durch die Erzeugung erneuerbarer Energie auszugleichen. Diese
Bestimmungen kénnen wie bisher nur durch die Errichtung einer entsprechenden

Photovoltaikanlage und nicht durch eine thermische Solaranlage erfiillt werden.

Die Berechnungsmethode zu § 66a Abs. 3 wurde vereinfacht, sodass nur mehr Werte
herangezogen werden, die im Energieausweis automatisch berechnet und
ausgewiesen sind. Die GroBenordnung der erforderlichen Modulflache wird nicht
geandert, inhaltlich kann sich jedoch durch die Verwendung anderer Parameter eine
geringfiigige Anderung ergeben. Der bisherige Parameter hat sich auf das
Standortklima bezogen, die neuen Parameter beziehen sich auf das Referenzklima.
Dadurch ergibt sich in tiefen Hohenlagen eine geringe Verringerung der
erforderlichen Modulflachen und in héheren Lagen eine geringe VergréBerung der
Modulflachen. Die Erfahrungen aus der bisherigen Anwendungspraxis zeigen jedoch,
dass sich dadurch keine Probleme ergeben werden. Energietechnisch gut geplante
Gebaude fallen ohnehin nicht in diese Vorschrift, da sie keinen auBeninduzierten
Kihlbedarf haben.

Die Regelung, wonach bei bestehenden Bauwerken die Solarenergieanlagen nur in

jenem AusmaB herzustellen sind, als hiezu ausreichend tragfdhige Dachflachen am

Bauwerk zur Verfiigung stehen, wurde in Abs. 6 verschoben und gilt somit auch fiir
die in § 66a Abs. 2 bis 4 angefiihrten bestehenden Gebaude.

§ 66a Abs. 5 (§ 66a Abs. 4 alt) wurde zur besseren Ubersichtlichkeit umformuliert.
Ausnahmen vom Solargebot sind im Rahmen des Art. 10 Abs. 4 EPBD mdglich. Laut
Art. 2 Z 1 EPBD wird ein Gebaude definiert als eine Konstruktion mit Dach und

Wénden, deren Raumklima unter Einsatz von Energie konditioniert wird. Die NO BO
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2014 versteht unter einem Gebdude weiterhin auch unkonditionierte Gebaude. Es
wurden daher in § 66a Abs. 4 auch unkonditionierte Gebaude vom

Anwendungsbereich des Solargebotes ausgenommen.

Die Festlegung aus § 66 Abs. 5 (alt) zu den solartechnisch geeigneten Dachflachen
war zu streichen, da sich die Verpflichtungen aus Art. 10 EPBD nicht auf
Dachanlagen beschranken. Solarenergieanlagen kdnnen z. B. auch auf Fassaden
oder Balkongelandern errichtet werden. Somit besteht keine Notwendigkeit mehr, die
Sonnenbestrahlung von Dachflachen néher zu definieren.

Entsprechend Art. 10 Abs. 4 EPBD wurde angefiihrt, dass bestehende Griindacher
sowie die bestehende Isolierung von Dachbdden oder Dachern bei der Beurteilung zu
beriicksichtigen sind, ob eine Solarenergieanlage technisch geeignet sowie
wirtschaftlich und funktional realisierbar ist. Die ,strukturelle Integritat" ist gemaB
Art. 10 Abs. 4 EPBD gegebenenfalls auch zu berticksichtigen und sinngemaB bereits

durch die Anfiihrung ,,ausreichend tragfahige Anbringungsflachen™ erfasst.

Zu § 69 Abs. 127 16:
Der Umsetzungshinweis zur Richtlinie (EU) 2024/1275 (EPBD) war zu erganzen.

Zu § 70 Abs. 22, 23, 25 und 28:

Die Regelungen zur Umsetzung der RED III Richtlinie sollen wegen eines anhangigen
Vertragsverletzungsverfahrens moglichst rasch gelten und am Tag der Kundmachung
folgenden Tag in Kraft treten. Dabei wird auch die nicht mehr benétigte Definition flr
das Inverkehrbringen von Kleinfeuerungen (§ 4 Z 22) bereits durch die in der
alphabetischen Reihenfolge passende Definitionen aus der RED III Richtlinie
(intelligentes Messsystem) ersetzt. Die erganzende Umsetzung der
Trinkwasserrichtlinie soll ebenfalls wegen eines anhdngigen
Vertragsverletzungsverfahrens mdglichst rasch erfolgen. Dies ist ebenso fur die
Streichung der Definition des angemessenen Sicherheitsabstandes von Seveso-

Betrieben zweckmaBig. Diese Bestimmungen sind daher in § 70 Abs. 22 enthalten.
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Die Anpassungen an die Gigabit-Infrastrukturverordnung werden in § 70 Abs. 23
angeflhrt und sollen zum Zeitpunkt der direkten Anwendbarkeit der baurechtlich
relevanten Bestimmungen dieser EU-Verordnung in Kraft treten. Dies ist der 12.
Februar 2026 (Inkrafttreten der Art. 10 Abs. 1 bis 3 gemaB Art. 19 Abs. 3 lit. ¢

Gigabit-Infrastrukturverordnung)
Die EPBD ist bis 29. Mai 2026 umzusetzen und sollen die diesbeziiglichen

Bestimmungen daher mit diesem Datum in Kraft treten. Dies erfolgt mit der

Ubergangsbestimmung in § 70 Abs. 25.

Die Gefertigten stellen daher folgenden

Antrag:

Der Hohe Landtag wolle beschlieBen:

»1. Der beiliegende Gesetzesentwurf betreffend Landesgesetz, mit dem die NO

Bauordnung 2014 gedndert wird, wird genehmigt.

2. Die NO Landesregierung wird aufgefordert, das zur Durchfiihrung dieses

Gesetzesbeschlusses Erforderliche zu veranlassen."
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