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Priifung Nachtrag zum Ubereinkommen vom 9.1.1934, BASOP/BAFEP St. Pilten

Sehr geehrter Herr Dr. Reiter,

sehr geehrter Herr Mag. Klingenstein!

Ich komme zuriick auf Ihr Schreiben vom 21.11.2024 und darf dazu ausfilhren wie folgt:

1. Sachverhalt:

Mit Vereinbarung vom 09.01.1934 hat das Bundesland Niederésterreich (Land) der Republik Osterreich
(Bund) die unentgeltliche Dienstbarkeit des Gebrauches an der im Eigentum des Landes stehenden
Liegenschaft EZ 964 KG St. Polten, einschlieBlich der darauf errichteten Gebidude (BASOP/BAFEP St.

Pélten) eingerdumt. Gemidl § 6 dieser Vereinbarung hat sich der Bund verpflichtet sé@mtliche
Erhaltungskosten fiir die vertragsgegenstindlichen Objekte zu tragen. Uberdies wurde dem Bund gemifl
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§ 7 dieser Vereinbarung das Recht eingerdumt, Zu- und Erweiterungsarbeiten jeglicher Art im Rahmen
des Zweckes dieses Ubereinkommens vorzunehmen.

2. geplante Vorgehensweise:

Nunmehr plant der Bund eine umfassende Sanierung und Erweiterung der bestehenden Gebéude. Der
Bund wiinscht jedoch aus organisatorischen Griinden- unter grundsitzlicher Aufrechterhaltung
simtlicher Bestimmungen der Vereinbarung vom 09.01.1934, insbesondere der Verpflichtung des
Bundes zur Instandhaltung, dass sidmtliche gegenstindlichen Arbeiten vom Land als
Liegenschaftseigentiimer beauftragt werden. Im Gegenzug soll vereinbart werden, dass jegliche Kosten
im Zusammenhang mit der umfassenden Sanierung und Erweiterung der Gebdude im Innenverhiltnis
vom Bund getragen werden.

3. vertragliche Umsetzung der in Punkt 2. dargestellten Vorgehensweise:

Der vorliegende Entwurf des Zusatziibereinkommens zum Ubereinkommen vom 09.01.1934 sieht vor,
dass das Land die erforderlichen Erweiterungs- und Sanierungsarbeiten in eigenem Namen und auf
eigene Rechnung gemiB den vom Bund freigegebenen Piéinen durchfithren ldsst. Die Vereinbarung
nimmt avsdriicklich Bezug auf das Ubereinkommen aus dem Jahr 1934, wonach der Bund zur Erhaltung
der Objekte verpflichtet ist und Umbau- und Erweiterungsarbeiten vornehmen darf. Es ist daher im Sinne
der in der Vereinbarung vom 09.01.1934 enthaltenen Instandhaltungsregelung vorgesehen, dass der
Bund dem Land sémtliche mit dem Bauvorhaben im Zusammenhang stehenden, externe Kosten zu
ersetzen hat, sofern die Auftragsvergabe vom Bund genehmigt wurde. Die Intention des
gegenstindlichen Vereinbarungsentwurfes wird ausdriicklich dahingehend klargestellt, dass aus der
Durchfiihrung und Abwicklung der vertragsgegenstiindlichen Arbeiten fiir das Land durch den
vereinbarten vollstindigen Kostenersatz keine Kosten entstehen diirfen und durch den vorliegenden
Vereinbarungsentwurf die mit Ubereinkommen vom 09.01.1934 normierten Rechte und Pflichten
grundsitzlich nicht abgeéndert werden sollen.

Hinsicht des vom Bund zu Ileistenden vollstindigen Kostenersatzes sieht Pkt III. des
Vereinbarungsentwurfes vor, dass einerseits eine Fixzahlung durch den Bund zu leisten ist, welche in
Form von 2 Teilzahlungen, zum einen i.H.v 10 % der vorldufig anrechenbaren Kosten am 1.9.2025 bzw.
1.6.2026 (2 Raten) zu erfolgen hat, andererseits nach Abschluss des Bauvorhabens eine Endabrechnung
auf Basis der tatsiichlich angefallenen Kosten stattzufinden hat.

Weiters sind jihrliche (gleichbleibende) Zahlungen iiber einen Zeitraum von 10 Jahren im Ausmal} von
90 % der vorldufigen anrechenbaren Kosten vorgesehen. Die Anpassung der jihrlichen Zahlungen
erfolgt einmalig nach Vorliegen der vorldufigen anrechenbaren Kosten auf Basis des dann giiltigen
marktkonformen Fixzinssatzes gemiéB eines vom Land einzuholen Angebotes.

Das Land ist grundsitzlich berechtigt seine obigen Anspriiche auf Kostenersatz an Dritte abzutreten.

In den Gewihrleistungsbestimmungen des Punktes IV des Entwurfes der Zusatzvereinbarung ist
vorgesehen, dass allfillige Anspriiche gegeniiber den vom Land mit der Ausfiihrung beauftragten
Unternehmen grundsitzlich durch das Landes als Auftraggeberin geltend zu machen sind, jedoch externe
Kosten im Zusammenhang mit der Wahrnehmung dieser Anspriiche als anrechenbare Kosten vom Bund
zu ersetzen sind, sofern diese angemessen und fiir die zweckentsprechende Rechtsverfolgung notwendig
waren. Diese Kosten sind in der Endabrechnung zu beriicksichtigen. Sofern diese Kosten zu einem
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spiteren Zeitpunkt entstehen, sind diese zur Ginze vom Bund zu tragen und halt der Bund das Land
diesbeziiglich schad- und klaglos.

Es ist weiters vorgesehen, dass eine Haftung des Landes gegeniiber dem Bund dem Grunde und der Héhe
nach nur in dem Ausmal besteht, aus dem Land Anspriiche aus den Beauftragungen gegeniiber Dritten
zustehen und diese Anspriiche vom Land gegeniiber diesem Dritten auch erfolgreich geltend und
einbringlich gemacht werden kénnen.

Das Land haftet fiir schuldhaftes eigenes Handeln bzw. Unterlassen bis zur Ubergabe bei grobem
Verschulden unbeschrinkt, bei leichter Fahrldssigkeit bis zur Hohe einer angemessenen Versicherung.

Dic Geltendmachung von allenfalls bei Ubergabe noch nicht bekannten Gewihrleistungs- und
Schadenersatzanspriichen obliegt nach der Ubergabe ausschlieBlich dem Bund.

In Punkt VI. des Verginbarungsentwurfes ist vorgesehen, dass fiir den Fall des Anfallens von
Rechtsgeschiftsgebiihren diese zur Ginze vom Bund zu tragen sind und der Bund das Land
diesbeziiglich schad- und klaglos hiilt.

4. Zusammenfassung:

Durch den vorliegenden Vereinbarungsentwurf ist sichergestellt, dass fiir das Land aufgrund der
getroffenen Kostenersatzregeiungen (ausgenommen interner Verwaltungsaufwand) durch und im
Zusammenhang mit dem Bauprojekt keine externen Kosten entstehen, welche nicht vom Bund ersetzt
werden. Das Haftungsrisiko (abgesehen von eigenem schuldhaften Handeln des Landes) ist minimiert.

Fiir allfillige Rii gen stehe ich selbst verstindlich jederzeit gerne zur Verfiigung und verbleibe
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