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Resolution betreffend ,Leistbares Wohnen in Niederodsterreich auch weiterhin
sicherstellen”

Sehr geehrter Herr Prasident!

Der Landtag von Niederosterreich hat in der 4. Sitzung am 22. Juni 2023 folgenden Antrag
des Wirtschafts- und Finanz-Ausschusses Uber den Antrag der Abgeordneten Gepp, MSc,
Mag. Keyl u.a. betreffend ,Leistbares Wohnen in Niederdsterreich auch weiterhin sicher-
stellen” zum Beschluss erhoben:

,Die NO Landesregierung wird ersucht, im Wege der Bundesregierung an die
Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) heranzutreten und darauf hinzuwirken, dass

1. die bei gemeinnitzigen Wohnbaufinanzierungen der KIM-V vorgesehenen
Kreditabspaltungen vom Anwendungsbereich ausdricklich ausgenommen

werden oder eine explizite Klarstellung getroffen wird, dass solche Kredit-

abspaltungen vom Ausnahmetatbestand des § 3 Z. 1 lit. d KIM-V bereits

umfasst sind, sowie

2. das vom Land Niederdsterreich entwickelte Fordermodell hinsichtlich Unter-

stitzung bei der Aufbringung der 20 % Eigenmittelquote als Ausnahmetat-

bestand in die KIM-V aufgenommen wird.”
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Die NO Landesregierung diskutierte laufend gemeinsam mit den anderen Landern
diesbeziigliche Losungsmoglichkeiten, unter anderem in den Konferenzen der
Landeshauptleute, der Landeswohnbaureferentinnen und -referenten und der
Landesfinanzreferentinnen und -referenten. Da die Kompetenz beim Bundesminister fir
Finanzen und der Finanzmarktaufsicht liegt, wurden Beschliisse gefasst und den

genannten Behorden vorgelegt.

Der Bundesminister fur Finanzen verwies bereits im Jahr 2022 vor allem auf die
Zustandigkeit und Unabhéngigkeit der Finanzmarktaufsicht. Eine materielle Anpassung
der Kreditinstitute-lmmobilienfinanzierungsmafl3nahmen-Verordnung (KIM-V) kénne daher
nicht erwirkt werden. Erste Schritte in Richtung einer Umsetzung des Anliegens der
Lander waren jedoch mit der Ausnahme der Zwischenfinanzierung von der KIM-V gesetzt

worden.

In den Schreiben der Finanzmarktaufsicht vom 10. November 2023 an die Verbindungs-
stelle der Bundeslander wurde festgehalten, dass die Rahmenbedingungen fir die
Erlassung der KIM-V in der geltenden Fassung nach wie vor gegeben seien, wie
insbesondere der Ruckgang der Immobilienpreise, der Anstieg der Zinsen und die
schlechtere Entwicklung der Einkommen. Weiters wére es nicht sachgerecht Ausnahmen
fur Wohnbauférderungskredite festzulegen, da auch diese zuriickgezahlt werden missten.
So fuhrt die Finanzmarktaufsicht aus:

,Einleitend mdchten wir festhalten, dass FMA und OeNB die realwirtschaftlichen Ent-
wicklungen und die Kreditvergabe im Immobiliensektor sowie die Auswirkungen der KIM-V
laufend beobachten, sehr genau analysieren und an das FMSG berichten. Auf Basis der
letzten Analysen hat das FMSG in seiner Presseaussendung festgestellt, dass die
geringere Neukreditvergabe zwar dampfend auf das erhohte systemische Risiko wirkt,
dieser Effekt allerdings durch andere Entwicklungen, wie den Riuckgang der Immobilien-
preise, den Anstieg der Zinsen und die schlechtere Entwicklung der Einkommen mehr als
kompensiert wird. Sohin sind die Voraussetzungen und die Notwendigkeit fur die KIM-V
nach wie vor gegeben.

Wie in der Begrindung zur Novelle der KIM-V ausgefuhrt wurde, ist eine ganzliche
Ausnahme von Vorfinanzierungen von Wohnbauforderungskrediten nicht sachgerecht. ,Zu
geforderten Darlehen ist grundsétzlich festzuhalten, dass diese vom Kreditnehmer

zurtickzuzahlen sind und sich daher auf die Schuldendienstfahigkeit des Kredithehmers
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auswirken. Abhangig von der Ausgestaltung verbleibt zudem beim begebenden
Kreditinstitut oder (sofern fir den Kredit eine 6ffentliche Haftung besteht) beim 6ffentlichen
Haftungstrager ein Schuldnerausfallrisiko, welches bei der Beurteilung der systemischen
Risiken aus privaten Wohnimmobilienfinanzierungen nicht ausgeblendet werden darf. Eine
ganzliche Ausnahme geftrderter Darlehen oder von Zwischenfinanzierungen derselben
aus der KIM-V ist daher nicht angezeigt. Allerdings werden fir Vorfinanzierungen fir
geforderte Darlehen angepasste Regelungen fur die Berechnung der Schuldendienstquote
vorgesehen (§ 3 Z 5 in Verbindung mit § 8 Abs. 2).“ Daher ware es auch weder sach-
gerecht, Kredite, fur die das Land garantiert, noch Haftungen und Darlehen im Rahmen
der Wohnbauforderung als Eigenmittel anzuerkennen, da auch diese Kredite
vereinbarungsgemal zuriickzuzahlen sind.

Vorfinanzierungen von nicht-riickzahlbaren Zuschiissen im Rahmen der Wohnbau-

forderung gelten seit der Novellierung der KIM-V als Zwischenfinanzierungen und sind
daher nicht mehr im Anwendungsbereich der KIM-V.

Unsere Analysen haben ergeben, dass die Mehrzahl der Kreditinstitute ihre Ausnahme-
kontingente nicht vollstandig ausgentitzt hat und daher mehr Kredite, die nicht An-
forderungen der KIM-V vollstandig entsprechen, innerhalb des bestehenden Verordnungs-
rahmens vergeben werden konnten.

Im Hinblick auf die angesprochenen Anpassungen der KIM-V mdchten wir auf die

Zustandigkeit des FMSG verweisen.”

,Einleitend mdchten wir festhalten, dass FMA und OeNB die realwirtschaftlichen Ent-
wicklungen und die Kreditvergabe im Immobiliensektor sowie die Auswirkungen der KIM-V
laufend beobachten, sehr genau analysieren und an das FMSG berichten. Auf Basis der
letzten Analysen hat das FMSG in seiner Presseaussendung festgestellt, dass die
geringere Neukreditvergabe zwar dampfend auf das erhohte systemische Risiko wirkt,
dieser Effekt allerdings durch andere Entwicklungen, wie den Riuckgang der Immobilien-
preise, den Anstieg der Zinsen und die schlechtere Entwicklung der Einkommen mehr als
kompensiert wird. Sohin sind die Voraussetzungen und die Notwendigkeit fur die KIM-V
nach wie vor gegeben.

Unsere Analysen haben ergeben, dass die Mehrzahl der Kreditinstitute ihre Ausnahme-
kontingente nicht vollstdndig ausgenitzt hat und daher mehr Kredite, die nicht
Anforderungen der KIM-V vollstandig entsprechen, innerhalb des bestehenden

Verordnungsrahmens vergeben werden konnten.
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Die FMA ist mit dem Erlass der KIM-V ihrem gesetzlichen Auftrag, Malinahmen zu
ergreifen, um die Stabilitat des 6sterreichischen Finanzmarktes zu erhalten,
nachgekommen. Da sich die Risiken fur die 6sterreichische Finanzmarktstabilitat seither
erhoht haben, ist die Beibehaltung einer wirkungsvollen KIM-V, die nachhaltige
Kreditvergabestandards sicherstellt, zur Sicherung eines stabilen Finanzmarktes weiterhin
erforderlich.

Weiters mochten wir auf einige Fakten betreffend den 6sterreichischen Wohnimmobilien-

markt hinweisen.

e Die Zahl der Baubewilligungen fiir den Wohnbau in Osterreich sinkt bereits seit Beginn
2020, wobei die Verstarkung des Trends bereits zu Beginn 2022, also noch vor dem
Erlass der KIM-V, eintrat.

¢ In den meisten Landern der Eurozone kam es zu einem starken Rickgang der Wohn-
immobilienfinanzierungen seit Beginn der Zinserhéhungen im Juli 2022. Insbesondere
auf den starken Ruckgang in Deutschland, wo es keine analoge Regelung zur KIM-V
gibt, mdchten wir hinweisen.

e Das Volumen der Kredite deutscher Banken an dsterreichische Haushalte steigt seit
2020 von einem geringen Niveau langsam, aber kontinuierlich an. Es gab keine
Verstarkung dieses Trends seit Inkrafttreten der KIM-V. Insgesamt ist das gesamte
Ausmal’ der Kreditvergabe deutscher Banken an dsterreichische Haushalte fur die
Finanzmarktstabilitat in beiden Landern aufgrund der geringen Hohe irrelevant.

¢ Aufgrund der unterschiedlichen Kreditvergabepraktiken, Einkommenssituation sowie
der unterschiedlichen Ausgestaltung von kreditnehmerbezogenen MalRhahmen im
Detail sind Vergleiche einzelner MalZnahmen zwischen Landern nicht zielfhrend. Die
Angemessenheit und Wirksamkeit von kredithehmerbezogenen Malinahmen sind
immer gesamthaft vor dem Hintergrund des gesamten nationalen institutionellen
Rahmens und der wirtschaftlichen Situation in den einzelnen Landern zu beurteilen.
Daher gibt es auch keinen einheitlichen europaischen Rechtsrahmen zur Setzung von

kredithehmerbezogenen makroprudenziellen Manahmen.®

Die NO Landesregierung beehrt sich dies zu berichten.

NO Landesregierung

Mag2Teschl-Hofmeister
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