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An den

Wohnbauférderungsfonds fiir
das Bundesland Niederosterreich

p.A. Amt der NO Landesregierung Abt.F2

z.H. Herrn wirkl.Hofrat Mag. Helmut FRANK
A-1090 Wien | Bleichergasse 6

A-3109 St. Polten, Landhausplatz 1, Haus 7A

PRUFUNG DER JAHRESBESTANDSRECHNUNG
UND JAHRESERFOLGSRECHNUNG
ZUM 31. DEZEMBER 2019

BESTATIGUNGSBERICHT

Auftragserteilung

Mit Resolutionsbeschluss des Landtages von Niederdsterreich vom 07. Juni 1990, Z.Ltg. -
214/B-1/7 wurde die Niederdsterreichische Landesregierung "aufgefordert, sicherzustellen,
dass die jahrlichen Rechnungsabschliisse und Bilanzen der im Bereich des Landes bestehenden
Fonds vor der Vorlage an den NO Landtag von beeideten Wirtschaftspriifern auf ihre Richtigkeit
gepruft werden".

In Vollziehung dieses Beschlusses wurden wir beauftragt, die aus dem von der Fondsverwaltung
erstellten Rechnungsabschluss entwickelte Jahresbestandsrechnung und Jahreserfolgsrechnung
des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich (im folgenden kurz "Fonds"
genannt) zum 31. Dezember 2019 auf ihre OrdnungsmaRigkeit im Sinne der Zielsetzung und der
Aufgaben des Fonds zu Uberpriifen.

Bleichergasse 6 Rechtsform KG Erste Bank der osterreichischen Sparkassen AG
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Fir die Durchfiihrung des uns erteilten Priifungsauftrages und fiir unsere Verantwortlichkeit
sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Abschlussprifun-
gen", herausgegeben von der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder, mallgebend. Ein Exemplar
dieser "Allgemeinen Auftragsbedingungen" ist unserem Bericht als ANLAGE IV beigefligt.

Zeitpunkt, Dauer und Orte der Priifung

Unsere Prifungshandlungen fanden mit Unterbrechungen in der Zeit vom 13. Januar 2020 bis
14. April 2020 statt. Sie wurden im Wesentlichen in den Amtsraumen der fiir die Verwaltung des
Fonds zustandigen Abteilung F2 des Amtes der Niederdsterreichischen Landesregierung, in 3109
St. Pélten, Landhausplatz 1, Haus 7A, vorgenommen.

Priifungsleiter, Revisoren

Die Prifung wurde von unserem personlich haftenden Gesellschafter, Herrn WP und StB Mag.
Dr. Wolfgang SCHWARZER geleitet und unter Mitarbeit von Frau Elisabeth RIBISCH sowie von
Frau Raphaela KROPFL, BSc durchgefiihrt.

Auskunftspersonen

Flr Auskinfte, Erklarungen und Nachweise, die fir die Priifung erforderlich waren, standen uns
im gewlinschten und notwendigen Umfang vor allem zur Verflgung:

- Herr wirkl.Hofrat Mag. Helmut FRANK

- Herr Insp.Rat Alois HOFBAUER

- Frau Ing. Sandra STOCKLHUBER (alle fiir den Fonds),
- Herr Florian HAVEL,

- Herr Gerald RIEGLER (alle fiir die HYPO NOE Landesbank fiir Niederésterreich und Wien AG).
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Priifungsunterlagen

Als Prifungsunterlagen standen uns zur Verfligung:

- der von der Abt. F2 des Amtes der NO Landesregierung als Fondsverwaltung erstellte Rech-
nungsabschluss des Fonds zum 31. Dezember 2019 in der Fassung der EDV-Exportdatei vom
28. Januar 2020,

- die Liste der darauf aufbauenden, von der Abt. F2 des Amtes der NO Landesregierung als
Fondsverwaltung durchgefiihrten Um- und Nachbuchungen,

- die Buchhaltung und Belege des Fonds, einschlief3lich Bankausziige und Zahlungsbelege,

- Grundbuchsausziige, Kaufvertrage und wesentliche Vertrage sowie die Akten (ber den
Grundbesitz des Fonds,

- Kredit- und Darlehensvertrage des Fonds,

- diverse EDV-Auswertungen der HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG
Uber die von ihr verwalteten Férderungsdarlehen sowie

- Forderungsakte.

Art und Umfang der Priifungshandlungen

Art und Umfang der Priifungshandlungen richteten sich nach den berufsiblichen Grundsatzen
ordnungsgemaler Durchfiihrung von Abschlussprifungen, unter Beachtung der Vorschriften
des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 (NO WFG 2005, LGBI. 8304-0 vom 02. Marz 2005
i.d.F. der 6. Novelle, LGBI. 87/2019 vom 19. Sept. 2019), des NO Wohnungsférderungsgesetzes
(NO WFG, LGBI. 8304-0 vom 15. September 1989 i.d.F. der 10. Novelle, LGBI.8304-10 vom 18.
September 2001) sowie unter Ricksichtnahme auf die Verordnung des Prasidenten des Rech-
nungshofes vom 02. Marz 1990 tber die Rechnungslegung des Bundes (Rechnungslegungsver-
ordnung - RLV, BGBI. 150/1990 vom 16. Marz 1990).

Den Mittelpunkt unserer Prifungshandlungen bildeten die ausstehenden Férderungsdarlehen
des Fonds sowie die im Abschlusszeitpunkt noch nicht kassenwirksamen Verpflichtungen des
Fonds aufgrund von Férderungszusagen.

Die Priifung erfolgte unter Zugrundelegung eines mehrjahrigen Prifungsplanes. In den Giberprif-
ten Bereichen wurde durch Beurteilung des internen Kontrollsystems und daraus abgeleiteter
Stichproben die OrdnungsmaRigkeit des Forderungsverfahrens, sowie der Verbuchung von Mit-
telauszahlungen und -riickfliissen gepriift.
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Weiters wurden unter anderem

- die Zahlen der Er6ffnungsbilanz mit dem Rechnungsabschluss zum 31. Dezember 2018 abge-
stimmt,

- die Banksalden zum 31. Dezember 2019 durch eine Saldenbestatigung der HYPO NOE Lan-
desbank fiir Niederosterreich und Wien AG verifiziert. Dabei wurden auch Auskiinfte Gber
Kreditlinien, Wechselobligos, Biirgschaften, Haftungen und sonstige Verpflichtungen einge-
holt,

- von den Rechtsanwailten des Fonds Bestatigungen Uiber offene Rechtsstreitigkeiten, schwe-
bende Verfahren, ausstehende Forderungen und bedeutende Eventualverbindlichkeiten an-
gefordert,

- die Rickstellungen durch Analyse der zugrundeliegenden Sachverhalte auf ihre Angemessen-
heit hin Gberprift sowie

- die Salden der Jahreserfolgsrechnung durch einzelne Belegpriifungen bzw. durch Plausibili-
tatstests von uns geprift.

Vollstindigkeitserkldarung

Die berufsilbliche Bestatigung der Fondsverwaltung (iber die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der uns erteilten Auskilinfte und Erklarungen bzw. der uns (ibergebenen Unterlagen und
Nachweise haben wir zu unseren Akten genommen.

Priifungsergebnis

Unsere Priifung hat ergeben, dass das Rechnungswesen und die daraus entwickelte Jahres-
bestands- und Jahreserfolgsrechnung zum 31. Dezember 2019 den gesetzlichen Vorschriften
sowie den Erfordernissen einer ordnungsgemaRen Rechnungslegung im Sinne der Zielset-
zung und Aufgaben des Fonds entsprechen.

Es sind uns auch keine Tatsachen bekannt geworden, die Verst6Re der Fondsverwaltung ge-
gen Gesetze, Verordnungen und einschlagige Richtlinien erkennen lassen.



1.9.

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

Bestadtigungsvermerk

Als Ergebnis unserer Priifung erteilen wir der diesem Prifungsbericht als ANLAGEN | und Il bei-
gefligten Jahresbestands- und Jahreserfolgsrechnung zum 31. Dezember 2019 des Wohnbaufor-
derungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich folgenden uneingeschrankten

BESTATIGUNGSVERMERK:

"Die Buchfiihrung, die Jahresbestands- und die Jahreserfolgsrechnung entsprechen nach unse-
rer pflichtgemafen Prifung den gesetzlichen Vorschriften sowie Zielsetzung und Aufgaben des
Fonds. Die Jahresbestands- und die Jahreserfolgsrechnung vermitteln ein moglichst getreues
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Fonds."

Wien, am 14. April 2020

SCHWARZER & CO
Wirtschaftspriifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft

Mag. Dr. Wolfgang SCHWARZER
Beeideter Wirtschaftsprfer
und Steuerberater
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RECHTLICHE VERHALTNISSE

Rechtsgrundlage des Fonds

Rechtsgrundlage ist § 1 des Gesetzes vom 15. Dezember 1977 liber den Wohnbauférderungs-
fonds fiir das Bundesland Niederdsterreich (NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1977), wie-
derverlautbart mit Kundmachung der NO Landesregierung vom 28. Mai 1999, LGBI. 8300-0
i.d.F. vom 31. Mai 1999, LGBI. 8300-1):

n § 1
Name und Zweck des Fonds

(1) Das Bundesland Niederosterreich bedient sich als Trager von Privatrechten zur Férderung
der Schaffung von Wohnungen und Heimen sowie der Sanierung von Wohnungen bzw. Wohn-
raum, erhaltungswiirdigen Wohnhausern und Heimen, sofern diese Bauvorhaben in Nieder-
dsterreich zur Ausfiihrung gelangen, des mit NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1973 er-
richteten ,,Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich.”

(2) Der Fonds besitzt Rechtspersonlichkeit, hat seinen Sitz in St. Pélten und wird von der Lan-
desregierung verwaltet und vertreten.

(3) Einen allfalligen Abgang des Fonds deckt das Bundesland Niederdsterreich. ‘

Im bis zum NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1977 geltenden Gesetz vom 18. Juli 1972 iiber
die Errichtung eines Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederésterreich (NO Lan-
deswohnbauférderungsgesetz 1973, LGBI. 8300-0 i.d.F. der 1. Novelle vom 25. Februar 1976,
LGBI. 8300-1) wurde zudem in § 1 (3) bestimmt, dass der Fonds Rechtsnachfolger des gleichna-
migen Fonds nach dem NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1969, LGBI. Nr. 268/1960 ist.

Dieser erste Fonds war mit dem Gesetz vom 15. April 1955 (ber die Errichtung eines Wohnbau-
forderungsfonds fur das Bundesland Niederdsterreich, LGBI. Nr. 36/1955 (i.d.F. vom 8. Mai 1969,
mit Kundmachung der NO Landesregierung vom 23. September 1969 wiederverlautbart als NO
Landeswohnbauforderungsgesetz 1969), geschaffen worden.
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Verwaltung und Vertretung des Fonds

GemiR § 1 des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 wird der Fonds von der Landesre-
gierung verwaltet und vertreten.

Dies bedeutet, dass grundsatzlich die allgemeinen landesrechtlichen Regelungen Anwendung
finden:

In § 1 (3) der VO Uber die Geschaftsordnung der NO Landesregierung ist festgelegt, dass Ange-
legenheiten, die nicht gem. § 4 der VO der kollegialen Beratung und Beschlussfassung durch die
NO Landesregierung vorbehalten sind (d.s. Wohnbauférderungsdarlehen gem. § 4 (1) Z. 31 so-
wie Forderungen gem. Z. 30 leg.cit.), von dem nach der Geschéftsverteilung (§ 2 leg.cit.) zustan-
digen Mitglied der Landesregierung selbstandig erledigt werden.

Gem. VO (iber die Geschiftsordnung des Amtes der NO Landesregierung werden die Geschifte
des Fonds von der nach der Geschiftseinteilung des Amtes der NO Landesregierung zustiandigen
Abteilung F2 gefihrt.

Die gem. § 7 (1) der VO {iber die Geschaftsordnung des Amtes der NO Landesregierung jeweils
in den ihnen zugewiesenen Aufgabenbereichen zur Vertretung Berufenen sind gem. § 7 (2) der
VO innerhalb ihres Aufgabenbereichs auch zur Unterfertigung der Erledigungen ermachtigt.

Fir die Zeichnung von Urkunden mit den Fonds auch verpflichtendem Inhalt gilt als speziellere
Norm die Zeichnungsbestimmung des § 1 Landeswohnbauforderungsstatut 1986 i.d.F. der 1.
Novelle vom 20. Januar 1987 (weiter in Geltung gem. § 70 Z. 4 NO WFG i.V.m. § 20 NO WFG
2005). Demnach sind Urkunden, die den Fonds verpflichten sollen, vom zustdndigen Mitglied
der Landesregierung zu fertigen. Das Mitglied der Landesregierung kann fiir die Zeichnungsbe-
rechtigung auch andere Personen bevollmachtigen.

Demzufolge libten im Berichtsjahr die Verwaltung und Vertretung des Fonds aus:

a) als zustandige Mitglieder der NO Landesregierung mit der in § 2 der VO iiber die Geschéfts-
ordnung der NO Landesregierung festgelegten Geschéaftsverteilung:

- Herr Landesrat Dr. Martin EICHTINGER
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b) als Abteilungsleiter der zustidndigen Abteilung F2 des Amtes der NO Landesregierung:
- Herr wirkl.Hofrat Mag. Helmut FRANK

Zeichnungsberechtigung i.S.d. § 1 des Landeswohnbaufdérderungstatuts 1986 wurde von den
zustindigen Mitgliedern der NO Landesregierung erteilt:

- Herrn wirkl.Hofrat Mag. Helmut FRANK,

jeweils mit der weiteren Erméachtigung, notwendige Anderungen der Zeichnungsberechtigung
selbstandig zu entscheiden und rechtswirksam bekannt zu geben,

- Herrn wirkl.Hofrat Mag. Bernhard PLESSER,

sowie weiteren Angehorigen der Abteilung F2 in einzelnen Bereichen.

Der Wohnungsférderungsbeirat

Einrichtung

Das NO WFG 2005 sieht, ebenso wie samtliche friiheren landesgesetzlichen Bestimmungen seit
dem Gesetz vom 15. April 1955 (iber die Errichtung eines Wohnbauférderungsfonds fiir das Bun-
desland Niederdsterreich LGBI. Nr. 54, die Einrichtung eines Wohnungsférderungsbeirates (frii-
her: Wohnbauférderungsbeirates) beim Amt der NO Landesregierung vor.

Aufgaben

Die Aufgaben des Wohnungsférderungsbeirates sind die Abgabe von Gutachten zu

- denihm vorgelegten Forderungsansuchen und zu
- grundsatzlichen Fragen der Wohnungsférderung, insbesondere im Rahmen der Begutach-
tung von wohnungsférderungsrechtlichen Vorschriften und von Zukunftsprognosen.

Zusammensetzung

Der Wohnungsférderungsbeirat besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie die NO Landesregie-
rung. Die Bestellung der Mitglieder erfolgt durch die Landesregierung fir die Dauer ihrer Funk-
tionsperiode gleichzeitig mit der Bestellung von Ersatzmitgliedern. Die Tatigkeit der Mitglieder
ist ein unbesoldetes Ehrenamt.

Die NO Landesregierung bestellt weiters einen Vorsitzenden, der auch die Geschifte des Woh-
nungsférderungsbeirates flihrt sowie einen ersten und zweiten Stellvertreter.
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Mitglieder

Mit Beschliissen der NO Landesregierung vom 08. Mai 2018 und vom 14. Januar 2020 wurden
auf die Dauer der Amtsperiode der NO Landesregierung zu Mitgliedern (Ersatzmitgliedern) des

Wohnungsforderungsbeirates bestellt:

Vorsitzender

Landesrat Dr. Martin EICHTINGER

Vorsitzender-Stellvertreter:

2. Prasident des Landtages
LAbg. Mag. Gerhard KARNER

Mitglieder:
a) NO Landtagsklub - OVP

Landesrat Mag. Martin EICHTINGER

2. Prasident des Landtages
LAbg. Mag. Gerhard KARNER

LAbg. Christoph KAUFMANN, MAS

Vizeprasident Klubobmann-Stv.
LAbg. Bgm. Karl MOSER

LAbg. Ing. Franz RENNHOFER

Klubobmann-Stv.
LAbg. Bgm. Martin SCHUSTER

b) NO Landtagsklub - SPO
LH-Stv. Franz SCHNABL

LAbg. Gerhard RAZBORCAN

c) NO Landtagsklub - FPO

Herr Alexander MURLASITS
(seit 14. Januar 2020)

StR Benjamin ZEILINGER
(bis 14. Januar 2020)

Vorsitzender-Stellvertreter:

Landeshauptfrau-Stellvertreter
Franz SCHNABL

Ersatzmitglieder:

LAbg. Bgm. Michaela HINTERHOLZER

LAbg. Bgm. Dr. Martin MICHALITSCH
LAbg. Bgm. Josef BALBER

LAbg. Anton ERBER, MBA
LAbg. Ing. Manfred SCHULZ

Vorstandsdirektor Manfred DAMBERGER
(seit 14. Januar 2020)

Vorstandsdirektor Ing. Alfred GRAF
(bis 14. Januar 2020)

Klubobmann Reinhard HUNDSMULLER
LAbg. Bgm. Mag.? Kerstin SUCHAN-MAYR

StR Benjamin ZEILINGER
(seit 14. Januar 2020)

LAbg. StR Michael SCHNEDLITZ
(bis 14. Januar 2020)
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Sonstiges

Sitzungen des Wohnungsférderungsbeirates sind zumindest zweimal im Jahr anzuberaumen.
N&here Einzelheiten beziiglich Organisation und Verfahren sind im § 8 NO WFG 2005 bzw. der
am 22. November 2005 aufgrund dieser Bestimmung von der NO Landesregierung beschlosse-
nen Geschaftsordnung geregelt.

Rechtsgrundlagen der Wohnbauférderung, soweit fiir den Fonds von Belang

"Verldanderung" der Wohnbaufoérderung

Mit dem BVG vom 15. Dezember 1987, mit dem das Bundes-Verfassungsgesetz in der Fassung
von 1929 hinsichtlich der Zustandigkeit fir das Volkswohnwesen gedndert wurde, BGBI.
640/1987, erfolgte die Ubertragung der Gesetzgebungskompetenz hinsichtlich der Angelegen-
heiten der Forderung des Wohnbaus und der Wohnhaussanierung vom Bund auf die Lander per
01. Janner 1988.

Am 06. Juli 1989 hat der Landtag von Niederdsterreich mit Wirksamkeit vom 01. Januar 1990 das
NO Wohnungsforderungsgesetz (NO WFG vom 15. September 1989, LGBI. 8304-0) beschlossen,
wodurch die bis dahin auf (ehemalige) bundes- und landesrechtliche Bestimmungen verteilten
Grundlagen der Wohnbauforderung zusammengefiihrt und auf eine neue Basis gestellt wurden.

Mit Wirksamkeit vom 01. Juni 2005 wurde das NO WFG durch das am 09. Dezember 2004 vom
Landtag von Niederdsterreich beschlossene NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 (NO WFG
2005 vom 02. Marz 2005, LGBI.8304-0) abgelost.

Fir den Fonds waren daher im Berichtsjahr maf3geblich:

- das NO WFG 2005 vom 02. Marz 2005, LGBI.8304-0, zuletzt i.d.F. der 5. Novelle vom 22.
Mai 2018, LGBI. 23/2018,

- die Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 vom 07. Dezember 2010, zuletzt i.d.F. der 13. An-
derung vom 30. April 2019, jeweils veroffentlicht auf der Homepage des Landes Niederos-
terreich,

- die NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 vom 24. September 2019, zuletzt i.d.F. der
1. Anderung vom 22. Oktober 2019, jeweils verdffentlicht auf der Homepage des Landes
Niederdsterreich.

Bedeutsame landesrechtliche Regelungen vor dem NO WFG 2005

- Gesetz vom 15. April 1955 (iber die Errichtung eines Wohnbauférderungsfonds fiir das Bun-
desland Niederdsterreich, LGBI. 36/1955, i.d.F. LGBI. 312/1966 und LGBI. 248/1969, wieder-
verlautbart als
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- NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1969 mit Kundmachung der NO Landesregierung vom
23. September 1969, LGBI. 268/1969,

- NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1973 vom 29. September 1973, LGBI. 8300-0 i.d.F. vom
25. Februar 1976, LGBI .8300-1,

- NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1977, wiederverlautbart mit Kundmachung der NO
Landesregierung vom 28. Mai 1999, LGBI. 8300-0, i.d.F. vom 31. Mai 1999, LGBI. 8300-1,

- das NO WFG vom 15. September 1989, LGBI. 8304-0i.d.F. der 10.Novelle vom 18. September
2001, LGBI. 8304-10,

- Kundmachung der NO Landesregierung vom 16. Mai 1955 betreffend die Erlassung des Sta-
tutes des Wohnbauférderungsfonds fur das Bundesland Niederdsterreich, LGBI. 54/1955,

- Kundmachung der NO Landesregierung vom 25. April 1967 betreffend die Erlassung des Sta-
tutes des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich, LGBI. 128/1967,

- Kundmachung der NO Landesregierung vom 23. September 1969 betreffend die Erlassung
des Statutes des Wohnbauforderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich, LGBI.
269/1969,

- Landeswohnbauférderungsstatut 1973 vom 28. Dezember 1972, LGBI. 8300/1-0i.d.F. vom 5.
Juni 1974, LGBI.8300/1-1,

- Landeswohnbauférderungsstatut 1976 vom 26. Marz 1976, LGBI. 8300/1-0,

- Landeswohnbauférderungsstatut 1977 vom 23. Marz 1977, LGBI. 8300/1-0i.d.F. vom 14. Au-
gust 1979, LGBI. 8300/1-1 und vom 08. August 1980, LGBI.8300/1-2,

- Landeswohnbauférderungsstatut 1981 vom 02. April 1981, LGBI. 8300/1-0 i.d.F. vom 22. De-
zember 1982, LGBI. 8300/1-1 und vom 23. Méarz 1984, LGBI. 8300/1-2,

- Landeswohnbauférderungsstatut 1986 vom 18. Februar 1986, LGBI.8300/1-0 i.d.F. vom
16. November 2001, LGBI. 8300/1-2,

- die NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 vom 15. September 1989, LGBI.8304 /1-0
i.d.F. der 4. Novelle vom 06. Dezember 2001, LGBI.8304/ 1-4,

Kurzbeschreibung der Férderungsaktionen des Fonds

Vorbemerkung

In der Folge werden sowohl die vom Fonds aufgrund der Rechtslage im Berichtsjahr zu verge-
benden Forderungen dargestellt, als auch friihere Aktionen erlautert, die fir laufende Zuschiisse
oder ausstehende Investitionsdarlehen von wesentlicher Bedeutung sind.



2.5.2,

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

- 12 -

Forderungsaktionen nach dem NO WFG 2005 bzw. dem NO WFG, soweit sie aus Mitteln des
Fonds dotiert wurden

- Haus- und Wohnungskauf

Fir den Erwerb eines Wohnhauses oder einer Wohnung, dessen (deren) Errichtung nicht gefor-
dert war und fiir das (die) eine Benlitzungsbewilligung vorlag, wurde, bei Antragstellung inner-
halb von 18 Monaten nach Erwerb, Personen i.S.d. § 13 NO WFG anl&sslich der Begriindung
eines ordentlichen Wohnsitzes in Niederdsterreich ein Darlehen in H6he von EUR 7.300,00 (bis
31. Dezember 2001: S 100.000,00) gewahrt, sofern der Kaufpreis mindestens EUR 14.600,00 (bis
31. Dezember 2001: S 200.000,00) und der Baranteil mindestens EUR 7.300,00 (bis 31. Dezem-
ber 2001: S 100.000,00) betrug. Das hypothekarisch sicherzustellende Darlehen war zinsenlos
und hatte eine Laufzeit von 25 Jahren.

Die Forderungsaktion ist seit 01. Januar 1995 ausgesetzt und wurde mit Beschluss der NO Lan-
desregierung vom 15. Dezember 2009 mit Wirksamkeit 01. Januar 2010 auf das Land Niederos-

terreich Gbertragen.

- Sonderaktion und Sonderfall

Im Geltungsbereich des NO WFG konnte die NO Landesregierung Sonderaktionen und Sonder-
falle gem. § 55 NO WFG i.V.m. § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlieRen.

Dazu zahlten insbesondere

- Malknahmen zur Behebung von Katastrophen,

- Malknahmen zur Dorf- und Stadterneuerung,

- Malknahmen zur Errichtung von Zentralrdumen und Regionalzentren,

- eine Zusatzfinanzierung fiir Wohnhauser, Wohnungen, Wohnheime und Ordinationen, die
nach wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen geférdert werden, auch nach der End-
abrechnung.

Bei Sonderaktionen und Sonderfillen angefiihrten durfte von den in § 55 (2) NO WFG angefiihr-
ten Bestimmungen sowie der Wohnungsforderungsverordnung 1990 abgewichen werden.

Gem. § 55 (3) NO WFG durfte die Férderung auch im begiinstigten Verkauf von Grundstiicken
bestehen, die der Fonds angekauft hat. Dabei durfte der Kaufpreis gestundet oder Ratenzahlun-
gen vereinbart oder als Foérderungsdarlehen zuerkannt werden.
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Gem. § 55 (4) NO WFG waren fiir Sonderaktionen und Sonderfille vornehmlich fiir den Fonds
bereitgestellte Landesmittel zu verwenden.

Seit dem Inkrafttreten des NO WFG 2005 galten die Bestimmungen des § 7 (5) NO WFG 2005.

Demnach konnte die Landesregierung fir begriindete Sonderfélle Ausnahmen in Einzelfallen be-
willigen. Uberdies konnten von der Landesregierung Sonderaktionen, insbesondere

- zur Behebung von Katastrophen oder SchwerpunktmaBnahmen,
- zur Errichtung von Zentralraumen und Regionalzentren,
- zur objektbezogenen Wohnbauférderung fir Stadt- und Ortskerne

beschlossen werden.

Aufgrund einer von der NO Landesregierung in der Sitzung vom 24. Mai 2005 beschlossenen
Ubergangsregelung waren jedoch die bisherigen, nach dem NO WFG erlassenen Richtlinien auch
nach Inkrafttreten des NO WFG 2005 weiter anzuwenden.

- Richtlinien zur Sonderaktion "Landeshauptstadt - Dezentralisierung" (Ubersiedlerférderung)

Ubersiedler konnten, in Abhingigkeit von Familieneinkommen und FamiliengréRe, ein zin-
senloses Forderungsdarlehen mit einer Laufzeit von 25 Jahren erhalten.

Weiters war bei Errichtung eines Wohnheimes mit Appartmentwohnungen eine Forderung
durch Zuschiisse zur Verminderung des Mietenaufwandes, abgestuft nach Familieneinkom-
men und FamiliengroRRe, moglich.

Zur beratenden Begutachtung der einzelnen Ubersiedlerférderungen wurde ein Ubersied-
lerbeirat unter Vorsitz der Abteilung F2 mit Vertretern der Abt.LAD 2-A,B,C und der Perso-
nalvertretung eingerichtet. Die Ubersiedlerférderungsaktion war mit 31. Dezember 2005 als
letztmogliches Zusicherungsdatum begrenzt. Die ersten Férderungsansuchen wurden 1991
von der NO Landesregierung bewilligt. Eine Verlangerung bis 31. Dezember 2010 ist am 16.
Dezember 2008 erfolgt.

Mit Beschluss der NO Landesregierung vom 15. Dezember 2009 wurde die Férderungsaktion
mit Wirksamkeit 01. Januar 2010 auf das Land Niederosterreich ibertragen.
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Richtlinien zur Sonderaktion "Dorferneuerung"

Flr die Sanierung eines Wohnhauses im AuRenbereich, fur die Fertigstellung eines nicht ge-
forderten Wohnhauses im Rohbau und fiir den Neubau eines Wohnhauses im Sinne von Bau-
lickenverbauung konnte ein hypothekarisch sichergestelltes Darlehen von héchstens EUR
21.900,00 (bis 31. Dezember 2001: S 300.000,00) je Wohnhaus gewdhrt werden. Das Darle-
hen war zinsenlos (ab 2001: mit 1% p.a. verzinst) und hatte eine Laufzeit von 25 (ab 2001:
27,5) Jahren. Die vorgesehenen Arbeiten miissen mit dem Dorferneuerungsplan (ab 2001:
Leitbild) Gbereinstimmen.

Die Einreichung um Férderung musste durch den beauftragten Planer (ab 2001: Betreuer des
NO Dorf- und Stadterneuerungsverbandes fiir Landes-, Regional- und Gemeindeentwicklung)
moglichst gesammelt fir alle Vorhaben des betreffenden Dorfes erfolgen und war nur inner-
halb der Dorferneuerungs- und Realisierungsphase moglich.

Die Forderungsaktion war mit 31. Dezember 2005 befristet. Eine Verlangerung bis 31. De-
zember 2010 ist am 16. Dezember 2008 erfolgt.

Mit Beschluss der NO Landesregierung vom 15. Dezember 2009 wurde die Férderungsaktion
mit Wirksamkeit 01. Januar 2010 auf das Land Niederosterreich Gibertragen.

Richtlinien zur Sonderaktion "Sonderwohnbauprogramm fiir sozial bedrftige Wohnungs-
suchende"

Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, vornehmlich fiir sozial bediirftige Wohnungssu-
chende, wurde 1991 neben dem allgemeinen Wohnbauprogramm eine Sonderaktion durch-
geflihrt.

Die Forderung bestand in einem zusatzlichen Darlehen von EUR 220,00 (bis 31. Dezember
2001: S 3.000,00) pro m? Nutzfliche neben dem Férderungsdarlehen gem. § 4 und 7 der NO
Wohnungsforderungsverordnung 1990 in Héhe von EUR 708,00 (bis 31. Dezember 2001:
$9.208,00). Die Darlehen sind zinsenlos und haben eine Laufzeit von 25 Jahren.

Die Richtlinien enthielten ferner Bestimmungen hinsichtlich WohnungsgréRe, Einkommens-
verhaltnisse sowie der von den Gemeinden bzw. den Wohnbauorganisationen zu erbringen-
den Beitrage.

Mit Beschluss der NO Landesregierung vom 15. Dezember 2009 wurde die Férderungsaktion
mit Wirksamkeit 01. Januar 2010 auf das Land Niederosterreich ibertragen.
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Forderungsaktionen aufgrund diverser NO Landeswohnbauférderungsgesetze (vor dem NO
WFG)

- Fertigstellungsdarlehen

Aufgrund des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1969 konnte zur Schaffung von Wohnun-
gen durch Neu-, Zu-, Um-, Auf- und Einbauten ein Darlehen gewahrt werden.

Die Forderungsdarlehen haben eine Laufzeit von 40 Jahren und werden 15 Jahre zinsenfrei ge-
wahrt. Ab dem 16. Jahr werden 4% Zinsen, ab dem 21. Jahr wird der zu diesem Zeitpunkt bei der
HYPO NOE Landesbank fir Niederosterreich und Wien AG fir Hypothekar-Privatdarlehen gel-
tende Darlehenszinsful® verrechnet.

Nach dem NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1973 i.V.m. dem Landes-Wohnbauférderungs-
statut 1973 bewilligte Darlehen haben ebenfalls eine Laufzeit von 40 Jahren und werden 15
Jahre zinsenfrei gewahrt. Ab dem 16. Jahr werden Zinsen in Hohe der zu diesem Zeitpunkt von
der Osterreichischen Nationalbank festgesetzten Bankrate verrechnet.

Fiir Bewilligungen nach dem NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1977 i.V.m. dem Landes-
wohnbauférderungsstatut 1977 i.d.F. der 2. Novelle vom 14. August 1979 ist die Verzinsung ab
dem 16. Jahr der Laufzeit mit 5% festgesetzt.

Im Landeswohnbauforderungsstatut 1981 war diese Darlehensart nicht vorgesehen.

Erst mit dem Landeswohnbauférderungsstatut 1986, das mit 01. Marz 1986 in Kraft trat, konnte
wiederum eine natirliche Person fir die Schaffung einer in sich baulich abgeschlossenen Woh-
nung im Eigentum, die nach den Férderungsbestimmungen des Wohnbaufoérderungsgesetzes
1984 nicht gefordert werden konnte, ein Fertigstellungsdarlehen ab EUR 8.720,74 (bis 31. De-
zember 2001: S 120.000,00) bzw. EUR 11.000,00 (bis 31. Dezember 2001: S 150.000,00) nach
der 1. Novelle vom 20. Janner 1987) je nach Familienkennzahl erhalten.

Diese Darlehen haben eine Laufzeit von 25 Jahren bei einer dekursiven Verzinsung von 1,55% p.a.

- Eigenheime-Neubau

Aufgrund des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 i.V.m. dem Landeswohnbauférde-
rungsstatut 1981 konnte natiirlichen Personen, die fiir die Schaffung von Eigenheimen um ein
Darlehen nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 bzw. 1984 angesucht und seit mindestens
3 Jahren ihren ordentlichen Wohnsitz in Niederdsterreich hatten, ein zusatzliches Darlehen in
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Hohe von 20% des im Wohnbauforderungsgesetz 1968 bzw. 1984 festgelegten Fixbetrages ge-
wihrt werden. Fiir die Erlangung der Fondshilfedarlehen galten im Ubrigen die einschligigen
Bestimmungen des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 bzw. 1984.

Fir Darlehen bis zu EUR 3.650,00 (bis 31. Dezember 2001: S 50.000,00) betragt der Tilgungszeit-
raum 10 Jahre und die Verzinsung 4,8%. Alle Ubrigen Darlehen haben, abhangig von der Fami-
lienkennzahl, eine Laufzeit von 20 bis 26 Jahren und eine durchschnittliche Verzinsung zwischen
3,4% bis 4,56%.

- Arbeitnehmerférderung

Mit dem Inkrafttreten des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 i.V.m. § 3 des Landes-
Wohnbauférderungsstatutes 1977 wurde erstmals eine Arbeitnehmerférderung gewahrt. For-
derungswerber, die seit mindestens 3 Jahren sowohl ihren ordentlichen Wohnsitz in Niederos-
terreich hatten als auch unselbstandig erwerbstatig waren, erhielten einen einmaligen, nicht
rickzahlbaren Zuschuss in der Hohe von EUR 726,73 (bis 31. Dezember 2001: S 10.000,00), so-
fern sie fir die Errichtung eines Eigenheimes ein Forderungsansuchen nach den Bestimmungen
des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 oder des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977
eingebracht hatten.

Ab dem Landeswohnbauforderungsstatut 1981 wurde ein Darlehen von EUR 2.180,19 (bis
31. Dezember 2001: S 30.000,00) zum 20%igen Landesanteil (Neubau-Eigenheim) gewahrt.

Arbeitnehmerférderungsdarlehen nach dem Landeswohnbauforderungsstatut 1986 haben eine
Laufzeit von 10 Jahren und eine dekursive Verzinsung von 4,45% jahrlich.

- Nebenerwerbslandwirteférderung

Analog zur Arbeitnehmerférderung wurde im NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1977 i.V.m.
den Landeswohnbaufdrderungsstatuten 1977, 1981 und 1986 Nebenerwerbslandwirten anlass-
lich der Schaffung eines Eigenheimes ein Zuschuss in Héhe von EUR 726,73 (bis 31. Dezember
2001: S 10.000,00) bzw. ein Darlehen von EUR 2.180,19 (bis 31. Dezember 2001: S 30.000,00) zu
obigen Konditionen gewahrt.

- Haus- und Wohnungskauf

Aufgrund des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1977 i.V.m. § 3 des Landeswohnbaufér-
derungsstatutes 1977 konnten Forderungswerber, die u.a. seit mindestens 3 Jahren sowohl ih-
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ren ordentlichen Wohnsitz in Niederdsterreich hatten, als auch unselbstandig erwerbstatig wa-
ren, fir den Ankauf eines Hauses, das sie zur Befriedigung ihres Wohnbedarfes verwendeten,
einen einmaligen, nicht rickzahlbaren Zuschuss von EUR 726,73 (bis 31. Dezember 2001:
S 10.000,00) erhalten.

Mit dem Inkrafttreten des Landeswohnbauférderungsstatutes 1981 wurde ein Hauskaufdarle-
hen von EUR 2.180,19 (bis 31. Dezember 2001: S 30.000,00) unter weitestgehender Beibehal-
tung der bisherigen Voraussetzungen gewadhrt. Mit der 2. Novelle des Landeswohnbauférde-
rungsstatutes 1981 vom 23. Marz 1984 wurde das Darlehen auf EUR 7.267,28 (bis 31. Dezember
2001: S 100.000,00) angehoben und die Bedingung der unselbstdndigen Erwerbstatigkeit fallen-
gelassen.

Darlehen bis zu EUR 3.633,64 (bis 31. Dezember 2001: S 50.000,00) haben einen Tilgungszeit-
raum von 10 Jahren und eine Verzinsung von 4,8%. Alle (ibrigen Darlehen haben, abhdngig von
der Familienkennzahl, eine Laufzeit von 20 bis 26 Jahren und eine durchschnittliche Verzinsung
von 3,4% bis 4,56%.

Mit dem Landeswohnbauférderungsstatut 1986, das mit 01. Marz 1986 in Kraft trat, konnten
Forderungswerber fir den Ankauf eines nicht geférderten Hauses oder einer nicht geforderten
Wohnung ein Darlehen von EUR 7.300,00 (bis 31. Dezember 2001: S 100.000,00) unter den im
Statut ndher beschriebenen Voraussetzungen erhalten.

Dieses Darlehen hat eine Laufzeit von 25 Jahren und eine dekursive Verzinsung von 1,55% p.a.
Die Annuitdten betragen in den ersten 5 Jahren des Tilgungszeitraumes 3% des Nominales und

erhdhen sich in Flinfjahresintervallen um jeweils 1% des Darlehensbetrages.

- Sanierung - Kleinbauten

Nach dem NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1973 i.V.m. dem Landes-Wohnbauférderungs-
statut 1973 konnten Forderungswerber fir die Umgestaltung von Wohnungen und fiir die In-
standsetzung von erhaltungswiirdigen Wohnhdusern ein Darlehen von 15% bis 40% der Gesamt-
baukosten (bzw. 50% ab dem Landeswohnbauférderungsstatut 1977) erhalten.

Die Darlehen haben eine Laufzeit von 20 Jahren und unterliegen in den ersten 10 Jahren keiner
Verzinsung. Ab dem 11. Jahr werden Zinsen in der Héhe der zu diesem Zeitpunkt von der Oster-
reichischen Nationalbank festgesetzten Bankrate verrechnet.

Ab der 2. Novelle des Landeswohnbauférderungsstatutes 1977 vom 08. August 1980 hat die
Verzinsung ab dem 11. Jahr 5% zu betragen.
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Fir Sanierungsdarlehen nach dem Landeswohnbaufdérderungsstatut 1981 betrdgt je nach Dar-
lehenshohe die Laufzeit 10 bzw. 20 - 26 Jahre bei einer durchschnittlichen Verzinsung von 4,8%
bzw. 3,4% bis 4,56% (abhangig von der Familienkennzahl).

Mit dem Inkrafttreten des Landeswohnbaufdrderungsstatutes 1986 konnte fiir Sanierungen an
Objekten, deren Baubewilligung zum Zeitpunkt der Einreichung mindestens 10 Jahre zuriicklag
und deren Forderbarkeit nach den Bestimmungen des Wohnhaussanierungsgesetzes nicht ge-
geben war, bis zu einer Darlehensobergrenze von EUR 21.900,00 (bis 31. Dezember 2001:
$300.000,00) je Wohnungseinheit ein Annuitdtenzuschuss von 40% (ber die Laufzeit von 10
Jahren gewahrt werden.

Sonderfall

In den vom Wohnungsforderungsbeirat begutachteten Sonderfallen konnte gem. § 3 Abs. 2 des
Landeswohnbauférderungsstatutes 1981 zur Schaffung von Wohnungen und Heimen oder zu
deren Sanierung ein Darlehen unter Aullerachtlassung von einzelnen, dort ndaher angefiihrten
Bestimmungen gewahrt werden.

Darlehen bis zu EUR 3.633,64 (bis 31. Dezember 2001: S 50.000,00) haben eine Laufzeit von 10
Jahren und werden mit 4,8% verzinst. Alle Gibrigen Darlehen haben, abhangig von der Familien-
kennzahl, eine Laufzeit von 20 - 26 Jahren bei einer durchschnittlichen Verzinsung von 3,4% bis
4,56%.

Mit dem Inkrafttreten des Landeswohnbauférderungsstatutes 1986 konnte zur Schaffung von
Wohnungen und Heimen oder zu deren Sanierung ein Fondshilfedarlehen bis zu EUR 850,00,
incl. USt (bis 31. Dezember 2001: S 11.050,00, inkl. USt), je m? Nutzflache oder ein 40%iger An-
nuitatenzuschuss iber 10 Jahre gewahrt werden.

Sonderfall-Darlehen bis zu EUR 3.650,00 (bis 31. Dezember 2001: S 50.000,00), die ab dem Lan-
deswohnbauférderungsstatut 1986 bewilligt wurden, haben bei unveranderter Laufzeit eine
Verzinsung von 4,45% jahrlich dekursiv. Fur die Ubrigen Darlehen betrdgt die Laufzeit 25 Jahre
und die Verzinsung 1,55% jahrlich dekursiv.

Dorferneuerung

Aufgrund der Richtlinien fir die Sonderaktion "Dorferneuerung" gem. § 2 (3) des Landeswohn-
bauforderungsstatutes 1986 konnten Férderungswerber fiir die Sanierung eines Wohnhauses
im AulRenbereich, fur die Fertigstellung eines nicht geférderten Wohnhauses im Sinne von Bau-
lickenverbauung ein Darlehen von hochstens EUR 21.900,00 (bis 31. Dezember 2001:
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$300.000,00) pro Wohnhaus erhalten. Die Laufzeit betrdgt 33 Jahre und die Verzinsung zu-
nachst 1,5%, ab dem 6. Jahr 1,8% jahrlich dekursiv.

Modell 81

GemaR § 3 (5) des Landeswohnbauférderungsstatutes 1981 konnten juristische Personen ein
Darlehen bis zu EUR 327,03 (bis 31.Dezember 2001: S 4.500,00) pro m? Wohnnutzflache erhal-
ten. Dieses Darlehen wurde nur in Verbindung mit einem Darlehen gemald den Bestimmungen
des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 gewahrt, wobei beide Darlehen zusammen die Hochst-
grenze von 90% bzw. (ab der 1. Novelle des Statutes vom 22. Dezember 1982) von 90% bei Ei-
gentumswohnungen und 95% bei Mietwohnungen der forderbaren Gesamtbaukosten nicht
Uberschreiten durften.

Die Laufzeit der Darlehen betragt 30 Jahre. Das Darlehen ist in den ersten 20 Jahren mit 2% zu
verzinsen. Die ab dem 21. Jahr urspriinglich mit 10,5% jahrlich dekursiv vorgesehene Verzinsung

wurde mit Beschluss der NO Landesregierung vom 24. Oktober 2000 auf 6% herabgesetzt.

Neubaudarlehen - Mehrfamilienhduser

Aufgrund der Bestimmungen des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1969 konnte zur
Schaffung von Wohnungen durch Neu-, Zu-, Um-, Auf- und Ein- bauten ein Darlehen gewahrt
werden.

Die Forderungsdarlehen haben eine Laufzeit von 40 Jahren und werden 15 Jahre zinsenfrei ge-
wahrt. Ab dem 16. Jahr werden 4% Zinsen, ab dem 21. Jahr wird der zu diesem Zeitpunkt bei der
HYPO NOE Landesbank fur Niederosterreich und Wien AG fir Hypothekar-Privatdarlehen gel-
tende Darlehenszinsful® verrechnet.

Nach dem NO Landeswohnbauférderungsgesetz 1973, i.V.m. dem Landeswohnbauférderungs-
statut 1973, konnten juristische Personen fir die Schaffung von Wohnungen ein Darlehen von
EUR 72,67 (bis 31. Dezember 2001: S 1.000,00) je m? Wohnnutzflache erhalten. Die Darlehen
sind in den ersten 15 Jahren Laufzeit zinsenfrei. Ab dem 16. Jahr werden Zinsen in Hohe der zu
diesem Zeitpunkt von der Osterreichischen Nationalbank festgesetzten Bankrate verrechnet.

Mit dem Landeswohnbaufdorderungsstatut 1977, i.d.F. der 1. Novelle vom 14. August 1979,
wurde die Verzinsung ab dem 16. Jahr der Laufzeit mit 5% festgesetzt.
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- Sonderkonten

GemaR § 2 (3) des Landeswohnbauférderungsstatutes 1977 konnte insbesondere bei Zusatzfi-
nanzierungen von Objekten, die mit Mitteln der Wohnbauférderung 1968 geférdert wurden,
von einzelnen Bestimmungen des Statutes abgegangen werden und konnten Darlehen von
mehr als EUR 72,67 (bis 31. Dezember 2001: S 1.000,00) je m? Nutzflaiche gewahrt werden.

Laufzeit und Verzinsung sind analog zu den Neubaudarlehen-Mehrfamilienwohnhauser (15
Jahre zinsenfrei, ab dem 16. Jahr 5% p.a.).

Finanzierungssanierung

Aufgrund des NO Landeswohnbauférderungsgesetzes 1973 unter Beriicksichtigung des Be-
schlusses der NO Landesregierung vom 22. Marz 1977 konnte im Bereich Mehrfamilienwohn-
hauser ein Zusatzdarlehen zur Bundesforderung gewdhrt werden.

Die Darlehen haben eine Laufzeit von 40 Jahren und sind in den ersten 15 Jahren der Laufzeit
zinsenfrei. Ab dem 16. Jahr werden Zinsen in Héhe der zu diesem Zeitpunkt von der Osterreichi-
schen Nationalbank festgesetzten Bankrate bzw. 5% (ab der 1. Novelle vom 14. August 1979 des
Landeswohnbauférderungsstatutes 1977) verrechnet.

- Rabattdarlehen

Rabattdarlehen wurden ausschlieRlich im Bereich Mehrfamilienwohnhauser, zusatzlich zu For-
derungsdarlehen aus Bundesmitteln, aufgrund des Gesetzes vom 15. April 1955 iiber die Errich-
tung eines Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederosterreich, LGBI. Nr. 54 ge-
wahrt.

GemaR Beschluss des Landtages von Niederdsterreich vom 01. Marz 1966 war das Darlehen 20
Jahre zinsenfrei zu gewdhren. Ab dem 21. Jahr betragt die Verzinsung 1% und in jedem darauf-
folgenden Jahr ein weiteres Prozent an Zinsen bis zur Hohe des jeweiligen Darlehenszinsfulles
flir Privatdarlehen der HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG.

- Neubau-Fonds (Land alt)

Zur Schaffung von Wohnungen in den Bereichen Mehrfamilienwohnhauser und Kleinbauten
konnte aufgrund des Gesetzes vom 15. April 1955 {ber die Errichtung eines Wohnbauférde-
rungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich, LGBI. Nr. 36, i.V.m. dem Statut des Wohnbau-
forderungsfonds fir das Bundesland Niederdsterreich, LGBI. Nr. 54, ein Darlehen in der Hohe
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von EUR 2.180,19 (bis 31. Dezember 2001: S 30.000,00) je Wohnung gewahrt werden.

Das Darlehen hat eine Laufzeit von 40 Jahren, davon die ersten 20 Jahre unverzinst. Ab dem 21.
Jahr ist das Darlehen mit dem DarlehenszinsfuR® fiir Privatdarlehen der HYPO NOE Landesbank
fur Niederosterreich und Wien AG zu verzinsen.

Darlehen, die nach dem Statut des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdster-
reich, LGBI. Nr. 128 vom 12. Juni 1967 bewilligt wurden, sind in den ersten 15 Jahren zinsenfrei.
Ab dem 16. Jahr der Darlehenslaufzeit werden 4% Zinsen verrechnet und ab dem 21. Jahr jener
Zinssatz, der zu diesem Zeitpunkt bei der HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien
AG fiir Hypothekar-Privatdarlehen verrechnet wird.

Rechtliche Besonderheiten des Fonds

Der Fonds wurde durch ein Landesgesetz errichtet, er ist daher ein 6ffentlicher Fonds und als
solcher nicht vom Anwendungsbereich des NO Landes-Stiftungs- und -Fondsgesetzes, LGBI.
4700-0, umfasst. Letzteres findet lediglich auf Stiftungen und Fonds, denen ein privatrechtlicher
Widmungsakt zugrunde liegt, Anwendung.

Vom Gesetzgeber mit Rechtspersdnlichkeit ausgestattet, ist der Fonds juristische Person (im Ge-
gensatz zu unselbstdndigen Verwaltungsfonds).

Im Unterschied zu Stiftungen kann ein Fonds zur Erfiillung seiner Aufgaben nicht nur die Friichte
(Ertragnisse aus der Veranlagung seiner Mittel) sondern auch das Stammvermaogen, selbst zur
Géanze, verbrauchen.

Wenngleich der Fonds als juristische Person grundsétzlich den allgemeinen Regeln des Insol-
venzrechtes unterliegt und die erhdhte Insolvenzanmeldungspflicht des § 67 |0 Anwendung fin-
det, sind folgende Besonderheiten zu beachten:

Der Fonds hat zwar keinen rechtlichen Anspruch auf bestimmte Dotierungen durch das Land
Niederdsterreich, dieses hat aber die gesetzliche Verpflichtung Gibernommen, einen allfilligen
Abgang des Fonds zu decken.

Den am Bestandsrechnungsstichtag bestehenden Verpflichtungen des Fonds aus rechtsverbind-
lichen Forderungszusagen, die erst in kiinftigen Perioden zahlungswirksam werden, kam daher
stets besondere Bedeutung zu.
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In ihrer Sitzung vom 15. Dezember 2009 hat die NO Landesregierung aber folgende Anderung
der kiinftigen Aufgaben und Zielsetzungen des Fonds beschlossen:

"Der Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederdsterreich Gberweist die an ihn lau-
fenden Zahlungen an das Land Niederésterreich als Férderungsmittel gemaR § 2 Abs. 1 NO WFG.
Das Land Niederdsterreich Gibernimmt die Finanzierung der Férderungen des Wohnbauférde-
rungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich."

Der Beschluss trat mit 01. Januar 2010 in Kraft.

Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregierung vom 16. Dezember 2014 zur Ausfinanzie-
rung von Férderdarlehen des Landes Niederdsterreich durch den Fonds (siehe dazu ndher unten
in Abschnitt 3. RECHNUNGSWESEN) wurden diese Uberweisungen allerdings voriibergehend
ausgesetzt.

Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregierung vom 24. September 2019 i.d.F. vom 31.

Marz 2020 kdnnen zudem zur Bedeckung klimarelevanter MalRnahmen auch liquide Mittel des
Fonds eingesetzt werden.

RECHNUNGSWESEN

Die Rechtsgrundlagen des Fonds selbst enthalten keine Regelungen betreffend Art und Umfang
des Rechnungswesens bzw. eines allfallig zu erstellenden Rechnungsabschlusses.

Der Fonds unterliegt insbesondere keinen handelsrechtlichen Buchfiihrungs- und Bilanzierungs-
vorschriften, steuerrechtlich finden lediglich in jenem untergeordneten Teilbereich, in welchem
dem Fonds Unternehmereigenschaft zukommt (Vermietung und Verpachtung), die umsatzsteu-
erlichen Aufzeichnungsvorschriften Anwendung.

Dennoch ist bereits aus den Grundsatzen ordnungsgemaller Vermogensverwaltung zweifelsfrei
abzuleiten, dass der Verwalter in einer Art und Umfang des verwalteten Vermogens zweckent-
sprechenden Weise Rechnung zu legen hat. Daraus, und im Hinblick auf die grundsatzliche An-
wendbarkeit des Insolvenzrechtes ergibt sich die zwingende Verpflichtung zur Aufstellung eines
Rechnungsabschlusses unter Einschluss einer Vermogensibersicht.

Bedacht zu nehmen ist jedoch auf den besonderen Charakter des Fonds in seiner Eigenschaft als
Subventionsmittler, der nur eine eingeschrankte Anwendung der GoB, insbesondere in Bezug
auf schwebende Geschéfte erlaubt:
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Forderungen aus Investitionsdarlehen, die subventionsbedingt un- oder niedrigverzinslich sind,
sind nicht in Hohe der Differenz zu einem marktiiblichen Zinssatz abzuzinsen. Da sie jedoch in
kiinftigen Perioden zu negativen Erfolgsbeitragen und Vermdgensabflissen fiihren werden, sind
auch Verpflichtungen aufgrund rechtsverbindlicher Zusagen, die erst in Folgeperioden zahlungs-
wirksam werden, auszuweisen.

Da diese kiinftigen Verpflichtungen zwar dem Grunde, regelmaRig aber nicht der Hohe nach (z.B.
von Endabrechnung abhéangig) feststehen, erfolgt der Ausweis in der Jahresbestandsrechnung
unter den Rickstellungen.

Einer periodengerechten Erfolgsermittlung entsprechend, wurden gegebenenfalls bestehende
Riickersatzanspriiche als Forderungen aktiviert bzw. vom Fonds zu tragende Verpflichtungen als
Aktive Rechnungsabgrenzung abgegrenzt. Der Ansatz als Aktive Rechnungsabgrenzung ist im
Hinblick auf die Abgangsdeckungsverpflichtung des Landes Niederdsterreich gerechtfertigt.

Aufgrund der oben im Abschnitt 2. RECHTLICHE VERHALTNISSE, Unterabschnitt 2.6. Rechtliche
Besonderheiten des Fonds, ndher beschriebenen Anderung der Aufgaben und Zielsetzungen des
Fonds werden ab 01. Januar 2010 samtliche Forderungen direkt vom Land Niederdsterreich ab-
gewickelt. Dies betrifft aber nicht nur ab 01. Januar 2010 neu bewilligte, einmalige oder wieder-
kehrende Zinsen- und Annuitatenzuschisse, sondern auch die restlichen Verpflichtungen aus
friheren Bewilligungen.

Samtliche Geschaftsfalle werden nunmehr ausschlieRlich in der Buchhaltung des Landes Nieder-
Osterreich abgebildet, beim Fonds entfallen da her die fiir kiinftige Verpflichtungen bislang ge-
bildeten Riickstellungen, aktivierten Forderungen aufgrund von Riickersatzverpflichtungen, und
Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten.

Bei den bereits vor dem 01. Januar 2010 bewilligten Férderungen durch Gewahrung von Inves-
titionsdarlehen ergibt sich jedoch keine Anderung, diese werden unverdndert dem Fonds zuge-
rechnet und im Rechnungswesen desselben ausgewiesen. Bewilligungen ab 01. Januar 2010 er-
folgen aber direkt durch das Land Niederosterreich, das auch die entsprechenden Geschéaftsfalle
verbucht.

Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregierung vom 16. Dezember 2014 wurden in diesem
Jahr zur Ausfinanzierung von Férderdarlehen, die vor dem 10. Dezember 2013 vom Land Nie-
derosterreich bewilligt worden waren, Aushaftungen in Hohe von ca. EUR 89,5 Mio. vom Land
Niederosterreich auf den Fonds Ubertragen. Diese daher dem Fonds zuzurechnenden Geschafts-
falle werden seitdem im Rechnungswesen des Fonds abgebildet.
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Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregierung vom 24. September 2019 i.d.F. vom 31.
Marz 2020 kdnnen zudem zur Bedeckung klimarelevanter MalRnahmen auch liquide Mittel des
Fonds eingesetzt werden. Die aus diesem Grund dem Fonds zuzurechnenden Geschéftsfalle wer-
den gegebenenfalls im Rechnungswesen des Fonds abgebildet.

Besonderes Augenmerk war in der Vergangenheit auf die Uberleitung eines kameralistischen
Rechnungswesens in eine periodenorientierte Bestands- und Erfolgsrechnung zu richten.

Mit Beginn des Berichtsjahres wurde allerdings die Buchhaltung des Fonds von der Abt. F1-BU-
AH des Amtes der NO Landesregierung an die Fondsverwaltung iibergeben. Die Buchfiihrung
erfolgt seitdem durch die Fondsverwaltung ausschlieRlich nach den Grundsatzen der Doppik un-
ter Verwendung eines Standard FIBU-Programmes (BMD-NTCS FIBU). Das von der Abt. F1-BU-
AH des Amtes der NO Landesregierung bis dahin zuséatzlich gefiihrte, kamerale Rechnungswesen
des Fonds wurde von der Fondsverwaltung nicht iGbernommen.
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AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZU
POSTEN DER JAHRESBESTANDSRECHNUNG

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

Die Entwicklung des Anlagevermogens im Berichtsjahr ist in einem Anlagenspiegel (ANLAGE 1)
gesondert dargestellt.

Immaterielle Vermdgensgegenstinde EUR 1.368,00

(VJ: EUR 0,00)

Diese Position betrifft zur Ganze Softwarelizenzen, die der Fonds anlasslich der mit Beginn des
Berichtsjahres erfolgten Ubernahme des bislang von der Abt. F1-BU-AH des Amtes der NO Lan-
desregierung gefiihrten Rechnungswesens durch die Fondsverwaltung erworben hat.

Der Ausweis der planmaRigen Abschreibungen findet sich unter Pos. 4.3.1. Wertberichtigungen
zu immateriellen Vermogensgegenstanden bzw. Pos. 5.2.1. Abschreibungen von immateriellen
Vermogensgegenstanden.

UMLAUFVERMOGEN
Guthaben bei Banken EUR 5.055.658,97
(VJ: EUR 0,00)
Aufgliederung:
Giro-Konten bei der HYPO NOE Landesbank
fur Niederosterreich und Wien AG
- Kto.Nr.1152-980031 HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich
und Wien AG - Verwaltungsdarlehen EUR 5.055.658,97

EUR 5.055.658,97
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Unter dieser Position erfolgt der Ausweis jener Giro-Konten, die zum Bestandsrechnungsstich-

tag eine Forderung darstellen.

Forderungen aus Investitionsdarlehen

Aufgliederung nach Aktionsarten:

Bereich Kleinbauten

Forderungsaktionen zur Schaffung
von Wohnraum:

Fertigstellungsdarlehen
Eigenheime-Neubau (20%iges
Landeszusatzdarlehen) samt
Arbeitnehmerférderung vor dem NO WFG

Sonstige Forderungsaktionen:

Sonderaktion "Dorferneuerung"
Haus- und Wohnungskauf
Sonderaktion "Ubersiedlerférderung"
Althaussanierung

Sonderfalle

Bereich Mehrfamilienwohnhduser

Forderungsaktionen zur Schaffung
von Wohnraum:

Sonderaktion "Sonderwohnbauprogramm
flr sozial bedurftige Wohnungssuchende"
Sonderkonten

Finanzierungssanierung
Neubaudarlehen

Ubertrag:

EUR 109.810.865,77

(VJ: EUR 120.040.433,37)

EUR EUR
3.134.989,28
24.074,00 3.159.063,28

14.596.363,23
893.908,04
775.676,69
67.413,63
423.927,72

19.916.352,59

1.739.400,89
633.034,52

28.722,61
36.156,22

2.437.314,24 EUR  19.916.352,59
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EUR EUR
Ubertrag: EUR 2.437.314,24 EUR  19.916.352,59
Modell 81 15.520,32 2.452.834,56
Sonstige Forderungsaktionen :
WBF Sonstige (Fil. 71) 85.516.863,38
Sonderfalle 1.924.096,89

89.893.794,83

Gemischter Bereich *)

Aktionen "Altes Land" 718,35

EUR 109.810.865,77

*) Anmerkung:

In der Anfangsphase wurde noch keine geschaftszahlenmaRige Trennung in Kleinbauten und
Mehrfamilienhduser vorgenommen.

Durch eine im Herbst 1999 erfolgte Umstellung der Darlehensverwaltung in der HYPO NOE Lan-
desbank flr Niederésterreich und Wien AG von Soll- auf Istverrechnung werden Einzahlungen
der Darlehensnehmer vor Falligkeit, ebenso riickstandige Tilgungen, Zinsen und Verzugszinsen
nicht mehr gesondert dargestellt, sondern direkt auf den Darlehenskonten verbucht. Dadurch
entfallen die entsprechenden Positionen im Rechnungsabschluss des Fonds. Aus diesem Grund
wird auch die Arbeitnehmerférderung vor dem NO WFG nicht mehr gesondert ausgewiesen.

Die Arbeitnehmerférderung gemaR NO WFG wurde mit Beschluss der NO Landesregierung vom
20. Marz 2001 rickwirkend ab Beginn aus Mitteln des Landes Niederdsterreich dotiert. Aus
Griinden der Verwaltungsvereinfachung wurde ab September 1999 bis zum Ubergabestichtag
auf eine rechnerische Aufteilung der auf einem Konto des Landes Niederdsterreich eingehenden
Rickflisse verzichtet.

Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregierung vom 16. Dezember 2014 wurden 2014 zur
Ausfinanzierung von Forderdarlehen, die vor dem 10. Dezember 2013 vom Land Niederdster-
reich bewilligt worden waren, Aushaftungen in Hohe von EUR 89.502.807,27 vom Land Nieder-
Osterreich auf den Fonds lbertragen. Die Finanzierung erfolgte im Wesentlichen durch teilweise
Ausnutzung eines von der HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG auf einem
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Girokonto des Fonds eingerdumten Kontokorrentkreditrahmens (vgl. auch Aufgliederungen und
Erlduterungen, Pos. 4.6.1.).

Eine Ubersicht tiber die einzelnen Férderungsaktionen und deren Entwicklung ist dem Abschnitt

2. RECHTLICHE VERHALTNISSE, Unterabschnitt 2.5. Kurzbeschreibung der Férderungsaktionen,
zu entnehmen.

Zinsenforderungen aus Investitionsdarlehen EUR 261.399,64

(VJ: EUR 279.025,15)

Aufgliederung:

Zinsenabgrenzung Investitionsdarlehen EUR 257.548,45
Zinsenabgrenzung Verzugszinsen EUR 3.851,19
EUR 261.399,64

Sonstige Forderungen EUR 118,45
(VJ: EUR 77.270,93)

Unter dieser Position werden im Berichtsjahr schwebende Geldbewegungen betreffend Ab-
schlussbuchungen auf Girokonten bei HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG
ausgewiesen, die nach dem Bilanzstichtag, aber mit Wertstellung zum Bilanzstichtag erfolgt sind.

Im Vorjahr wurden hier schwebende Geldbewegungen betreffend auf Konten des Landes Niederds-

terreich eingelangte Rickfllsse von Investitionsdarlehen an Haushalte ausgewiesen, die nach dem
Bilanzstichtag, aber mit Wertstellung im Berichtsjahr an den Fonds weitergeleitet worden sind.

AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNG

Sonstige Rechnungsabgrenzungsposten EUR 273,24

(VJ: EUR 0,00)

Die Position betrifft zur Ganze Vorauszahlungen von Softwarewartungskosten fiir Zeitraume nach
dem Bilanzstichtag.
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PASSIVA
STAMMVERMOGEN EUR 114.835.570,74

(VJ: EUR 113.772.265,77)
Entwicklung:
Stand am 01. Januar 2019 EUR 113.772.265,77
Vermogensveranderung (Jahresgewinn 2019) EUR 1.063.304,97
Stand am 31.Dezember 2019 EUR 114.835.570,74

Prinzipielle Ausfiihrungen Gber die vom Fonds angewendeten Rechnungslegungsgrundsatze fin-
den sich in Abschnitt 3. RECHNUNGSWESEN dieses Berichtes. Sie sind von maRgebender Bedeu-
tung fur das in der Jahresbestandsrechnung ausgewiesene Stammvermaogen des Fonds.

WERTBERICHTIGUNGEN

Wertberichtigungen zum Anlagevermégen EUR 456,00

(VJ: EUR 0,00)

Diese Position betrifft im Berichtsjahr zur Ganze Wertberichtigungen zum Anlagevermoégen auf-
grund planmaRiger Abschreibungen immaterieller Vermogensgegenstande (vgl. auch Aufgliede-
rungen und Erlduterungen, Pos. 4.1.1. und 5.2.1.).

Wertberichtigungen zum Umlaufvermégen EUR 164.784,06

(VJ: EUR 161.759,07)

Diese Position betrifft im Berichtsjahr zur Gadnze Wertberichtigungen zu Forderungen aus Inves-
titionsdarlehen. Diese wurden in Hohe des geschatzten Ausfallsrisikos gebildet (vgl. auch Auf-
gliederungen und Erlduterungen, Pos. 4.2.1.,5.3.1.,5.3.2. und 5.6.1.).
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VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Banken EUR 0,00

(VJ: EUR 6.302.027,71)

Unter dieser Position erfolgte im Vorjahr der Ausweis jener Giro-Konten, die zum Bestandsrech-
nungsstichtag eine Verbindlichkeit darstellen. Aufgrund eines Beschlusses der NO Landesregie-
rung vom 16. Dezember 2014 wurden 2014 zur Ausfinanzierung von Forderdarlehen, die vor
dem 10. Dezember 2013 vom Land Niederosterreich bewilligt worden waren, Aushaftungen in
Hohe von EUR 89.502.807,27 vom Land Niederosterreich auf den Fonds lbertragen. Die Finan-
zierung erfolgte im Wesentlichen durch teilweise Ausnutzung eines von der HYPO NOE Landes-
bank fiir Niederosterreich und Wien AG auf einem Girokonto des Fonds eingerdumten Konto-
korrentkreditrahmens (vgl. auch Aufgliederungen und Erlduterungen, Pos. 4.2.2.).

Sonstige Verbindlichkeiten EUR 95.123,27
(VJ: EUR 119.176,90)
Aufgliederung:
EUR
Verwaltungshonorar Hypo NOE Gruppe
Bank AG 94.883,00
Bankspesen 210,66
Noch nicht fallige Kapitalertragsteuer 29,61
EUR 95.123,27
RUCKSTELLUNGEN
Sonstige Riickstellungen EUR 33.750,00
(VJ: EUR 41.500,00)

Diese Position betrifft zum Bilanzstichtag zur Ganze Priifungs- und Beratungskosten.



5.1.

5.2.

5.2.1.

5.3.

5.3.1.

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

- 31 -
AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZU
POSTEN DER JAHRESERFOLGSRECHNUNG
AUFWENDUNGN
OFFENTLICHE ABGABEN EUR 33.559,61
(VJ: EUR 0,00)

Diese Position betrifft zur Ganze Kapitalertragsteuern aus der Verzinsung von Bankguthaben.

ABSCHREIBUNGEN VOM ANLAGEVERMOGEN

Abschreibungen von immateriellen Vermdgensgegenstinden EUR 456,00

(VJ: EUR 0,00)

Die Abschreibungen im Berichtsjahr betreffen zur Ganze die planmaRige Abschreibung von Soft-
ware (vgl. auch Aufgliederungen und Erlauterungen, Pos. 4.1.1. und 4.5.1.).

ABSCHREIBUNGEN VOM UND DOTIERUNG VON
WERTBERICHTIGUNGEN ZUM UMLAUFVERMOGEN

Abschreibungen vom Umlaufvermégen EUR 0,00

(VJ: EUR 33.559,61)

Die Abschreibungen betrafen im Vorjahr zur Ganze uneinbringliche Forderungen aus Investiti-
onsdarlehen (vgl. auch Aufgliederungen und Erlduterungen, Pos. 4.2.1.).



5.3.2.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

Dotierung von Wertberichtigungen

zum Umlaufvermoégen

(VI:

- 32 -
EUR 3.024,99
EUR 0,00)

Diese Position resultiert zur Ganze aus der Dotierung von Wertberichtigungen zu Forderungen aus

Investitionsdarlehen (vgl. Aufgliederungen und Erlauterungen, Pos. 4.2.1. und 4.5.2.).

UBRIGE AUFWENDUNGEN

Zinsenaufwand

Aufgliederung:

Zinsenaufwand Girokonten

Spesen Investitionsdarlehen
HYPO NOE Landesbank fir
Niederosterreich und Wien AG

Sonstige Spesen des Geldverkehrs

Sonstige Aufwendungen

Aufgliederung:

Verwaltungshonorar HYPO NOE Landesbank
fir Niederosterreich und Wien AG

Prifungs- und Beratungskosten

Drucksortenkosten HYPO NOE Landesbank
fur Niederosterreich und Wien AG

Ubertrag:

EUR 27.095,35
(VJ: EUR 95.819,77)

EUR EUR
8.951,21

17.264,44

879,70 18.144,14
EUR 27.095,35
EUR 129.314,08
(VJ: EUR 141.107,25)
EUR 92.672,44
EUR 34.250,00
EUR 2.210,56
EUR 129.133,00




5.5.

Ubertrag:

Wartungskosten Software
Ubrige

JAHRESGEWINN

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

- 33 -
EUR

EUR 129.133,00

EUR 91,08

EUR 90,00

EUR 129.314,08

EUR 1.063.304,97

(VJ: EUR

1.035.866,40)



5.6.

5.6.1.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

SCHWARZER & CO

WIRTSCHAFTSPRUFUNGS- UND STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

ERTRAGE

ERTRAGE AUS DER AUFLOSUNG VON WERTBERICHTIGUNGEN

ZUM UMLAUFVERMOGEN

Ertrage aus der Auflésung von
Wertberichtigungen zu Forderungen

(VJ:

- 34 -
EUR 0,00
EUR 3.515,43)

Diese Position resultierte im Vorjahr zur Ganze aus der Auflosung von Wertberichtigungen zu Forde-
rungen aus Investitionsdarlehen (vgl. Aufgliederungen und Erlauterungen, Pos. 4.2.1. und 4.5.2.).

UBRIGE ERTRAGE

Zinsenertrage

Aufgliederung:

Zinsenertrage Investitionsdarlehen an Haushalte
Verzugszinsenertrage Investitionsdarlehen an Haushalte
Bankzinsenertrage

Spesenersatze Investitionsdarlehen an Haushalte

Sonstige Ertrage

(VJ:

(VI

EUR 1.223.225,00
EUR 1.302.544,77)
EUR 1.151.816,34
EUR 55.780,21
EUR 118,45
EUR 1.207.715,00
EUR 15.510,00
EUR 1.223.225,00
EUR 0,00
EUR 292,83)

Diese Position betraf im Vorjahr zur Ganze Eingange abgeschriebener Forderungen aus Vorperioden.



AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermogensgegenstande
UMLAUFVERMOGEN

Guthaben bei Banken

Forderungen aus Investitionsdarlehen
Zinsenforderungen aus Investitions-
darlehen

Sonstige Forderungen

AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNG

WOHNBAUFORDERUNGSFONDS

FUR DAS

BUNDESLAND NIEDERO

JAHRESBESTANDSRECHNUNG ZUM 31. DEZEMBER 2019

2019 2019 7} 7
EUR EUR TEUR TEUR
1.368,00 0
5.055.658,97 0
109.810.865,77 120.041
261.399,64 279
118,45  115.128.042,83 77 120.397
273,24 0
115.129.684,07 120.397

PASSIVA

4. STAMMVERMOGEN

5. WERTBERICHTIGUNGEN

Wertberichtigungen zum Anlagevermogen
Wertberichtigungen zum Umlaufvermégen

6. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Banken
Sonstige Verbindlichkeiten

7. RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Rickstellungen

ANLAGE |

115.129.684,07

2019 2019 VI %}
EUR EUR TEUR TEUR
114.835.570,74 113.772
456,00 0
164.784,06 165.240,06 162 162
0,00 6.302
95.123,27 95.123,27 119 6.421
33.750,00 42
120397



AUFWENDUNGEN

OFFENTLICHE ABGABEN

ABSCHREIBUNGEN VOM
ANLAGEVERMOGEN

ABSCHREIBUNGEN VOM UND DOTIERUNG
VON WERTBERICHTIGUNGEN ZUM
UMLAUFVERMOGEN

Abschreibungen vom Umlaufvermogen
Dotierung von Wertberichtigungen zum
Umlaufvermégen

UBRIGE AUFWENDUNGEN
Buchwertabgange von Grundstiicken
des Anlagevermdégens
Zinsenaufwand

Sonstige Aufwendungen

JAHRESGEWINN

BUNDESLAND NIEDERO

2019 2019 v
EUR EUR TEUR TEUR
29,61 0
456,00 0
0,00 33
3.024,99 3.024,99 0 33
0,00 0
27.095,35 %
129.314,08 156.409,43 141 237
1.063.304,97 1.036
1.223.225,00 1.306

WOHNBAUFORDERUNGSFONDS

JAHRESERFOLGSRECHNUNG ZUM 31. DEZEMBER 2019

ERTRAGE

ERTRAGE AUS DER AUFLOSUNG VON
WERTBERICHTIGUNGEN ZUM UMLAUF-

VERMOGEN

Ertrége aus der Auflésung von Wert-
berichtigungen zu Forderungen

UBRIGE ERTRAGE

Zinsenertrage
Sonstige Ertrage

ANLAGE

2019 2019 VI %}
EUR EUR TEUR TEUR
0,00 3
1.223.225,00 1.303
0,00 1.223.225,00 0 1.303
1.223.225,00 1.306



Anlageposition

Immaterielle Ver

Anschaffungs-/
Herstellungskosten

WOHNBAUFORDERUNGSFONDS

FUR DAS

BUNDESLAND NIEDEROSTERREICH

ANLAGENSPIEGEL ZUM 31. DEZEMBER 2019

ANLAGE lI

1. Softwarelizenzen

GESAMTBETRAG:

kumulierte Buchwert Buchwert Abschreibungen des
01.01.2019 Zugénge Abginge Umbuchungen Zwischensumme Abschreibungen 31.12.2019 01.01.2019 Geschéftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
dnde
0,00 1.368,00 0,00 0,00 1.368,00 -456,00 912,00 0,00 -456,00
0,00 1.368,00 0,00 0,00 1.368,00 -456,00 912,00 0,00 -456,00
0,00 1.368,00 0,00 0,00 1.368,00 -456,00 912,00 0,00 -456,00
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ANLAGE IV

TEUERBERATER

ND WIRTSCHAFTSPRUFER

Allgemeine Auftragsbedingungen
fur Abschlussprifungen
(Auszug AAB 2018)

Auszug aus den vom Vorstand der Kammer der Steuerberater
und Wirtschaftspriifer zuletzt mit Beschluss vom 18.04.2018
zur Anwendung empfohlenen Allgemeinen Auftragsbedingun-
gen fir Wirtschaftstreuhandberufe, umfassend die Praambel
und den I. Teil (nicht abgedruckt ist der Il. Teil - Erganzende
Bestimmungen flr Verbrauchergeschéfte).

Praambel und Allgemeines

(1)  Auftrag im Sinne dieser Bedingungen meint jeden Ver-
trag liber vom zur Ausilibung eines Wirtschaftstreuhandberufes
Berechtigten in Ausiibung dieses Berufes zu erbringende Leis-
tungen (sowohl faktische Tatigkeiten als auch die Besorgung
oder Durchfiihrung von Rechtsgeschaften oder Rechtshandlun-
gen, jeweils im Rahmen der §§ 2 oder 3 Wirtschaftstreuhand-
berufsgesetz 2017 (WTBG 2017). Die Parteien des Auftrages
werden in Folge zum einen , Auftragnehmer”, zum anderen
,Auftraggeber” genannt).

(2) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschafts-
treuhandberufe gliedern sich in zwei Teile: Die Auftragsbedin-
gungen des |. Teiles gelten fiir Auftrage, bei denen die Auf-
tragserteilung zum Betrieb des Unternehmens des Auftragge-
bers (Unternehmer iSd KSchG) gehort. Fir Verbraucherge-
schafte gemadR Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz vom
8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigen Fassung) gelten
sie insoweit der Il. Teil (Anm: nicht abgedruckt) keine abwei-
chenden Bestimmungen fiir diese enthalt.

(3) Im Falle der Unwirksamkeit einer einzelnen Bestimmung
ist diese durch eine wirksame, die dem angestrebten Ziel mog-
lichst nahe kommt, zu ersetzen.

I.Teil
1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der
schriftlichen Auftragsvereinbarung zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer. Fehlt diesbeziiglich eine detaillierte schriftliche
Auftragsvereinbarung gilt im Zweifel Abs. 2 - 4:

(2) Bei Beauftragung mit Steuerberatungsleistungen umfasst
die Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Ein-
kommen- oder Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und
zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden oder (bei
entsprechender Vereinbarung) vom Auftragnehmer erstellten
Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderli-
chen Aufstellungen und Nachweise. Wenn nicht ausdriicklich
anders vereinbart, sind die firr die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise vom Auftraggeber beizubringen.

b)  Prufung der Bescheide zu den unter a) genannten Erkla-
rungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammen-
hang mit den unter a) und b) genannten Erklarungen und Be-
scheiden.

d)  Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der
Ergebnisse von Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a)
genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Erhalt der Auftragnehmer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten
gesondert zu honorieren.

(3) Soweit die Ausarbeitung von einer oder mehreren Jah-
ressteuererklarung(en) zum Ubernommenen Auftrag zahlt,
gehért dazu nicht die Uberpriifung etwaiger besonderer buch-
maBiger Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in Be-
tracht kommenden insbesondere umsatzsteuerrechtlichen
Begiinstigungen wahrgenommen worden sind, es sei denn,
hierliber besteht eine nachweisliche Beauftragung.

(4) Die Verpflichtung zur Erbringung anderer Leistungen
gemal §§ 2 und 3 WTBG 2017 bedarf jedenfalls nachweislich
einer gesonderten Beauftragung.

(5) Vorstehende Abs. 2 - 4 gelten nicht bei Sachverstdandigen-
tatigkeit.

(6) Es bestehen keinerlei Pflichten des Auftragnehmers zur
Leistungserbringung, Warnung oder Aufklarung tber den Um-
fang des Auftrages hinaus.

(7) Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung
des Auftrages geeigneter Mitarbeiter und sonstiger Erfiillungs-
gehilfen (Subunternehmer) zu bedienen, als auch sich bei der
Durchfiihrung des Auftrages durch einen Berufsbefugten sub-
stituieren zu lassen. Mitarbeiter im Sinne dieser Bedingungen
meint alle Personen, die den Auftragnehmer auf regelmaRiger
oder dauerhafter Basis bei seiner betrieblichen Tatigkeit unter-
stltzen, unabhangig von der Art der rechtsgeschaftlichen
Grundlage.

(8) Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leis-
tungen ausschlieBlich &sterreichisches Recht zu beriicksichti-
gen; ausldndisches Recht ist nur bei ausdricklicher schriftlicher
Vereinbarung zu beriicksichtigen.

(9) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRen-
den schriftlichen als auch miindlichen beruflichen AuRerung, so



ist der Auftragnehmer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgen hinzuweisen.
Dies gilt auch fiir in sich abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(10) Der Auftraggeber ist verpflichtet dafiir Sorge zu tragen,
dass die von ihm zur Verfiigung gestellten Daten vom Auftrag-
nehmer im Rahmen der Leistungserbringung verarbeitet wer-
den dirfen. Diesbeziiglich hat der Auftraggeber insbesondere
aber nicht ausschlieBlich die anwendbaren datenschutz- und
arbeitsrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

(11) Bringt der Auftragnehmer bei einer Behdrde ein Anbrin-
gen elektronisch ein, so handelt er - mangels ausdricklicher
gegenteiliger Vereinbarung - lediglich als Bote und stellt dies
keine ihm oder einem einreichend Bevollméachtigten zurechen-
bare Willens- oder Wissenserklarung dar.

(12) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Personen, die wah-
rend des Auftragsverhaltnisses Mitarbeiter des Auftragneh-
mers sind oder waren, wahrend und binnen eines Jahres nach
Beendigung des Auftragsverhaltnisses nicht in seinem Unter-
nehmen oder in einem ihm nahestehenden Unternehmen zu
beschaftigen, widrigenfalls er sich zur Bezahlung eines Jahres-
bezuges des ibernommenen Mitarbeiters an den Auftragneh-
mer verpflichtet.

2. Aufklarungspflicht des Auftraggebers;
Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dass dem Auftrag-
nehmer auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die
Ausfiihrung des Auftrages notwendigen Unterlagen zum ver-
einbarten Termin und in Ermangelung eines solchen rechtzeitig
in geeigneter Form vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstdnden Kenntnis gegeben wird, die fir die
Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt
auch fiir die Unterlagen, Vorgdange und Umstdnde, die erst
wahrend der Tatigkeit des Auftragnehmers bekannt werden.

(2) Der Auftragnehmer ist berechtigt, die ihm erteilten Aus-
kiinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbe-
sondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen
und dem Auftrag zu Grunde zu legen. Der Auftragnehmer ist
ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht verpflichtet,
Unrichtigkeiten fest zu stellen. Insbesondere gilt dies auch fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit von Rechnungen. Stellt er
allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber
bekannt zu geben. Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte
des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Aus-
kinfte und Erkldarungen im Falle von Prifungen, Gutachten und
Sachverstandigentatigkeit schriftlich zu bestatigen.

(4) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und
anderen Abschlissen vom Auftraggeber erhebliche Risiken
nicht bekannt gegeben worden sind, bestehen fiir den Auftrag-
nehmer insoweit diese Risiken schlagend werden keinerlei
Ersatzpflichten.

(5)  Vom Auftragnehmer angegebene Termine und Zeitplane
fur die Fertigstellung von Produkten des Auftragnehmers oder
Teilen davon sind bestmogliche Schatzungen und, sofern nicht
anders schriftlich vereinbart, nicht bindend. Selbiges gilt fir

etwaige Honorarschatzungen: diese werden nach bestem
Wissen erstellt; sie sind jedoch stets unverbindlich.

(6) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer jeweils aktuel-
le Kontaktdaten (insbesondere Zustelladresse) bekannt zu
geben. Der Auftragnehmer darf sich bis zur Bekanntgabe
neuer Kontaktdaten auf die Giiltigkeit der zuletzt vom Auftrag-
geber bekannt gegebenen Kontaktdaten verlassen, insbeson-
dere Zustellung an die zuletzt bekannt gegebene Adresse vor-
nehmen lassen.

3. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu
treffen, um zu verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitar-
beiter des Auftragnehmers gefahrdet wird, und hat selbst jede
Gefdhrdung dieser Unabhangigkeit zu unterlassen. Dies gilt
insbesondere fur Angebote auf Anstellung und fiir Angebote,
Auftrage auf eigene Rechnung zu Gibernehmen.

(2) Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass seine hierfur
notwendigen personenbezogenen Daten sowie Art und Um-
fang inklusive Leistungszeitraum der zwischen Auftragnehmer
und Auftraggeber vereinbarten Leistungen (sowohl Priifungs-
als auch Nichtpriifungsleistungen) zum Zweck der Uberpriifung
des Vorliegens von Befangenheits- oder AusschlieBungsgriin-
den und Interessenkollisionen in einem allfélligen Netzwerk,
dem der Auftragnehmer angehort, verarbeitet und zu diesem
Zweck an die Ubrigen Mitglieder dieses Netzwerkes auch ins
Ausland Ubermittelt werden. Hierflr entbindet der Auftragge-
ber den Auftragnehmer nach dem Datenschutzgesetz und
gemall § 80 Abs 4 Z 2 WTBG 2017 ausdricklich von dessen
Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber kann die Entbin-
dung von der Verschwiegenheitspflicht jederzeit widerrufen.

4. Berichterstattung und Kommunikation

(1) (Berichterstattung durch den Auftragnehmer) Bei Pri-
fungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2) (Kommunikation an den Auftraggeber) Alle auftragsbezo-
genen Auskiinfte und Stellungnahmen, einschlieflich Berichte,
(allesamt Wissenserklarungen) des Auftragnehmers, seiner
Mitarbeiter, sonstiger Erflllungsgehilfen oder Substitute (,be-
rufliche AuBerungen”) sind nur dann verbindlich, wenn sie
schriftlich erfolgen. Berufliche AuRerungen in elektronischen
Dateiformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter Ver-
wendung ahnlicher Formen der elektronischen Kommunikation
(speicher- und wiedergabefahig und nicht mindlich dh zB SMS
aber nicht Telefon) erfolgen, Gbermittelt oder bestatigt wer-
den, gelten als schriftlich; dies gilt ausschlieRBlich fiir berufliche
AuRerungen. Das Risiko der Erteilung der beruflichen AuRerun-
gen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der Ubersendung
dieser tragt der Auftraggeber.

(3) (Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber
stimmt hiermit zu, dass der Auftragnehmer elektronische
Kommunikation mit dem Auftraggeber (zB via E-Mail) in unver-
schlisselter Form vornimmt. Der Auftraggeber erklart, Gber die
mit der Verwendung elektronischer Kommunikation verbunde-
nen Risiken (insbesondere Zugang, Geheimhaltung, Verande-
rung von Nachrichten im Zuge der Ubermittlung) informiert zu
sein. Der Auftragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen Erfil-
lungsgehilfen oder Substitute haften nicht fir Schaden, die



durch die Verwendung elektronischer Kommunikationsmittel
verursacht werden.

(4) (Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Empfang
und die Weiterleitung von Informationen an den Auftragneh-
mer und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon -
insbesondere in Verbindung mit automatischen Anrufbeant-
wortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen Formen der elekt-
ronischen Kommunikation - nicht immer sichergestellt. Auftra-
ge und wichtige Informationen gelten daher dem Auftragneh-
mer nur dann als zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht
(fern-)miindlich oder elektronisch) zugegangen sind, es sei
denn, es wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestatigt.
Automatische Ubermittlungs- und Lesebestitigungen gelten
nicht als solche ausdriicklichen Empfangsbestatigungen. Dies
gilt insbesondere fiir die Ubermittlung von Bescheiden und
anderen Informationen Uber Fristen. Kritische und wichtige
Mitteilungen missen daher per Post oder Kurier an den Auf-
tragnehmer gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken
an Mitarbeiter auBerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5)  (Allgemein) Schriftlich meint insoweit in Punkt 4 (2) nicht
anderes bestimmt, Schriftlichkeit iSd § 886 ABGB (Unterschrift-
lichkeit). Eine fortgeschrittene elektronische Signatur
(Art. 26 eIDAS-VO, (EU) Nr. 910/2014) erfillt das Erfordernis
der Schriftlichkeit iSd § 886 ABGB (Unterschriftlichkeit), soweit
dies innerhalb der Parteiendisposition liegt.

(6) (Werbliche Information) Der Auftragnehmer wird dem
Auftraggeber wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und
allgemeine wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch
(zB per E-Mail) Ubermitteln. Der Auftraggeber nimmt zur
Kenntnis, dass er das Recht hat, der Zusendung von Direktwer-
bung jederzeit zu widersprechen.

5. Schutz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass
die im Rahmen des Auftrages vom Auftragnehmer erstellten
Berichte, Gutachten, Organisationsplane, Entwiirfe, Zeichnun-
gen, Berechnungen und dergleichen nur fiir Auftragszwecke
(z.B. gemaR § 44 Abs. 3 EStG 1988) verwendet werden. Im
Ubrigen bedarf die Weitergabe schriftlicher als auch miindli-
cher beruflicher AuBerungen des Auftragnehmers an einen
Dritten zur Nutzung der schriftlichen Zustimmung des Auftrag-
nehmers.

(2) Die Verwendung schriftlicher als auch miindlicher beruf-
licher AuRerungen des Auftragnehmers zu Werbezwecken ist
unzuldssig; ein VerstoR berechtigt den Auftragnehmer zur
fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage
des Auftraggebers.

(3) Dem Auftragnehmer verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einraumung von Werknutzungsbewilligun-
gen bleibt der schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers
vorbehalten.

6. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, nach-
traglich hervorkommende Unrichtigkeiten und Méngel in sei-
ner schriftlichen als auch miindlichen beruflichen AuRerung zu
beseitigen, und verpflichtet, den Auftraggeber hiervon unver-
ziiglich zu verstandigen. Er ist berechtigt, auch tber die ur-

spriingliche berufliche AuRerung informierte Dritte von der
Anderung zu verstindigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Besei-
tigung von Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftrag-
nehmer zu vertreten sind; dieser Anspruch erlischt sechs Mo-
nate nach erbrachter Leistung des Auftragnehmers bzw. - falls
eine schriftliche berufliche AuRerung nicht abgegeben wird -
sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten Tatigkeit
des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlagen der Nachbesse-
rung etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit dar-
Uber hinaus Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 7.

7. Haftung

(1) Samtliche Haftungsregelungen gelten fir alle Streitigkei-
ten im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis, gleich aus
welchem Rechtsgrund. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden
im Zusammenhang mit dem Auftragsverhéltnis (einschlieRlich
dessen Beendigung) nur bei Vorsatz und grober Fahrldssigkeit.
Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB wird ausgeschlos-
sen.

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des
Auftragnehmers hochstens das zehnfache der Mindestversi-
cherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung gemafld § 11
Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017) in der
jeweils geltenden Fassung.

(3) Die Beschrankung der Haftung gemaR Punkt 7 (2) bezieht
sich auf den einzelnen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall
umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne Rick-
sicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinan-
der folgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches
auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als eine einheitliche Pflichtverletzung, wenn
die betreffenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem
und wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. Ein einheitlicher
Schaden bleibt ein einzelner Schadensfall, auch wenn er auf
mehreren Pflichtverletzungen beruht. Weiters ist, auRRer bei
vorsatzlicher Schadigung, eine Haftung des Auftragnehmers fiir
entgangenen Gewinn sowie Begleit-, Folge-, Neben- oder dhnli-
che Schaden, ausgeschlossen.

(4) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von
sechs Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten
von dem Schaden Kenntnis erlangt haben, spatestens aber
innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des (Primar)Schadens
nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich geltend
gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen Vorschriften
zwingend andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(5) Im Falle der (tatbestandsméaRigen) Anwendbarkeit des
§ 275 UGB gelten dessen Haftungsnormen auch dann, wenn an
der Durchfiihrung des Auftrages mehrere Personen beteiligt
gewesen oder mehrere zum Ersatz verpflichtende Handlungen
begangen worden sind und ohne Ricksicht darauf, ob andere
Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(6) In Fallen, in denen ein formlicher Bestatigungsvermerk
erteilt wird, beginnt die Verjahrungsfrist spatestens mit Ertei-
lung des Bestatigungsvermerkes zu laufen.



(7)  Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B.
eines Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt, so
gelten mit Benachrichtigung des Auftraggebers darliber nach
Gesetz oder Vertrag be- oder entstehende Gewahrleistungs-
und Schadenersatzanspriiche gegen den Dritten als an den
Auftraggeber abgetreten. Der Auftragnehmer haftet, unbe-
schadet Punkt 4. Abs. 3, diesfalls nur fiir Verschulden bei der
Auswahl des Dritten.

(8) Eine Haftung des Auftragnehmers Dritten gegeniber ist
in jedem Fall ausgeschlossen. Geraten Dritte mit der Arbeit des
Auftragnehmers wegen des Auftraggebers in welcher Form
auch immer in Kontakt hat der Auftraggeber diese Uber diesen
Umstand ausdricklich aufzuklaren. Soweit ein solcher Haf-
tungsausschluss gesetzlich nicht zulassig ist oder eine Haftung
gegeniiber Dritten vom Auftragnehmer ausnahmsweise lber-
nommen wurde, gelten subsididr diese Haftungsbeschrankun-
gen jedenfalls auch gegeniber Dritten. Dritte kdnnen jedenfalls
keine Anspriiche stellen, die Gber einen allfalligen Anspruch
des Auftraggebers hinausgehen. Die Haftungshochstsumme gilt
nur insgesamt einmal fur alle Geschadigten, einschlieflich der
Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn mehrere
Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere
Dritte) geschadigt worden sind; Geschaddigte werden nach
ihrem Zuvorkommen befriedigt. Der Auftraggeber wird den
Auftragnehmer und dessen Mitarbeiter von sdamtlichen An-
sprichen Dritter im Zusammenhang mit der Weitergabe
schriftlicher als auch miindlicher beruflicher AuRerungen des
Auftragnehmers an diese Dritte schad- und klaglos halten.

(9) Punkt 7. gilt auch fir allfallige Haftungsanspriche des
Auftraggebers im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis
gegenuber Dritten (Erflllungs- und Besorgungsgehilfen des
Auftragnehmers) und den Substituten des Auftragnehmers.

8. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Auftragnehmer ist gemaR § 80 WTBG 2017 verpflich-
tet, Uber alle Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit
seiner Tatigkeit fur den Auftraggeber bekannt werden, Still-
schweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn
von dieser Schweigepflicht entbindet oder gesetzliche AuRe-
rungspflichten entgegen stehen.

(2) Soweit es zur Verfolgung von Ansprichen des Auftrag-
nehmers (insbesondere Anspriche auf Honorar) oder zur Ab-
wehr von Ansprichen gegen den Auftragnehmer (insbesonde-
re Schadenersatzanspriiche des Auftraggebers oder Dritter
gegen den Auftragnehmer) notwendig ist, ist der Auftragneh-
mer von seiner beruflichen Verschwiegenheitspflicht entbun-
den.

(3) Der Auftragnehmer darf Berichte, Gutachten und sonsti-
ge schriftliche berufliche AuRerungen iber die Ergebnisse
seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung des Auftraggebers
aushandigen, es sei denn, dass eine gesetzliche Verpflichtung
hierzu besteht.

(4) Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantwort-
licher im Sinne der Datenschutz-Grundverordnung (,DSGVO*)
hinsichtlich aller im Rahmen des Auftrages verarbeiteter per-
sonenbezogenen Daten. Der Auftragnehmer ist daher befugt,
ihm anvertraute personenbezogene Daten im Rahmen der
Grenzen des Auftrages zu verarbeiten. Dem Auftragnehmer
Uberlassene Materialien (Papier und Datentrdger) werden
grundsatzlich nach Beendigung der diesbeziglichen Leistungs-

erbringung dem Auftraggeber oder an vom Auftraggeber nam-
haft gemachte Dritte lbergeben oder wenn dies gesondert
vereinbart ist, vom Auftragnehmer verwahrt oder vernichtet.
Der Auftragnehmer ist berechtigt Kopien davon aufzubewah-
ren soweit er diese zur ordnungsgemdRen Dokumentation
seiner Leistungen bendtigt oder es rechtlich geboten oder
berufsiiblich ist.

(5) Sofern der Auftragnehmer den Auftraggeber dabei unter-
stitzt, die den Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verant-
wortlichen treffenden Pflichten gegenlber Betroffenen zu
erfiillen, so ist der Auftragnehmer berechtigt, den entstande-
nen tatsdchlichen Aufwand an den Auftraggeber zu verrech-
nen. Gleiches gilt, fiir den Aufwand der fur Auskinfte im Zu-
sammenhang mit dem Auftragsverhaltnis anfédllt, die nach
Entbindung von der Verschwiegenheitspflicht durch den Auf-
traggeber gegeniber Dritten diesen Dritten erteilt werden.

9. Riicktritt und Kindigung (,,Beendigung”)

(1) Die Erklarung der Beendigung eines Auftrags hat schrift-
lich zu erfolgen (siehe auch Punkt 4. Abs. 4 und 5). Das Erlo-
schen einer bestehenden Vollmacht bewirkt keine Beendigung
des Auftrags.

(2) Soweit nicht etwas anderes schriftlich vereinbart oder
gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist, konnen die Vertrags-
partner den Vertrag jederzeit mit sofortiger Wirkung beendi-
gen. Der Honoraranspruch bestimmt sich nach Punkt 11.

(3) Ein Dauerauftrag (befristeter oder unbefristeter Auftrag
Gber, wenn auch nicht ausschlieflich, die Erbringung wieder-
holter Einzelleistungen, auch mit Pauschalvergltung) kann
allerdings, soweit nichts anderes schriftlich vereinbart ist, ohne
Vorliegen eines wichtigen Grundes nur unter Einhaltung einer
Frist von drei Monaten (,Beendigungsfrist“) zum Ende eines
Kalendermonats beendet werden.

(4) Nach Erklarung der Beendigung eines Dauerauftrags sind,
soweit im Folgenden nicht abweichend bestimmt, nur jene
einzelnen Werke vom Auftragnehmer noch fertigzustellen
(verbleibender Auftragsstand), deren vollstandige Ausfiihrung
innerhalb der Beendigungsfrist (grundsatzlich) moglich ist,
soweit diese innerhalb eines Monats nach Beginn des Laufs der
Beendigungsfrist dem Auftraggeber schriftlich im Sinne des
Punktes 4. Abs. 2 bekannt gegeben werden. Der verbleibende
Auftragsstand ist innerhalb der Beendigungsfrist fertig zu stel-
len, sofern samtliche erforderlichen Unterlagen rechtzeitig zur
Verfligung gestellt werden und soweit nicht ein wichtiger
Grund vorliegt, der dies hindert.

(5) Waren bei einem Dauerauftrag mehr als 2 gleichartige,
Ublicherweise nur einmal jahrlich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschllsse, Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so
zahlen die Uber 2 hinaus gehenden Werke nur bei ausdrickli-
chem Einverstandnis des Auftraggebers zum verbleibenden
Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist der Auftraggeber in der
Bekanntgabe gemal Punkt 9. Abs. 4 gegebenenfalls ausdriick-
lich hinzuweisen.

10. Beendigung bei Annahmeverzug und unterlassener
Mitwirkung des Auftraggebers und rechtlichen
Ausfiihrungshindernissen

(1) Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom
Auftragnehmer angebotenen Leistung in Verzug oder unter-



lasst der Auftraggeber eine ihm nach Punkt 2. oder sonst wie
obliegende Mitwirkung, so ist der Auftragnehmer zur fristlosen
Beendigung des Vertrages berechtigt. Gleiches gilt, wenn der
Auftraggeber eine (auch teilweise) Durchfiihrung des Auftrages
verlangt, die, nach begriindetem Daflrhalten des Auftragneh-
mers, nicht der Rechtslage oder berufsiiblichen Grundsatzen
entspricht. Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach
Punkt 11. Annahmeverzug sowie unterlassene Mitwirkung
seitens des Auftraggebers begriinden auch dann den Anspruch
des Auftragnehmers auf Ersatz der ihm hierdurch entstande-
nen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Auftragnehmer von seinem Kiindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

(2) Bei Vertragen uber die Fiihrung der Biicher, die Vornah-
me der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ist
eine fristlose Beendigung durch den Auftragnehmer gemafR
Punkt 10. Abs. 1 zuldssig, wenn der Auftraggeber seiner Mit-
wirkungspflicht gemaR Punkt 2. Abs. 1 zweimal nachweislich
nicht nachkommt.

11. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfihrung des Auftrages (z.B. wegen
Rucktritt oder Kiindigung), so gebihrt dem Auftragnehmer
gleichwohl das vereinbarte Entgelt (Honorar), wenn er zur
Leistung bereit war und durch Umstande, deren Ursache auf
Seiten des Auftraggebers liegen, ein bloBes Mitverschulden des
Auftragnehmers bleibt diesbeziglich aufler Ansatz, daran
gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in die-
sem Fall nicht anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige
Verwendung seiner und seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt
oder zu erwerben unterlasst.

(2) Bei Beendigung eines Dauerauftrags gebihrt das verein-
barte Entgelt flr den verbleibenden Auftragsstand, sofern er
fertiggestellt wird oder dies aus Griinden, die dem Auftragge-
ber zuzurechnen sind, unterbleibt (auf Punkt 11. Abs. 1 wird
verwiesen). Vereinbarte Pauschalhonorare sind gegebenenfalls
zu aliquotieren.

(3) Unterbleibt eine zur Ausfiihrung des Werkes erforderli-
che Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Auftragnehmer
auch berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist
zu setzen mit der Erklarung, dass nach fruchtlosem Verstrei-
chen der Frist der Vertrag als aufgehoben gelte, im Ubrigen
gelten die Folgen des Punkt 11. Abs. 1.

(4) Bei Nichteinhaltung der Beendigungsfrist gemal Punkt 9.
(3) durch den Auftraggeber, sowie bei Vertragsauflosung ge-
mal Punkt 10. Abs. 2 durch den Auftragnehmer behdlt der
Auftragnehmer den vollen Honoraranspruch fiir drei Monate.

12. Honorar

(1) Sofern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit vereinbart ist,
wird jedenfalls gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemes-
sene Entlohnung geschuldet. Héhe und Art des Honoraran-
spruchs des Auftragnehmers ergeben sich aus der zwischen
ihm und seinem Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. So-
fern nicht nachweislich eine andere Vereinbarung getroffen
wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf die dlteste
Schuld anzurechnen.

(2) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betrdgt eine
Viertelstunde.

(3) Auch die Wegzeit wird im notwendigen Umfang verrech-
net.

(4) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art
und Umfang zur Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig
ist, kann gesondert verrechnet werden.

(5) Erweist sich durch nachtréglich hervorgekommene beson-
dere Umstdnde oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme
durch den Auftraggeber ein bereits vereinbartes Entgelt als
unzureichend, so hat der Auftragnehmer den Auftraggeber
darauf hinzuweisen und sind Nachverhandlungen zur Vereinba-
rung eines angemessenen Entgelts zu fihren (auch bei unzu-
reichenden Pauschalhonoraren).

(6) Der Auftragnehmer verrechnet die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusatzlich. Beispielhaft aber nicht abschliefend
im Folgenden Abs. 7 - 9:

(7)  Zu den verrechenbaren Nebenkosten zahlen auch beleg-
te oder pauschalierte Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahr-
ten 1. Klasse), Didten, Kilometergeld, Kopierkosten und &dhnli-
che Nebenkosten.

(8) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen
zdhlen die betreffenden Versicherungspramien (inkl. Versiche-
rungssteuer) zu den Nebenkosten.

(9) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und Sach-
aufwendungen fir die Erstellung von Berichten, Gutachten ua.
anzusehen.

(10) Fur die Ausfuhrung eines Auftrages, dessen gemein-
schaftliche Erledigung mehreren Auftragnehmern Ubertragen
worden ist, wird von jedem das seiner Tatigkeit entsprechende
Entgelt verrechnet.

(11) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendma-
chung fallig. Flr Entgeltzahlungen, die spater als 14 Tage nach
Falligkeit geleistet werden, kénnen Verzugszinsen verrechnet
werden. Bei beiderseitigen Unternehmergeschaften gelten
Verzugszinsen in der in § 456 1. und 2. Satz UGB festgelegten
Hohe.

(12) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und be-
ginnt mit Ende der Leistung bzw. mit spaterer, in angemesse-
ner Frist erfolgter Rechnungslegung zu laufen.

(13) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Auftragnehmer Einspruch
erhoben werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt.
Die Aufnahme einer Rechnung in die Bicher gilt jedenfalls als
Anerkenntnis.

(14) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351
UGB, das ist die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte
fir Geschéafte unter Unternehmern, wird verzichtet.

(15) Falls bei Auftragen betreffend die Flihrung der Blicher,
die Vornahme der Personalsachbearbeitung oder Abgabenver-
rechnung ein Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels
anderweitiger schriftlicher Vereinbarung die Vertretungstatig-
keit im Zusammenhang mit abgaben- und beitragsrechtlichen
Prifungen aller Art einschlielich der Abschluss von Verglei-
chen (ber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,



Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung ua gesondert zu
honorieren. Sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist, gilt
das Honorar als jeweils fiir ein Auftragsjahr vereinbart.

(16) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammen-
hang mit den im Punkt 12. Abs. 15 genannten Tatigkeiten,
insbesondere Feststellungen Uber das prinzipielle Vorliegen
einer Pflichtversicherung, erfolgt nur aufgrund eines besonde-
ren Auftrages.

(17) Der Auftragnehmer kann entsprechende Vorschisse
verlangen und seine (fortgesetzte) Tatigkeit von der Zahlung
dieser Vorschiisse abhangig machen. Bei Dauerauftragen darf
die Erbringung weiterer Leistungen bis zur Bezahlung friiherer
Leistungen (sowie allfalliger Vorschiisse gemaR Satz 1) verwei-
gert werden. Bei Erbringung von Teilleistungen und offener
Teilhonorierung gilt dies sinngemaR.

(18) Eine Beanstandung der Arbeiten des Auftragnehmers
berechtigt, auBer bei offenkundigen wesentlichen Mangeln,
nicht zur auch nur teilweisen Zuriickhaltung der ihm nach
Punkt 12. zustehenden Honorare, sonstigen Entgelte, Kosten-
ersatze und Vorschisse (Vergutungen).

(19) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Auftragneh-
mers auf Vergitungen nach Punkt 12. ist nur mit unbestritte-
nen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

13. Sonstiges

(1) Im Zusammenhang mit Punkt 12. Abs. 17 wird auf das
gesetzliche Zurlickbehaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB)
verwiesen; wird das Zurtickbehaltungsrecht zu Unrecht ausge-
Uibt, haftet der Auftragnehmer grundsatzlich gemall Punkt 7.
aber in Abweichung dazu nur bis zur Hohe seiner noch offenen
Forderung.

(2) Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfolgung
von im Zuge der Auftragserfillung vom Auftragnehmer erstell-
ten Arbeitspapieren und ahnlichen Unterlagen. Im Falle der
Auftragserfullung unter Einsatz elektronischer Buchhaltungs-
systeme ist der Auftragnehmer berechtigt, nach Ubergabe
samtlicher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit erstell-
ter Daten, fir die den Auftraggeber eine Aufbewahrungspflicht
trifft, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesba-
ren Format an den Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden
Wirtschaftstreuhander, die Daten zu I6schen. Fiir die Ubergabe
dieser Daten in einem strukturierten, gangigen und maschinen-
lesbaren Format hat der Auftragnehmer Anspruch auf ein
angemessenes Honorar (Punkt 12. gilt sinngemdR). Ist eine
Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten, géngigen und
maschinenlesbaren Format aus besonderen Griinden unmoég-
lich oder untunlich, kbnnen diese ersatzweise im Vollausdruck
Ubergeben werden. Eine Honorierung steht diesfalls daftir
nicht zu.

(3) Der Auftragnehmer hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus An-
lass seiner Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch
nicht fur den Schriftwechsel zwischen dem Auftragnehmer und
seinem Auftraggeber und fir die Schriftstiicke, die der Auftrag-
geber in Urschrift besitzt und fiir Schriftstiicke, die einer Auf-
bewahrungspflicht nach den fiir den Auftragnehmer geltenden
rechtlichen Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwasche
unterliegen. Der Auftragnehmer kann von Unterlagen, die er
an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder Fotokopien
anfertigen. Sind diese Unterlagen bereits einmal an den Auf-
traggeber lbermittelt worden so hat der Auftragnehmer An-
spruch auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12. gilt sinnge-
maR).

(4) Der Auftraggeber hat die dem Auftragsnehmer Uberge-
benen Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Mo-
naten abzuholen. Bei Nichtabholung libergebener Unterlagen
kann der Auftragnehmer nach zweimaliger nachweislicher
Aufforderung an den Auftraggeber, lbergebene Unterlagen
abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstellen und/oder ein
angemessenes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt
sinngemal). Die weitere Aufbewahrung kann auch auf Kosten
des Auftraggebers durch Dritte erfolgen. Der Auftragnehmer
haftet im Weiteren nicht fiir Folgen aus Beschadigung, Verlust
oder Vernichtung der Unterlagen.

(5) Der Auftragnehmer ist berechtigt, fallige Honorarforde-
rungen mit etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern,
Treuhandgeldern oder anderen in seiner Gewahrsame befindli-
chen liquiden Mitteln auch bei ausdriicklicher Inverwahrung-
nahme zu kompensieren, sofern der Auftraggeber mit einem
Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen musste.

(6)  Zur Sicherung einer bestehenden oder kinftigen Hono-
rarforderung ist der Auftragnehmer berechtigt, ein finanzamtli-
ches Guthaben oder ein anderes Abgaben- oder Beitragsgut-
haben des Auftraggebers auf ein Anderkonto zu transferieren.
Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten Transfer zu ver-
standigen. Danach kann der sichergestellte Betrag entweder im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei Vollstreckbar-
keit der Honorarforderung eingezogen werden.

14. Anzuwendendes Recht, Erfiullungsort, Gerichtsstand

(1) Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gilt ausschlieRlich 0Osterreichisches
Recht unter Ausschluss des nationalen Verweisungsrechts.

(2)  Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung
des Auftragnehmers.

(3) Gerichtsstand ist - mangels abweichender schriftlicher
Vereinbarung - das sachlich zustdndige Gericht des Erfullungs-
ortes.




