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AMT DER NO LANDESREGIERUNG

LANDESHOCHBAU
ORT: SCHAUBODEN
BAUVORHABEN: NO Sozialpadagogisches

Betreuungszentrum

INHALTSVERZEICHNIS:

PROJEKTBESCHREIBUNG
KOSTENERMITTLUNG

RAHMENTERMINPLAN

PROJEKTKOSTEN:
PB.: 01.01.2017

€ 7.140.000,00
0.Ust.

KOSTENRAHMEN

OHNE ERWERBSKOSTEN DER LIEGENSCHAFT UND
OHNE UMSATZSTEUER UND
OHNE FINANZIERUNGSKOSTEN
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum
PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Lageplan

Ausgangslage

Das Strukturkonzept der Sozialpddagogischen Betreuungszentren des Landes
Niederosterreich umfasst unter anderem eine Neupositionierung im NO
Sozialpadagogischen Betreuungszentrum Schauboden. Zur Implementierung
zeitgemaRer Konzepte fur Kinder und Jugendliche werden die Visionen
padagogischer Konzepte und Prinzipien sowohl organisatorisch als auch baulich
umgesetzt. Als Vorreiter in der Entwicklung neuer Betreuungsangebote
ubernimmt das Land NO die Themenfihrerschaft in diesem facettenreichen
Aufgabengebiet, ist offen fir neue Impulse und reagiert mit sozialen Innovationen
offensiv auf die Veranderungen der gesellschaftlichen Herausforderungen.

Handlungsbedarf

Das NO Sozialpadagogische Betreuungszentrum Schauboden muss, um
weiterhin  zeitgemafRe und fachlich verantwortbare sozialpadagogische
Leistungen erbringen zu koénnen, eine moderne Organisation mit einem
vielfaltigen, den individuellen Bedirfnissen der jungen Menschen
entsprechendes Angebot bieten. In den vergangenen Jahren wurden daher
unabhangig der baulichen Strukturen, die péadagogischen Konzepte aller
Sozialpadagogischen Betreuungszentren des Landes NO auf die aktuellen
Herausforderungen der Kinder- und Jugendhilfe angepasst und neue Angebote
entwickelt, wobei davon auszugehen ist, dass diese auch in den nachsten
Jahrzehnten nachgefragt sein werden. Dadurch wird eine den heutigen
Anforderungen gerechte und qualitativ hochwertige Betreuung fiir die im Rahmen
der Kinder- und Jugendhilfe Gberantworteten jungen Menschen sichergestellt.

Mit dem geplanten Bauvorhaben sollen, die im Rahmen des Ausbau- und
Investitionsprogramms 2017 bis 2022 gultigen gesetzlichen, technischen,
wirtschaftlichen und betrieblichen Richtlinien des Landes NO umgesetzt werden.
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Projektbeschreibung

Das Land Nieder0Osterreich beabsichtigt in der Marktgemeinde Purgstall an der
Erlauf im Ortsteil Schauboden auf der bestehenden Liegenschaft des NO
Sozialpadagogischen Betreuungszentrums Schauboden zwei neue
Wohngebéaude fur Kinder und Jugendliche zu errichten. Dabei sollen die
baulichen Veradnderungen so in den bestehenden Gebaudekontext integriert
werden, dass unter Berucksichtigung der verbleibenden Bestandsnutzung ein
moglichst  homogenes, organisatorisch  funktionales und lebendiges
Baukorperensemble entsteht. Erganzend zur Neukonzeption der Wohngebaude
sind ein Zubau des bestehenden Kindergartens, Veradnderungen im
Gebaudebestand sowie der Abbruch eines Wohngebaudes, das den aktuellen
Ansprichen nicht mehr gerecht wird, angedacht.

Im NO Sozialpadagogischen Betreuungszentrum Schauboden werden insgesamt
106 Kinder und Jugendliche in 13 Wohngruppen betreut. Davon befinden sich 5
Wohngruppen mit unterschiedlichen Angeboten am Standort Schauboden. Acht
spezialisierte Wohngruppen sich im naheren und weiteren Umfeld (z. B. St.
Pdlten, Loosdorf, Waidhofen an der Ybbs usw.) verortet.

Die mal3geblichen Funktionsbereiche:

» Sozialpadagogische Betreuung — stationar

» Sozialpadagogische Betreuung — teilstationar

* AulRenwohngruppen mit sozialpadagogischen u. sozialtherapeutischen
Spezialangeboten

» Krisenzentrum

» Mutter-Vater — Kind(er) Betreuung

» Betreutes Wohnen / Nachbetreuung

Die konkrete Bauaufgabe soll einen stadtebaulichen Lésungsansatz erkennen
lassen, der insbesondere ein homogenes, dennoch individuell differenziertes und
facettenreiches bauliches Ensemble mit einem angemessenen Dichteverhaltnis
bildet und einen Ort fir bedeutungsvolle Beziehungen schafft. Die Erschliel3ung
der Anlage, die Durchwegung des Areals, die Korrespondenz der Baukorper
zueinander und die Beziehung zwischen Innen- und Aufl3enrdumen sollen
gemeinsam mit den bestehenden und geplanten Nutzungen das
Beziehungsgeflecht der Organisation abbilden und auf die Eigenheiten des Ortes
reagieren.

Das architektonische Erscheinungsbild der jeweiligen Wohngebaude soll
einerseits individuell, lebendig und vielseitig die Bedurfnisse der Kinder und
Jugendlichen widerspiegeln und dementsprechend gestaltet sein andererseits im
gegenseitigen Zusammenspiel von Nahe und Distanz einen gesamtheitlichen
Eindruck vermitteln. Dadurch soll ein gleichférmiges institutionelles
Erscheinungsbild vermieden werden
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Die sozialpadagogische Wohngruppe bildet die Basis der Betreuung, in der durch
helfende Beziehungen positiv anregt und unterstiitzt werden kann. Dieser
Lebensraum fur max. 9 Kinder bzw. Jugendliche bietet einen Rahmen fir
Entwicklung, Ubung und Erprobung. Der Wohnbereich ist ein Gestaltungs- und
Sozialraum fir junge Menschen und somit ein wichtiger Teil der Lebenswelt, der
mit Alltag verwechselt werden darf. Im kommunikativen Austausch kann
Empathiefahigkeit gefordert und fur zukinftige Herausforderungen gestarkt
werden. Gemeinschaft als Wert kann entwickelt, ein nétiges und ausgewogenes
Verhéltnis von Nahe und Distanz gestaltet werden. Gleichzeitig braucht es
Ruckzugsmaoglichkeit fur Privatheit, Intimitat und ausreichend Raum fiur Eigenes.

Die gesamten BaumalRnahmen erfolgen im laufenden Betrieb. Die Einrichtung
muss in allen Projektphasen einen ungehinderten Betrieb gewahrleisten.
Wahrend der Baumalhahmen ist eine uneingeschrankt funktionierende
Infrastruktur zur Verfugung zu stellen. Wesentliche betriebliche Erfordernisse,
wie beispielsweise die Zufahrtsmdglichkeit von Einsatzfahrzeugen sowie die
Ver.- und Entsorgung, mussen gewahrleistet werden. Eine entsprechend der
Nutzung erhdhte Baustellenabsicherung ist herzustellen.

Der Neubau umfasst die Errichtung von zwei Wohngebauden fir insgesamt 36
Kinder und Jugendliche in 4 Wohngruppen. Nach Fertigstellung der baulichen
Malnahmen stehen am Standort Schauboden insgesamt 49 Betreuungsplatze
fur Kinder und Jugendliche (stationar, teilstationar, Mutter/Vater-Kind(er) Platze)
zur Verfugung.

Versorgungsauftrag

Nach Fertigstellung der baulichen MaBhahmen stehen am Standort Schauboden
so wie bisher insgesamt 49 Betreuungsplatze fiur Kinder und Jugendliche
(stationar, teilstationar, Mutter/Vater-Kind(er) Platze) zur Verfligung.

Versorgungsauftrag am Standort Schauboden - IST

Betreuungsform Platze
Sozialpadagogische Betreuung — stationar 36
Sozialpddagogische Betreuung — teil stationar 10
Mutter-Vater / Kind(er) — Betreuung 3
Gesamt 49

Versorgungsauftrag am Standort Schauboden - IST

Betreuungsform Platze
Sozialpddagogische Betreuung — stationar 36
Sozialpadagogische Betreuung — teil stationéar 10
Mutter-Vater / Kind(er) — Betreuung 3
Gesamt 49
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Planungsgrundstick

Die Liegenschaft des NO Sozialpadagogischen Betreuungszentrums
Schauboden besteht aus mehreren Grundstiicken in mehreren Einlagezahlen in
KG 22131 Schauboden. Samtliche fir die Planungsaufgabe relevanten
Grundstlicke befinden sich in EZ 46. Des Weiteren besteht auf dem Grundstick
248 der Eintrag des 1972 gewidmeten Naturdenkmals der Erlaufschlucht. Dieser
Bereich umfasst den Uferstreifen zwischen dem Promenadenweg und dem
Flussbett der GrofRen Erlauf. Diese Zone liegt auf3erhalb der Widmungsgrenze
,Bauland Sondergebiet‘ und ist daher fur die Planung nicht relevant.

Zur Umsetzung der geplanten Baumafinahmen rdumt die Land Niederdsterreich
Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH. die Vergabe eines Baurechts ein.

Grundeigentimerin:
« Land Niederdsterreich Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH

Grundstiicksdaten Gesamtareal nach EZ:

« EZ46: .73, 247, 248

- EZ147:. 245/2, 245/9
Grundsticksgrole Gesamtareal nach EZ:
« EZ46: 31.196 m2

- EZ147: 20.267 m2

Das Planungsgrundstiick liegt im Bereich der ndrdlichen Siedlungsstruktur der
Marktgemeinde Purgstall mit direkten Zufahrtsmaoglichkeiten von der Erlauftaler
StraBe. Das ausgewiesene Planungsgebiet erstreckt sich in der mittleren
Ausdehnung Uber eine Lange und Breite von ca. 230 m OW und ca. 110 m NS.
Im Norden und Suden wird das Areal durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Westen durch die Erlauftaler StralRe und im Osten durch die GroR3e Erlauf
begrenzt. Das Gelande verhalt sich im Wesentlichen Uber weite Bereiche eben.
In der nordostlichen Ecke des Planungsgebietes befindet sich auf Grundstiick
247 eine Erhebung, die als Rodelhtigel genutzt wird. Der Hohenunterschied
betragt gegentiber dem sonst ebenen Gelande ca. 4 m.

Die Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz (B 25) erfolgt tGber zwei
Zufahrten. Die im Siden gelegene Zufahrt wird hauptsachlich als Ein- und
Ausfahrt fur das NO Sozialpadagogische Betreuungs-zentrum Schauboden mit
den dazugehorigen PKW-Stellplatzen genutzt. Hier befindet sich in weiterer
Folge der Haupteingang.
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Die Zufahrt im Norden dient in erster Linie der ErschlieBung des Kindergartens,
der von der Gemeinde angemietet wird. Die in diesem Bereich vorhandenen
PKW-Stellplatze sind sowohl dem SBZ als auch dem Kindergarten (4 PKW-
Stellplatze) zugeordnet. AuB3erhalb des definierten Planungsgebietes befindet
sich auf Grundstick 245/9 eine Zufahrtsmaoglichkeit flr Einsatzfahrzeuge.
Samtliche Ein- und Ausfahrtsmoglichkeiten sollen erhalten bleiben.

Auf dem Grundstick befinden sich mehrere Gebaudetypologien mit qualitativ
unterschiedlichen Erscheinungsbildern. Die Grundziige der Anlage wurden 1970
errichtet, laufend saniert und den jeweiligen Anforderungen angepasst. Mit dem
Bau eines Freibades mit dazugehdrigem Nebengebdude (1974) wurde das
Angebot an Freizeitmoglichkeiten erweitert. Der Geb&udekomplex wurde durch
einen Turnsaal (1997) sowie einer Gruppe von Nebengebauden (1996) erweitert.
Samtliche Geb&aude befinden sich auf dem westlichen Teil des
Planungsgebietes.

Finanzierung

Fur die baulichen Mafinahmen ist eine Sonderfinanzierung vorgesehen. Die
Finanzierung des Bauvorhabens erfolgt im Wege einer Sonderfinanzierung. Die
Bedeckung erfolgt im Rahmen des vom NO Landtag am 21. September 2017
genehmigten Ausbau- und Investitionsplan 2017 - 2022 fur die
Sozialpadagogischen Betreuungszentren.

Qualitatsrahmen

Fur die Umsetzung des Projektes gelten die einschlagigen Gesetze, Normen und
Verordnungen jeweils idgF unter Bertcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten
und des jeweiligen standortbezogenen Versorgungsauftrages.

Projektorganisation

Die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt nach der Dienstanweisung
Hochbauvorhaben sowie nach den Projektmanagementrichtlinien des Landes
NO durch eine Projektleitung bestehend aus:

- Nutzerinnenvertretung
- Kreditverwaltender Dienststelle
- Abteilung Landeshochbau

Uber samtliche Projektphasen (PPH 1 bis 5) werden seitens der Abteilung
Landeshochbau folgende Leistungen durchgeflhrt:

- PPH1 Projektentwicklung

- PPH2 Projektvorbereitung (Verfahrensabwicklung)

- PPH3 Planung (Projektleitung, Projektsteuerung)

- PPHA4 Ausfihrung (Projektleitung, Projektsteuerung)
- PPH5 Nachbetreuung
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

PROJEKTBESCHREIBUNG | SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

Wahl der Vergabeverfahren

Das Land NO plant einen Neubau und eine Sanierung des NO
Sozialpadagogischen Betreuungszentrum Schauboden mit geschatzten
Baukosten in der Hohe von EUR 5.440.000,00 (Preisbasis: 01/2017).

Geistige Dienstleistungen

Die Vergaben der geistigen Dienstleistungen erfolgen entsprechend Bundes-
vergabegesetz (BVergG 2018 idgF) im Verhandlungsverfahren.

Bau- und Lieferauftrage

Die erforderlichen Bau- und Lieferauftrage sollen grundsatzlich entsprechend
Regierungsbeschluss gewerkeweise ausgeschrieben und vergeben werden.

Wesentliche Vergabekriterien insbesondere fir Dienstleistungsvergaben

Entsprechend den Standardvergabeverfahren der Abteilung Landeshochbau.

In Vergabeverfahren eingebundene Institutionen

Entsprechend den Standardvergabeverfahren der Abteilung Landeshochbau.
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

KOSTENERMITTLUNG SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

0 GRUNDKOSTEN | 0,00]
1 AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN | 340.000,00 |
2 BAUWERK - ROHBAU | 1.230.000,00 |
3 BAUWERK - TECHNIK | 1.630.000,00
4 BAUWERK - AUSBAU | 1.360.000,00 |
5 EINRICHTUNGSKOSTEN | 610.000,00
6 AUSSENANLAGEN | 270.000,00
7 PLANUNGSKOSTEN UND HONORARE | 880.000,00
8 NEBENKOSTEN | 140.000,00 |
9 RESERVEN (ohne Teuerungen) ‘ 340.000,00‘
GESAMTKOSTEN (0-9) 6.800.000,00
ERRICHTUNGSKOSTEN -9 6.800.000,00
BAUHERRENRESERVE 340.000,00
PROJEKTKOSTEN 7.140.000,00

Preisbasis: 01.01.2017

Alle Summen in € ohne Ust.

OHNE UMSATZSTEUER
OHNE FINANZIERUNGSKOSTEN

BAUKOSTEN (1-6) 5.440.000,00
BAUWERKSKOSTEN (2 - 4) 4.220.000,00 Alle Summen in € ohne Ust.
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NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum

KOSTENERMITTLUNG SCHAUBODEN

Neubau und Sanierung

GLIEDERUNG DER BAUPHASEN

Neubau Wohngebaude
Abbruch Bestandsobjekt

Sanierung Bestand

Alle MaRnahmen sind im laufenden Betrieb durchzufiihren

Gesamt- und Errichtungskosten € 6.800.000,00
Bauherrenreserve € 340.000,00
Projektkosten € 7.140.000,00

(ohne Ust., PB 01.01.2017)
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RAHMENTERMINPLAN

NO Sozialpadagogis
SCHAUBODEN
Neubau und Sanieru

ches Betreuungszentrum

ng

ZEIT

ARBEIT

FINANZBEDARF

21.09.2017

09/2018 - 03/2019

04.03.2019

03/2019 - 10/2019

10/2019

10/2019 — 11/2020

11/2020

11/2020 - 07/2023

11/2020 — 03/2020

03/2020 — 11/2022

11/2022 - 07/2023

07/2023

07/2023 — 07/2026

Beschluss NO Landtag

NO Sozialpadagogische Betreuungszentren;
Ausbau- und Investitionsprogramm 2017 — 2022
54. Sitzung des Landtages

Projektphase 1 — Entwicklung

Startbaubeirat, Projektfreigabe

Projektphase 2 — Vorbereitung
Verfahrensabwicklung

Planungsfreigabebaubeirat
Planungsfreigabe, Beauftragung der Planer

Projektphase 3 — Planung

Ausfuhrungsfreigabebaubeirat
Ausfiihrungsfreigabe, Kostenanschlag

Projektphase 4 — Ausfihrung
Ausschreibungsdurchfihrung
Inbetriebnahme Neubau
Sanierung Bestand
Gesamtfertigstellung
Projektphase 5 — Nachbetreuung

Mangelbehebung wéhrend der Gewahrleistungsfrist
Durchfiihrung der Schlussfeststellung

Projektkosten

€ 7.140.000,00

Planungsbeginn Herbst 2019
Baubeginn Frahjahr 2021
Inbetriebnahme Neubau Ende 2022
Gesamtfertigstellung Mitte 2023

PB.: 01.01.2017 (ohne Ust.)
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RAHMENTERMINPLAN

NO Sozialpadagogisches Betreuungszentrum
SCHAUBODEN
Neubau und Sanierung

Zeit-
rahmen

2018

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Monate

TR

TR A P P

Projektphase

PPH 1

Entwicklung

5+1

Entwicklung

Startbaubeirat $3/2019

PPH 2

Vorbereitung

6+1

Vorbereitun

2.1 Vergabe von Dienstleistungen

Planungsfreigabebaubefrat 10/2019

PPH 3

Planung

12+1

Planung

3.1 Vorentwurf
3.2 Entwurf

3.3 Einreichung
34

Ausfihrungsfreigabebaubeirat 11/2020

Gesamtfertigstellung 07/2023

PPH 4

Ausfihrung

4+20+8

Ausschreibung Neupau Sanierung

4.1 Ausschreibung
4.2 Bauabwicklung
4.3 Ubergabe

Baubeginn 03/2021 Inbetriebnahme Neubal 11/2022

PPH 5

Nachbetreuung

Nachbetreuung 07/2023-07/202¢
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