Landtag von Niederosterreich
Landtagsdirektion

21.02.2019 Eing.: 21.02.2019
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L-Ausschuss

Antrag

der Abgeordneten Ing. Schulz, Ing. Ebner, Edlinger, Hogl, Heinreichsberger, MA und
Mold

betreffend Anderung des NO Grundverkehrsgesetzes 2007 (NO GVG 2007)

In Teilen Niederosterreichs sind Weingartenflachen weiterhin kleinstrukturiert. Infol-

ge der derzeitigen grundverkehrsrechtlichen Genehmigungsfreiheit des Erwerbs land-
und forstwirtschaftlicher genutzter Grundstticke mit einer Flache von unter 3.000 m2
entstehen Weinbaubetrieben agrarstrukturelle Nachteile, welche nun mit einer Redu-

zierung dieser Genehmigungsfreiheit gemildert werden sollen.

Im Sinne einer Regionalisierung und Starkung des landlichen Raums sollen die Auf-
gaben der Grundverkehrsbehdrde St. Pélten nunmehr von der Bezirkshauptmann-

schaft Lilienfeld ibernommen werden.

Die ubrigen Anderungen dienen Teils der Konzentration des Verfahrens und der Ver-
einfachung des Gesetzesvollzugs, teils sind sie sprachliche Vereinfachungen sowie
Richtigstellung von Verweisen. In den Strafbestimmungen wird die Strafbewehrung

zur Vermeidung unzuldssiger Umgehungshandlungen verstarkt.

Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfs:

Zu8371:

Nach Mitteilung der Abteilung Bau-und Raumordnungsrecht des Amtes der NO Lan-
desregierung sind in Niederdsterreich keine vereinfachten Flachenwidmungspléne
mehr in Geltung. Der Gesetzestext konnte daher vereinfacht werden. Hervorzuheben

ist weiterhin, dass eine vortbergehende Nicht- oder Mindernutzung die Aufhebung



der Eigenschaft einer land- oder forstwirtschaftlichen Liegenschaft nicht bewirkt
(VfSlg 11.754, 12.986, 13.194).

Zu 8 3Z 4 lit. aund b (neu):

Die Formulierung des Interessenten des 8§ 3 Z 4 lit. a wurde prazisiert und die Inte-

ressentengemeinschaft in einer neuen lit. b aufgenommen.

Nach § 3 Z 4 lit. b NO GVG 2007 reicht es, wenn mehrere Interessenten oder Inte-
ressentinnen gemeinsam oder voneinander getrennt erklaren und ihr Vorbringen be-
weisen, die gesamte Liegenschaft um den ortsublichen Verkehrswert erwerben bzw.
nutzen zu wollen. Eine solche Interessentengemeinschaft hat ausschliefl3lich aus bau-
erlichen Landwirten oder bauerlichen Landwirtinnen zu bestehen. In Summe muss
sich ihr Interesse immer auf das gesamte Rechtsgeschéaft beziehen und darf nicht nur
Teile desselben betreffen (s. d VfGH 13. Juni 1986, B 67/84=V{Slg 10.902, VwWGH 27.
Janner 2012, ZI. 2010/02/0096; vom 20. Dezember 1996, ZI. 96/02/0070, vom

26. Marz 2004, ZI. 2003/02/0135, mwN, VwWGH 10. November 1960, 0763/60; vom
12. Mai 1967, 1253/67)

Zu83Z4lit. c:

Der in dieser Bestimmung bisher enthaltene Begriff ,,Auflage” hat deshalb zu Missver-

standnissen gefuhrt, weil im geltenden Recht der Begriff eine ,,gesetzliche Auflage“
selten vorkommt. Der Begriff ,Verpflichtung” soll Klarheit verschaffen. Die Einhaltung
dieser Verpflichtung ist nun nach § 38 Abs. 1 Z 5 NO GVG 2007 (neu) strafbewehrt.
Es ist sachgerecht, die Land- und Forstwirtschaftliche Boden- und Grunderwerbsge-
nossenschaft fir Niederosterreich reg.Gen.m.b.H. zu verpflichten, nur alle land- und
forstwirtschaftlichen Grundstticke innerhalb von funf Jahren an b&uerliche Landwirte
oder bauerliche Landwirtinnen weiterzugeben, weil der Erwerb nicht land- und forst-
wirtschaftlich, daher aul3erlandwirtschaftlich genutzter Flachen, etwa Burgen oder
Schlosser, nicht der Verwirklichung der Ziele nach § 1 Z 1 NO GVG 2007 dient.

Zu 8 4 Abs. 1:

Die Bestimmung uber die genehmigungspflichtigen Rechtsgeschafte wurde sprachlich
vereinfacht. Zukiinftig ist jede Uberlassung zur Nutzung eines land- und forstwirt-

schaftlichen Grundstiicks genehmigungspflichtig, soweit nicht eine Genehmigungs-



freineit nach § 5 NO GVG 2007 vorliegt. Die Ermittlung der Tatsache, ob der Ver-
pachter zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses schon mehr als 2 ha land- und forst-
wirtschaftliche Flache verpachtet hat, hat sich in der Praxis als schwer vollziehbar

erwiesen.

ZU85Abs.17Z21und 818 Abs. 1 Z 4:

Die Verweise auf das Liegenschaftsteilungsgesetz werden aktualisiert und durch An-

fihrung der jeweiligen Paragrafentberschrift verdeutlicht.

ZUu85Abs.1272:

Mit dieser Anderung wird klargestellt, dass diese Bestimmung eine Aufzahlung von

Genehmigungsfreiheiten, sohin alternative Tatbestande enthalt.

Zu85Abs.173:

Mit dieser Anderung wird klargestellt, dass lediglich die rechtgeschéftliche Aufhebung
von Miteigentum gemeint ist. Bei einer Anderung der Miteigentumsquote ist ein
Rechtsgeschaft nur genehmigungsfrei, wenn kein zusatzlicher Miteigentiimer in die

Gemeinschaft eintritt.

Zu85Abs.174:

In der Praxis kam es nicht nur zu Auslegungsschwierigkeiten, ob diese Bestimmung
Grundlage fur Feststellungsbescheide anderer Vollzugsbereiche war, sondern welche
Behorde tiberhaupt zur Erlassung des Bescheides zustandig ist. Nach der Anderung
reicht eine Bestatigung einer zustandigen Behdrde fur die in der Z 4 genannten Zwe-

cke, Anlagen und Bauten.

ZU85Abs.12727:

Die Einfiigung der Wortfolge ,,Ubertragung des Eigentumsrechtes” findet ihre Be-
grundung darin, dass in 8 5 Abs. 1 Z 8 (neu) fur die Nutzungsuberlassung eine eige-

ne Genehmigungsfreiheit geschaffen wurde.

In letzter Zeit kommt es zu einem gehauften Verkauf kleiner Weingartengrundstuiicke,

welche in Teilen Niederdsterreichs die Aufrechterhaltung eines wirtschaftlich gesun-



den weinb&uerlichen Grundbesitzes gefahrdet. Die nicht von Winzern erworbenen
Weingartenflachen werden - wenn tberhaupt - nur untergeordnet weinwirtschaftlich
genutzt und werden so ihrer eigentlichen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die
Begrenzung der Genehmigungsfreiheit auf 1.000 m?2 soll dieser Entwicklung entge-

gensteuern.

Zu 85 Abs. 1 Z 8 (neu):

Jede rechtsgeschaftliche Uberlassung zur Nutzung eines land- und forstwirtschaftli-
chen Grundsticks bzw. einer Grundsticksflache bis 2 ha ist zuklnftig genehmigungs-
frei. Anders als nach der nun entfallenen Genehmigungsfreiheit nach 8§ 4 Abs. 17 4
ist nicht mehr zu ermitteln, ob der Uberlasser oder die Uberlasserin zur Nutzung zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bereits mehr als 2 ha land- und forstwirtschaftli-

che Flache Dritten Uberlassen hat.

Zu 8§ 6 Abs. 1:

Die Anderungen in den Z 1 und Z 2 sind legistischer Natur. Dieser Genehmigungstat-

bestand in Z 3 hat in der Praxis keine Relevanz und soll daher entfallen.

Zu 8 7 Abs. 1 und Abs. 5:

Im Sinne einer Regionalisierung und Starkung des landlichen Raums sollen die Auf-
gaben der Grundverkehrsbehérde St. Pdlten von der neuen Grundverkehrsbehorde

Lilienfeld iUbernommen werden.

Zu 8 7 Abs. 8:

Die Verweisung auf das NO Bezirkshauptmannschaften-Gesetz, LGBI. Nr. 96/2015,

entspricht der aktuellen Gesetzeslage.

Zu § 11 Abs. 2:

Diese Gesetzesstelle war infolge der Anderung in § 4 Abs. 1 auf ,,des Nutzungsuber-

lassers oder der Nutzungsuberlasserin“ abzuandern.



Zu § 11 Abs. 6:

Die Anderung stellt klar, dass der Interessent oder die Interessentin der Behorde sei-
ne Eigenschaft entsprechend den gesetzlichen Voraussetzungen dieser Bestimmung
bis zum Abschluss des grundverkehrsbehoérdlichen und verwaltungsgerichtlichen Ver-
fahrens konkret nachweisen muss. Zur Erlangung der Parteistellung reicht die in den
voranstehenden Satzen des Abs. 6 normierte Glaubhaftmachung, dies gilt auch fur
den anzugebenden ortsublichen Verkehrswert und Pachtzins, welcher bei der Anmel-
dung lediglich ernsthaft anzuschéatzen und die Bezahlungsfahigkeit dementsprechend

zu bescheinigen ist.

Zu 8§ 11 Abs. 7:

Die Anderung stellt einerseits klar, dass die Stellungnahme der Bezirksbauernkammer
fachlich begriindet sein muss (z. B. zweifelhafte Landwirteeigenschaft des Erwerbers,
Vermutung tUberhohter Kaufpreis, Spekulation, Umgehung, offensichtliche Starkungs-
bedurftigkeit...). Andererseits wird die Begrifflichkeit in 8 11 Abs. 7 Z 2 lit. a an den
geanderten Wortlaut der 8§ 11 Abs. 8 und 9 angepasst.

Zu § 11 Abs. 8:

Die Entscheidung muss inhaltlich bei der Grundverkehrsbehdérde liegen, welche recht-
lich nicht an die Stellungnahme der Bezirksbauernkammer gebunden ist. Die Tatig-
keit der Bezirksbauernkammer hat blol3 das Ermittlungsverfahren zu erleichtern. Die
Grundverkehrsbehorde hat einem Rechtsgeschéaft die Genehmigung zu versagen,
wenn offensichtlich ein Grund gegen die Genehmigung vorliegt, obwohl die Bezirks-
bauernkammer keine fachlich begrindete Stellungnahme abgegeben hat oder keine
Interessentenanmeldung (im Sinne des § 11 Abs. 6 samt Glaubhaftmachung) vor-

liegt.

Zu § 11 Abs. 9:

Diese Klarstellung ist auf Grund der Anderung im § 11 Abs. 7 Z 1 und Z 2 lit. b erfor-
derlich.



Zu 8 30 Abs. 2 und 8§ 32 Abs. 2:

Bisher musste die Behdrde auch dann innerhalb der vier Monate entscheiden, wenn
der Antrag unvollstandig war. Dies fuhrte dazu, dass der Erwerber seine Mitwirkung
aus taktischen Grunden vernachlassigte. Nun l6st erst der vollstandige Antrag die

viermonatige Frist zur Entscheidung aus.

Zu § 34:

Die freiwillige Feilbietung einer Liegenschaft ist nun in 88 87a ff der Notariatsordnung

und nicht mehr im Aul3erstreitgesetz geregelt.

Zu 8§ 35 Abs. 2:

Zukiinftig ist eine Klage der Landesregierung nach § 35 Abs. 1 NO GVG 2007 von
Amts wegen im Grundbuch anzumerken, was zweckmagRig ist und zu einer Vereinfa-

chung fuhrt.

Zu 8 37:
Der zweite Satz im Abs. 1 ist infolge der Anderung in § 4 Abs. 1 auf ,,des Nutzungs-

Uberlassers oder der Nutzungsuberlasserin“ abzuandern.

Zu 838 Abs. 174 und5:

Zukinftig macht sich die verfiigungsberechtigte Person (z.B. Verkaufer) neben dem
Erwerber strafbar, wenn sie die verfahrensgegenstandliche Liegenschaft auf Rech-

nung und Gefahr des Erwerbers ohne grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung nut-
zen lasst. Auch die Verletzung sonstiger Verpflichtungen nach diesem Gesetz, insbe-

sondere auf Grund 8 3 Z 4 lit. c, ist nun verwaltungsstrafrechtlich zu ahnden.

Zu 8§ 39 Abs. 3:

Die Anderung der Zustandigkeit nach § 7 tritt zu dem im § 40 Abs. 5 bestimmten
Zeitpunkt in Kraft. Es scheint erforderlich, Ubergangsregelungen fir drei Zeitraume

zu schaffen:



1. Entsprechend der hochstgerichtlichen Judikatur (VfSlg. 15278, 11437, 7836)
ist auf Rechtsgeschéfte, die vor Ablauf des Tages der Kundmachung der No-
velle abgeschlossen wurden, die Rechtslage vor dieser Novelle anzuwenden.
Dies gilt sowohl in materieller als auch verfahrensrechtlicher Hinsicht und gilt
sowohl fur die Grundverkehrsbehdrden als auch fir das Landesverwaltungsge-
richt, unabhangig davon, ob zu diesen Rechtsgeschaften vor Ablauf des Tages
der Kundmachung dieser Novelle bereits ein grundverkehrsbehdrdliches Ver-
fahren anhangig ist.

2. Auf Rechtsgeschafte, die nach Ablauf des Tages der Kundmachung dieser No-
velle abgeschlossen wurden, sind die Regelungen dieser Novelle anzuwenden,
ausgenommen der Zustandigkeitsubergang nach 8§ 7 auf Grund der bestehen-
den Legisvakanz (8 40 Abs. 5), weshalb die Grundverkehrsbehérde St. Pélten
zumindest bis zu dem im 8§ 40 Abs. 5 bestimmten Zeitpunkt weiter zustandige
Grundverkehrsbehoérde bleibt.

Aus Grunden der Verfahrenstkonomie soll die Grundverkehrsbehdrde St. PoI-
ten auch nach dem im 8§ 40 Abs. 5 bestimmten Zeitpunkt die Verwaltungsver-
fahren hinsichtlich jener Rechtsgeschafte fortfihren, die nach dem Ablauf des
Tages der Kundmachung dieser Novelle abgeschlossen und die Verfahren vor
dieser Behorde bereits anhangig gemacht wurden. Die Grundverkehrsbehdrde
St. Polten bleibt auch hinsichtlich dieser Verwaltungsverfahren belangte Be-
horde vor dem Landesverwaltungsgericht. Klargestellt wird, dass es nur zu ei-
ner ,Versteinerung der Zustandigkeit* kommt. Alle anderen durch diese Novel-
le gednderten Bestimmungen sind in der Fassung dieser Novelle auch auf die-
se Verfahren anzuwenden.

3. Rechtsgeschafte, die nach dem im § 40 Abs. 5 bestimmten Zeitpunkt abge-
schlossen wurden, sind in materieller als auch verfahrensrechtlicher Hinsicht
nach den Regeln dieser Novelle zu behandeln, insbesondere entscheidet die

Grundverkehrsbehorde Lilienfeld in ihrem Zustandigkeitsbereich.

Zu 8§ 40 Abs. 5:

Zur Ausstattung der Grundverkehrsbehorde Lilienfeld mit dem erforderlichen Perso-

nal, der Einrichtung der Arbeitsplatze und der Aktenstruktur sowie technischer Infra-



struktur ist es erforderlich, diese Bestimmungen nicht mit Ablauf des Tages der

Kundmachung dieser Novelle in Kraft treten zu lassen.

Die Gefertigten stellen daher folgenden

Antrag:

Der Hohe Landtag wolle beschliel3en:

»1. Der beiliegende Gesetzesentwurf betreffend Anderung des NO Grundverkehrsge-
setzes 2007 (NO GVG 2007) wird genehmigt.

2. Die NO Landesregierung wird aufgefordert, das zur Durchfiihrung dieses Geset-

zesbeschlusses Erforderliche zu veranlassen.”

Der Herr Prasident wird ersucht diesen Antrag dem LANDWIRTSCHAFTSAUSSCHUSS

zur Vorberatung zuzuweisen.



