FLACHEN-, KOSTEN- UND TERMINRAHMEN
FUR DAS

UNIVERSITATS- UND FORSCHUNGSZENTRUM TULLN

Wien, 19.09.2005
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staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker Universitéts- und Forschungszentrum Tulin
1.0 ALLGEMEINES
11  AUFTRAGGEBER

1.2

1.3

1.31

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

NO Bildungsgesellschaft m. b. H. fiir Fachhochschul- und Universitatswesen
A 3500 Krems, Dr.-Karl-Dorrek-Strale 30.

AUFTRAG .
Erstellen eines Flachen-, Kosten- und Terminrahmens fir das UNIVERSITATS- und FOR-
SCHUNGSZENTRUM TULLN (UFZ Tulin), NO.

GRUNDLAGEN

Workshop vorh 23.06.2005: Restimeeprotokoll der NOBG 11.07.2005.

Workshop vom 17.08.2005: Resimeeprotokoll der NOBG 21.08.2005.

Universitat fur Bodenkuitur

BOKU Entwicklungskonzept ,Nationales Forschungs- und Technologiezentrum fiir Pflanzen und
nachwachsende Rohstoffe Tulln*, ohne Datum, Eingang am 19.08.2005.

BOKU Raum- und Funktionsprogramm DAPP Tulln vom 16.08.2005; Eingang am 06.09.2005.

Tel. mit Herrn Mag. Sparowitz zu den Flachenangaben der FH Tulln:

Ubungslabore der BOKU kénnen von der FH mit bentitzt werde; Die Anzah! und die Frequenzen S/nd

_Zu kldren. Herr Sparowitz ersucht um Klérung der v. g. Fragen mit der FH Tulln und der BOKU.

ARC Seibersdorf / Dr. Haberhauer vom 29.08.2005,
Datei ARC_DIN 277.2_Nutzung_Fléchen_050823.

FH Tulin: Schreiben vom 30.08.2005.

Neufert - Neff - Planungs AG Neufert Mittmann Graff Partner: Bauentwurfslehre, 36. Aufl., Vieweg,
Braunschweig / Wiesbaden 2000.

BKI Baukostenindex der Dt. Architektenkammer, Ausg. 2004.

Seite 2 von 49



S

T

Priebernig.P ZT gmbH Architekten + ingenieure GZ. 2004.137_19.09.2005

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Universitéts- und Forschungszentrum Tulln

1.0

11

1.2

13

1.31

1.32

1.33

1.34

1.35

1.36

ALLGEMEINES

AUFTRAGGEBER
NO Bildungsgeselischaft m. b. H. fur Fachhochschul- und Universitatswesen

A 3500 Krems, Dr.-Karl-Dorrek-Stralie 30.

AUFTRAG

Erstellen eines Flachen-, Kosten- und Terminrahmens fiir das UNIVERSITATS- und FOR-
SCHUNGSZENTRUM TULLN (UFZ Tulin), NO.

GRUNDLAGEN
Workshop vom 23.06.2005: Restimeeprotokoil der NOBG 11.07.2005.
Workshop vom 17.08.2005: Resiimeeprotokoll der NOBG 21.08.2005.

Universitat fur Bodenkultur

BOKU Entwicklungskonzept ,Nationales Forschungs- und Technologiezentrum fur Pflanzen und
nachwachsende Rohstoffe Tulln, ohne Datum, Eingang am 19.08.2005.

BOKU Raum- und Funktionsprogramm DAPP Tulin vom 16.08.2005; Eingang am 06.09.2005.
Tel. mit Herrn Mag. Sparowitz zu den Flachenangaben der FH Tulin:

Ubungslabore der BOKU kénnen von der FH mit beniitzt werde; Die Anzahl und die Frequenzen sind

zu kldren. Herr Sparowitz ersucht um Klarung der v. g. Fragen mit der FH Tulln und der BOKU.

ARC Seibersdorf / Dr. Haberhauer vom 29.08.2005,
Datei ARC_DIN 277.2_Nutzung_Flachen_050823.

FH Tulln: Schreiben vom-30.08.2005.

Neufert - Neff - Planungs AG Neufert Mittmann Graff Partner: Bauentwurfslehre, 36. Aufl., Vieweg,
Braunschweig / Wiesbaden 2000.

BKI Baukostenindex der Dt. Architektenkammer, Ausg. 2004.
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staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Universitéts- und Forschungszentrum Tulln

1.37

1.38

Kenndaten (Fiachen, Kosten, Labore, ..) Bildungszentrum Campus Krems .

Kenndaten (Labore, ..) LKH Klagenfurt NEU 2.

Kosten-Kennzahlen (gem. ONorm B 1801.1), Planungs- und Baufristen aus dem Archiv der Verfas-
serin.

Ortsaugenschein (Grundsticksbesichtigung) am 27.07.2004 und am 17.08.2005 _ Herr Architekt
Priebernig.

Priebernig.P ZT gmbH Architekten + Ingenieure: Projektstruktur - Leistungsbilder - Kenndaten fur
den Forschungs- und Technologieverbund NO vom 28.10.2004.

Besprechung / Telefonat Herr Dr. Mann (NOBG) und Herr Priebernig:

Aufteilung der Allgemeinfidchen | (ErschlieBung, Sozialrdume, Verwaltung BOKU und ARCS) im

Verhéltnis der Hauptnutzflachen HNF (ohne Horséle und Seminarrdume des Horsaalzentrums) der
BOKU und der ARC Seibersdorf.

Die Mietflachen errechnen sich aus den HNF (geméaR den Raumprogrammen der BOKU und der
ARCS) plus 70 % der Allgemeinfidchen |.

Die Grundsticksflache BS — ostlich des IFA Tulln — betragt als Planungsgebiet vorerst ca. 8,64 ha

(86.400 m?). Der im Kostenrahmen anzusetzende Quadratmeterpreis betragt € 43,60. Im Vollausbau
umfasst die gesamte Liegenschaft ca. 15,89 ha.

Die Fldchen des Horsaalzentrum (inkl. der Seminarrdume) sind nicht auf die Mietflachen der Partner
aufzuteilen.

Die Kosten der Ubersiedlung der Labore, Messgerate, Mobel etc. wird von den Partnern selbst be-
rechnet.

Tel. Dr. Mann / Priebernig am 16. und 17.09.2005:

Wir bearbeiten beim Bauvorhaben >Bildungszentrum Campus Krems< die >Kostenschatzung und Kostenplanung,

Kostenberechnungsgrundiagen (Leistungsverzeichnisse), Kostenanschlage, Geschiftliche Oberleitung< und sind

als Berater der Feichtinger Architectes Sar! fiir die >Detailplanung< seit 2002 tatig.
Die Arge Generalplaner LKH Klagenfurt NEU (Feichtinger Architectes Sarl, die Priebernig.P ZT gmbH Architekten

+ Ingenieure, die Muller-Klinger ZT GmbH und die FCP Fritsch Chiari & Partner ZT GmbH.) sind nach einem EU-
weiten Realisierungswettbewerb mit Verhandlungsverfahren seit 2003 Generalplaner fiir das Bauvorhaben >LKH

Klagenfurt NEU<; s. unter www.priebernig.at.
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staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker Universitéts- und Forschungszentrum Tulln

Die 15 (14) Steuereinheiten fiir das Phytotron-Labor (100 m®) sind im Kostenrahmen zu beriicksich-
tigen.

Das Horsaalzentrums soll fir 420 Studenten der FH Tulln plus Seminarraumen (FH Tulln: 4 x 60 m?,
BOKU: 300 m?, ARCS: 100 m %) bemessen werden.

140 PKW-Stellplatze in einer Garage — evtl. im 1. KellergeschoB. Die restlichen Pflichtstellplatze sind
auf einem Parkplatz (oberirdisch) vorgesehen.

Hinweis des Verfassers auf die Anmerkungen in den Berechnungstabelien.

2.0 VORBEMERKUNG

2.1 Das Konzept des >Universitats- und Forschungszentrums Tulln< sieht vor, Departments der Univer-
sitat fur Bodenkultur und das Biogenetic-Institut der ARC Seibersdorf Research GmbH. auf dem an-
grenzenden Grundstiick des IFA Tulln und der Fachhochschule (FH) Tulln in einem Campus zu kon-
zentrieren, um Synergien in der Forschung und Lehre und zu einschlégigen Betrieben nutzen zu
kénnen. Neben den forschungs- und ausbildungsspezifischen Einrichtungen soll ein Hérsaalzentrum
fur die Departements der BOKU, ARCS, IFA und FH und far externe Nutzer sowie Gemeinschafts-,
Infrastruktur- und Technikraume errichtet werden.

Der Standard der modular geplanten, einfach- @nder- und erweiterbaren Universitatsgebaude und
des Horsaalzentrums muss den rasch andernden Technologien und zukunftstrachtigen Tendenzen
der Forschung und Lehre gerecht werden. In der Nahe des Universitatscampus, jedoch baulich nicht
direkt angebunden, sind aus Griinden wissenschaftlicher und wirtschaftlicher Synergien Betriebsan-
siedlungsflachen und Technologiezentren geplant.

Die Gebaude des IFA Tulln (seit 1994) grenzen an den geplanten Standort des Universitats- und
Forschungszentrums Tulln an und sollen mit dem/den Neubau/ten verbunden werden. Dazu sind Kla-

rungen mit der Bundesimmobiliengesellschaft (Eigentiimer) rechtzeitig * erforderiich.

Der Umbau des IFA Tulln wird zwischen der BOKU und der Bundesimmobiliengesellschaft verhan-
delt, damit das im IFA untergebrachte Departement im UFZ Tulln integriert werden kann. Ein pau-
schaler Kostenansatz fur dafur notwendige UmbaumaRnahmen im Ausmag von € 1.350.000,-- ist im
Projektbudget bertcksichtigt. Fiir diesen Betrag erbringt die BOKU Eigenleistungen bei der Errich-
tung der Auflenanlagen fur das UFZ Tulln.

*  NOBG, Mann: Resiimeeprotokoll vom 17.08.2005.
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2.2

2.3

24

2.5

26

2.7

Professoren- und Studentenwohnungen sind in raumlicher Nahe geplant. Die Prbjektkosten fur das
Errichten der Wohnungen sind im Projektbudget nicht einzurechnen.

Quellen und Basis unserer Untersuchungen bilden die in 1.31 bis 1.38 angeflhrten Grundlagen, die
einschlagigen Gesetze, die Regeln der Technik, Erfahrungen des Verfassers aus der Lehre an der
Technischen Universitat Wien [Hochbau, Baumanagement (Kostenplanung / -steuerung), Baudurch-
fuhrung + AVA (Ausschreibung Vergabe Abrechnung)], Neubau des Bildungszentrums Campus
Krems, an dem wir als Partnerbtiro und Subunternehmer mit der Feichtinger Architectes Sarl, Paris,
seit der Wettbewerbsphase zusammenarbeiten, und beim Landeskrankenhaus Klagenfurt NEU, das
wir nach einem EU-weiten Wettbewerb in der Arge Generalplaner LKH Klagenfurt NEU planen.

Die Kennzahlung * >Nutz-, Funktions-, Verkehrs-, Nettogrundriss- und Bruttogeschofflachen, Brut-
trauminhalte< werden aus den vom Auftraggeber beigestellten Hauptnutzfiaichen HNF (1.33 und
1.34) und der Anzahl der Mitarbeiter und Studenten (1.32) ermitteltet. Aus diesen Flachen- und Kuba-
turkennzahlen, den beigestellten technischen Spezifikationen zu den Laboren und Forschungsstatten
(1.33 und 1.34) werden anschlieend die Projektkosten gem. ONorm B 1801, Teil 1, hochgerechnet,

Im Horsaalzentrum sind unterschiedlich groRRe, einfach teilbarer Seminarraume und Horsale fur 50,
100, 150 und 250 Hérer geplant, die auch fir UniversitatsauRenstehende — fiir Kongresse, Mitarbei-

terschulungen etc. — nutzbar sind. Der Platzbedarf je Horer betragt nach der Fachliteratur ca. 0,8 bis
0,95m2°.

Das Konzept des Universitats- und Forschungszentrums Tulln sieht vor, dass Haustechnik-, Be-
triebs- und Sozialrdume, eine Mensa, Labore und Horsale von den Lehrenden und Studenten aller
Studienrichtungen der BOKU, ARCS, IFA und FH genutzt werden. Neben wissenschaftlich ge-
winschten Synergien in der Forschung und Lehre sollen dadurch die Lebenszykluskosten der Ge-
baude, Einrichtungen und Gerate optimiert werden. A

Die im Restmeeprotokoll (1.32) vermerkte Einbindung der Bundesimmobiliengesellschaft und alle
Vertragsangelegenheiten zwischen den Partnern sind nicht Gegenstand des Flachen-, Kosten- und

Terminrahmens fiir das Universitats- und Forschungszentrum Tulin.

Mitarbeiter (MA) und Studenten, Wohnungen °

DIN 277: BGF BruttogeschoRflache, NGF Nettogrundrissfiache, KGF Konstruktionsflache, NF Nutzfléche, FF
Funktionsflache, VF Verkehrsflache, HNF Hauptnutzflache, NNF Nebennutzfiiche.

Neufert, Peter - Neff, Ludwig - Planungs AG Neufert Mittmann Graff Partner: Bauentwurfslehre, 36. Aufl., Vieweg,
Braunschweig / Wiesbaden 2000, S. 319.

Ca-Zahlen gem. Resiimeeprotokoll (1.32).
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BOKU

40 Arbeitsgruppen mit insgesamt 200 wissenschaftlichen Mitarbeitern, ca. 100 Studenten aus 4 Mas-
terstudien, ca. 40 bis 50 Dissertanten pro Jahr. Ann.: 30 Mitarbeiterwohnungen.

IFA Tulin
120 bis 140 Mitarbeiter inkl. ca. 30 bis 35 %, d. s. ca. 42 Dissertanten.

FH Tulln

Die FH Tulln ist dzt. nicht Vertragspartner, langfristige Entwicklungsperspektiven gem. Strategieplan
sollen weiter verfolgt werden. Geplant sind 420 Studenten, ca. 100 Studenten-Wohnplatze pro Jahr,
5 Wohnungen fir externe Vortragende und 10 bis 20 Mitarbeiterwohnungen (MA).

ARC Seibersdorf
65 Mitarbeiter, 35 — 40 ” Dissertanten und Diplomanden pro Jahr, 10 bis 25 MA-Wohnungen.

In Summe werden am Campus Tulln ca. 420 Studenten (Bakkalaureats- und Magisterstudien) und
ca. 80 Diplomanden und Dissertanten erwartet.

2.8 Leistungsbild (Aufgabenstellung)

Flachen und Kubatur der Neubauten

Zusammenfassung der Hauptnutz-, Nutz-, Funktions- und Verkehrsflachen nach DIN 277 ®. Ermitt-
lung der Netto- und Bruttogrundrissfiachen (NGF und BGF,) und des umbauten Raumes (BRI,) gem.
ONorm B 1800 auf Basis der von der BOKU und der ARCS beigestellten Hauptnutzflachen und den
Spezifikationen der Rdume. Die von den'Nutzem geforderte Synergie — Flachenminimierung durch

die gemeinsame Nutzung der Hérsale, Betrieb, Mensa, Betriebs- und Technikrdaume, Labore und

Forschungseinrichtungen — ist in den Raumprogrammen und Berechnungen bericksichtigt.

Projektkostenrahmen

Ermittlung (Hochrechnung) des Projektbudgets auf Basis von Kennzahlen vergleichbarer Projekte

und nach der Fachliteratur: Kostenrahmen gem. ONorm B 1801.1

40 Dissertanten It. Resimeeprotokoll vom 17.08.2005.; 35 Dissertanten It. ARC Seibersdorf / Dr. Haberhauer vom
29.08.2005, Datei ,ARC_DIN 277.2_Nutzung_Flachen_050823".

Die Grundlage der Ermittlung der Hauptnutzflachen durch die Nutzer (BOKU und ARCS) bildet der Flachenbaum
nach der DIN 277: BruttogeschoRflache BGF, Nettogrundflache NGF, Konstruktionsflache KGF, Nutzflache, NF,
Funktionsflache FF (8), Verkehrsflache V (9), Hauptnutzfliche HNF (1 bis 6), Nebennutzfliche NNF (7). Den Nut-

zern wurde vom Verfasser im Auftrag der NOBG, Herrn Dr. Mann, mit Schreiben vom 25.06.2005 die Flachenta-
belle DIN 277 2. Teil_Nutzungsarten itbermittelt.
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Universitéts- und Forschungszentrum Tulln

ohne wissenschaftliche Gerate fiir die Forschung und Lehre - diese werden gemaf Bespre-
chung vom 17.08.2005 von den Partnern eingebracht tibersiedelt,

* ohne Endgeréte (Rechner, Bildschirme,.., Drucker, Kopierer, Telefone, ..).

Die Einrichtungsgegenstande fiirr Ubungsiabore, die Biiro- und Hérsaalmébel sind neben den haus-
technischen Anlagen (Stark- und Schwachstrom, Heizungs-, Klima-, Kalte-, Luftungs-, Sanitar- und

Gasanlagen, die strukturierte Verkabelung und Beleuchtung It. den Spezifikationen in den Hauptnutz-
flachenlisten der BOKU und ARCS) im Projektbudget zu bertcksichtigen.

Projektstrukturplan

Erstellung eines Projektterminplanes der wesentlichen Planungs- und Bauphasen: Vorplanung .
(Raum- und Funktionsprogramm, Planungskonzept, Kostenrahmen), Vergabe der geistig-

schopferischen Leistungen, Planungsphase, Bauphase, Inbetriebnahme.

3.0 FLACHEN ° - KOSTEN- und TERMINRAHMEN

3.1 NF, HNF, VF gem. DIN 277

Hauptnutzfiichen . HNF
BOKU _ DAPP 7.600 m2
abzgl. Sozialrdume — diese sind in den Aligemeinflichen | beriicksichtigt - 200 m2
abzgl. Seminarrdume — diese sind im Horsaalzentrum bericksichtigt - 300 m2
ARC Seibersdorf 2.990 m2
Rdg. 0m2
Gesamt-HNF 10.090 m2
Beilagen:  01_BOKU_DAPP_DIN 277.2_Nutzung Flachen_050816
02_BOKU_DAPP_Ausstattung_050816
03_ARC_DIN 277.2_Nutzung_ Flachen_050823
04_HNF_BOKU_ARC_050919
Horsaalzentrum (Horséale und Seminarrdume) 1.100 m2

°  Nutzflachen NF gem. ONorm B 1800, Ausg. 01.01.2002.

In den Nutzflachenaufstellungen der BOKU und ARCS wurden die Hauptnutzflachen HNF gem. ,DIN 277“ berei-
nigt.
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3.2

Allgemein- / Verkehrsflichen |

Hallen, ErschlieBung, Stiegen 3.730 m2
Sozialrdume, Teekiichen, Sanitarraume 500 m2
Verwaltung / Information BOKU + ARCS 700 m2

4.930 m2

Allgemein- / Verkehrsflichen Ii

Facility Management 100 m2

Mensa + Kiiche 1.400 m2
1.500 m2

Haustechnikriume ° 2.550 m2

Nettogrundrissfiache

10.090 + 1.100 + 4.930 + 1.500 + 2.550 = 20.170 m2

Tiefgarage fir ca. 140 PKW " 2.800 m2

BruttogeschoBflichen (BGF,) Bruttorauminhalte (BRI,) *2

BGF,

20.170 +2.800 + ca. 8 % Konstruktionsflachen = 24.800 m2

Fur die gemeinsam nutzbaren Allgemein- und Verkehrsflachen, Hallen, ErschlieBungsflure, Stiegen-
hauser etc. haben wir Zuschlage von ca. 33 % (1/3), fur die Konstruktionsflachen und Kerne (Laf-
tungsschéchte, ..) ca. 8 % und fur Haustechnikfiachen ca. 14 bis 15 % ermittelt. ™ Wir weisen darauf
hin, dass dieser Wert nur realisierbar ist, wenn die Baukorper sehr kompakt, als Geschofbauten mit
MittelflurerschlieRung etc. geplant werden. Dezentrale und / oder Einhlftanlagen erhohen das Ver-
haltnis BGF, zu NF und dadurch die Projektkosten.

N

Zusatzlich sind Haustechnik-Dachaufbauten (Riickkiihlanlagen etc.) erforderlich.

Die restlichen Pflichtstellplatze sollen am Grundstiick (oberirdisch) geschaffen werden.

BGFa und BRI, gem. ONorm B 1800 fiir ,allseits umschlossene Raume®.

Der 33%ige Zuschlag fiir die Aligemeinflachen ist abhéngig vom Angebot an Infrastruktureinrichtungen (Mensa,
..). Die Konstruktionsflichen (Wande, Saulen, .. Instandhaltungsschachte) betragen ca. 8 % der NGF. Der Haus-
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Unter Berlcksichtigung einer 1-geschoRigen Tiefgarage fir ca. 140 PKW-Stellplatze — d. s. zirka
2.800 m? —, der Mehrhohen fiir das Horsaalzentrum und das Forschungsglashaus betragt der

Bruttorauminhalt (BRl,)

24.800 x 4,5 m GescholRhghe = 111.600 m3
Mehrh&he fur Horsale: 1.100 m2 x 1,08 x4,0 m = 4.752 m3
Mehrhohe fur das Forschungsglashaus 1.180 m3
Dachaufbauten fir TGA-Anlagen 1.800 m3
Rdg. 668 m3
BRI, 120.000 m3

Beilage:  21_NF.BGF.BRI_050919 (Flachen-

und Kubaturberechnungen)

technikanteil liegt im Vergleich zu Projekten dhnlicher Nutzung bei 12 bis 16 %. Wir gehen davon aus, dass Haus-
technikanlagen konzentriert im Keller und auf den D&chern — in unmittelbarer Nahe der Hauptverbraucher — unter-

gebracht werden.
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Priebernig.P ZT gmbH Architekten + Ingenieure GZ. 2004.137_19.09.2005
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Universitéts- und Forschungszentrum Tulin

3.3

Vermietungsflichen

Hauptnutzflachen (HNFgesaur ca. 10.090 mz) + 70 % der Allgemein- und Verkehrsflachen BOKU +

ARCS | = 4.930 m? s.1.38. Die Angaben (Mietflachenschatzungen) gehen direkt in die Mietangebote
der Vertragspartner ein:

HNF BOKU ca.  7.100 m?
BOKU 70 % von 4.930/ 10.090 x 7.100 ca. _ 2428m° Y = ca. 9.528 m?
HNF ARCS ca.  2.990 m?
ARCS 70 % von 4.930 / 10.090 x 2.990 ca. _ 1.022 m? Y =ca. 4.011 m?

Bebauungsstruktur: Bebauungsdichte und Geschofle

Grundstucksflache ,BS Universitats- und Forschungszentrum Tulln“ = ca. 15,89 ha — fir einen . Voll-
ausbau (Maximalvariante)*. GemaR Vereinbarung der Stadt Tulln und der NOBG betragt die , Teilfl4-
che fir das Universitats- und Forschungszentrum Tulln ca. 8,64 ha“. S. die Grundlagen in 1.38.

Empfohlen wird eine 2-Hift-Anlage mit MittelgangerschlieBung, Trakttiefe ca. 16,5 m — dies ent-

spricht einer optimierten Stellplatzanordnung von (5 m Parkspur + 6 m Fahrspur + 5 m Parkspur), ein
Keller, Erd- und ein (bis zwei) Obergeschol}(e).

Die verbaute Flache betragt bei zwei Geschofen (EG + O1) ca. 16 % ( = 24.800 m2 BGF / 2 /
86.400 m* x 100 % plus Zugénge, Garagenein- / ausfahrt, Einbringschachte, .).

Fur die geplante Nutzung wird eine mittlere GeschoRhdhe von 4,5 m angenommen — das ergibt eine
Geb&dudehdhe ca. 9,5 m mit einem Obergeschof} und ca. 14,0 m mit zwei Obergeschoflen.

Durch die o. e. geringe Bebauungsdichten ist der Gestaltungsspielraum der Architekten nicht einge-

schrankt. Ebenso sind hinkinftige Erweiterungen des ,Campus Universitats- und Forschungszent-

rum Tulln® gut méglich. Weitere Untersuchungen fur das Erstellen praziser Planungsvorgaben fir die
Vergabe der Planungsleistungen werden empfohlen.

Beilage: 31_entwicklungskonzept_lagenplan_050919
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Priebernig.P ZT gmbH Architekten + Ingenieure
staatlich'befugter und beeideter Ziviltechniker

GZ. 2004.137_19.09.2005

Universitéats- und Forschungszentrum Tulln

34 Kostenrahmen It. Kostenschatzung 22_KS.05_050919

Bauwerkskosten (Kostenbereich 2, 3 und 4 gem. ONorm B 1801.1, nto.)

Kostenaufgliederung gem. ONorm B 1801.1

€

37.800.000

(ohne kontaminiertes Aushubmaterial, Spezial- / Tieffundierung, Ust. und Finanzierungskosten:
Preisbasis 01/ 2005; eine Planungs- und Bauphase)

0 Grund BS (Maximalvariante f. d. "Vollausbau") ca. 15,9 ha
Teilflache It. Verhandlung Stadt Tulln / NOBG ... ca. 8,64 ha x 436€/m2= € 3.767.040
BGF, 26.100 mz, EG + O1 bis O2 ergibt eine verbaute Fliche von ca. 16 %
7 % Nebenkosten € 263.693
Rdg. € 267
Summe 0 Grund € _4.031.000
1 a) AufschlieBung
bis zur Grundgrenze ~ fr den Vollausbau: Straen, Gehsteige,
Technische Infrastruktur: Ann. / Grobkostenschatzung € 2.800.000"
1 b) AufschlieBung (Anschlussgebihren) ca. 1,6 % von 37.800.000 = ca. € 604.000
(bezogen auf die Teilflache von 8,64 ha)
2 Bauwerk € 13.986.000
3 Bauwerk . Technik € 9.828.000
4 Bauwerk . Ausbau € 13.986.000
5 Ausstattung: 2.629.650 + 120.000 = € 2.749.650
(ohne wissenschaftliche Gerate fur die Forschung und Lehre,
diese werden Ubersiedelt)
Verwaltung und Sozialraume BOKU und ARCS € 240.000
Kilche und Mensa € 378.000
6 Aufenanlagen fiir die Teilflache von 8,64 ha — Eigenleistungen BOKU = € 954.000
Sonstiges: Zuschuss zum Umbau des IFA-Gebaudes € 1.350.000
Rda. € 4.350
Baukosten: Summe 1b bis 6, Preisbasis 01 / 2005 € 44.080.000

1

Strallen, Gehsteige und die Technische Infrastruktur
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Priebernig.P ZT gmbH Architekten + Ingenieure

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

GZ. 2004.137_19.09.2005
Universitdts- und Forschungszentrum Tulin

7 Honorare: Generalplaner (Architekten, Ingenieure, Fachplaner) € 7.052.800 2
Nebenkosten: Gutachten, Versicherungen, .. € 617.120
Projektentwicklung, Generalplaner-Verhandlungsverfahren € 320.000

9 Reserven € 4.408.000

Rdg. € 22.080

Projektkosten (ohne: Grund, AufschlieRung 1a, Ubersiedlung und Ust.) € 56.500.000

Die Kosten der Ubersiedlung % der Labore, Messgerate, Mobel etc. wird von den Partnern selbst be-
rechnet.

Beilage: 22_KS.05_050906 (Kostenrahmen)

ﬁ%i@ Die angefihrten Projektkosten [ohne Grunderwerb (Kostenbereich KB 0) samt Nebenkosten (KBe 7
Honorare, 8 Nebenkosten und 9 Reserven)] basieren auf Kennzahlen des Verfsassers: Bildungs-
zentrums Campus Krems, Fachhochschul-Neubauten in Osterreich und Deutschiand (BKI Baukos-
ten 2004) *, Preisbasis 01/ 2005. Die Indexsteigerung bis 09 / 2009 wird mit ca. 8 bis 9 % geschatzt.

Bei den Baukosten wurde kein kontaminiertes Abbruch- und Aushubmaterial (3. Reststoff- und 4.
Massenabfalldeponie angenommen; tragfahiger Baugrund. Geschoflbau: U1, EG, O1 bis O2 in Ab-

hangigkeit der Bebauungsbestimmungen. Glasanteil bis max. ca. 35 %, ausgehommen die Ge-
wachshauser.

Kennwerte

Bauwerkskosten (ONorm B 1801.1) je m? BGF, = 1.777 €/ m?
Bauwerkskosten (ONorm B 1801.1) je m® BRI, = 367€/m’
Projektkosten (ONorm B 1801.1) je m? BGF, = 2278€/m?
Projektkosten (ONorm B 1801.1) je m® BRI, = 471€/m°

Beilage: 22_KS.05_050919 (Kostenrahmen)

Ca. 16 % (der Kostenbereiche 1 b bis 6) Honorare fir einen Generalplaner ohne Projektsteuerung; ca. 18 % fir
Einzelplaner + Projektsteuerung.

Die Ubersiedlungskosten kénnen erst nach Auflistung aller Gerate, Maschinen etc. ermittelt werden.

BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern: BKI Baukosten 2004 - Statistische Kosten

kennwerte fiir Gebdude; Stuttgart 2004. Kennwerte aus dem Archiv des Verfassers: FH Eisenstadt, Campus
Krems, LKH Klagenfurt NEU, ...
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Priebernig.P ZT gmbH Architekten + Ingenieure GZ. 2004.137_19.09.2005

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker Universitats- und Forschungszentrum Tulln
3.5 Rahmenterminplan (r.tpl.01 vom 06.09.2005) Dauer bis
Projektaufbereitung und Entscheidung 28.10.2005
Projektstruktur 1 Monat 25.11.2005
{Projektbeteiligte und Aufgaben, Entscheidungsgremien, Informationsfiuss)
R+F-Programm, Qualitat, Kosten, Termine 3 Monate 10.03.2006
Vergabeverfahren Planung: Generalplaner 5 Monate 28.07.2006
Vorentwurf 3 Monate 20.10.2006
(Uberarbeitung des Wettbewerbs, Kostenschatzung)
Entwurf + Kostenberechnung 4 Monate 22.02.2007
Einreichplanung 3 Monate 18.05.2007
Bewilligungsverfahren: Bau, TGA, Labore, .. 3 Monate 10.08.2007
Ausfuhrungsplanung + Leistungsverzeichnisse 1. Teil 4 Monate 07.09.2007

Vergabeverfahren 1. Teil

(ca. 70 — 80 %: Rohbau, Fassaden, Dacher, HKLS- und Elektro-Installationen, Lifte)

Baubeginn 11.01.2008
Rohbau 13,5 Monate  13.02.2009
Ausbau 13,5 Monate  03.07.2009
Ubersiedlung und Méblierung 2,0 Monate  28.08.2009
Probebetrieb 2,0 Monate  25.09.2009

Der Forschungs- und Lehrbetrieb kénnte unter Einhaltung der im o. a. Rahmenterminplan angefihr-
ten Termine mit Beginn des Wintersemesters 2009/10 beginnen. Voraussetzung dafir ist eine effi-
ziente Projektstruktur, in der die Projektziele und die Aufgaben aller Projektbeteiligten eindeutig for-
muliert sind und die Entscheidungen durch einen Lenkungsausschuss — d. i. ein Fachgremium aus
Vertretern des Bauherrn, der Universitat fur Bodenkultur und der ARC Seibersdorf — fristgerecht ge-

troffen werden. Der Lenkungsausschuss wird von Vertretern der Departments und des Generalpla-
ners beraten.

Die Beauftragung eines Generalplaners — Verhandlungsverfahren (It. Bundesvergabegesetz) — wird
empfohlen, um die geplanten Planungs- und Baufristen einhalten zu konnen. Grundlage fur die Aus-
schreibung der Planungsleistungen ist ein prézises ,Raum- und Funktionsprogramm®, in dem neben
den Hauptnutzflachen, Nutz- und Haustechnikflachen alle funktionsrelevanten Verflechtungen und

beabsichtigten Synergien der Partner beschreiben sind.

Beilagen:  32_r.tpl.01_050919 (Rahmenterminplan)
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N ERSITATS- und FORSCHUNGSZENTRUM TULLN

J
Rahmenterminplan 61 vom 06.09.2005

Vorgangsname i Dauer Anfang 12006 12007 ._.12008 12009
i | 12010 03040506070809701112010 owiomomaogfo:Eo_omowo»cmogqomowé:505 owoaomoguomofo_:mo:
“Workshop 23.06.2005 0 Tage Do 23.06.05 éoéms% 23.062005 1§ ~23.05.
57 Workshop 17.08.2005 0Tage!  Mi17.08.05] o8 .
..;;zo Landtag h o ) - 0 ._.Wmm» ‘Do 27.10.05 " NG Landtag mo27ae. T
)
H Frojektaufbereitung und Entscheidungsfindung bis ) T 0Tage! Fr8.10.05 o
~Vorplanung ’ ’ " Mo 31.10.05
5 Projektstrultur i B i : S " Mo 31.10.05
N\n ““eistungsbiider: Bauherr (mit Nutzern und Beratern), Generaiplaner T Monat Mo 31.10.05 E:mmc._nm«. Bauherr (mit Nutzern mmmﬁ&.&ﬁ&, Generalplane;
‘H5 "7 Vergabeverfahren Projekisteuerung’ e Shonate, Mo 28.11.05) T .<.m6wco<m:m-=‘m: Projektsteuerung |
T R+F-Programm, Quaiitat, Kosten, Termine 3 Monate | Mo 28.11.05 R+F-F itat, Kosten, Te
i Vergabeverfahren Generalplanung: Realisierungswettbewerb 5 Monate Mo 13.03.06 Vergabeverfahren :
“Vergabe der .u_wq..::@ bis - i T 0 Tage ! Fr28.07.06 i
7 Planung ’ © ed0Tage. Mo 31.07.06
1% Vorentwurf: Architektur, Konstruktion, TGA; KS 3 Monat Mo 1.07.06 | 777 wrd: Architektur, Konstruktion, TGA; KS [ Zojo, T !
1% "Entwurisplanung, Kostenberechnung T T  Monate Zm.mw.._o G eisplanung, Kostenberechnung PRl 43,03, T
(5 Kiarung m. d. Behorden, Vidierungen ’ o 3 Monate' " " "Mo20.11.06|
6 Einreichplanung: Bau, TGA, Statik, Umwelt, Hygiene, .. 3 z_a:mﬁw Mo 26.02.07
[T Bewilligungvertahiren BMonate;  Mo2ips07| i T ,“
F8 Alsfohrungsplanting + Leistungsverzeichnisse 1 4Monate ! WMo 21.05.077 T
8 Vergabevertahren 1...70 - 80 % 3Monate; Mo 16.07.07 ;
Prufung + Vergabe 1 2 Monate : Mo 08.10.07
T Rustibrungsplanung + Leistungsverzeichnisse 2 T TTTTTg a_a:m»m " "Mo 10.00.67 :
b e e e U SO :
2 “Vergabeverfahren 2 6 Monate, Mo 05.11 07 }
3 Detail- und Werkplanung, Freigabe 13 Monate : Mo 03.12.07
¥ Baubeginn 0Tage Frii.01.08
% m_,_‘.a:E:c (ohne Umbau der FH Tulln) 430 Tage Mo 14.01.08 :
% Rohbau ’ 135 zm:ma.m Mo 14.01.08 ;
a infrastruktur + AuBenantagen 3 Zo:m»m i Mo 16.02.09 i
@ Ausbau 135 Monate” Mo 02.06.08 :
| . L i
3 Ubersiedlung und Mdblierung 2 Monate ; Mo 06.07.09
Probebetrieb 2Monate: Mo 03.08.09 j
Inbetriebnahme bis O Tage! Mo 28.09.09 :
R i - ) o
2 PRI

J4pl.01_050906
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staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker Universitats- und Forschungszentrum Tulin

3.6 WOHNUNGEN

In der Startphase der Forschungs- und Lehrtatigkeit werden aufgrund der 6rtlichen Wohnsituation
zirka § Hauser plus ca. 65 Wohnungen fur wissenschaftliche Mitarbeiter plus 220 (ca. 30 %) Studen-
tenwohnungen vorgeschlagen. Die geschatzten Errichtungskosten betragen zirka

5 Professorenhauser x 160 m2 (i. M.) x 1.400 € / m? =  1.120.000 €
65 Wohnungen x 80 m2 (i. M.) x 1.200 € / m? = 6.240.000 €
220 Stud.wohnungen x 35 m2 (i. M.) x 1.000 € / m® = 7.700.000 €
Baukosten (ohne Grund und Aufschlieung), nto. 15.060.000 €
14 % Baunebenkosten 2.108.400 €
Baukosten + Honorare nto., Preisbasis 01 / 2005 17.168.400 €
&Q " gerundet ca. 17.200.000 €

Die Baukosten und Honorare fur die Wohnungen sind im Kostenrahmen 3.4 nicht enthalten.
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staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

4.0

4.1

4.2

4.3

Wien, am 19.09.2005

Universitits- und Forschungszentrum Tulln

GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Der Unterzeichner bestatigt nach Ortsaugenschein und unter Beriicksichtigung der in 1.31 bis 1.38
angefahrten Grundlagen und den Vorbemerkungen in 2.1 bis 2.8 die in 3.1 bis 3.6 ermittelten Kenn-
zahlen, Projektkosten und Rahmentermine.

Die Stellungnahme beruht auf unserer derzeitigen Faktenkenntnis. Sondagen des Baugrundes, der
Infrastruktur etc. wurden keine vorgenommen. Ergeben sich daraus, durch andere Nutzungen, Ge-
schollhohen, Trakttiefen, hoherwertigere und zusatzliche gebsudetechnische Anlagen und Ausstat-
tungen, Anderungen von Normen, Regeln der Technik etc. neue Fakten, so behalt sich der
Unterzeichner Anderungen aus diesen neuen Erkenntnissen vor.

Die Ausfertigung der Stellungnahme erfolgt in 41 Originalen, gebunden; 40 davon erhalt der Auftrag-
geber gemeinsam mit den pdf-, word-, excel- und mpp-files (1-fach auf einer CD), ein Gleichstiick
verbleibt beim Verfasser.
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