Der Landtag von Niederosterreich hatam .......................... beschlossen:

NO Wohnungsférderungsgesetz 2005
(NO WFG 2005)
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Abschnitt |
Allgemeine Bestimmungen

§1

Ziele und Gegenstand

(1) Das Land Niederosterreich als Trager von Privatrechten férdert nach Mal3gabe
der fur die einzelnen Forderungsbereiche jeweils zur Verflgung gestellten Mittel
nach den naheren Bestimmungen des 8§ 3 die Errichtung, die Sanierung und den
Erwerb von Wohnraum in Niederdsterreich.

(2) In geforderten Mehrfamilienh&usern durfen auch Einrichtungen, die der
Gesundheitsversorgung dienen, gefordert werden.

(3) Eine Forderung darf auch fir die mit dem geforderten Wohnraum verbundenen
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge in Garagen und Parkdecks vorgesehen

werden.

(4) Geschlechtsspezifische Bezeichnungen gelten jeweils auch in ihrer mannlichen
bzw. weiblichen Form.

§2

Aufbringung der Férderungsmittel

(1) Die Mittel werden aufgebracht durch:
- Leistungen des Bundes,
Leistungen des Landes,
Leistungen der vom Land eingerichteten Fonds,
Ruckflusse aufgrund bundes- und landesgesetzlicher Bestimmungen,
Ertragnisse aus Forderungsmitteln.

(2) Die Gemeinden sollen im Rahmen ihres eigenen Wirkungsbereichs die
Errichtung geforderter Wohnungen untersttitzen.

Abschnitt [l
Forderungen

§3

Forderungswerber und Forderungsbereiche

(1) Forderungswerber bei der Errichtung und dem Erwerb von Wohnraum kénnen
sein:
1. natlrliche Personen, die die ¢sterreichische Staatsbirgerschaft besitzen
oder solchen Personen gleichgestellt sind, fur
a) die Errichtung von Eigenheimen oder Eigentumswohnungen
b) den Erwerb von Eigenheimen im Zusammenhang mit einer thermischen
Gesamtsanierung
c) den Ersterwerb von Wohnungen



2. Gemeinden und nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG),
BGBI. Nr. 139/1979 in der Fassung BGBI. | Nr. 113/2003, anerkannte
gemeinnitzige Bauvereinigungen fiur die
a) Errichtung von Wohnungen
b) Errichtung von Wohnheimen
c¢) Errichtung von Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen

3. andere juristische Personen und Personengesellschaften mit dem Sitz im
Européaischen Wirtschaftsraum fur die
a) Errichtung von Eigentumswohnungen
b) Errichtung von Dienstnehmerwohnungen

4. andere juristische Personen, die gemeinnutzigen (sozialen, karitativen)
Zwecken dienen, fur die Errichtung von Wohnheimen.

(2) Andere Bauvereinigungen mit Sitz im Europaischen Wirtschaftsraum sind
fur die Zwecke des Abs. 1 Z 2 den anerkannten gemeinnitzigen
Bauvereinigungen gleichzuhalten, wenn sie eine gleichartige Aufgabenstellung
aufweisen und einer gleichwertigen Beaufsichtigung unterliegen.

(3) Forderungswerber bei der Sanierung von Wohnhé&usern, Wohnungen und
Wohnheimen kénnen die Eigentimer der Gebaude, die Bauberechtigten, die
gemal § 6 Abs. 2 des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981 in der Fassung
BGBI. | Nr. 2/2004, oder 8§ 14c Abs. 2 WGG, BGBI. Nr. 139/1979 in der Fassung
BGBI. I Nr. 113/2003, bestellten Verwalter sowie nach MalRgabe der Richtlinien
(8 7) Mieter oder Pachter sein.

§4

Arten der Forderung

(1) Die Forderung kann zuerkannt werden als:
Objektférderung, insbesondere mittels Férderungsdarlehen oder
Zuschussen,
Subjektforderung.

(2) Forderungsdarlehen und Zuschisse dirfen auch nebeneinander zuerkannt
werden.

(3) Die Subjektférderung darf nur zuerkannt werden, wenn auch eine
Objektférderung zuerkannt wird. Sie dient der Verringerung der Belastung der
Forderungswerber aus den Annuitatenleistungen; daher werden andere Beihilfen
zum Wohnen bericksichtigt. Subjektférderung wird fur jeweils hochstens ein Jahr

zuerkannt.



§5

Einschrankungen

(1) Forderungen dirfen nur nach Mal3dgabe der gemald § 2 Abs. 1 zur Verfliigung
gestellten Mittel zuerkannt werden. Es besteht daher kein Rechtsanspruch auf

Zuerkennung von Forderungen nach diesem Gesetz.

(2) Eine Forderung darf einer gemeinnutzigen Bauvereinigung nicht zuerkannt
werden, bis jene Mangel behoben sind, deren Abstellung mit
aufsichtsbehdrdlichem Bescheid aufgetragen wurde.

Abschnitt 1l
Landesplanung

§6

Zukunftsprognosen

(1) Die Landesregierung hat in regelmafigen Abstanden unter Bedachtnahme auf
den Wohnungsbedarf sowie auf regionale, wirtschaftliche, arbeitsmarktpolitische
und soziale Gegebenheiten Prognosen uber die zukinftigen

wohnungswirtschatftlichen Entwicklungen zu erstellen.

(2) Fur die Wohnbauforschung durfen héchstens 0,5 % der jahrlich zur Verfiigung
stehenden Forderungsmittel verwendet werden.

§7

Forderungsrichtlinien

(1) Die Landesregierung hat unter Bedachtnahme auf die Zukunftsprognosen (8 6)
Richtlinien zu erlassen, in denen das Néahere Uber die Forderungen festzulegen

ist. Die Richtlinien haben jedenfalls Bestimmungen zu enthalten Gber:
die Forderungsarten
die fur die einzelnen Forderungsarten jeweils mal3geblichen Voraussetzungen
die notwendigen Nachweise und Unterlagen
die in den Foérderungsvereinbarungen festzulegenden Pflichten der
Forderungsnehmer
die Beendigung oder Kiindigung des Forderungsverhaltnisses.

(2) Die Forderung kann davon abhangig gemacht werden, dass die Benutzer ihren
Hauptwohnsitz im geférderten Objekt haben und dass das Familienein-
kommen samtlicher Benutzer einen bestimmten sozial angemessenen

Hdchstbetrag nicht Gberschreitet.
(3) Die Forderung kann vom Erreichen eines energetischen Mindeststandards
abhangig gemacht werden.



(4) Diese Richtlinien sind unter der Internetadresse der Landesregierung bereit zu
stellen.

(5) Die Landesregierung kann fur begriindete Sonderfalle Ausnahmen in
Einzelfallen bewilligen. Uberdies kdnnen von der Landesregierung
Sonderaktionen, insbesondere

zur Behebung von Katastrophen oder Schwerpunktmal3inahmen

zur Bildung von ZentralrAumen und Regionalzentren oder

zur objektbezogenen Wohnbauférderung fur Stadt- und Ortskerne
beschlossen werden.

§8

Wohnungsforderungsbeirat

(1) Beim Amt der Landesregierung wird ein Wohnungsforderungshbeirat
eingerichtet.
Er unterstitzt die Landesregierung durch die Abgabe von Gutachten zu
den ihm vorgelegten Férderungsansuchen und
grundsatzlichen Fragen der Wohnungsférderung, insbesondere im Rahmen
der Begutachtung von wohnungsférderungsrechtlichen Vorschriften und von
Zukunftsprognosen.

(2) Der Wohnungsforderungsbeirat besteht aus ebenso vielen Mitgliedern wie die
Landesregierung. Seine Zusammensetzung muss dem Starkeverhaltnis der
politischen Parteien im Landtag entsprechen. Seine Mitglieder und
Ersatzmitglieder werden von der Landesregierung aufgrund von Vorschlagen der
politischen Parteien fir die Dauer ihrer Amtsperiode bestellt.

(3) Von der Landesregierung werden der Vorsitzende des Wohnungsforderungs-
beirats auf Vorschlag jener politischen Partei, die den Landeshauptmann stellt,
und seine Stellvertreter auf Vorschlag jener politischen Parteien, der die
Landeshauptmann-Stellvertreter angehdren, ernannt.

(4) Fur die Tatigkeit im Wohnungsforderungsbeirat wird keine Entschadigung
gewahrt.

(5) Das Nahere Uber die Beschlussfassung des Wohnungsférderungsbeirats und
seine Geschéftsfuhrung bestimmt die von der Landesregierung zu beschliel3ende
Geschaftsordnung.



Abschnitt IV
Forderungsverwaltung

§9

Daten und Nachweise

(1) Die Landesregierung ist berechtigt,
die zur Ermittlung der Forderungsvoraussetzungen und zur Abwicklung der
Forderung maRRgeblichen Daten, insbesondere nach den 88 7 und 11, und
die zur Uberprifung der vertragsgemaRen Verwendung der Férderungsmittel
mafgeblichen Daten, insbesondere nach den 88 7, 12 und 13,
zu ermitteln und automationsunterstutzt zu verarbeiten.

(2) Die Landesregierung kann von den jeweils Betroffenen zur Dokumentenabfrage
erméachtigt werden.

(3) Die in Abs. 1 genannten Daten dirfen fir die Zwecke der 88 2 Abs. 2, 11 Abs. 2
und 17 auch den betreffenden Gemeinden und fir die Zwecke des § 11 den
herangezogenen Finanzierungseinrichtungen tbermittelt werden, soweit dies fur
die Empfanger eine wesentliche Voraussetzung fur die von ihnen im Rahmen der
angefuhrten Bestimmungen zu erfullenden Aufgaben ist. Der Datenverkehr im
Rahmen der Amtshilfe, insbesondere mit anderen Forderungsstellen zur
Hintanhaltung unzul&ssiger Mehrfachférderungen, bleibt unberthrt.

§ 10

Forderungsverfahren

(1) Ansuchen sind unter Anschluss der erforderlichen Nachweise beim Amt der
Landesregierung oder bei den, bei den Bezirksverwaltungsbehorden
eingerichteten, Aul3enstellen oder bei anderen von der Landesregierung
ermachtigten Stellen einzubringen. Uber Ansuchen auf Férderung entscheidet die
Landesregierung unter Bertucksichtigung der fir die einzelnen Férderungsarten
jeweils zur Verfigung gestellten Mittel.

(2) Nach positiver Entscheidung stellt die Landesregierung ein schriftliches Angebot
aus (Zusicherung), das die zur Wahrung der Bestimmungen dieses Gesetzes und
der auf seiner Grundlage erlassenen Richtlinien erforderlichen Bedingungen und
Auflagen enthalt.

(3) Rechtsanspriche aufgrund dieses Gesetzes entstehen erst mit der
rechtswirksamen Annahme des Angebots der Landesregierung durch den
Forderungswerber.



§11

Voraussetzungen

(1) Unbeschadet der in den Richtlinien (8 7) jeweils statuierten Voraussetzungen,
muss die Finanzierung des Bauvorhabens fur den Fall der Zuerkennung der

Forderung gesichert sein.

(2) Das Forderungsdarlehen muss - gegebenenfalls anteilsmaRig — zu Gunsten des
Landes im Grundbuch sichergestellt werden.
Andere ausreichende Besicherungen wie z.B. Haftungsiibernahme einer
Gemeinde, Bankgarantie etc. sind zulassig.

(3) Uberdies ist im Grundbuch ein VerauRerungsverbot zu Gunsten des Landes
einzuverleiben, wenn ein Forderungsdarlehen zum Zweck der Errichtung von
Wohnraum pfandrechtlich sichergestellt ist (Abs. 2). Das Veraul3erungsverbot
wirkt gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger. Ist das
Veraul3erungsverbot einverleibt, so darf das Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum, Baurecht) an der Liegenschatft bis zur Tilgung des
Darlehens durch Rechtsgeschaft unter Lebenden nur mit schriftlicher Zustimmung
der Landesregierung Ubertragen werden.

(4) Die Forderung darf im Interesse der Gewahrleistung ordnungsgemalfer
Bauflhrung und zlgiger Bauvollendung von einer angemessenen
Sicherheitsleistung zu Gunsten des Landes Niederdsterreich abhangig gemacht

werden.

(5) Ist fur eine geforderte MalRnahme eine baubehdrdliche Bewilligung erforderlich,
muss diese bereits vor dem Ansuchen um Férderung vorliegen.

Abschnitt V
Pflichten des Forderungsnehmers

§12

Verfigungsbeschrankungen

Uber Forderungen kann - ausgenommen zur Sicherung des Forderungszwecks -
weder durch Abtretung, Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise
verfluigt werden. Sie kdnnen von Dritten nicht in Exekution gezogen werden. Mit
Einverstandnis des Férderungsnehmers darf die Subjektférderung jedoch unmittelbar
an den Férderungsnehmer der entsprechenden Objektférderung ausbezahlt werden.



§13

Vorzeitige Beendigung des Forderungsverhaltnisses

(1) Vor Zuzéhlung von Darlehensbetragen oder Zuschissen ist die Zusicherung zu
widerrufen, wenn der Férderungswerber die vorgesehenen Bedingungen nicht

erfullt.

(2) Die Landesregierung hat die Forderung zu kiindigen, wenn ein Kindigungsgrund
gegeben ist. Zuschisse und geleistete Subjektférderungen kénnen ab Eintritt des
Klundigungsgrundes zurtickgefordert werden. Die Rickzahlung ist so zu
gestalten, dass soziale Harten vermieden werden.

§14

Mietzinsberechnung

Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den
wohnungsgemeinndtzigkeitsrechtlichen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen
Bestimmungen.

Abschnitt VI
Finanzielle Bestimmungen

8§ 15
Begunstigte Tilgung

Fir die vorzeitige Tilgung einer riickzahlbaren Foérderungsleistung, die aufgrund
des Wohnbauforderungsgesetzes 1954,
des Wohnbauférderungsgesetzes 1968,
des WFG 1984,
des NO WFG,
dieses Gesetzes oder

der Statute des Wohnbauférderungsfonds fir das Bundesland Niederosterreich
ausbezahlt wurde, kann ein Nachlass, der 50 % nicht Gbersteigen darf, zuerkannt

werden, soweit dem nicht die Bestimmungen einer anderweitigen Verwertung der
Anspriuche entgegenstehen. Die ndheren Bestimmungen trifft die Landesregierung
durch Richtlinien.



816
Gebuhren- und Abgabenbefreiung

Alle Amtshandlungen und schriftlichen Ausfertigungen in Angelegenheiten
dieses Gesetzes sind von den durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen
Gebihren und Verwaltungsabgaben befreit.

8§17

Grundsteuerbefreiung

(1) Die Gemeinde muss auf Antrag mit Bescheid eine zeitliche Befreiung von der
Grundsteuer gewahren, wenn zum Steuergegenstand (8 54 Bewertungsgesetz
1955, BGBI. Nr. 148/1955 in der Fassung BGBI. | Nr. 72/2004) ein Wohnhaus
gehort,

1. fir das eine Zusicherung zur Férderung der Errichtung von Wohnraum nach
wohnungsforderungsrechtlichen Bestimmungen vorliegt und
2. das nach seiner Fertigstellung benitzt werden darf.

(2) Das Ausmal der Befreiung betragt, wenn alle zum Steuergegenstand gehorigen

Gebaude zur Ganze nach Abs. 1 gefdrdert werden:

1. 100 %, wenn im Einheitswert des Steuergegenstandes kein Bodenwert
enthalten ist,

2. 90 %, wenn das Flachenausmal der Grundstiicke, die zum Steuergegenstand
gehoren, 800 m? nicht Ubersteigt,

3. weniger als 90 %, wobei sich der in Z. 2 angeflhrte Prozentsatz bei einem
FlachenausmaR {iber 800 m? bis zu 6.000 m? um je 0,5 % fiir je weitere
100 m?, sowie bei einem Flachenausmaf tiber 6.000 m? um je 1 % fir je
weitere 100 m? bis zu einem MindestausmaR von 20 % vermindert.

Fur die Berechnung des Flachenausmalies der zum Steuergegenstand

gehérenden Grundstiicke sind Flachen von 50 m? oder mehr als volle 100 m? zu

rechnen, hingegen sind weniger als 50 m? nicht zu beriicksichtigen.

(3) Werden nur ein Teil eines Geb&udes oder eines von mehreren
Gebauden eines Steuergegenstandes durch Férderungsdarlehen gefordert, so
gilt folgendes: Der nach Abs. 2 zu ermittelnde Prozentsatz vermindert sich in
demselben Verhaltnis, in dem der anteilige Einheitswert der nicht zu befreienden
Gebaude oder Gebaudeteile zum Einheitswert aller zum Steuergegenstand
gehdrenden festen Bauwerke steht.

(4) Die Grundsteuerbefreiung beginnt mit dem der Antragstellung und dem Eintritt
des Rechts zur Benltzung des Wohnhauses nach Fertigstellung folgenden
Kalenderjahr und endet ohne Rucksicht auf den Zeitpunkt, in dem sie wirksam
geworden ist, nach Ablauf des 20. Kalenderjahres, das auf den Eintritt des Rechts
zur Benutzung des Wohnhauses nach Fertigstellung folgt, jedenfalls aber mit der
ganzlichen Rickzahlung des Foérderungsdarlehens.

(5) Die Landesregierung muss der Gemeinde den Widerruf der Zusicherung und die
vorzeitige ganzliche Rickzahlung des Férderungsdarlehens mitteilen.

(6) Fur das Verfahren gilt die NO Abgabenordnung 1977, LGBI. 3400.
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Abschnitt VII
Schlussbestimmungen

§18

Inkrafttreten

(1) Die Bestimmungen dieses Gesetzes treten am 1. Juni 2005 in Kraft.

(2) Die Richtlinien (8 7) und die Geschaftsordnung des Wohnungsforderungsbeirats
(8 8 Abs. 5) durfen vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erlassen werden. Sie
durfen jedoch nicht friiher als dieses Gesetz in Kraft gesetzt werden.

§19

Ubergangsbestimmungen

(1) Forderungsansuchen, die bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes eingebracht
worden sind, sind nach den bis zu diesem Zeitpunkt geltenden Bestimmungen zu
behandeln. Das gleiche gilt fir spatere Abanderungen solcher Ansuchen.

(2) Abs. 1 gilt nicht fir Ansuchen, die sich auf noch nicht durch die Landesregierung
entschiedene Forderungen von Mehrfamilienhausern (8 3 Z. 5 NO WFG) und
Wohnheimen (8§ 3 Z. 11 NO WFG) beziehen. Diese Ansuchen sind nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf seiner Grundlage erlassenen
Richtlinien zu behandeln. Abs. 1 ist jedoch auf Ansuchen von natirlichen
Personen anzuwenden, die sich auf die Sanierung von Objekten bis zu
sanierende 500 m? Wohnnutzflache beziehen.

(3) Ist Uber eine zusatzliche Forderung zu einer bereits erteilten Férderung zu
entscheiden, so sind die Bestimmungen, die zum Zeitpunkt der seinerzeit
bewilligten Férderung Gultigkeit hatten, anzuwenden.

(4) Auf die nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1954, Wohnbauférderungsgesetz
1968, WFG 1984, Wohnungsverbesserungsgesetz, WSG,
Landeswohnbauférderungsstatut 1981 und 1986 und NO WFG erteilten
Zusicherungen sind die Kindigungs- und Falligstellungstatbestande sowie die
Grunde fur die Einstellung der Zuschiisse dieses Gesetzes bzw. der
ausfuhrenden Richtlinien anzuwenden. Das gleiche gilt bei Zustimmung zur
Eigentumsubertragung aufgrund des einverleibten Veraul3erungsverbotes bzw.
Vorkaufsrechtes. Dadurch darf der Forderungswerber nicht schlechter gestellt
werden als nach den vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes mal3geblichen
Regelungen.

§ 20

Aulerkrafttreten

Soweit sich aus § 19 nichts Anderes ergibt, tritt das NO Wohnungsférderungsgesetz,
LGBI 8304-10, mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes aul3er Kraft.



