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Von: Franz. Arzberger@noehypo.at
Gasendet: Montag, 20. September 2004 13:47
An: . TretzmuUller Gerhard
Cc: Johannes.Karner@noehypo.at; Eva.Balcar@noehypo.at;
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Haus der Haus der Haus der HDW-040
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Sehr geehrter Herr Dr. Tretzmiilier,

Anbei das gesamte Vertragspaket zu Ihrer werten Verwendung.

(See attached file: Haus der Wirtschaft GUK.doc) (See attached file: Haus der
Wirtschaft Finplan.doc) (See attached file: Haus der Wirtschaft AGM. doc)

(See attached file: HDW-040917 Angebot-PM.pdf)

Mit freundlichen GriiRen

Arch. Dipl.-Ing. Franz Arzberger
Niederdsterreichische Hypo Bauplanungs-
und Bautrdgergesellschaft m.b.H.

" 3101 St. P8lten, Neugebidudeplatz 1

Tel.: +43 (2742) 310 235 - 3340
Fax: +43 (2742) 310 235 ~ 3117
Handy: 0664/8163483

mailto: franz.arzberger@noehypo.at
http:\\www.noehypo.at
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NGO SONDERFINANZIERUNGSMODELL

Projekt: Haus der Wirtschaft

GRUNDSATZUBEREINKOMMEN

abgeschlossen zwischen

1. Land Niederosterreich .
3109 St. Polten, Landhausplatz 1

im folgenden kurz "Land" genannt

einerseits
2. Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG
- 3101 St. Pélten, Kremser Gasse 20
im folgenden kurz "Hypo" genannt
sowie
3. NO. HYPO Leasinggesellschaft m.b.H.
3101 St. Polten, Neugebaudeplatz 1
im folgenden kurz "Hypo-Leasing" genannt
andererseits:

1. Praambel / Grundlagen dieses Vertrages

1.1. Die Niederosterreichische Landtag hat der Durchfihrung/Finanzierung der Errichtung des
.Hauses der Wirtschaft' auf dem Grundstick Nr. 278/122 im Regierungsvierte! in
St. Pditen mit Gesamtkosten gemaR ONORM B 1801-1 (d.h. exkl. Umsatzsteuer,
Valorisierung und Bauzinsen) in Héhe von € 20.000.000,- Preisbasis 1.9.2004 (in der
Folge kurz auch Objekt genannt) unter der Zielsetzung einer raschen Projekisrealisierung
und einer projekisbezogenen Abwicklung sowie auch aus Kostengrunden im Rahmen
einer Sonderfinanzierung die Zustimmung erteilt. :

1.2, Das Land wird sich zu diesem Zweck der Hypo bedienen und dieselbe mit der AbWickIung
betrauen.
1.3, Die Hypo bzw. deren Tochtergeseiischaft Hypo-Leasing wird in diesem Zusammenhang

den Grundeigentimer, die NO. Verwaltungszentrum Verwertungsgesellschaft m.b.H.,
eine Konzerngesellschaft der Hypo (in der Folge . kurz Projekigesellschaft) in die
Durchfuhrung einschalten. '

Baliww/projekte/Haus der Wirtschaft GUK Fassung vom 17.09.2004 Seite 1



2.1.

o 2.2,

3.1.

3.2,

3.3.

3.4

3.5,

Vertragsinhalt:

Mit dem vorliegenden Vertrag werden zu dem unter Punkt 1. aufgezeigten Zweck die
rechtlichen Grundlagen zwischen den Vertragsparinern geschaffen; insbesondere
erfahren die Grundsétze des Verhaltens der Hypo als Gesellschafter der Hypo-Leasing
und die Pflichten des Landes eine vertragliche Regelung. .

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten ergeben sich aus dem Inhalt dieses
Grundsatziibereinkommens, des beiliegenden Finanzierungsplanes sowie aus dem Inhalt
der gesondert abzuschlieBenden bzw. abgeschlossenen sonstigen Vertrage
(insbesondere Rahmenleasingvertrag vom 12.03.1991, Leasingvertrag bzw. sonstige das
gegenstandliche Objekt betreffende bestandvertragliche Regelungen, Kaufvertrag aber
die Liegenschaft). ' ' ‘

Pflichten der Hypo / Hypo-Leasing
Die Hypo bzw. Hypo-Leasing verpflichten sich,

dafur Sorge zu tragen, dass bei der Gestion der Projektgeselischaft nicht nur den
Grundsétzen kaufménnischer Sorgfalt und Wirtschaftiichkeit, sondern auch den
Interessen des Landes als zukUnftiger Bestandnehmer der Objekte Rechnung getragen
wird, wobei die erwerbswirtschaftiiche Gewinnorientierung der Projekigesellschaft durch
die Berlicksichtigung der Interessen der Vertragspartner nicht beeintrachtigt werden darf.
Unter den Interessen des Vertragspartners Land sind dabei insbesondere solche zu
verstehen, 'die sich auf den Betrieb der Objekte beziehen;

dafGr Sorge zu tragen, dass dem Land tber dessen Aufforderung Einsicht in die
Geschaftsblicher der Projektgesellschaft gewéhrt wird; ein Informationsrecht Uber seitens
der Projektgesellschaft allenfalls fur Dritte durchzufthrende Projekte steht dem Land
jedoch nicht zu - diesfalls werden die Hypo bzw. die.Hypo Leasing jedoch dafur Sorge
tragen, dass derartige Projekte im Rahmen eines eigenen Rechnungskreises erfafit
werden, und ist dem Land ein Informationsrecht bez(iglich des Deckungsbeitrages dieser
Projekte fur die Projektgeselischaft zu ermdglichen. Das Land hat seine Vertreter oder
Bevolimé&chtigten diesbeztglich ausdriicklich zur Verschwiegenheit zu verpflichten;

dafir Sorge zu fragen, dass Uber Verlangen des Landes diesem bei der jewéiligen
Projektgeselischaft fur einen allenfalls bestehenden Aufsichtsrat ein Entsendungsrecht flr
zwei Mitglieder (maximal jedoch ein Drittel der Aufsichtsratmitglieder) zusteht:

dafur Sorge zu tragen, dass bei der Auftragsvergabe/Kaufentscheidung und sonstigen
Agenden den Empfehlungen eines Baubeirates Rechnung getragen wird - nach
Genehmigung durch die zustandigen Organe des Landes Niederdsterreich, es sei denn,
dass begrundete und schwerwiegende Interessen der Projektgesellschait dagegenstehen
(in derartigen Fallen sind vor Aufragsvergabe Verhandlungen mit dem Ziel einer
einvernehmiichen Regelung im Sinne des Punktes 6.3. aufzunehmen);

Der Baubeirat ist kein Organ der jeweils zu beratenden Gesellschaft, sondern ein auf
Grund dieses Grundsatzibereinkommens einzurichtendes Gremium: er hat den
jeweiligen  Richtlinien der NO Landesregierung zu entsprechen. Flr die
Zusammensetzung, Bestellung und Tatigkeit dieses Beirates gelten die zitierten
Richtlinien mit der MaRgabe, dass von der HypofHypo-Leasing ein stimmberechtigtes
Mitglied in den Baubeirat entsandt wird. ‘

daftir Sorge zu tragen, dass nachstehende Gesellschafterbeschilisse im Rahmen der
Projektgesellschaft wahrend der Dauer eines aufrechten Bestandverhaitnisses hinsichtlich
des Projektes It. 1. zwischen der Projektgesellschaft und dem Land nur nach Abstimmung
mit den Interessen des Landes getroffen werden, wobei dem Vertragspartner Land ein
Anhérungsrecht hinsichtlich der geplanten MaRnahmen zusteht, ein Widerspruchsrecht
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- jedoch nur insoweit, als der geplante Beschiuf eindeutiy gegen ausdriickliche
Bestimmungen dieses Vertrages und im Zusammenhang mit der Projektsrealisierung-zu
errichtender Vertrége verstéfit, wobei dieses Widerspruchsrecht binnen sechs Wochen

- ab Bekanntgabe der geplanten Gesellschafterbeschlisse auszuliben ist:

a) Liquidation der Projektgesellschaft

b) Ver&uRerung/Abtretung oder sonstige Verfugungen uber Geschaftsanteile an der
Projektgeselischaft - dies gilt nicht, solange die Hypo direkt oder indirekt mindestens
50 % der Geschaftsanteile der Projekigesellschaft hait oder auf Grund des
Geselischaftsvertrages oder sonstiger vertraglicher Vereinbarungen in der Lage ist, die
Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages zu erfallen. 7

¢) Verfugungen dber das Objekt (insbesondere VeraufBerung, Inbestandgabe,
grundbicheriiche Belastung (ausgenommen fur projektsbezogene Finanzierungen
oder ausgenommen fir ein Risiko, das den Einheitswert des ‘Objektes nicht
Ubersteigt)); "

3.6.1. dafir Sorge zu ftragen, dass die Projektgesellschaft von den ihrfihnen It
abzuschlieendem Bestandvertrag zustehenden ordentlichen Klndigungsrechien nicht
vor Ablauf der jeweiligen "Grundvertragsdauer” Gebrauch macht und ubernimmt
gleichzeitig die Haftung dafir, dass ein allfalliger Erwerber des Objektes von der
Projektgesellschaft aufgrund eines vor Ablauf  dieser Grundvertragsdauer
abgeschlossenen Kaufvertrages samtliche Pflichten der Projektgesellschaft aus dem
jewelligen Bestandvertrag mit ibernimmt; dies gilt nicht im Falle von Erwerbsvorgéngen’
geméaf Punkt 3.6.3,;

3.6.2.  dafur Sorge zu tragen, dass dem Land oder einer von diesem namhait gemachten, dritten
Person nach Ablauf der "Grundvertragsdauer" das Recht auf lastenfreien Erwerb des/der
Objekte/s zusteht. Als Kaufpreisbasis fur den Erwerb des/der Objekte/s dient der
kalkulatorische Buchwert des Objektes unter Anwendung einer kalkulatorischen Afa in
Hthe

a) von 2,5 % per anno fur das Gebaude und

b) des der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer jeweils zugrundeliegenden Satzes der
ordentlichen Abschreibung fir die sonstigen Objekte im. Rahmen des Projektes It.
Pkt. 1

jeweils zuzlglich aller mit dem Verkauf zusammenhangenden Kosten, Abgaben,
Geblhren und fixer (Gemein-)Kosten der Projektgesellschaft, zuzuglich aller allenfalls
nicht amortisierten Teile der von der Projekigesellschaft in die Objekte allenfalls
- getatigten Aufwendungen/Kosten/Ausgaben, zuzaglich der zum Stichtag der Ubertragung
noch nicht verbrauchten Vorauszahlung des Baurechtszinses, soweit diese vom
Baurechtsgeber nicht gesondert riickgefthrt wurde;

Zu den dem kalkuiatorischen Buchwert zugrundeliegenden Anschaffungskosten zshlen:

a) alle aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten,

b) alle aktivierungsfahigen Anschaffungskosten, soweit sie dem Mieter nicht gesondert in
Rechnung gestellt und beglichen wurden:

c) alle sonst vertraglich geregelten Anschaffungskosten, Bauzinsen, auch wenn sie nicht
unter a) oder b) fallen. '

3.6.3.  Uber.begrindetes Verlangen des Landes dafur Sorge zu tragen, dass das Land oder eine
von diesem namhaft gemachte dritte Person das Recht auf Erwerb des Objektes/der
Objekte auch vor Ablauf der "Grundvertragsdauer haben, wobei diesfalls der
Projektgesellschaft jedoch volle Genugtuung zu leisten ist - d.h., dass der Kaufpreis im
Falle des vorzeitigen Erwerbes mindestens mit dem Barwert der vom Erwerb des
Objektes bis zum Ende der Grundvertragsdauer aushaftenden Mietraten zuzlglich des
kalkulatorischen Restbuchwertes zuziglich aller mit dem vorzeitigen Erwerb anfallenden
Kosten, Abgaben, Gebihren und fixen (Gemein-)kosten der Projektgesellschaft,
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3.7.

41,

42,

4.3.

4.4,

zuzliglich der zum Stichtag der Ubertragung noch nicht. verbrauchten Vorauszahlung des
Baurechtszinses, soweit diese vom Baurechtsgeber nicht gesondert rackgeflhrt wurde,
anzusetzen ist, der der Barwertermittiung zugrundezulegende Kalkulationszinssatz liegt
um 1 % unter dem zum Zeitpunkt des vorzeitigen Erwerbs der Miete zugrundeliegenden,
vertraglichen Zinssatz. im Kaufpreis sind der Projektgeselischaft auch solche Nachtzile zu
ersetzen, die sich auf Grund der im maRgeblichen Zeitpunkt geltenden Rechtslage (wobei
die wirtschaftliche Betrachtungsweise maRgebend ist - d.h. auch wirtschaftliche
Ruck/Vorwirkung ist zu berlicksichtigen) durch die vorzeitige Verduflerung ergeben.

Die Aufteilung dieser Pflichten auf die Hypo bzw. die Hypo Leasing untereinander kann
von diesen Gesellschaften nach freiem Ermessen vorgenommen werden.

Pilichten des Landes:

Soferne zur Projektsrealisierung tunlich oder erforderlich, wird das Land dafur Sorge
tragen, dass die in seinem Wirkungsbereich stehenden Malnahmen unverzliglich
getroffen werden, :

Das Land trifft - neben sonstigen in diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen - die
Pflicht, nachstehende Verrage unverzuglich uber Aufforderung durch die Hypo, Hypo-
Leasing oder die jeweilige Projekigesellschaft abzuschlieen und in der Folge punktlich
zu erflllen:

Mietvertrage Gber die im Rahmen des Projektes It. Punkt 1. angefihrten sowie Uberhaupt
alle Objekte, die zur Ausstattung und zum Betrieb eines Projektes It. Punkt 1. dieses
Vertrages (blich und erforderlich sind, nach Maltgabe der Bestimmungen dieses
Vertrages sowie des Rahmenleasingvertrages vom 12.03.1991, wobei sich das Land
verpflichtet, einen Kuindigungsverzicht fir die Zeit bis zu 90 % der betriehsgewdhnlichen
Nutzungsdauer dieses Vertrages zu akzeptieren.

Die Spezifikation der beziglichen Objekte erfolgt  auf Grundlage der
Kaufvertragsrechnungen an die jeweilige Projektgesellschaft und Abrechnungen It.
Pkt. 5., inshesondere Pkt. 5.1.1. dieses Vertrages.

Das Land nimmt zur Kenntnis, dass die Leasingraten/Mietenberechnung geman

Rahmenieasingvertrag unter Zugrundelegung der derzeit gultigen Gesetze, der

herrschenden Verwaltungspraxis sowie der Judikatur der Héchstgerichte ermittelt wird,
wobei abweichend von den Bestimmungen des Rahmenleasingvertrages die Kalkulation
der Leasingrate/Miete ganzjahrig dekursiv kal/360 unter Beibehaltung der vorschiissigen
Zahlweise und unter Ansatz eines Aufschlages von 39 Basispunkten (0,39%-Pkte) auf
den Basiszinssatz erfolgt. Als Basiszinssatz (MaRstab fur die Kapitalmarktanpassung
gemal Rahmenleasingvertrag) wird abweichend der 12 Monats Euribor gemal Tabelle
3.1.0. des statistischen Monatsheftes der Oesterreichischen Nationalbank herangezogen
und &ndert sich der der Leasingraten/Mietenberechnung zugrundeliegende Zinssatz um
denselben Absolutbetrag, wie sich der zum Anpassungszeitpunkt zuletzt verlautbarte
monatliche  Durchschnittswert (im  Hinblick auf die kalenderjahrbezogene
Leasingeraten/Mietenvorschreibung ist dies der Durchschnittswert fur den jeweiligen
Oktober) gegeniiber dem vorherigen Wert verandert hat.

Das Land verpflichtet sich, einer Anderung des Mietentgelts nach Maiigabe der folgenden
Bestimmungen zuzustimmen und die daraus resultierenden Zahlungsverpflichtungen -zu
erfallen: :

Sollten sich im Laufe des Vertragsverhaltnisses oder auch danach, sofern sie die
Grundlagen der Leasing/Mietvertrage berithren, die wesentlichen Grundlagen der
Mietenberechnung durch eine geanderte Rechtslage, Verwaltungspraxis oder Judikatur
verdndern, so ist der Vermieter berechtigt und verpflichtet, die Miete entsprechend
anzupassen.
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4.8.

486.

5.1.2.
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Dies giit .fur nachstehende, taxativ aufgezahlte  und der Mietenberechnung
zugrundeliegende Faktoren:

a) Abschreibungssatz fir das jeweilige Objekt, und zwar fur das Gebaude in Hohe von
2,5% p.a. '

b) fir die UGbrigen (insbesondere auch beweglichen) Objekte der der
betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer entsprechende Abschreibungssatz,

Andere Fakforen berechtigen zu einer Anpassung nur dann und insoweit, als sie in
pruffahiger Form nachgewiesen werden. :

Das Land haftet fur alle Handlungen der im Zusammenhang mit diesem Vertrag und im
Zusammenhang mit der Projektsrealisierung von ihm vorgeschlagenen und bestellfen
Organe / Bevollmachtigten /. Erfililungsgehilfen einschlieRlich fur den von diesen durch
Handeln oder Unterlassungen verursachten Schaden,

Das Land haftet daflr, dass der Baubefrat gemsR 3.4. dieses Vertrages seine
Empfehlungen prompt abgibt und tiberhaupt alles unternimmt, um die Projektrealisierung
im Sinne des Punktes 1. rasch und rationell zu realisieren.

Grundsatze der Baufihrung/Erfassung und Anerkennuna der Anschaffungskosten:

Das Land Niederdsterreich erteilt seine Zustimmung, dass die NO. Hypo Bauplanungs-
und Bautragergesellschaft m.b.H., eine Konzerngesellschaft der Hypo, ‘mit der
Durchfiihrung eines Gutachterverfahrens zur Planerfindung zu einem Gesamthonorar
(ohne  Drittkosten) wvon € 35000~ und mit der Erbringung  von
Projektmanagementleistungen zu einem Honorar in Héhe von € 535.000,-- gemanR Anbot
vom 17.9.2004 beauftragt wird, wobei dieses Honorar in den genehmigten Gesamtkosten
gemal Punkt 1.1 Deckung finden muss. ‘

Fur ihre Leistungen wahrend der Bauphase, die nicht Bestandieil des
Projekismanagements sind (baukaufmannische Gestion) steht der Hypo-Leasing ein
Entgelt in Hohe von 05 % der Errichtungskosten gemal ONORM B 1801-1
{einschliellich aller Honorare und ohne Berlcksichtigung von Skontoertragen) zu. Dieses
Entgelt erhdht die Gesamtkosten gemaR Punkt 5.1.3., dafir sind samtliche, erzielten
Skontoertrage  gesamtkostenmindernd an  das  Land im  Rahmen  der
Leasingraten/Mietkalkulation weiterzugeben.

Soweit die Erfassung der Gesamtkosten des Objektes It. Punkt 1. aufgrund von
Rechnungen/Leistungsverzeichnissen erfolgt, die auf gine
Auftragsvergabe/Kaufentscheidung It. Punkt 3.4. oder 6.3. dieses Vertrages

- zurlickzufiihren sind, verpflichtet sich das Land (als zuklnftiger Mieter) diese Betrage

zuzuglich der Liegenschaftskosten samt Nebenkosten in Hohe von € 744.300 - und der
separat in prOffdhiger Form auszuweisenden Aufwendungen/Zahlungen fir die
fnstandhaitung und Finanzierung des Objektes, einschlieBlich Aufwendungen fiir die
Zwischenfinanzierung, nicht verrechneter Kosten der Grundbeniitzung, Steuern,
Gebuhren und sonstiger dffentlicher Abgaben sowie Kosten der Versicherung wahrend
der Bauzeit, jedenfalls aber bis zur Erstfalligkeit der Miete binnen 6 Wochen ab Vorlage
als Grundlage der Mietenberechnung anzuerkennen: das Land verpflichtet sich, die von
der Projektgesellschaft zumindest jahrlich vorzulegenden Zwischenabrechnungen binnen
acht Wochen ab Ubergabe zu prifen, widrigenfalls diese mangels innerhalb dieser Frist
erfolgender Beanstandungen als Grundlage der Mietenabrechnung anerkannt gelten. Fur
das im Projektsrahmen beschaffte Grundstick wird einvernehmlich der 31.12.2004 als
Stichtag fur den Beginn der Zwischenfinanzierung vereinbart. : ‘




5.2.

5.3.

54.

5.5,

Far im Projektsrahmen beschaffte, der Vermietung nicht zugéngliche Guter {nicht
leasingfahige Guter = Giiter mit einer Nutzungsdauer von weniger als vier Jahren bzw.
Verbrauchsgiter z.B. Tischwasche, Geschirr etc.) gilt: diese sind langstens bis zur
Schiussabrechnung samt vertragl. Zwischenzinsen an den Mister/ Nutzer zu (bergeben
bzw. zu verrechnen; uber allfallige Kaufpreisstundungen ist gesondertes Einvernehmen
herzustellen. ) :

Das Land nimmt ferner zur Kenntnis, dass als Zinssatz fir anfallende Kosten und
Aufwendungen der Zwischenfinanzierung (insbesondere Bauzinsen) der 3 Monats-
EURIBOR (European. interbank offered Rate) zuziglich 39 Basispunkie (0,38%Punkte)
mit vierteljghrlicher Verrechnung und Anpassung, verrechnet werden. Eine Anpassung
erfolgt jeweils zum 1.1., 1.4., 1.7. und 1.10. eines jeden Jahres; Uber die Grundlagen und
Modalitadten der Anpassung (insbesondere betreffend EURIBOR) ist separates
Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern herzustelien.

Sollten Uber den so definierten Leistungsumfang hinaus zur betriebsbereiten
Objektserrichtung und Ubergabe zusatzliche Leistungen erforderlich sein, sind die
Vertragspariner gegenseitig unverzlglich verpflichtet, das Einvernehmen Gber den
Umfang der zusatzlichen Leistungen und allenfalls notwendigen Vergaben herzustelien.
Sollite ein derartiges Einvernehmen nicht unverzigiich erzielt werden kénnen, ist die
Projektgesellschaft = berechtigt, .die fur die Fertigstellung  erforderlichen
Vergabe/Kaufentscheidungen zu treffen und die damit verbundenen . Kosten als
Gesamtkosten des Projektes im Sinne des Punktes 5.1.3. geltend zu machen:

Fir andere, nicht durch Punkt 5.2. erfasste Zusatzleistungen gilt:

Es ist gleichfalls das Einvernehmen unter den Vertragspartnern Uber den Umfang der
zusatzlichen Leistungen und die allenfalls notwendigen Vergaben im Rahmen des
Baubeirates It. Punkt 3.4. herzustellen, welche nach MaRgabe der Bestimmungen dieses
Absatzes flr alle Beteiligte bindend ist. Kommt ein solches Einvernehmen nicht zustande,
hat die geplante MaRnahme zu unterbleiben. '

Das Land nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass die Projektgesellschaft - um die
Gesamtkosten niedrig zu halten - (ber Wunsch des Landes weder eine
Bauherrnhaftpflicht-, Bauwesen- noch eine Feuerversicherung abschlieRen wird und
verpflichtet sich das Land, die daraus resultierenden, alifalligen Zahlungsverpflichtungen
der Projektgesellschaft.als Gesamtkosten im Sinne des Punktes 5.1.3. anzuerkennen und
die daraus resultierenden Mehrkosten sowie die aus einem Schadensfall resultierenden
Verzégerungen und sonstigen Nachteile nicht zum Gegenstand von Einwendungen
welcher Art immer gegen Inhalt, Giiltigkeit oder Wirksamkeit des Leasing/Mietvertrages
Zu machen.

Das Land, hinsichtlich der Bauherrnhaftpflichtversicherung auch die Projektgesellschait
kann aber den Abschluss derartiger Versicherungen verlangen; die damit verbundenen
Kosten gelten sodann als Gesamtkosten im Sinne des Punktes 5.1.3. als anerkannt.

Uber die konkreten Modalitaten der Auftragsvergabe, Rechnungslegung, Kontrolle und
Abwickiung sowie die Erfassung der Gesamtkosten ist unter Berticksichtigung der
Projektszielsetzungen und nach MaRgabe der Durchfihrungserfordernisse separat
Einvernehmen zwischen den Vertragspartnern herzustellen.

Nicht durch Rechnungen Dritter belegte Investitionskosten sind seitens der
Projektgesellschaft durch entsprechende Leistungsverzeichnisse und unter Offenlegung
der sonstigen Rechnungsgrundlagen nachzuweisen, und verpfiichtet sich das Land -
insbesondere im Hinblick auf die Punkte 3.2. und 3.3. - diese als Gesamtkosten des
Projektes im Sinne des Punktes 5.1.3. anzuerkennen. :

Baliww/projekte/Haus der Wirtschaft GUK _Fassung vom 17.09.2004 Seite 6



5.6.

8.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Das Land ist berechtigt, die Prifung der widmungsgemaRen Verwendung der
Kapitalmitte! durch die jeweils  zustandigen Fachabteifungen am Sitz der
Projektgesellschaft vorzunehmen.

Sonstige, qeqenseitiqé Rechte und Pflichten:

Soweit zumutbar und in diesem Vertrag die Aufgabenteilung nicht ausdrticklich geregelt
ist, kommen die Vertragspartner Uiberein, einander bei der Realisierung des Projektes
durch gegenseitige Bereitstellung von Informationen/Personal- und Sachmitteln zu
unterstitzen.

Dieser 'Vertrag ist bis zur einvemehmlichen Auflssung der projekisbezogenen
Bestandverhaltnisse unkiindbar.

Fur den Fall aufkommender Vertragsiticken und/oder konkUrrierender Bestimmungen
kommen die Vertragspartner (berein, diese Fragen im Sinne einer kooperativen

- Geschéftsbeziehung unter der Zielsetzung einer raschen und konomischen Realisierung

des Projektes unter Bedachtnahme auf die sazungsmabigen Aufgaben der Hypo und auf
Grundlage des vom Land gefafiten Grundsatzbeschlusses It. Punkt 1. dieses Vertrages
Zu erganzen. Wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so soll die Gultigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt werden. Die Vertragspartner verpflichten sich,
die unwirksamen Bestimmungen durch im beabsichtigten wirtschaftlichen Erfolg
gleichwertige, erlaubte Vereinbarungen zu ersetzen. Derartige Vertragserganzungen und
im Zuge der Durchithrung allenfalls erforderliche Vertragsanderungen und -
konkretisierungen (auch hinsichtlich der separat abzuschlieRenden Vertrage It. Punkt 4.2.,
insbesondere bei einer geanderten Mietenberechnung It. Punkt 4.3.) geiten zwischen den

- Vertragspartnern  jedenfalls dann  als  wirksam vereinbart, wenn diesen

Vertragserganzungen/ Anderungeanonkretisierungen ein einvernehmlicher BeschluR
zwischen nachstehenden Organen zugrunde liegt:

1. For das Land Niederdsterreich: Die fir das Finanzwesen und die Belange des
Projektes zustidndigen Mitglieder der NG Landesregierung

2. Fur die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG: Zwei Mitglieder des
Vorstandes.

Soweit in diesem Vertrag den Vertragspartnern der Niederdsterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank AG und der Hypo-Leasing Informations- oder Entsendungs- oder
sonstige Rechte oder Pflichten eingeraumt/auferlegt sind, sind die damit zu befassenden
Organisationseinheiten und die Erfordernisse fur Beschlussfassungen nach den
Organisationsvorschriften des Landes zu bestimmen.

Die Abtretung von Rechten aus diesem Vertrag an Dritte ist ausdricklich
ausgeschlossen,

‘Vertragsanderungen bedtirfen der Schriftform.

Die Vertragspartner kommen tberein, dass die It. Punkt 4.2. abzuschlielenden Vertrage
inhaitlich auf Basis der beiliegenden Entwirfe bzw. bestehender Rahmenvertrage
abzuschiieen sind, dass jedoch Anpassungen dieser Vertrage unter Bericksichtigung
der Projektszielsetzungen erfolgen kénnen, soweit mit diesen Anpassungen nicht
materielle Anderungen gegenuber den Bestimmungen dieses Vertrages oder den
beiliegenden Entwiirfen verbunden sind.
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Anlagen: .

Finanzierungsplan in der Fassung vom 17.9.2004.

Allg. Vertragsbestimmungen for Mobilienleasingvertrégé in der Fassung vom 17.9.2004

St. Poélten, am ..o

i\‘lliedérdste-ffeichiSché. Landesbénk-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

St. Pélten, am ..ooeeeee

NO. HYPO lLeasinggesellschaft m.b.H.

Bal/wwiprojekte/Haus der Wirtschaft GUK

St. Pélten, am oo

Far das Land Niederssterreioh

Fassung vom 17.09.2004

Seite 8



. | FINANZIERUNGSPLAN

Projekt: Haus der Wirtschaft

Mieter: Land Niedertsterreich
Vermieter: - NO. Verwaltungszentrum Verwertungsgeselischaft m.b.H.

- Gesamtkosten exkl. Mwst, Bauzinsen, Valorisierung

baukaufm. Gestionsentgeit ‘ € 20.000.000,--
(Preisbasis 1.9.2004) . :

IMMOBILIEN
Grund € 744,300,
Errichtungskosten exkl. MWSt, Bauzinsen, Valorisierung € 19.171.700,--
Gesamtkosten Immobil € - 19.916.000,--
Grundvertragsdauer . 25 Jahre
Afa 40 Jahre
Nettoleasingrate p.a. € 762.470,44
zuzugl. 20 % Mwst € 152,484 09
: € 914.964,53
- 2uzlglich Kaution p.a. € 317.347 52
Bruttoleasingrate Immobilien p.a. € 1.232.312,05
kalk. Restwert (wird durch Ansparkaution aufgebracht) € 7.933.688,--
MOBILIEN
Errichtungskosten exkl. MWSt, Bauzinsen, Valorisierung € 84.000,--
Grundvertragsdauer ‘ 7 Jahre
Afa 10 Jahre
Nettoleasingrate p.a. € 9.390,05
zuztgl.- 20 % Mwst € 1.878.01
€ 11.268,06
zuziglich Kaution p.a. € 3.600,--
Bruttoleasingrate Mobilien p.a. € 14.868,06
kalk. Restwert exkl. Mwst
(wird durch Ansparkaution aufgebracht) € 25200,

Zu Vereinfachungszwecken wurde eine Durchschnittslaufzeit bei Mobilien von 7 Jahren angenommen.
Die tatsachliche Vorschreibung erfolgt in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzungsdauer (5 bzw.
10 Jahre) auf Basis einer Grundmietdauer von 4 bzw, 9 Jahren,

Basiszinssatz: 12 Monate Euribor gem. Tab. 3.1.0 der OeNB des Monats Oktober 2003,
d.s. 2,3 % zuzlgl. 0,39 %Punkte = 2,69 % g} dek vorschissig kal/360

BanwlprojektelH_aus der Wirtschaft Finplan in der Fassung vom 17.9.2004



Projekt: Haus der Wirtschaft

ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN FUR
MOBILIENMIETVERTRAGE

zwischen dem .

Land Niederﬁste_rreich
3109 8t. Poiten, Landhauspiatz 1

im folgenden kurz "Mieter" genannt
und der
NO. HYPO Leasinggeselischaft m.b.H.
3101 St. Pglten, Neugebsudeplatz 1

oder einer anderen Projektsgesellschaft in deren Konzern

im folgenden kurz "Vermieterin" genannt andererseits
wie folgt

weiche fur die Vermietung von beweglichen Wirtschaftsgutern des Projektes "Haus der Wirtschaft"
gelten: ' ‘

1. Mietobjekte
Die Vermieterin vermietet und der Mieter mietet die beweglichen Wirtschaftsguter fur. das Projekt
"Haus der Wirtschaft', wobei die Spezifikation der einzelnen Mietobjekte aufgrund der Kaufvertrage der
Vermieterin samt Leistungsverzeichnissen erfolgt.

Die Mietobjekte werden im Standort ,Haus der Wirtschaft', St. Pélten aufgestellt,

il. Ubernahme

Das Mietverhaltnis beginnt mit der Ubergabe der Mietgegensténde an den Mieter. Diese erfolgt am
Tage der Bereitstellung des jeweiligen Mietgegenstandes am vereinbarten Ort und zum vereinbarten

~ Termin durch die Vermieterin bzw. durch den von der Vermieterin beauftragten Lieferanten, spatestens

jedoch mit dem Tag der Betriebsbereitschaft. Bei projektsbezogenen “Blockiieferungen" (d.h.
Lieferungen zusammengehoriger Gegensténde oder von Gegenstanden, die gemeinsam genutzt
werden), kénnen - soweit weder das Kalenderhalbjzhr, noch das Kalenderjahr tiberschritten wird - aus
Granden der Verwaltungsvereinfachung konzentrierte Ubergabetermine vereinbart werden.
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2. Der Mieter ist verpflichtet, die Objekte unverzuglich zu tbernehmen und hat unverziglich bei
Ubernahme der Mietobjekte zu prifen, ob diese dem ordnungsgemafien und bedungenen Zustand
entsprechen. Teilubergaben sind méglich, wobei als Ubergabetermin fur das letzte Mietobjekt der
.................. . angestrebt wird. Der Mieter Ubernimmt die Mietobjekte im Auftrag und stellvertretend fir
die Vermieterin; er begrindet stellvertretend fur die Vermieterin Eigentum an den Mietobjekten und st
verpflichtet, alle Rechte und Pflichten hinsichtlich Mangelprlifung, Erfallung und Gewahrleistung
stellvertretend fir die Vermieterin wahrzunehmen, Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach,
so gelten die Mietobjekte als durch den Mieter vorbehaltios und mangelfrei Gbernommen. Fir den Fal,
dass die Lieferfirma fur allfallige Mangelrigen eine Frist einraumt, ist die Vermieterin spétestens
3 Tage vor Ablauf dieser Frist tiber vorgenommene MangelrGgen zu informiereri. Soliten zu einem
spateren Zeitpunkt versteckte Mangel hervortreten, ist die Vermieterin ebenfalls von der
vorgenommenen Méngeirige unverzlglich zu verstandigen. Der Mieter hait die Vermieterin hinsichtlich
allfalliger Anspriche, die der Vermieterin aus der nicht oder nicht rechtzeitig erfolgenden
Geltendmachung von Mingeln an den Mietobjekten entstehen, schad- und klaglos.

3. Wenn der Mieter seiner Verpflichtung zur unverziglichen Ubernahme der Mietobjekte trotz Setzung
einer Nachfrist von sechs Wochen nicht nachkommt, ist die Vermieterin berechiigt, vom Vertrag
- zurickzutreten und vom Mieter

a) entweder pauschalierten Schadenersatz in Héhe von 40 % des Anschaffungspreises der nicht
Ubernommenen Mietobjekte oder

b) den Ersatz des eingetretenen Schadens nebst entgangenem Gewinn zu begehren.

4. Die Vermieterin haftet nicht fur eine bestimmte Eigenschaft oder Eignung der Mietgegenstande,
insbesondere nicht fir den vom Mieter beabsichtigten Verwendungszweck. Verénderungen an den
Mietgegenstanden, die eine Wertminderung bedeuten, sind dem Mieter ohne schriftliche Zustimmung
der Vermieterin untersagt.

lll. Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann jeweils am Ende des
Mietjahres unter Einhaltung einer einjahrigen Frist mittels Einschreibebrief gekindigt werden. Fir die
Rechtzeitigkeit gilt das Datum der Postaufgabe des Kundigungsschreibens. Der Mieter verzichtet nach
Mal3gabe der einzeinen Mietvertrage auf die Austibung des Kundigungsrechtes mit Wirksamkaeit,
mindestens auf die Dauer .von 40%, langstens jedoch fur die Dauer von 90 % der
betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer (N) der einzelnen Mietgegenstande. Die betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer ist im Zuge der Anschaffung - langstens bis zur ersten Mietvorschreibung -~ anhand
branchenublicher Usancen festzulegen. Kundigungsfrist und Dauer des Kondigungsverzichtes ergeben
zusammen die Grundvertragsdauer (= G) '

V. Entgelt

1. Das Entgelt des Mieters besteht aus der Miete, eventuell anfallenden Betriebskosten sowie der
Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe.

| 2. Die jahrtich im vorhinein fallige Miete (M) betragt :

M = K((PI100)*(1+(PHO0)G)I(((1+(P/100))\G) ~1))*(1/(1+(P/100))) - D, wobéi gilt:
D= ((NLG)*KIN)IG

D = Kaution

G = Grundvertragsdauer
K = Anschaffungskosten
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N = Betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer (Afa-Dauer)
P = der 12 Monate Euribor + 0,39%Punkte
A = exponential

Im Falle von Blocklieferungen oder  der Vermietung von Anlagen mit einem l&ngeren
Anschaffungs/Herstellungszeitraum st eine vorlaufige Miete auf Basis der geplanten
Kosten/Bestellsummen erstmals am ersten des auf die Ubergabe folgenden Monatsersten fallig. Bei
Teilubergabe ist die Miete aliquot zu berechnen.

Verandern sich die Anschaffungskosten, so verandert sich auch die Miete aliquot unter Anwendung
des in Absatz 2. ausgewiesenen Mietfaktors (= M/K). Unter Anschaffungskosten (K} sind samtliche mit
der Beschaffung und Inbetriebnahme der Mietobjekte verbundenen Kosten zu verstehen wie z.B.
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, Kosten der  Finanzierung (einschlieBlich
Zwischenfinanzierung) bis zur Ubergabe und Erstfalligkeit der Miete. Anfallende Kosten und
Aufwendungen der Zwischenfinanzierung werden mit 0,39 %Punkten iiber dem 3 Monate Euribor
(Euro Interbank offered Rate), p.a. vierteljghrlich dekursiv kal/360 verrechnet. Eine Anpassung des
Zinssatzes erfolgt jeweils zum 1.1., 1.4., 1.7., und 1.10. eines jeden Jahres, wobei jener Geldmarktsat

- zu Vergleichszwecken heranzuziehen ist, welcher zu den Anpassungszeitpunkten veroffentlicht worden

ist.

Die Mietenberechnung erfolgt auf Grundlage der jeweiligen Absetzung fur Abnutzung; sollte sich der
festgelegte Abschreibungssatz (100/N) andern, ist die Vermieterin -berechtigt bzw. verpflichtet, die
Miete entsprechend anzupassen.

Das Mietentgelt fir das erste Jahr muss am 1. Banktag jenes Monats im voraus auf dem Konto der
Vermieterin einlangen, welches dem Monat der Betriebsbereitschait bzw. Bereitstellung It. Punkt |1
Abs. 1. folgt. Erfolgt der Mietbeginn unterjahrig, so umfasst das erste (Rumpf)Mietjahr nur die
Zeitspanne bis zum darauf folgenden Jahresuitimo. In der Folge entspricht das Mietjahr dem
Kalenderjahr. Endet das Mietverhdltnis unterjghrig, so entspricht das letzte (RumpfMietjahr der
Zeitspanne ab 1.1. des betreffenden Kalenderjahres bis zum Mietende, Der Falligkeitsstichtag fur die
Miete ist dann der 1. Banktag im jeweiligen Kalenderjahr.

V. Schuidner des Mietentgelts /Zahlungsmodalitaten /Kaution

Alleiniger Zahiungspflichtiger des Mietentgeltes It. Punkt iV, ist der Mieter.

Die Vermieterin wird spatestens 6 Wochen vor Falligkeit eine Mietvorschreibung an den Mieter unter
Ubermittlung pruffahiger Unterlagen fur die Anschaffungskosten tGbermitteln.

Zur Sichersteliung aller Forderungen und Anspriche aus -dem Vertrag, insbesondere zur
Sicherstellung der Kosten der Instandsetzung sowie der Forderungen und Anspriiche aus den Punkten
IX. bis XIi. der Mietvertragsbestimmungen ist der Mieter verpflichtet der Vermieterin eine jahrlich im
vorhinein, analog der Miete fallige Kaution (Kaution = D mit D = ((N-G)*K/N)/G) zu bezahlen: die
Kaution wird nicht verzinst und ist bei Beendigung des jeweiligen Mietverhaltnisses anteilig zwischen
Vermieterin und Mieter zu verrechnen. Im Falle der vorzeitigen Auflssung des Mietverhaltnisses ist die
Vermieterin berechtigt, insbesondere inre Forderungen und Anspriiche aus dem Punkt XI. gegen die
Kaution aufzurechnen. '

VI Geldmarktanpassung

Die Miete wird den Schwankungen des Geldmarktes angepasst. Als Malstab daflir dient der
12 Monate Euribor (Euro Interbank Offered Rate), enthalten in der Tabelle 3.1.0 des statistischen
Monatsheftes der Oesterreichischen Nationalbank. Sollte die Oesterreichischen Nationalbank in
diesen Mitteilungen den Euribor nach Art und/oder Umfang nicht mehr versffentlichen, so ist als
Grundlage far die Berechnung der Anpassung des Euribor derjenige Wert heranzuziehen, der von
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. Jener Stelle versffentlicht wird, die die ursprlngliche Berechnungsweise des Euribor fortsetzt, st eine
solche Stelle nicht vorhanden, so ist als MaRstab der Berechnung eine von einer anderen offizie len
Stelle oder von einer namhaften &sterreichischen Bank vorgenommene Euriborberechnung
»12 Monate Euribor* heranzuziehen.

2. Die Anpassung der Miete erfolgt aniassiich der langstens sechs Wochen vor Mietfalligkeit von der
Vermieterin zu erstellenden Mietvorschreibung dergestalt, dass der Zinsenbestandteil der Miete
entsprechend der Anderung des 12 Monate Euribor zuzigl. 0,39 %Punkte p.a. gj dek kal/360 It
Tabelle 3.1.0 des statistischen Monatsheftes der Osterreichischen Nationalbank gedndert wird. Der
der Mietenberechnung zugrundeliegende Zinssatz dndert sich um denselben Absolutbetrag, wie sich
der zum Anpassungszeitpunkt zuletzt verlautbarte Monatswert gegentiber dem Basiswert verandert
hat; die Mietenanpassung erfolgt nach finanzmathematischen Grundsatzen fir das nicht amortisierte
Kapital,

VII. Verzug, Aufrechnung

1. Wenn der Mieter mit einer Jahresmiete l&nger als sechs Monate in Verzug gerst, so kann die
Vermieterin nach Setzung einer Nachfrist von 6 Wochen den Verrag vorzeitig aufiésen, dem Mieter
das Benttzungsrecht entziehen bzw. die bis Vertragsende vom Mieter noch zu bezahlenden Mieten
sofort fallig stellen.

2. Die Vermieterin ist berechtigt, diese MaRnahmen nach ihrer Wahl, entweder alle gemeinsam oder
einzeln zu setzen. . .

3. Die Vermieterin hat Anspruch auf Schadenersatz, wenn eine ihr aus dem Vertrag zustehende Leistu ng
nicht piinktlich erbracht wird. For den Verzug von Geldleistungen kénnen Verzugszinsen in der Ho6he
von jeweils 1,5 Prozentpunkte Uber dem 12 Monate Euribor p.a. gj dek kal/360, enthalten in der
Tabelle 3.1.0 der statistischen Monatshefte der Oesterreichischen Nationalbank, in Anrechnung
gebracht werden, sofern der Verzug langer ais 6 Monate ab Falligkeit (siehe Pkt.IV.Abs 4) gedauert
hat, die Verzugszinsen sind gesondert vorzuschreiben. Bei bis zu sechs Monate verspateten
Zahlungen des Mieters - aus welchem Grunde auch immer - sind Zwischenzinsen in Hohe des
jeweiligen 12 Monate Euribor zuztg!. 0,39 %Punkte p.a. gj dek kal/360 vom vertraglichen Failigkeitstag
bis zum Zahlungstag anzusetzen.

4. Der Mieter verpflichtet sich ferner, samtliche der Vermieterin erwachsenden Mahnspesen, Kosten und
Barauslagen aus welchem Titel immer, insbesondere jene, die durch die aufergerichtliche Verfoigung
der Anspriiche der Vermieterin entstehen, unverzlglich nach Bekanntgabe zu bezahlen.

5, Der Mieter ist nicht berechtigt, allfaillige Forderungen aus dem Mietvertrag gegentber der Vermieterin
mit der Miete aufzurechnen. '

VIII, Versicherung

1. Soweit der Mieter die Mietobjekte gegen Feuer oder sonstige Risken versichen, gilt;

Die aufgrund der Feuerversicherung(en) im Schadensfail ausbezahite Versicherungssumme(n) wird
{(werden) unverziglich an die Vermieterin abgetreten; die Vermieterin wiederum verpflichtet sich, diese
Summe(n) zur Wiederbeschaffung bzw. Ersatzbeschaffu_ng der (des) Mietobjekte(s) zu verwenden.

2. insoweit eine Feuerversicherung oder sonstige betriebsiibliche Versicherungen fur den/die

Mietgegensta/(e)nd(e) nicht abgeschlossen werden, haftet der Mieter fir den vollen der Vermieterin
entstehenden Schaden.
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IX. Nutzung

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietgegenstande in technisch einwandfreiem Zustand zu erhalten und
notwendige Reparaturen unverziiglich durch einen hiezu befugten Gewerbsmann unter Beachtung der
Betriebsanleitung des Herstellers des Mietobjektes durchfihren zu lassen, Samtliche Betriebs-,
Reparatur- und Erhaltungskosten gehen zu Lasten des Mieters. -

Veranderungen an den Mietgegenstanden sind ohne schriftiche Zustimmung der Vermieterin nicht
gestattet, aliféllige ohne schriftliches Einverstandnis der Vermieterin durchgefihrte Ein- und Umbauten
gehen ohne Anspruch auf Aufwandersatz in das Eigentumn der Vermieterin tber.

Der Mieter ist verpflichtet, der Vermieterin oder ihrem Beauftragten die Uberprifung des Zustandes der
Mietobjekte zu gestatten. '

X. Beendigung des Mietvertrages

Wenn die vorzeitige Aufigsung des Mietvertrages gemaR Punkt XI. nicht erfoigt, endet dieser

a) durch Beendigung des Mietverhaltnisses gem. Punkt[li.
b} durch génzlichen Untergang des/r Mietgegensta(e)nde(s).

Sollten einzelne oder alle Mietobjekte jedoch géanzlich oder teilweise dadurch unverwendbar werden,
dass sie beschadigt bzw. technisch oder wirtschaftlich unbrauchbar werden, aber auch durch
Beschlagnahme, Einziehung und Verfallserkiarung, sowie durch Zufall, héhere Gewalt oder Diebstah|
und dergleichen, ist der Mieter zum volien Schadenersatz verpflichtet; kommt zwischen den
Vertragsparteien eine Einigung (iber den: Schadensbetrag unter Berlcksichtigung der vertraglichen

. Vereinbarungen nicht unverzigiich zustande, ist der Schaden durch einen gerichtlich beeideten

Sachverstindigen feststellen zu lassen, dessen Gutachten die Vertragspartner bindet; bei
Schadensermittiung ist ein von der Vermieterin realisieter Verwertungserlss zu  75%
schadensmindernd anzusetzen.

Xl. Vorzeitige Aufldsung

Die Vermieterin ist berechtigt, das Mietverhaitnis durch schriftliche Erkiarung fristlos aufzuldsen, wenn

a) der Mieter mit einer im Mietvertrag vorgesehenen Leistung langer als sechs Monate ab Falligkeit in
Verzug gerat: ‘ '

b) der Mieter von den Mietobjekten einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht,
namentlich | die Mietobjekte in arger Weise vernachléssigt, oder den
Verwendungszweck eigenméchtig - dndert und  den vertragswidrigen  Zustand trotz
einschreibebrieflicher Aufforderung zur Wiederherstellung des vertragsmafligen Zustandes und
Setzung einer angemessenen, mindestens 30-tagigen Nachfrist nicht beseitigt, oder

¢) der Mieter sonst in erheblicher Weise wiederholt und hartnéckig gegen: Bestimmungen dieses
Vertrages verstolt, oder

d) Uber das Vermégen des Mieters das Ausgleichs- oder Konkursverfahren rechtskraftig eréffnet oder
mangeis Vermogens abgewiesen wird,

Im Falle der vorzeitigen Auflésung des Mietvertrages hat der Mieter gegeniber der Vermieterin
folgende Leistungen zu erbringen: :

a) Die Summe aller gem. Pkt. ill. noch ausstehenden Mieten zuziglich der allenfalls vertraglich
vereinbarten Restwerte, abgezinst auf den Tag des Anspruchs der Vermieterin mit dem jeweiligen
Zinssatz fur die Einlagenfazilitdt gemaR Tabelle 3.0.1 der Statistischen Monatshefte der
Oesterreichischen Nationalbank (OeNB). ‘
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_b) Samtliche der Vermieterin aus der vorzeitigen Vertragsbeendigung erwachsenden Kosten und

Spesen;

c) Soferne sich das Mietobjekt zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung in der ausschlielllichen
Verfugungsgewalt der Vermieterin befindet, sind von den oben genannten Betragen allfailige
Versicherungsleistungen in Abzug zu bringen. Alifallige Erlose aus der Verwertung des
Mietobjektes hat die Vermieterin an den Mieter gutzubringen. Alifallige Mehrerlose kénnen bis

maximal 75 % dem Mieter ebenfalls gutgebracht werden.

Der solcherart von der Vermieterin errechnete Betrag ist vom Mieter binnen 14 Tagen ab Bekanntgabe

bzw. bei Unzustellbarkeit an den Mieter -binnen 14 Tagen ab Datum des diesbeziglichen

Anspruchsschreibens, zur Zahlung fallig. Dieser Schadenersatzbetrag ist ab Falligkeit mit dem
Verzugszinssatz gem#R Pkt. VII. Abs. 3 zu verzinsen. For die Ruckstellung gelten die Bestimmungen
des Pkt. Xil. sinngemaR. :

XH. Pflichten bei Mietvertragsende

Bei Beendigung des Mietvertrages gem. Pkt IIi. ist der Mieter verpflichtet, die Mietobjekte
betriebsfahig und betriebssicher mit allen Schitsseln bzw. sonstigen fir die unbeschrankte
Verfugungsgewait tiber die Mietobjekte notwendigen Papieren und Einrichtungen sofort zu dem von
der Vermieterin gewiinschten Zeitpunkt und an dem von der Vermieterin gewinschten Ort zu
Ubergeben oder der Vermieterin die Abholung der Mietobjekte jederzeit zu erméglichen.

Kosten und Gefahr der Ruckstellung tragt der Mieter.

Wenn die Ruckstellung nicht gehdrig und rechizeitig e}fofgt, ist der Mieter unbeschadet der
Verpflichtung zum Ersatz alifalliger Schadenersatzanspriiche der Vermieterin zur Fortzahlung der

Miete verpfiichtet.

Der Mieter ist verpflich'tet,_ einen nach den Bestimmungen des Verlrages allenfalls festgesteliten
Schaden abziglich einer allenfalls von der Versicherung geleisteten Entschadigung der Vermieterin
binnen vierzehn Tagen ab Bekanntgabe zu ersetzen.

Dem Mieter steht an den Mietobjekten kein wie immer geartetes Zuriickbehaltungsrecht zu.
Wenn der Mieter einer Verpflichtung aus diesem Vertrag Gberhaupt nicht, nicht zur Ganze oder nicht
fristgerecht nachkommt oder mit der Rickstellung der Mietobjekte in Verzug gerat, ist die Vermieterin

berechtigt, das Beniitzungsrecht sofort zu entziechen und die Mietobjekte, auch ohne vorherige
Ankiindigung und ohne Mitwirkung des Mieters, in Besitz zu nehmen.

‘

Xlli. Kosten und Gebiihren

Die mit der Errichtung, Ausfertigung und Durchfihrung des Vertrages verbundenen Kosten und
Gebihren, ausgenommen die Kosten der rechtsfreundlichen Vertretung, die jeder Vertragsteil allein
trégt, werden vom Miater getragen. '

Die Mietenberechnung erfoigte auf Basis der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses {d.i. der
Zeitpunkt der Bestellung beim Lieferanten, spatestens jedoch der Ubernahmetermin It, Punkt 1)
geltenden Gesetzeslage, Verwaltungspraxis und Judikatur: sollten sich diese kostenwirksam fur die
Dauer des Mietverhaltnisses &ndern oder sollten der Vermieterin sonstige Belastungen oder
Entlastungen aufgrund ihrer Eigentumereigenschaft entstehen, ist die Vermieterin zu einer
entsprechenden Anpassung berechtigt bzw. verpflichtet, wobei die Beweispflicht dem Begunstigten
cbliegt. '
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X1V, Allgemeine Bestimmunagen

1. Der Mieter ist verpflichtet, die Begriindung von Rechten Dritter an den Mietobjekten zu verhindern bzw.
fur den Fall, dass Rechte Dritter an den Mietobjekten begrindet worden sind, die Vermieterin hievon
unverzaglich in Kenntnis zu setzen. Der Mieter verpflichtet sich, diesfalls der Vermieterin samtliche mit
der Abwehr von Rechten Dritter an den Mietobjekten (Exzindierungskosten) verbundenen Spesen und
Kosten nach Bekanntgabe zu ersetzen.

2 Der Mieter verpflichtet sich, Anderungen seines Sitzes der Vermieterin unverzuglich schriftlich

bekanntzugeben. Bis zum Erhalt dieser Nachricht ist die Vermieterin berechtigt, samtliche aufgrund
dieses Vertrages méglichen Erklarungen gegentber dem Mieter mit rechtsverbindlicher Wirkung an

die ztletzt vom Mieter bekannt gegebene Adresse zu veranlassen. |

3. Anderungen und Erganzungen des Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Die
Nichtigkeit einzelner Teile dieses Vertrages hat nicht die Nichtigkeit des gesamten Vertrages =zur
Folge. An die Stelle nichtiger Vertragsteile treten die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

4. ° Als Erfullungsort wird St. Palten vereinbart, fur sémtliche Streitigkeiten aus dem Vertragsverhaltnis ist
das sachlich zustandige Gericht in St. Pélten zustandig.

5. Der Mieter erklart, die im Zuge der Herstellung und Anschaffung der Mietobjekte abgeschiossenen
Werk-, Liefer- und sonstigen Vertrage vollinhaltlich zu kennen und damit einverstanden zu sein.

6. Der jeweilige Mietvertrag geht sowohi auf Seiten der Vermieterin als auch auf Seiten des Mieters auf
die jeweiligen Rechtsnachfolger tiber.

St. Paélten, am.....ccoovveoovi
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NO. Verwaltungszentrum - .
Verwertungsgesellschaft m.b.H. Mag. Johannes Kamer /FA

Neugebaudeplatz 1 _ Geschiftstihrung
3101 St. Polten Tel. 02742 310235 DW 3300
Fax 02742 310235 DW 3117

17. September 2004

HAUS DER WIRTSCHAFT ,KRISTALLE*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir beziehen uns auf die schon stattgefundenen Vorgesprache und diirfen Ihnen darauf aufbauend unser
Anbot (iber die erforderlichen Leistungen zum betreffenden Projekt Gbermitteln.

Architektenwettbewerb

Projektleitung

Projektsteuerung (Grundleistung, Zusitzliche Leistungen, Nebenkosten)
Gewihrleistungsbetreuung

1 ARCHITEKTENWETTBEWERB

Auf Grund der von lhnen mitgeteilten voraussichtlichen Erfichtungskosten (rd. € 18.000.000.- zzgl. USt)
soll ein 2-stufiger EU-weiter Architektenwettbewerb It. Bundesvergabegesetz durchgefihrt werden. 5 Teil-
nehmer werden dann eingeladen in der 2. Stufe Wettbewerbsarbeiten abzugeben. Anschiieitend wird mit
dem ersten Preistriger bzw, mit den Nachriickern ein Verhandlungsverfahren durchgefiihrt.

Architektenwettbewerb — Abwicklurig gem. Bundesvergabegesetz 2002

Vorschlag des genauen Ausschreibungsverfahren fiir die Architektenfindung

Mitwirken bei der Festsetzung der Errichtungskosten it. ONORM B1801-1 in Abstimmung mit dem
Auftraggeber '

Beratung bei dar Zusammensetzung der Jury in Abstimmung mit dem Auftraggeber

Einladen der Architekten und der Jurymitglieder zum Wettbewerbsverfahren

Prifen der Eignungskriterien {Befugnis, Zuverlassigkeit, wirtschaftliche und technische Leistungs-
fahigkeit) _

Erstellen der Ausschreibungsunterlagen incl. Leistungsbild des Architekten

Erstellen der allg. Angebots- und Vertragsbedingungen fir geistig schopferische Leistungen
Durchfithrung und Protokollierung der konstituierenden Sitzung und Freigabe der Ausschrei-
bungsunterlagen

- Organisation, Protokollierung und Durchfiihrung des Kolloquiums,

Vervielfaltigung und Ausgabe der Ausschreibungsunteriagen an die Architekten

* . Protokollierung der Angebotsphase
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Vorpriifung der Wettbewerbsuntertagen fiir die Jurysitzung
Organisieren, Leiten und Protokollieren der Jurysitzung

* Organisieren, Leiten und Protokollieren des Verhandlungsverfahren nach Entscheidung der Jury-
sitzung ‘

* Beauftragen des Architekten

2 PROJEKTLEITUNG
Diese Leistungen sind:

Der Projektleitung obliegt die direkte Verantwortung fir die Erreichung der Projekt- und Auftragsziele. Sie
hat Linienfunktion und.ist mit Entscheidungs-, Weisungs- und Durchsetzungsbefugnis auszustatten. Dazu
gehdren unter anderem folgende Grundleistungen:

* Rechtzeitiges Herbeifiihren bzw. Treffen der erforderlichen Entscheidungen sowohl hinsichtlich
Funktion, Konstruktion, Standard und Gestaltung als auch hinsichtlich Qualitét, Kosten, und Ter-
minen.

* Durchsetzen der erforderlichen Malnahmen und Vollzug der Vertrage unter Wahrung der Rechte
und Pflichten der Auftraggebers _

* Herbeifihren der erforderlichen Genshmigungen, Einwilligungen und Erlaubnisse im Hinblick auf
die Genehmigungsreife . ‘

» Konflikimanagement, insbesondere zur Orientierung der unterschiedlichen interessen der Projekt-
beteiligten auf einheitliche Projektziele hinsichtlich Qualitaten, Kosten, und Terminen, u. a. im Hin-
blick auf die Pflicht der Projektbeteiligten zur fachlich-inhalttichen Integration der verschiedenen
Planungsleistungen und die Pflicht der Projektbeteiligten zur Untersuchung von alternativen Lo-
sungsmdglichkeiten. : ’

« [eiten von Projektbesprechungen auf Geschaftsfiihrungs- und Vorstandsebene zur Vorbereitung,
Einleitung und Durchsetzung von Entscheidungen

e Fihren aller Verhandlungen mit projektsbezogener vertragsrechtlicher oder Sffentiich-rechtlicher
Bindungswirkung fiir den Auftraggeber,

Sorgetragen fiir das Abarbeiten des Entscheidungs- und MaRnahmenkatalogs.
Wahrnehmen der zentralen Projektanlaufstelle )

Weiters nicht 'delegierbare Bauherrnieistungen die vom Bauherrn selbst umzusetzen sind:

Setzen der obersten Projekiziele

Mittelbereitstellung .
Definitive Entscheidung zu Ptanungsphasen, Abnahmen etc.
Allgemeines Konfliktmanagement

Allgemeine projektbezogene Représentationspflichten

:

3 PROJEKTSTEUERUNG

Unser Angebot erfolgt in Anlehnung an die giiltige Honorarordnung fiir Projektsteuérung HO-PS 2001
Stand 01.01.2001.

Im Falle des Auftrags agieren wir als NO, Hypo Bauplanungs- und Bautrdgergeselischaft m.b.H.
: im Namen und auf Rechnung
der
NO. Verwaltungszentrum -
Verwertungsgesellschaft m.b.H.
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3.1 LEISTUNGSBILD PROJEKTSTEUERUNG

3.11 GRUNDLEISTUNGEN —PROJEKTSTEUERUNG IN ANLEHNUNG AN DIE HO-PS
PROJEKTVORBEREITUNG:

Organisation, Information, Koordination und Dokumentation:

* Darstelien des aktuellen Projekistandes - z. B. mit folgenden Themen: Raum- und Funktichspro-
gramm, Termine, Kosten.

* Zusammenstellen der Projektziele und Festlegung der Projektorganisation, z. B. folgende The-

men: Projektbeteiligte, Projektorganigramm in Abstimmung mit dem Auftraggeber, Planfreigabe-

schema (bis Einreichung), Rechnungslaufschema, Organisation des Schriftverkehrs — Verteilung —

Information ‘

Auswah! der an der Projektplanung zu Beteiligenden und Fiihren von Verhandlungen

Vorbereitung der Beauftragung der zu Beteiligenden

Laufende Information und Abstimmung mit dem Auftraggeber

Einholen der erforderlichen Zustimmungen des Auftraggebers

Qualititen und Quantititen:

s Mitwirken bei der Zusammenstellung der Grundlagen fiir das Gesamtprojekt hinsichtlich Bedarf
nach Art und Umfang )

* Mitwirken beim Zusammenstellen des Raum- Fidchen- oder Anlagenbedaris und der Anforderung
an Standard und Ausstattung ‘

* Herbeifiihren der erforderiichen Entscheidungen des Auftraggebers

Kosten und Finanzierung:
*  Mitwirken beim Festlegen des Rahmens fiir die Gesamtkosten It. ONORM B1801-1
¢ Prifen und Freigeben von Rechnungen zur Zahlung der Planer
* Erstellung Zahlungsplan

Termine und Kapazititen:
» Entwickeln, Vorschlagen und Festlegen des Terminrahmens -

*  Aufstellen/Abstimmen der Ablaufplanung und schitzen des Kapazitétenrahmens im Zusammen-
arbeit mit den Planemn '

PLANUNG:
Organisation, Information, Koordination und Dokumentation:

Mitwirken beim Durchsetzen von Vertragspflichten gegeniiber den Beteiligten

Mitwirken beim Vertreten der Planungskonzeption

Mitwirken bei Genehmigungsverfahren mit Vertretung der Auftraggeberinteressen

Laufende Information und Abstimmung mit dem Auftraggeber :

Einholen der erforderlichen Zustimmung des Auftraggebers . ‘
Koordination der Planer {nicht Professionisten) im Sinne des Projektfortschritts, soweit nicht Ver-
traglich den Architekten iiberbunden,

Qualitaten und Quantititen:

»  Uberpriifen der Planungsergebnisse auf Konformitét mit den vorgegebenen Projekizielen
* Aufzeigen von Abweichungen samt Mitwirken an der Problemldsung
* Herbeiftihren der erforderlichen Entscheidungen des Auftraggebers

Kosten und Finanzierung:

* Kostenschatzungen und — berechnungen der Objekt- und Fachplaner auf Piausibilitat priifen sowie
Veranlassen erforderlicher Anpassungsmafinahmen .
* Zusammenstelien der voraussichtlichen Gesamtkosten It. ONORM B1801-1
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Planung von Mittelbedarf und Mittelabfluss auf Basis der Fachplanerangaben
Prifen und Freigeben der Rechnungen zur Zahlung der Planer

Termine und Kapazititen:

Aufstellen und Abstimmen der Groblablaufplanung fur die Planung

Aufstellen und Abstimmen der Grobablaufplanung fiir die Ausfiihrung

Ablaufsteuerung der Planung

Fortschreiben der General- und Grobablaufplanung fiir Planung und Ausfiihrung ‘

Leiten von Ablaufbesprechungen der Planung sowie Vorschlagen und Abstimmen von Ablaufbe-
sprechungen der Planung sowie Vorschlagen und Abstimmen von erforderlichen Anpassungs-
mafinahmen

AUSFUHRU NGSVORBEREITUNG:

Organisation, Information, Koordination und Dokumentation:

Mitwirken beim Durchsetzen von Vertragspflichten gegentiber den Beteiligten -

Laufende Information und Abstimmung mit dem Auftraggeber

Einholen der erforderlichen Zustimmungen des Auftraggebers

Koordination der Fachplaner {nicht Professionisten) im Sinne des Projekifortschritts, soweit nicht
Vertraglich dem Architekten iiberbunden,

Qualitédten und Quantititen:

Uberpriifen der Planungsergebnisse inkl. evi], Planungsénderungen auf Konformitéat mit den vor- -
gegebenen Projekizielen

Aufzeigen von Abweichungen samt Mitwirken an der Problemiésung

Herbeifiihren der erforderlichen Entscheidungen des Auftraggebers

Auszugsweise Kontrolie der Ausschreibungsunterlagen fur die Vergabeeinheit und Anerkennen
der Versandfertigkeit

Plausibilititskontrolle der von den Planern ersteliten Angebotsauswertunge’n

Mitwirken bei der Beurteilung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen von Alternativan-

- geboten auf Konformitat mit den vorgegebenen Projektzielen

Mitwirken bei den Vergabeverhandlungen bis zur Unterschriftsreife sofern sich daraus Projekt ge-
fahrdende Entwicklungen ergeben.

Kosten und Finanzierung

Vorgabe der Soll-Werte fiir Vergabeeinheiten auf der Basis der aktusilen Kostenberechnung
Uberpriifen der Summe aller Kostenanschlége der Objekt- und Fachplaner sowie Veranlassen der
erforderiichen Anpassungsmalnahmen

Vorgabe der Deckungsbestétigungen fir Auftrage

Uberpriifen der vorliegenden Angebote im Hinblick auf die vorgegebenen Kostenziele
Zusammenstellen der aktualisierten Gesamtkosten It. ONORM B1801-1

Fortschreiben der Mittelbewir’cschaftung auf Basis der Fachplanerargaben

Priifen und Freigeben der Rechnungen zur Zahlung der Planer

'Termine und Kapazititen:

Mitwirken beim Aufstelien und Abstimmen der Steuerungsablaufplanung fur die Ausfiihrung
Fortschreiben der General- und Grobablaufplanung fir Planung und Ausfihrung sowie Mitwirkung
bei der Steuerungsablaufplanung fir die Planung

Mitwirkung bei der Erstellung der Vertragstermine und —fristen fiir die Besonderen Veriragsbedin-
gungen der Aufiihrungs- und Lieferleistungen - :
Fuhren und Protokollieren von Ablaufbesprechungen der Ausfﬂhrungsvorbereitung sowie Vor-
schiagen und Abstimmen von erforderlichen Anpassungsmalinahmen
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AUSFUHRUNG:
Organisation, Information, Koordination und Dokumentation:

« Mitwirken beim Durchsetzen von Vertragspflichten gegentiber den Beteiligten
¢ laufende Information und Abstimmung mit dem Auftraggeber
¢ Einholen der erforderlichen Zustimmung des Auftraggebers

Qualitaten und Quantititen:

s Aufzeigen von Abweichungen samt Mitwirken an der Problemldsung
Feststellen von Ausfithrungsénderungen, ggf. Revision von Qualitétsstandards nach Art und Um-
fang samt Einholen der Begrindungen durch die Fachplaner

« Mitwirken bei der technischen Vorabnahme der Ausfiihrungsleistungen

'« Herbeifihren der erforderlichen Entscheidungen des Auftraggebers

Kosten und Finanzierung:

o Kostensteuerung zur Einhaltung der Kostenziele (Unterlagen von den Fachplanern bzw. nur vom
Arch, Lt, TGO)
Freigabe der Rechnungen zur Zahlung der Planer und Sonderplaner
Beurteilen der Nachtragsprifungen hinsichilich auf inre monetére Auswirkung auf die Gesamtkos-
ten ’
* Vorgabe von Deckungsbestatigungen fiir Nachtrage.
_»  Fortschreiben der Mittelbewirtschaftung auf Basis der Fachplanerangaben

Termine und Kapazititen:

. Uberprifen und Abstimmen der Zeitplane des Planers und der ausfihrenden Firmen mit den
Steuerungsablaufplénen der Ausflihrung des Projektsteuerers
Ablaufsteuerung der Ausfilhrung zur Einhaltung der Terminziele
Stichweise l'.']be;_rpri]fen der Ergebnisse der Baubesprechungen (Baustellen-Jour-Fixe) anhand der
Protokolle der Ortlichen Bauaufsicht, Vorschlagen und Abstimmen von AnpassungsmaRnahmen
bei Gefahrdung von Projekizielen '

PROJEKTABSCHLUSS:

Organisation, Information, Koordination und Dokumentation:

»  Mitwirken bei der organisatorischen und administrativen Kanzeption und bei der Burchfihrung der
Ubergabe/Ubernahme bzw. Inbetriebnahme/Nutzung

« Mitwirken beim systematischen Zusammenstellen und Archivieren der Bauakten inkl. Projekt- und
Organisationshandbuch

¢ Laufende Information und Abstimmung mit dem Auftraggeber

¢ FEinholen der erforderlichen Zustimmungen des Auftraggebers

Qualitﬁten. und Quantitiaten: -

s Veranlassen der erforderlichen behdrdlichen Abnahmen, Endkontrollen und/oder Funktionspri-
- fungen

e Mitwirken bei der rechtsgeschaftlichen Ubergabe an den Auftraggeber

» Priifen der Verzeichnisse der Gewéhrleistungsfristen

Kosten und Finanzierung:

e Uberprifen der Kostenfeststellungen der Fachplaner in Hinblick auf die budgetierte Deckung.
¢ Freigabe der Rechnungen zur Zahlung der Planer und Sonderplaner
» Veranlassen der abschlieBenden Aktualisierung der Gesamtkosten It. ONORM B1801-1

[
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+ Mitwirken bei der Freigabe von Schlussabrechnungen bei der Freigabe von Einbehalten {Professi-
onisten}, (aufbauend auf die zusétzlichen Planer- und Bauaufsichtsleistungen It. z. B. GOA §5(2)
oder GOA§5(2) 3). :

Termine und Kapazititen:

* Veranlassen der Ablaufplanung und — steuerung zur Ubergabe und Inbetriebnahme
3.1.2 ZUSATZLICHE LEISTUNGEN - PROJEKTSTEUERUNG:

Projektvorbereitung:

~»  Mitwirken bei rechttichen Agenden im Zusammenhang mit dem gegenstéandlichen Projekt, nach
Abstimmung mit dem Auftraggeber
* Besorgen von Versicherungsvertrégen
e Beratung bei der Festlegung von Bauherrterminen

Planung:

+ Vertreten der Planungskonzeption gegeniiber der Offentlichkeit, unter besonderen Anforderungen
und Zielsetzungen : :

Ausfiihrungsvorbereitung:

Erstellen der allgemeinen Angebots- und Vertragsbedingungen fiir Professionisten
Fristgerechte Bekanntmachung und/oder Verdffentlichungen

Organisation der Ausgabe von den Fachplanern erstellten Ausflihrungsleistungsverzeichnisse
Festlegen der Ausschreibungsverfahren der Professionisten

Durchfilhren der Angebotseréffnungen — Professionisten

Erstellen der Eréffnungsprotokolle

Beauftragung der Lieferungen und Leistungen unter Mitwirkung der Planer

Ausfiihrung:

. Streitbétreuung einschliefilich der dafiir notwendigen Unterlagen
* Mitwirken bei iibergeordnete Verhandlungstitigkeit mit den Professionisten bei schwierigen Ver-
tragsproblemen in Zuge der Bauausfiihrung

Projektabschluss:

Mitwirken bei der Ubergabe/Ubernahme schliisselfertiger Bauten

Erstellen der Ubergabeprotokolle / Ubernahmeprotokolle / Gebrauchsiiberlassungsprotokolie
Mitwirkung bei der Feststellung der vertragsméRigen Fertigstellung

Streitbetreuung einschliefllich dafiir notwendiger Untertagen

Freigabe der Bankgarantien ’

AIIgemejn zusétzliche Leistungen iiber alle 5 Phasen:
Rechtsauskiinfte Gem. NO Vergabe-Nachpriifungsgesetz 2003

Beratung bei Anfechtungen der Entscheidungen des Auftraggebers

Teilnahme an Schlichtungsverfahren

Teilnahme an Verfahren beim Unabhéngigen Verwaltungssenat (UVS)

Im angebotenen Honorar nicht enthaltensind allfallige Rechtsbeistandskosten (Anwalte, Juristen,
Gutachter, usw.)
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3.1.3 NEBENKOSTEN:

» Vervielfaltigungen von Schriftstiicken und Zeichnungen, Plandrucken, Drucksachen u. dgl. von
. Unterlagen die die Projektsteuerung betreffen. Sowie Herstellung von EDV-Datentragern, die an
den Auftraggeber, beigezogene Fachleute, Ausfilhrende, Behdrden oder sonstige mit der Planung,
Bauaufsicht und der Bauausfihrung Befasste oder vom Auftraggeber benannte Dritte zu tiberge-
ben sind.
Vervielfaltigungen, Versand, Registrierung der Leistungsverzeichnisse - Fachplaner
» Vervielfaltigungen, Versand, Registrierung der Leistungsverzeichnisse - Professionisten

(im Leistungsbild HO-PS und im Honorarangebot Projektsteuerung nicht enthalten)

« Behdrdliche Kommissionsgebiihren, Stempel- und Rechtsgebihren, Verwaltungsabgaben, Ge-
richtskosten, Portokosten fiir behérdlich verlangte Ladungen u. dgl.

* Auftragsbedingte Schaden, wie Flurschaden udgl.

Kosten fur Versicherungen .

allfallige Rechtsbeistandskosten (Anwaite, Juristen, Gutachter, usw.)

LEISTUNGSBILD - GEWAHRLEISTUNGSBETREUUNG

Evidenzhaltung der Gewahrleistungsfristen und Bankgarantien

gewerkeweise Mangelerfassung

Mangelbesichtigung und Feststellen eines eventuellen Gewahrleistungsanspruchs
Veranlassung zur Untersuchung der Méngelursache

Festhalten eventueller Méngelfolgeschiéden

Méngelriige an den bzw. an mehrere Gewahrleistende :
Verantassung von Sachverstandigenleistungen zur Zuordnung der Mangelverschuldung
Steuern und Uberwachung der Mangelbehebung

Veranlassung der Beseitigung eventueller Mangelfolgeschaden
Kostenfeststellung und Abrechnung der Mangelbehebung

Mitwirken beim Durchsetzen von Schadensersatzanspriichen

Mitwirkung bei den Schlussfeststellungen

©
—
.

4 HONORARE

4.1 Wetthewerb It. Punkt 1
Pauschalbetrag . EUR € 35.000,- (exkl. USt.)

im Honorar nicht enthalten sind die Aufwandsentschadigungen fiir die teilnehmenden Architekten in der 2.
Stufe von ca. € 5.000 — € 7.000.- Euro excl. USt pro Teilnehmer, sowie die Entschédigungen fir die nicht
beamteten Mitglieder der Jury. Diese Kosten sind gesondert als Projektkosten zu erfassen und belaufen
sich auf schitzungsweise rund EUR € 38.000.-,
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4.2 Projektmanagementieistungen
Grundleistungen - Projektieitung It. Punkt 2

50% der Hohe des Grundhonoraranspruches — Projekisteuerung It. HO-PS 01.01.2001

. Grundhonorar EUR€ 286.200,- (exki. USt.)
NACHLASS 25% EUR€ 57.240,- (exkl. USt.)
ZWISCHENSUMME gerundet . . EURE€E 228.96ﬁ,- {exkl. USt.)

Grundieistungen - Projektsteuerung It. Punkt 3.1.1

Honorarbemessungsgrundlage fiir die Projektsteuerung (Punkt 3 dieses Angebotes) sind die Errichtungs-
- kosten It. Definition der O-Norm B 1801-1 (Kostenbereiche 1-9 - siehe Anhang) abziiglich dem Honorar fir
Projektsteuerung, Kosten fiir den Grunderwerb und Kosten von Sonderfinanzierungen.

Honorarbemessungsgrundlage fir das gegensténdliche Angebot sind Errichtungskosten in Héhe von ca.
EUR € 18,0 Mio (exkl. USt., Preisbasis 01.09.2004).

Grundhonorar EUR € 572.400,- (exkl. USt.)

Zusétzliche Leistungen - Projektsteuerung it. Punkt 3.1.2 inkl. Gewahrieistungsbetreuung werden
pauschal mit 15% des Grundhonoraranspruches - Projektsteuerung berechnet.
' EUR€ 85.860,- (exkl. USt.)

Nebenkosten it. Punkt 3.1.3 {It. HO-PS 2001 §8) werden pauschal mft 3% des Grundhonoraranspruches
— Projektsteuerung berechnet..
EURE 17.172,- {exkl. USt.)

ZWISCHENSUMME EURE€  675.432,- {exkl. USt)

NACHLASS 25% ‘ EUR€  168.858,- {exkl. USt.)
ZWISCHENSUMME gerundet EUR€  506.574,- {exkl. USt.)

DIE NG HYPO BAUPLAN KANN O.A. LEISTUNGEN — PROJEKTSTEUERUNG INKL. GEWAHRLEIS-
JUNGSBETREUUNG LT. PUNKT 3.1.4 ZU EINEM HONORAR VON EUR € 506.574,- (exkl. Ust.) AN-
BIETEN. :
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EINE GESAMTBEAUFTRAGUNG — PROJEKTMANAGEMENT LT. PUNKT 4.2 (PROJEKTSTEUE-
RUNG UND PROJEKTLEITUNG) INKL. GEWAHRLEISTUNGSBETREUUNG KANN WIE FOLGT AN-
GEBOTEN WERDEN:

Grundhonorar - Projektleitung EUR€ 286.200,- (exkl, USt.)
Grundhonorar - Projektsteuerung EUR€ 572.400,- {(exkl. USt.)
ZWISCHENSUMME EURE€ 858.600,- (exkl. USt.)
NACHLASS rd. 37% EUR € 323.600,~ {(exkl. USt.)
HONORAR gerundet EUR € 535.000,- (exkl. USt.)

DIE NO HYPO BAUPLAN KANN O.A. LEISTUNGEN ~ PROJEKTMANAGEMENT INKL. GEWAHR-
LEISTUNGSBETREUUNG LT. PUNKT 3.1.4 ZU EINEM GESAMTHONORAR VON EUR € 535.000,-
(exkl. Ust.) ANBIETEN.

Honorarbemessungsgrundlage (Errichtungskosten abziglich Honorar fiir Projektmanagement) fir das
Projektmanagement betragt € 18.000.000.- (exki. Ust).Preisbasis 01.09.2004. Bei Abweichungen Gber
bzw. unter 5% der Honorarbemessungsgrundlage wird das Honorar im Verhaltnis der Verdnderung ange-
passt. )

5 RAHMENTERMINE

Noch kein Rahmentermin bekannt, wobei von einer Projektsdauer von rd. 30 Monaten ab Projektstart
ausgegangen wird.

6 ZAHLUNGSPLAN

Monatlich (iber den gesamten Leistungszeitraum, wobei der Leistungszeitraum noch einvernehmlich mit
dem Aufiraggeber festgelegt werden muss.

7. BAUHERRENHAFTPFLICHTVERSICHERUNG

Der Auftrag'geber wird fiir die Realisierung des Projektes eine ausreichende Bauwesens- und Bauherren-
haftpfiichtversicherung abschiieRen.

Mit freundlichen GriiRen

NG. Hypo Bauplanungs- und
Bautragergesellschaft m.b.H.
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