St. Polten, 1. August 2002
LR GAB ALLG-17/001-2002

Herrn
Prasident Landtag von Niederosterreich
Mag. Edmund Freibauer Landtagsdirektion

Eing.: 09.08.2002
zu Ltg.-1007/A-5/169-2002
——Aussehuss

Landtagsdirektion
im Hause

Sehr geehrter Herr Prasident!

Zu der unter Zahl Ltg.-1007/A-5/169-2002 von Herrn Abgeordneten
Mag. Fasan an mich gerichtenen Anfrage betreffend Wirtschaftspark
Marchegg darf ich innerhalb offener Frist wie folgt Stellung nehmen:

1. Wie viele Hektar Grund wurden der Gemeinde Marchegg abgekauft und
welcher Preis/m? wurde bezahlt?

Von der Stadtgemeinde Marchegg wurden 195.704 m2 zum Preis
von ATS 100,-- pro m2 (= € 7,27/m2) angekaulft.

2. Wie viele Hektar Grund wurden von anderen Besitzern gekauft und welcher
Preis/m2 wurde hier bezahlt?

Far Grund im Ausmalf von 202.038 m2 wurde ein Preis von

ATS 100,-- pro m2 (= € 7,27/m?2) bezahlt.

25.012 m2 davon wurden mit geringer Aufzahlung angekauft, weil
vom Verkéaufer Wertsicherung zwischen Anbotslegung und Kauf-
realisierung gefordert wurde.

16.818 m2 wechselten um ATS 135,-- pro m2 (= € 9,81/m?) und
32.779 m2um ATS 140,-- pro m2 (= € 10,17/m?) den Besitzer.



3. Wer waren die anderen Besitzer?

Eco Plus gibt Daten von Geschaftspartnern prinzipiell nur mit Zu-
stimmung der ersteren bekannt. Es gehotrt zum Verhaltenskodex
einer international tatigen Betriebsansiedlungsgesellschaft, Namen
von Geschaftspartnern nicht an Dritte weiterzugeben. Verst6R3e
gegen diesen Kodex haben wesentliche und nachhaltige Geschaéfts-
storungen zur Folge.

4. Wie erklaren sich etwaige Unterschiede zwischen Preiskategorien von
unterschiedlichen Verkaufern?

Die hoheren Preise fur unter Punkt 2 genannte Grundstiicke wurden
zum Ausgleich von besonderen Nachteilen, die ansonsten im Zuge
des Verkaufs im Bereich der Verkaufer aufgetreten waren, bezahlt.
Ansonsten ware ohne diese Grundsticke keine geschlossene Flache
fur den Wirtschaftspark moglich gewesen, was zu einer Erschwerung
und Verteuerung der ErschlieBung des Parks und Behinderung in der
anschlielenden Besiedelung gefiihrt hatte.

5. Wie hoch sind die ortstiblichen Preise fir Ackerland in dieser Region?

Laut Auskunft der Bezirksbauernkammer Ganserndorf liegen die orts-
Ublichen Preise fur Ackerland bei ATS 20,-- bis ATS 23,-- pro m?

(= € 1,45 bis € 1,67/m?), fir Bauland-Betriebsgebiet laut Stadt-
gemeinde Marchegg bei ATS 100,-- pro m2 (= € 7,27/m?).

6. Wie erklaren sich etwaige Unterschiede zwischen den bezahlten und den
ortsuiblichen Preisen?

Samtliche Grundstiicke sind bereits auf Bauland-Betriebsgebiet um-
gewidmet. Im Zuge der Preisverhandlungen wurden die Verkaufer
Uber die vorgesehene Umwidmung, die Planung des Wirtschaftsparks
Marchegg und die daraus entstehende Wertsteigerung der
Grundsticke

informiert. Im Sinne weiterer guter nachbarschaftlicher Beziehungen
wurde die zu erwartende Wertsteigerung im Wege des Erwerbspreises
an die ehemaligen Grundbesitzer weitergegeben.



7. Welche infrastrukturellen Voraussetzungen bestehen auf dem erworbenen
Grundstuck, welche werden noch errichtet werden mussen, welche Kosten
werden dafur entstehen und wer wird diese Kosten tragen?

Bisher sind auf dem Areal des Wirtschaftsparks keine Infrastruktur-
einrichtungen vorhanden. Die Errichtung von allen fur einen Wirt-
schaftspark notwendigen Einrichtungen (ErschlieBungsstralien,
Gehwege, Strallenbeleuchtung, Anschlul3 an das Telekommunikations-
netz, Strom-, Gas-, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung inkl.
Errichtung eines Sammelkanals zur Klaranlage und Einkauf in
dieselbe,

sowie in Marchegg speziell ein Anschluf3 an das Schienennetz der
OBB) mit geschatzten Kosten in Hohe von € 8 Mio. wird zur Ganze
von Eco Plus Niederdsterreichs Regionale Entwicklungsagentur
Gesellschaft m.b.H. getragen.

8. Welche Mallnahmen werden getroffen, um die 6kologisch sensible Region
March-Auen nicht zu gefahrden?

Zum einen ist eine raumliche Entfernung des Wirtschaftsparks zu
den March-Auen von mindestens 3 km Luftlinie gegeben, zum
anderen liegt neben der ndrdlichen und westlichen Grenze des
Areals ein Baum/Waldgurtel aufgrund dessen — theoretisch auf-
tretende — Larmentwicklungen betrachtlich gedampft werden
kdnnten. Weiters wird eine Selektion der anzusiedelnden Betriebe
im Hinblick auf Emissionen stattfinden. Die wichtigste Mal3Bhahme
ist jedoch die Achtung auf die gewissenhafte Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften bzw. bescheidmagiger Auflagen seitens der Ansiedler.
Eine weitere Malinahme sieht vor, einen Grol3teil des Waren- und
Zuliefervolumens auf die Schiene zu verlegen.



9. Welche raumplanerischen MaRnahmen wurden getroffen, um eine
sinnvolle wirtschaftliche Entwicklung mit einer Erhaltung 6ékologisch
wichtiger Gebiete in dieser Region zu gewahrleisten?

Die einzige, aber aus 6kologischer Sicht ungemein wichtige raum-
planerische Entscheidung bestand darin, das Areal des Wirtschafts-
parks moglichst weit von den 6kologisch sensiblen Gebieten der
Region entfernt zu situieren, trotzdem aber eine gute verkehrs-
technische Anbindung zu gewahrleisten, um eine gegenseitige
Beeinflussung der wirtschaftlichen Entwicklung der Region und der
Erhaltung der 6kologisch wichtigen Gebiete zu vermeiden.

Mit besten GriiRen

Ernest Gabmann e.h.
Landesrat



