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|. Allgemeine Darstellung des Vorhabens: W- u. F-Ausschuss

Der Landtag von Niederdsterreich hat in seiner Sitzung vom 24. Juni 1999 ein Aus-
bau- und Investitionsprogramm fiir die NO Landesberufsschulen in Hohe von
€ 55,32 Mio. exkl. USt. beschlossen. Die Generalsanierung des Kiichentraktes der

Landesberufsschule Waldegg ist Teil dieses Programmes.

Die Lehrktichen in der Landesberufsschule Waldegg befinden sich in einem aul3erst
abgewohnten, den sanitatspolizeilichen Vorschriften nicht mehr entsprechendem Zu-
stand. Ebenso ist die Haustechnik ganzlich veraltet und entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik, sodass die Lehrkiichen véllig erneuert werden missen. Es wurde
ein Konzept erarbeitet, das die Situierung der 6 Lehrklichen im Speisesaal- und Ku-
chentrakt des Schilerheimes sachlich am sinnvollsten erachtet. Es konnen hier die-
selben Kihl- und Lagerraume sowohl von der Schule als auch vom Schilerheim bei

Gewabhrleistung einer korrekten Trennung dieser Bereiche benutzt werden.

Die geplante Generalsanierung des Kiuchentraktes der Landesberufsschule Waldegg
wurde im Ausbauprogramm fiir die NO Landesberufsschulen mit Schiatzkosten in
Hohe von € 3,31 Mio. exkl. USt. — Preisbasis 11/1998 aufgenommen.

Im Zuge der konkreten Planungsphase mussten - aufgrund der Ergebnisse der be-
hordlichen Verfahren unter Einbeziehung des NO Landesfeuerwehrkommandos — fiir



unbedingt erforderliche Brandabschnittsbildungen und Fluchtwege zuséatzliche Stie-
genhauser in das Projekt aufgenommen werden.

Zusatzlich ist aufgrund einer Vorschreibung der Baubehérde eine Bereinigung der
Eigentumsverhaltnisse und die Grundstickszusammenlegung entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen der NO Bauordnung unabdingbar. Durch die Bereini-
gung der Eigentimerstruktur kdnnen zukinftig AuRenanlagen, die bis dato tberhaupt
zur Ganze gefehlt haben, fur die seit Jahren angespannte Parkplatzsituation und fir

den Freizeitbereich der Lehrlinge adaptiert werden.

Nach Vorliegen der erforderlichen Baubeiratsbeschliisse, Durchfiihrung der Bauver-
handlung und Genehmigung der Plane nach der NO Schulbauordnung wurden sei-
tens des Planers, der Technischen Planungsgesellschaft m.b.H., Wr.Neustadt, die

Ausschreibungen durchgefuhrt.

Grundlage fir die Ausschreibungen war folgendes Baukonzept:

.Im 5. Obergeschol3 im bestehenden Speisesaal- und Kiichentraktgebaude sollen in
ehemalige Klassen 6 modernste Lehrkiichen mit angeschlossenen Essraumen ein-
gebaut werden. Jeweils 2 Lehrkichen ist ein Funktionsraum mit Spile und Maschi-
nenraum zugeordnet. Entsprechend den HACCP-Richtlinien werden die erforderli-
chen Schleusen- und Garderobenbereiche sowie Sanitareinheiten angelegt. Im 4.
Obergeschol? wird im Westbereich des Gebaudes der Haupteingang in den Speise-
saal geschaffen und ein notwendiger sanitarer Bereich eingerichtet. Der bestehende
Speisesaal wird durch Falttiiren unterteilbar eingerichtet und werden Fluchtausgange
aus dem Speisesaal durch Ausgange in zwei neu zu errichtende brandbestandige
Stiegenhauser geschaffen. Zusatzlich wird tiber einen bestehenden Stichgang ein
Notausgang ins Freie eingerichtet. Bei einem Stiegenhaus werden notwendige Ne-
benraume wie Kihlzelle fur Trankabfélle, Wascherei und Lagerraume situiert. Wei-
ters werden die durch die Baumalinahmen erforderlichen Adaptierungen am Bestand
vorgenommen. Die ehemaligen Lehrkiichen, die durch den Einbau der Lehrkiichen
im Speisesaal- und Kiuchentrakt frei werden, werden als Klassenrdume und Servier-

klassen adaptiert.”



Die Kosten fiur die Generalsanierung des Kiuchentraktes der Landesberufsschule
Waldegg wurden urspriunglich von der Abt. Landeshochbau gemeinsam mit dem
Gewerblichen Berufsschulrat flr Niederésterreich unter Zugrundelegung von Ver-
gleichs- und Erfahrungswerten der letzten Jahre ermittelt und mit € 3,31 Mio. exKl.
USt. — Preisbasis 11/1998 — in das Ausbau- und Investitionsprogramm fiir die NO
Landesberufsschulen aufgenommen. Durch die zusatzlichen Mal3Bhahmen, die sich in
der Planungsphase ergeben und aufgrund der behoérdlichen Verfahren als unbedingt
erforderlich herausgestellt haben, sowie durch die Kosten fiir die Bereinigung der Ei-
gentumsverhéltnisse ist eine wesentliche Erhéhung der urspringlichen Schétzkosten
bedingt.

Rund 80 % der Gewerke wurden bereits ausgeschrieben, fir die restlichen Kosten

liegen genaue Kostenschéatzungen vor.

Die Gesamtkosten fir das Projekt inkl. Grundkauf belaufen sich nunmehr auf insge-
samt € 6,220.000,- exkl. USt. ,Preisbasis 01/2002.

Trotz der wesentlich hoheren Kosten fur das Projekt ,Generalsanierung des Kiichen-
traktes der Landesberufsschule Waldegg" gegenuber den urspriinglichen Schatz-
kosten werden die mit Landtagsbeschluss vom 24. Juni 1999 genehmigten Gesamt-
kosten fir das Bauprogramm fiir die NO Landesberufsschulen in Hohe von

€ 55,32 Mio. exkl. USt. (Preisbasis 11/1998) durch Umschichtungen eingehalten.

Folgende Adaptierungen bzw. Umschichtungen werden bei den einzelnen Baupro-
gramm-Projekten vorgenommen:

Beim Projekt Schulzu- und -umbau zur Landesberufsschule Zistersdorf (der Finanzie-
rungsbeschluss des NO Landtages vom 21. Marz 2002 liegt bereits vor) werden die
Kosten von € 5,56 Mio. um die anteiligen Turnsaalkosten in Hohe von € 0,4 Mio. auf
insgesamt € 5,96 Mio. erhéht. Beim Schilerheimneubau bei der Landesberufsschule
Pdchlarn werden die Gesamtkosten von € 10,90 Mio. um € 0,18 Mio. auf € 11,08
Mio. fur einen Grundankauf zur Herstellung von notwendigen Aul3enanlagen erhoéht.
Durch die Aufnahme des Neubaues Wirtschaftstrakt (Kiiche samt Nebenraume,
Speisesaal, Zentralgarderobe) der Landesberufsschule Theresienfeld in das Aus-

bauprogramm laufen Kosten in Hohe von € 3,27 Mio. an.



Beim Bauprojekt Landesberufsschule Il Stockerau ergibt sich durch den vorlaufigen
Entfall des Schilerheim- und Turnsaalneubaues aufgrund des noch immer offenen
Grundstickankaufes eine Reduktion der urspriinglichen Kosten in Héhe von € 8,58
Mio. um € 5,27 Mio. auf € 3,31 Mio. fir den Schulzubau und die nunmehr vorgezo-
gene Sanierung der Werkstatten.

Durch Uberarbeiten der funktionellen Strukturen ergibt sich beim Projekt Werkstat-
tenneubau der Landesberufsschule Neunkirchen eine Reduzierung der Kosten von

€ 8,73 Mio. um € 0,73 Mio. auf € 8 Mio. und beim Projekt Werkstéttenneubau Lan-
desberufsschule Mistelbach eine Kostenreduktion von € 7,50 Mio. um € 0,37 Mio. auf
€ 7,13 Mio.

Das am 24. Juni 1999 vom Landtag von Niederdsterreich beschlossene Baupro-
gramm fiir die NO Landesberufsschulen in Hohe von ingesamt € 55,32 Mio. kann
daher unter Bertcksichtigung dieser Adaptierungen innerhalb dieses Gesamtkosten-

rahmens weiterhin zligig umgesetzt werden.
Mit den Arbeiten der Generalsanierung des Kiichentraktes der Landesberufsschule
Waldegg soll unverzuglich nach Vorliegen des Landtagsbeschlusses begonnen wer-

den.

Il. Darstellung der Gesamtkosten des Projektes

Da das Projekt schon bis zum tatsachlichen Baubeginn gediehen ist, liegt eine ge-
naue Kostenubersicht vor. Diese beruht auf den bereits ausgeschriebenen Summen
von rund 80 % der Gewerke und es entfallen auf die Immobilien inkl. Grundkosten

€ 5,382.949,80 exkl. USt. und auf die Mobilien € 837.050,20 exkl. USt., somit Ge-
samtkosten von € 6,220.000,- Mio. exkl. USt. Preisbasis 1/2002.

Dieses Projekt wurde in der Landtagssitzung vom 24. Juni 1999 im Zuge des
Bauprogrammes fir NO Landesberufsschulen grundsétzlich beschlossen. Unter Be-
ricksichtigung der Verschiebungen wie unter Pkt. I. dargestellt, wird der Gesamt-
kostenrahmen des genehmigten Bauprogrammes unter Berlcksichtigung samtlicher

Projekte eingehalten.



In diesem Grundsatzbeschluss wurde auch festgehalten, dass die zu finanzierenden
Betrage im Wege einer Sonderfinanzierung aufzubringen sind. Diese Sonderfinanzie-
rung erfolgt Gber die Hypo NO Immobilienleasinggesellschaft m.b.H., die Eigentiime-

rin der Grundstiicke ist.

Basierend auf der Resolution des Landtages von Niederdsterreich vom 05. Dezem-
ber 1990, LTG.-261/V-8/29-1990, ist das konkrete Projekt nochmals landtagspflichtig.

I1l. Laufzeit und jahrlich den Landeshaushalt belastende Raten:

Die Raten der Sonderfinanzierung fur die Immobilien sind durch 25 Jahre und fir die
Mobilien durchschnittlich durch 7 Jahre ab Mietbeginn bzw. Baufertigstellung aus

dem a.o. Budget zu leisten.

1. Gesamtkosten: € 6,220.000,- exkl. USt., Preisbasis 01/2002, davon entfallen auf:
- Immobilien € 5,382.949,80 exkl. USt.
- Mobilien € 837.050,20 exkl. USt.

2. Ruckzahlungsraten
Die Raten fur die Sonderfinanzierung werden auf Basis der angebotenen Konditi-
onen und des derzeitigen Zinsniveaus voraussichtlich
- fir die Immobilien € 338.450,60 jahrlich und
- fur die Mobilien € 152.828,40 jahrlich betragen.

Die Rickzahlungsraten verstehen sich inkl. USt. und Kaution.

3. Der beiliegende Finanzierungsplan wird zur Kenntnis genommen.
Erstfalligkeit der Raten: voraussichtlich 2004,

finanzierendes Institut: Hypo Niederdsterreich Immobilienleasinggesellschaft mbH

4. Die finanzielle Bedeckung der Riickzahlungsraten erfolgt bei VA 5/220589, vor-
behaltlich der Genehmigung der Landesvoranschlage durch den NO Landtag.



Die NO Landesregierung stellt daher den Antrag,

der Hohe Landtag wolle beschliel3en:

1) Das Projekt ,Generalsanierung des Kiichentraktes der Landesberufsschule

Waldegg"“ wird zustimmend zur Kenntnis genommen und es wird fur die budget-

mallige Bedeckung in den kommenden Jahren vorgesorgt werden.

a)

b)

d)

Gesamtkosten: € 6,220.000,- exkl. USt., Preisbasis 1/2002 davon
entfallen auf:
- Immobilien € 5,382.949,80 exkl. USt.
- Mobilien € 837.050,20 exkl. USt.

Ruckzahlungsraten

Die Raten fur die Sonderfinanzierung werden auf Basis der angebotenen
Konditionen und des derzeitigen Zinsniveaus voraussichtlich

- fur die Immobilien € 338.450,60 jahrlich und

- fur die Mobilien € 152.828,40 jahrlich betragen.

Die Riuckzahlungsraten verstehen sich inkl. USt. und Kaution.

Der beiliegende Finanzierungsplan wird zur Kenntnis genommen.
Erstfalligkeit der Raten: voraussichtlich 2004,

finanzierendes Institut: Hypo Niederdsterreich Immobilienleasinggesellschaft
mbH

Die finanzielle Bedeckung der Rickzahlungsraten erfolgt bei VA 5/220589,
vorbehaltlich der Genehmigung der Landesvoranschlage durch den NO

Landtag.

2) Die NO Landesregierung wird ermachtigt, die zur Durchfiihrung des Beschlusses

erforderlichen MalRnahmen zu treffen.

NO Landesregierung

Knotzer

Fur die Richtigkeit Landesrat

Der Ausfertigung
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