FINANZIERUNGSPLAN

Projekt: Zubau Landesberufsschule Zistersdorf — Bauteil 111

Mieter: Land Niederosterreich

Vermieter: HYPO Niederdsterreich Immobilienleasingges.m.b.H.

Basis Immobilien und Mobilien exkl. Mwst ATS 91.908.498,37 € 6.679.251,06

(Preisbasis Dezember 2001)

Basis IMMOBILIEN

Grundstickskosten ATS  2.939.998,18 € 213.658,00

Errichtungskosten exkl. Mwst ATS 63.960.968,11 £ 4.648.224,83

Gesamtinvestitionskosten exkl. Mwst ATS 66.900.966,29 € 4.861.882,83

abzugl. Sofortkaution ATS 10.000.000,-- € 726.728,34

Finanzierungsbedarf exkl. Mwst ATS 56.900.966,29 € 4.135.154,49

Voraussichtliche Ubergabe August 2003

Voraussichtlicher Mietbeginn 1.9.2003

Grundmietdauer (angepaldt an das bestehende Objekt) 16 Jahre 9 Monate

Afa 33,3 Jahre

Nettoleasingrate halbjahrlich nachschiissig ATS 1.360.100,-- €  98.842,32

zuzugl. 20 % Mwst ATS 272.020,-- €  19.768,46
ATS 1.632.120,-- € 118.610,78

zuzigl. Kaution halbjéhrlich nachschissig ATS 739.120,-- € 53.713,95

Bruttoleasingrate Immobilien halbjéhrlich nachsch. ATS 2.371.240,-- € 172.324,73

kalk. Restwert (wird durch Sofortkaution und Anspar-

kautionen aufgebracht) ATS  34.760.520,-- € 2.526.145,51

Basis MOBILIEN ATS 25.007.532,08 € 1.817.368,23

Grundmietdauer 7 Jahre

Afa 10 Jahre

Nettoleasingrate halbjahrlich nachschiissig ATS 1.455.881,-- € 105.803,--

zuzigl. 20 % Mwst ATS 291.176,20 € 21.160,60
ATS 1.747.057,20 € 126.963,60

zuzigl. Kaution halbjéhrlich nachschissig ATS 535.875,-- € 38.943,56

Bruttoleasingrate Mobilien halbjéhrlich nachsch. ATS 2.282.932,20 € 165.907,16

kalk. Restwert exkl. Mwst

(wird durch Ansparkautionen aufgebracht) ATS 7.502.250,-- € 545.209,77

Zu Vereinfachungszwecken wurde eine Durchschnittslaufzeit bei Mobilien von 7 Jahren angenommen.
Die tatsachliche Vorschreibung erfolgt in Abhangigkeit der tatsdchlichen Nutzungsdauer (5 bzw.
10 Jahre) auf Basis einer Grundmietdauer von 4 bzw. 9 Jahren.
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Basiszinssatz: 6 Monate CHF-Libor vom 29. Janner 2002, d.s. 1,81667 % zuziigl. 0,29 %Punkte =
2,10667 % p.a. hj. dek nachschussig kal/360

Durch die im Jahr 2000 erfolgte Aufnahme des § 10 b in das EStG, entfallt die Geltendmachung des
Investitionsfreibetrages (IFB) fir Herstellkosten ab dem 1.1.2001. Bezogen auf dieses Projekt verliert
der Vermieter die Mdoglichkeit der Geltendmachung des IFB‘'s in Hohe von ATS 8.007.165,--
(€ 581.903,37). Damit erhoht sich die Belastung des Vermieters aus der Koérperschaftssteuer (derzeit
34%) um ATS 2.722.436,10 (€ 197.847,15). Diese Kostenerhéhung wird an den Leasingnehmer
durch eine entsprechende Erhéhung der Leasingratenbasis weitergegeben und ist somit Bestandteil
der Gesamtinvestitionskosten.
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Projekt: Umbau Landesberufsschule Zistersdorf
Aufstockung des Bauteiles | (Schule)

Mieter: Land Niederosterreich

Vermieter: HYPO Niederodsterreich Immobilienleasingges.m.b.H.

Gesamtinvestitionskosten (Immobil) exkl. Mwst ATS 5.000.000,-- € 363.364,17

(Preisbasis Dezember 2001)

Voraussichtliche Ubergabe Méarz 2002

Voraussichtlicher Mietbeginn 1.4.2002

Grundmietdauer (angepalfdt an das bestehende Objekt) 18 Jahre 2 Monate

Restafa 21,5 Jahre

Kalk. Restwert rd. ATS 775.200,-- € 56.335,98

Leasingrate und Kaution p.a. vorschissig exkl. Mwst ATS 358.351,90 € 29.143,47

Zuzugl. 20 % Ust ATS 71.670,38 € 5.208,49

Kaution p.a. ATS 42.671,-- € 3.101,02
ATS 472.693,28 € 34.351,96

Basiszinssatz: SMR Emittenten gesamt gem. Tab. 3.2. des Statistischen Monatsheftes der OeNB vom
4. Quartal 2001, d.s. 4,24 % p.a. ant 30/360.

Durch die im Jahr 2000 erfolgte Aufnahme des 8§ 10 b in das EStG, entfallt die Geltendmachung des
Investitionsfreibetrages (IFB) fir Herstellkosten ab dem 1.1.2001. Bezogen auf dieses Projekt verliert
der Vermieter die Mdoglichkeit der Geltendmachung des IFB‘'s in Héhe von ATS 450.000,--
(€ 32.702,78). Damit erhéht sich die Belastung des Vermieters aus der Kérperschaftssteuer (derzeit
34%) um ATS 153.000,-- (€ 11.118,94). Diese Kostenerhéhung wird an den Leasingnehmer durch
eine entsprechende Erhéhung der Leasingratenbasis weitergegeben und ist somit Bestandteil der
Gesamtinvestitionskosten.
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