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Hoher Landtag!

Zum beiliégenden Novellenentwurf wird berichtet:

1. Aligemeiner Teil

Der Landtag von Niederﬁsterreich hat am 29. Juni 1995 die 6. Novelle zum‘ |
‘Raumordnungsgesetz 1976 (im folgenden: NO ROG 1976) beschiossen, welche mit .
1. Janner 1996 in Kraft getreten ist. Damals wurde eine Vielzahl von Neuerungen im
Réumordnungsrecht eingefthrt, wie z.B. Mél’&nahmen zur Baulandmobilisierung
(Ein_fUhrung einer Infrastrukturabgabe, . Vertragsraumordnung, befristete
Baulandwimdung), eine Neuregelung der Einkaufszentren und Bestimmungen Gber
erhaltenswerte Bauten im Grunland (Geb), die Entschadigung bei der Verminderung
des Vermégenswertes bei Anderungen von Baulandwidmungen, qualitative

Verbesserung der Grundlagenforschung und vieles mehr.




Die Volizugspraxis der letzten Jahre zu diesen 'Neuerungen hat gezeigt, dal® ein
~ Bedarf nach Korrektur bzw. Feinabstimmung bestimmter Malnahmen besteht.

Manche MaRnahmen haben sich auch als Gberschieend herausgestelit.

Weiters haben auch in der Zwischenzeit eingetretene Elementarereignisse

(Hochwasserkatastrophe des Jahres 1997) bzw. legistische Mafnahmen des
Bundes zum Problemkreis der Einkaufs- und Fachmarktzentren (Verordnung des
Wirtschaftsministers, B_GBI. Il 69/1998, ,Einkaufszentrenverordnung®) einen

Regélungs- bzw. Harmonisierungsbedarf begrindet. .

Der vorliegende Entwurf der 8. Novelle zum NO ROG 1976 war auch mit dem
gleichzeitig erarbeiteten Entwurf der 1. Novelle zur NO Bauordnung 1996 und der
beabsichtigten Uberarbeitung des NO Camping- und Jugendlagerplatzgesetzes,
LGBI. 5750, abzustimmen.

Bei dieser Gelégenheit sollen auch durch die jahrzehntelange Praxis als entbehrlich
zu bezeichnende Bestimmungen ersatzlos gestrichen werden; Verfahrensschritte
Vereihfacht, Druckfehler berichtigt und auch Klarstellungen zur Beseitigung bzw.
Vermeidung von MiRverstandnissen bei der. Auslegung einzelner Vorschriften
umgesetzt werden. Bei den Erleichterungen sowie auch bei manchen neuen
inhaltlichen Akzenten wurde groer Wert darauf gelegt, die Gemeindeautonomie zu
starken und den Gemeinden mehr ‘Méoglichkeiten  far maBgeschneiderté
Méglichkeiten zu bieten. |

Im  Begutachtungsverfahren wurde eine Vielzahl von Anregungen und

Stellungnahmen eingebracht, von denen ein groRer Teil aufgegriffen und in den

Novellenentwurf eingearbeitet wurde. Als Béispiele daftr seien der Umbau der
Bestimrhungen Uber die MaRnahmen zur Baulandmobilisierung (Entfall der
Infrastrukturabgabe), die Deregulierung der Planungsrichtlinie fur die Festlegung
von Einkaufs- und Fachmarktzentren, die Sanierungs- bzw. Sicherungsmdéglichkeit
von_. Altlasten und Verdachtsflachen durch vorhergehende Ausweisung als
AufschlieBungszonen des Baulandes und die Préazisierung der Bestihmungen zur

Verhinderung vorgetéusdhter Landwirtschaften im Grunland angefuhrt.
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Durch die 8. Novelle ergeben sich gegeniiber der bisherigen Rechtslage keine
Anderungen ‘ '
der Kompetenzlage und

des Verhaltnisses zu anderen Iandesrechtllchen Vorschnften

Zu den finanziellen Auswirkungen far das Land, die Gemeinden und die
Normadressaten ist zu bemerken, dal es durch die ersatzlose Streichung der
Bestimmungen Uber die Einhebung einer Infrastrukturabgabe fur unbebaute
Wohnbaulandgrundstiicke zu einem Ausfall der éb‘ dem Jahr 2001 zu erwartenden
Einnahmen far die Gemeinden in‘ Hoéhe jeweils eines Zehntels der
AufschlieBungsabgabe (nach § 38 der NO BO 1996) kommen wird. Dem stehen im
gleichen\ AusmaR die Einsparungen gegeniber, die die Eigentumer bisher
ungenutzter Wohnbaulandgrundstucke lukrieren. Dies bedeutet jedoch wiederum,
daR die von der Gemeinde im voraus zu finanzierenden Infrastrukturkosten letztlich

von der Allgemeinheit der Steuerzahler zu tragen sind.

Durch die beabsichtigte Verpflichtung der Gemeinden, Baulandflachen, welche
keine naturrdumliche Eignung aufweisen (Hobhwassergefahr etc.), riickzuwidmen,
kann  es -zu  entsprechenden  Vermogenseinbuffen  bei  jenen
Grundstuckselgentumern kommen, welche die betroffenen Grundflachen bereits zum
Baulandpreis erworben haben. Konkret wird es sich dabei um d|e Differenz zwischen
~dem semerzeltlgen (wenn ‘auch entsprechend medr:gen) Baulandprels und dem
spateren Grunlandpreis handeln. '

Durch die ‘b‘eabsichfigté Anderung  der Bestimmungeh uber  die
Entschédigungsleistdngen in § 24, insbesondere' durch das Abstellen auf den
seinerzeitigen Kaufpreis. (verbunden mit einer Valorisierung nach dem .
Osterreichischen Verbraucherpreisindex) anstelle dés derzeit im Gesétz verankerten
Verkehrswertes kommt es zu einer Besserstellung der allenfalls
entschadigungspflichtigen Gemeinden und im gleichen Verhéltnis zu einer
Schlechterstellung der betroffenen Grundeigenimer (siehe Besonderer Teil zu Z. 67
und 68). | |
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Die Novelle hat aufgrund ihres Regelungsinhaltes keine Auswirkungen auf die -
Erreichung der Ziele des Klimabindnisses. '

Eine Mitwirkung von Bundesorganen wird nicht vorgesehen.

Informationsverfahren:

Die vorgesehenen Anderungen betreffen keine Bestimmungen, die entsprechend
der EU-Richtlinie 98/43/EG Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der

Normen und technischen Vorschriften vor ihrer BeschluRfassung zu notifizieren

waren.
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2. Besonderer Teil

ZuZ 1:
Durch den Entfall des Begriffes ,Nutzungsart® (siehe Z. 2) ist der in diesem
Zusammenhang im Gesetz \genanhte Begriff ebenfalls auf die neue Terminologie

abzustellen.

Zu Z.2und 3:

Sprachliche Verbesserung, der Begriff “Nutzungsart” ist irrefGhrend und wurde
allzuoft mit der tatsachlichen Nutzung. verwechselt. Durch diese Anderung wird es
notwendig, auch im folgenden Gesetzestext mehrmals diesen 'Bégriff zu streichen

bzw. zu ersefzen

ZuZ. 4

Dabei handelt es sich um die Anpassung an die Terminologie der einschlagigen
Landesgesetze.

ZuzZ 5
Siehe hiezu Z. 1.

ZulZ. 6:

Der Raumordnungskataster ist inzwischen aufgelassen worden.

ZuZ. 7. |

Beseitigung eines Zitatfehlers. Die Praxis bei der Erstellung und Handhabung
értlicher Raumordnungsprogramme hat ergeben, dal der Plan mit der Darstellung
der Grundbesitzverhaltnisse entbehrlich ist und daher eingespart werden kann. Das
Entwicklungskonzept wird Besténdteil ‘des o6rtlichen Raumordnungsprogrammes
durch die Neufassung des § 13 Abs. 3.

ZuZ. 8:
Hier geht es um eine sprachliche KIarsﬁeIlung durch die Verschiebung des Wortes _

“wesentlich”; dieses muf auf die Landschaft bezogen werden.
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ZuZ. 9:

Sprachliche Richtigstellung; das Wort “EnthrF’ zu Beginn des Absatzes drlckt
bereits aus, daf die Mitwirkung vor der Aufstellung erfolgt. Die Verstandigung der
Landtagsklubs war zusétzlich vorzusehen, da deren Information bisher im - ersatzios
zu streichenden - § 10 Abs. 1 geregelt war (siehe Z. 12).

Die Einbeziehung der “fachlich zustandigen” Interessenvertretung in die
Begutachtung dient der Sache und war daher gesetzlich klarzustellen (siéhe auch
Erlauterung zu Z. 11). ' |

Die Ubrigen Anordnungen betreffen die jeweiis neuen Bezeichnungen der

betroffenen Interessenvertretungen.

ZuZ 10:

Die Anderung des Gesetzeswortlautes im Einleitungssatz entspricht der Systematik
des Planungsrechtes. Der Grundsatz der Langfristigkeit soll nicht durch -einen
Anderungsauftrag unterlaufen werden. Vielmehr sind im Gesetz jene Ausnahmen
anzufthren, die ein Abgehen von :diesem Grundsatz erlauben.

Die verbesserten Planungsgrundlagen im Bereich der értlichen Raumordnung
kénnen sich auch auf.Uberdrtliche Festlegungén (z.B. Siedlungsgrenzen) auswirken

.und eine Anderung bzw. Nachjustierung erforderlich machen.

ZuZ. 11: _

* Die Aufnéhme der Ingenieurkammer als "Interessenvertretung der in NO tatigen
~ Ortsplaner in den Raumordnungsbeirat entspricht einer berechtigten Forderung
dieser Berufsgruppe. Bei den weiteren Anderungen handelt es sich um die jeweils

neuen BezeiéhnUngen der betroffenen Interessenvertretungen (siehe auch Z. 9).

ZuZ 12:

Die Information und Mitwirkung bei der Erstellung von Réumordnungsprogra‘mmen
des Landes ist bereits in § 4 geregelt und bedarf keiner weiteren Regelung. Die
Information nicht betroffener Gemeinden, die derzeit gemaR § 10 Abs. 2 zu
verstandigen wéren, \ﬁerursacht einen unverhaltnismanigen Ven~a|t't/1rigsaufwa'nd

und stéRt bei diesen Gemeinden auf Unverstandnis. |
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Die Widmungssperre ist entbehrlich; sie ist bisher auch nie zur Anwendung

gekommen.

ZuZ. 13

Die bisherige zwingende Festlegung von bestimmten Inhalten eines regionalen
Raumordnungsprogrammes hat sich-in der Praxis als nicht zielfihrend erwiesen, da
in manchen Regionen kein diesberglicher Regelungsbedarf bestanden hat. Im
Hinblick auf die Notwendigkeit der Festlegung kleinerer Planungsregionen kann sich
diese Problematik noch verscharfen, sodafy die getroﬂ’e::\e Anpassung vorzunehmen
war. |

Aufgrund der Hochwésserereignisse der letzten Jahre ist es zweckmaRig, auch
diese Thematik in Uberdrtliche Raumordnungsprogramme einzuarbeiten. Nachdem
Einzelmafnahmen von Gemeinden im Bereich von FlieRgewassern nicht
ausreichend sind, ist eine regionale Planung fur den jeweiligen Gesamtbereich

sinnvoll.

ZuZ. 14.

. Diese demonstrative Aufzahlung sektoraler Raumordnungsprogramme ist nicht mehr

aktuell und kann daher entfallen.

ZuZ 15 und 16:
Das Entvwcklungskonzept - bisher Teil der Grundlagenforschung - soll zum

’ verbindlichen Bestandteﬂ des - 6rtlichen: Raumordnungsprogrammes werden, weil -

dadurch eine flexiblere Handhabung des Anderungsanlasses aufgebaut werden
kann. Durch die Neufassung des bisherigen Abs. 2 (Abs. 3 neu) soll zum Ausdruck
gebracht werden, da® es sich bei den Festlegungen im Entw1ck|ungskonzept um die
langfristige Grundsatzplanung einer Gemeinde handelt. Die Anderung der
Reihenfolge der bisherigen Abs. 2 und 3 entspricht der Planungsabfolge des
&rilichen Raumordnungsprogrammes und erleichtert das Verstandnis dieser
Bestimmungen. '

Der Entfall des zweiten Satzes im alten Abs. 2 beseitigt die bisherige
Doppelregelung (siehe Abs. 4).
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2ZuZ. 17
Siehe hiezu Z. 1.

Zuz 18

Dabei geht es um die Klarstellung, dal die ServitutserschlieBung gemanR der NO
Bauordnung 1996 nur fur bereits gewidmetes Bauland in Frage kommt,’gg_l_,lg 4
Widmungen aber grundsatzlich auf eine offentliche VerkehrserschlieRung
auszurichten sind. Fur diese Leistung werden nach deh §§ 38 und 39 der NO
Bauordnung 1996 AufschlieBungs- bzw. ErgénZungsabgaben eingehoben, sodal

sich die Gemeinde der ErschlieBungsverpflichtung nicht generell entziehen darf.

ZuZ. 19

Die bisherige Bindung der Widmung fur Einkaufszentren an das “Zentrale Orte-
Raumordnungsprogramm” hat sich nicht bewahrt. Im Hinblick auf die umfassende
Definition des Begriffes “Raumvertraglichkeit” und ihre verbindliche Prifung ertbrigt
sich die bisherige Planungsrichtlinie bzw. deren modifizierte Faésung im
begutachteten Entwurf. Im Gbrigen werden die Voraussetzungen fur die Errichtung
von Einkaufs- und Fachmarktzentren in der Verordnung des Wirtschaftsministefs,
BGBI. 11 69/1998 ('Einkaufszehtrenverordnung) geregelt. Eine derzeit in Ausarbeitung
befindliche Novelle dieser Verordnung wird hier noch eine weitere Préazisierung,
insbesondere auch hinsichtlic-h der Standortkriterien in der jeweiligen Gemeinde
ergeben. Durch die nunmehnge Neufassung der Planungsrlchthnle soll auch eine
etwauge Dlskrepanz zwischen der Bundes- und der Landesregelung vermieden
werden

ZuZ. 20:

Auch hier geht es um eine sprachliche Klarstellung; der bisherige HinWeis auf das
“grundsatzliche Ziel” sollte nicht Inhalt von PIanungsrichtIinien sein. Welche
Ortschaften im Einzelfall fur diese Widmung in Frage kommen, wird aus der

Grundlagenforschung bzw. dem Entwicklungskonzept abzuleiten sein.
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ZuZ. 21:
Die Verordnung Gber die Bestimmung des &quivalenten Dauerschallpegels bei
Baulandwidmungen, LGBI. 8000/4-0, ist sinnvollerweise auch auf Gebiete fur

erhaltenswerte Ortsstrukturen anzuwenden.

ZuZ. 22
Siehe Z. 1.

ZuZ. 23

Mit der Aufnahme dieser Kennze|chnungsverpf|lchtung wird der angefuhrten EG-

Richtlinie entsprochen.

ZuZ. 24

Die Auswirkungen der Hochwasserereignisse der vergangenen Jahre und die damit
verbundenen Entschadigungen in Milliardenhdhe haben das Erfordernis von
Regelungen deutlich gemacht, mit denen zumindest eine weitere Verscharfung
bereits bestehender Hoéhwassergeféhrduhgen in NO hintangehalten wird. Um die
Bereiche ' der FlieRgewasser durch 'Baulandwidmungen nicht noch weiter
einzuengen, wurde fir den Hochwasserschutz bei Siedlungen, gemal den
Richtlinien des Bundesmlmsterlums far Land- und Forstwirtschaft, als Grenze das
100-jahr||che Hochwasserereignis festgelegt. Damlt soII erreicht werden, daf®
,kunftlge Hochwasser zu keiner VergrbBerung der Gefahrdung und der
Schadenserelgnlsse fuhren Die Zunahme des Gefahrdungspotentlals durch
zuvmsatorlsche MaBnahmen“ wie konzentnerte Emle|tung von Wassern in Folge "
laufender Flachenversuegelungen durch Bauten und Verkehrsflachen oder Drainage-

und Entwasserungseinleitungen etc., ist ohnehin nicht vermeidbar.

ZuZ 25:

Neben Hochwassern aus FlieRgewassern und Starkregenereignissen kann es auch
su Hochwassern durch Grundwasserspielegelanstieg korﬁmen. Bei diesen
Hochwassern, in denen Siedlungen geflutet werden, tritt die Gefahrdung der
_-NL]tzung durch die fehlende Erreich- und Versorgbarkeit sowie eine 'Stc'jrung der
technischen Infrastfuktur_ ein. Die Gefahrdung der Gebaude erfolgt durch

AuftriébSkréfte, die 'Héuﬁg die Summe aller Bauwerkslasten Uberschreitet. Auftrieb
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und  Wasserdruck kénnen so zum Aufschwimmen bzw. zu ungleichmaRigen

- Setzungen und auch zum Einsturz von Gebéuden fuhren.

ZuZ. 26:

Hier handelt es sich um eine grammatikalische Richtigstellung.

ZuZ. 27: ‘ _

Die Auswirkungen von Altlasten (vor allem die Bodengaskontamination) reicht oft
erheblich in die angrenzenden Bereiche hinein, sodal’ auch diesen keine
Baulandeignung zukommt. Bei der Qualifikation als Verdachtsflache bzw. Altlast wird
auf die entsprechenden Definitionen im § 2 des Altlastensanierungsgesetzes, BGBI.
299/1989, zuriickzugreifen sein.

Im Gegensatz zum sonstigen Fehlen einer naturrdumlichen Baulandeignung ist beim
Vorliegen einer Altlast bzw. einer Verdachtsfiéche, deren Raumung bzw. Sicherung
moglich und im sffentlichen Interesse, sodal die Herstellung der Baulandeignung im
Wege der Widmung einer Aufschliersungszone‘ mit  entsprechenden
Freigabebedingungen bewirkt werden kann.

Zu’Z. 28:
Siehe hiezu Z. 1.

T ZulZ. 29:

Diese Regelung éoll Betriebe innerhalb vderr‘llBétriebsgebiete vor unerwlnschten
Anrainern mit Schutzanspruch (z.B. Beherbergungsbetriebe,
Gesundheltsemrlchtungen) absichern. . ' |

Betriebe mit besonderem Schutzanspruch sind smnvollerwe|se im Bauland-
Sondergebiet oder i im Wohnbauland anzusnedeln

Zu Z. 30:
Siehe hiezu Z. 1.
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ZuZ 31:
Im NO ROG 1976 ist bisher nicht klargestellt gewesen, welche Bauwerke in dieser
‘Bauland-W|dmungsart zulassig sind; die bnshenge Regelung hatte den Charakter
einer Planungsrichtlinie und ist daher im § 14 geregelt..

Zu Z 32 , _

Besondere Zweckbmdungen sind nicht nur fur Bauland-Sondergebiet (§ 16 Abs. 1 Z.
6) sondern auch fur Bauland-Betriebsgebiet (§ 16 Abs. 1 Z. 3) bzw. nun auch fir
Bauland-Kerngebiet (§ 16 Abs. 1 Z. 2) zuléssig. ]

ZuZ. 33:

Siehe hiezu die Erlduterungen zu Z 26 bzw. zu Z. 1.

ZuZ. 34
Diese Moglichkeit der Festlegung ihrer speziellen Verwendung ist fur die Regelung

. der Fachmarktzentren erforderlich.

ZuZ. 35

‘Die Neuregelung des Abs.1 verfolgt zwei Ziele:

a) Sprachliche Kiarstellung |

b) Inhaltliche Erwelterung auf alle Bauland-Widmungsarten weil vor allem bei

~ Sonder- und Betrnebsgebleten deren Wndmung oft durch konkrete Pro;ekte \

- ausgelést wird, welche blswellen nicht verwirklich werden , |
Die entschadlgungslose Moghchkelt der W|dmungsanderung ist bere|ts ‘mit der

'ROG-Novelle 1995 eingefiihrt worden und soll mit der jetzigen Formuherung

verdeutlicht werden. _

Die in anderen Bundesltandern schon lange angewendete Vertragsraumordnung soll
in Niederdsterreich nicht nur auf Wohnbauland ode‘r Spezialfalle beschrankt bleiben,

sondern auf alle Baulandwidmungsarten ausgedehnt werden und so den Geheinden
mehr Spielraum fur maRgeschneiderte Lésungen bieten (Starkung der

Gemeindeautonomie).
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Zu Z. 36 bis 40: _
Lebensmittel haben nicht mehr die zentrale‘ Bedeutung als Kundenzubringer fur
groke Handelseinrichtungen. Es ist daher notwendig, auch die Fachmérkte, von
denen die gleichen Auswirkungen auf Verkehrsaufkom’men, Funktionsverlust der
Ortskerne udgl. ausgehen kénnen, in das NO ROG 1976 aufzunehmen und sie mit
den Einkaufszentren gleichzustellen. Die Ausnahme fur Brennstoff-, Baustoff-, Holz-
. Mébel- oder KFZ- Handelsbetriebe ist darin begrundet, daf} diese aufgrund ihres
erhohten Flachenbedarfes nicht in Ortszentren untergebracht werden kénnten und
auch nicht im selben AusmafR Kundenfrequenzen ,aufwe|sen. Die Erhéhung der
Untergrenze fur die Qualifikation als Einkaufs- bzvs). Fachmarktzeritrum auf 1000m?
dient der Harmonisierung mit der z_wischenzefitlich erlassenen Verordnung des
Wirtschaftsministers, BGBI. 11 69/1998, (Einkaufszentrenverordnung).
Die Neuformulierung des letzten Halbsatzes des Abs. 1 bedeutet eine sprachliche

Klarstellung.

Zu Z. 41:
Hier geht es um die Richtigstellung eines Druckfehlers und d|e Klarstellung ben der

'Aufzahlung von Beispielen.

ZuZ. 42:
Siehe hiezu Z. 1.

ZuZ. 43 . .

Die vorgetéuschte Land\nnrtschaft hat im Umland der Stadte ein derartiges Ausmaf
~ erreicht, daR VIele betroffene Gemeinden eine entsprechende An- passung des NO
ROG 1976 zum Schutz des Grinlandes fordern. Weil es dabei letztlich um
Wohngebéude geht, soll der Neubau von Gebsuden mit Wohnraumen kanftig nur
mehr in einer eigenen Wldmungsart des Grunlandes zuléssig sein.

Fur die notwendige bauliche Erweiterung (Zu- und Umbauten) sowie fur die
Errichtung eines  Ausgedingewohnhauses bei bestehenden land- und

. forstwirtschaftlichen Betrieben ist keine Anderung der Flachenwidmung erforderlich.
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ZuZ. 44:
Die Funktion von Grungirteln als Mittel zur Orts- und Landschaftsgestaltung soll im
NGO ROG 1976 auch eine ausdriickliche Deckung finden.

Zu Z. 45:

Dabei handelt es sich einerseits um eine Klarstellung, da Werkzeughutten,
Weingartenhitten und andere kleine Gebéude (Nebengebaude) fur eine Geb-
Festlegung nie vorgesehen waren, weil - man sie dadurch unverhaltnismaRig
vergroRern hatte kénnen. e

Weiters soll durch die Neuformulierung des Einleitungssatzes die Moglichkeit
eroffnet werden, daB landwirtschaftliche  Gehdfte auch fur nichtland- und
forstwirtschaftliche Zwecke genutzt werden, ohne daR die Land- und Forstwirtschaft

selbst aufgegeben werden muld.

Zu Z. 46:

" Durch die beabsichtigte  Novellierung  des NO  Camping- und

Jugendlagerplatzgesetzes (siehe auch Z. 55). Ergibt sich die Notwendigkeit der
Einfuhrung einer Planungsrichtlinie im NO ROG 1976, auf welche an dieser Stelle

verwiesen wird.

ZuZ. 47 _
lm NO ROG fehite. blsher eine Wldmung, mnt der 1ene Flachen moglichst: fruhze|t|g

' frelgehalten werden kénnen, die entweder fur groBere bauliche MaRnahmen (z.B.

‘Umfahrungstrassen) in Frage kommen, oder die zur Sicherung . natlrlicher

Retentionsraume, des Orts- und Landschaftsbildes bzw. touristischer Anspriche
unbebaut bieiben sollen (markante Aussnchtspunkte, Blickachsen auf Schlésser,
Uferbereiche an Seen etc.). Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung dieser Flachen
wird auch weitérhin méglich sein, soferne sie ohne bauliche Matnahmen auskommt.

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll kunftig von der ausdrtcklichen Widmung:

im Flachenwidmungsplan abhéngig sein.

ZuZ. 48

~ Hier handelt es sich um die Anpassuhg an die geanderte Terminologie.

i
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-~ Zu Z. 49:

Die Wortfolge “Neu-, Zu- und Umbauten”’, die bisher im NO ROG 1976 enthalten
war, entspricht nicht mehr der NO Bauordnung 1996, weil diese den Begriff “Umbau’
nicht mehr enthait. ‘ |

AuRerdem hat der bisherige Text oft zu Miversténdnissen gefuhrt, wonach nur die
Berechtigung, nicht aber der Umfang von Baumafnahmen sowie die Mdglichkeit,
eigene Baulandflachen zu nutzen, gepriift werden mufte.

Nach der Fertigstellung derartiger Bauwerke muf3 auch gewéhrlleistet sein, dal sie
im Sinne der erteilten Baubewilliguhg weiter genutzt-werden, andernfalls sie als

konsenslos anzusehen sind.

ZuZ. 50:

Hier geht es um die sprachliche Anpassung an die NO Bauordnung 1996. Die
Anfuigung des letzten Satzes soll dem Umstand Rechnuhg tragen, dall nach der
bisherigen Rechtslage die fachlich unbedenkliche Nutzung von “Geb” flr

 kleinlandwirtschafliche* Zwecke nicht zulassig war.

Zu Z. 51 und 52: :

Mit dieser Bestimmung soll bei der Anderung des Verwendungszweckes eines “Geb”
die dafur erforderliche Infrastruktur auch erst hergestelit bzw. adaptiert werden
kénnen, wie dies etwa bei der Umwandiung bisher landwirtschaftlich genutzter

Gebaude fur Wohnzweclge'zutfeﬁen kann (Problem ,,auslaufendér Vierkanthof*). -

Zul. 53: v .
Hier handelt es sich um die AKorrekt‘ur eines redaktionellen Fehlers; die Sa-

nierungsmafRnahmen sollen unabhéngig von Elementarereignissen mdglich sein. .

ZuZ. 54:

Die Errichtung von Kunstwerken im Grunland war bisher aus rechtlichen Grinden
unzulassig, sobald die Merkmale eines Bauwerke§ nach der NO Bauordnung 1996
vorgelegen sind. p
Windkraftanlagen sund als Stromerzeugungsanlagen seit dem 1. Jénner 1997
gemald § 1 Abs. 3 Z. 4 der NO Bauordnung 1996 vom Geltungsbere|ch dleses‘
Gesetzes ausgenommen im Hlnbhck auf die Iandschaftsblldpragende W|rkung und
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die mdglichen Larmemissionen derar’uger Anlagen soll dennoch ihre Errlchtung von
der vorhergehenden Flachenwidmung fur diesen Zweck abhanglg sein. Dies ware im
elektnzﬂatsrechthchen Verfahren (§ 33 Abs. 7 des Gesetzes uber Angelegenheiten
des Elektrizitatswesens in NO, LGBI. 7800) bei der Standorteignung zu
berucksichtigen.

ZuZ. 55:
im Hinblick auf die beabsichtigte Novellierung des NO Camping- und

: JugendlagerplatzgeSetzes, LGBI. 8215, ist es erforderlich, diein § 19 Abs. 2 Z. 10
- angefuhrte Widmungsart “Campingplatz” zu definieren.

Dabei soll auch der Anteil der Stellflachen far Mobilheime - bei bestehenden
Campingplatzen langfristig - auf 50 % eingeschrankt werden. Die Einfuhrung einer
Obergrenze soll die Unterscheidung zu einer Wohnnutzung im - Bauland
gewshrleisten. In diesem Zusammenhang soll der Gemeinderat anlaglich der
Widmung eines Campingplatzes bei fachlicher Erforderlichkeit auch eine weitere
Reduzierung der Standplatze far Mobilheime festlegen kénnen.

Eine Definition der Mobllhelme sowie ihre kinftige Bewilligungs- und Anzeigefreiheit
im baurechtlichen Sinn soll in die derzeit in Ausarbeitung befindliche 1. Novelle zur

NO Bauordnung 1996 aufgenommen werden.

Zu Z. 56

~ Dies betrifft die Korrektur eines 'sprachlichen Fehlers.

ZuZ. 57

Korrekturen aufgrund des \Entfalls der Widmungssperre bzw. eines Zitatfehlers der

6. Novelle.

ZuZ. 58:
Die schrittweise Real_isieruhg des Entwicklungskonzeptes hat fur die ortliche

Raumordnung groBe Bedeutung, bietet aber bisher laut NO ROG 1976 keinen

| ausreichenden Anderungsanial®, um das ortliche Raumordnungsprogramm andern

. zZu durfen Dem Vertrauensschutz des Normunterworfenen wird dabei msowelt

Rechnung getragen ~als die Festlegungen des - nunmehr normativen -

Entwicklungskonzeptes (suehe § 13 Abs. 2 neu) Iangfnstlg angelegt sind und daheri
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die mit diesem konformen Anderungen des Flachenwidmungsplanes vorhersehbar
sind. Durch den langfristigen Planungshorizont des Entwicklungskonzeptes und
dessen nachvolliziehbare Erstellung, 6ffentliche Auflage,. Stellungnahme- und
Diskussionsmoglichkeit ist im Interesse der Betroffenen eine erhdhte Bestandskraft
und ein Schutz vor nicht vorhersehbaren, kurzfristigen Anderungen des
* Flachenwidmungsplanes gewahrleistet.

Die neue Z. 6 soll im Einvernehmen nﬁit dem Grundeigentimer die Moéglichkeit
schaffen, raumordnungsfachlich unerwiinschte Baulandreserven in Randlagen zu

reduzieren.

Zu Z. 59: |

In Bereichen, in denen sich erst (lange) nach der Bau|andWidmung herausstellt, daf
wesentliche naturrdumliche Voraussetzungen (z.B. Hochwassersicherheit) fehlen
und aus diesem Grund auch die GesetzméaRigkeit der Widmung in Frage zu stellen
ist, sollen vom Verordnungsgeber die notwendigen Konsequenzen gezogen werden.
Dies ist auch im Hinblick auf drohende Haftungsfolgen fur die jeweilige Gemeinde
erforderlich. (Siehe hiezu auch die Erlauterungen zu den neugefafiten §§ 23 und
24.)

ZuZ. 60 und 61:

Dies betrifft sprachliche Prazisierungen aufgrund haufiger Millverstandnisse.

ZuZ. 62 bis 64: )
" Nach den Bestlmmungen der NO Bauordnung 1996 ist die Baubehdrde zur Ertenung
von Baubewnllgungen v_erpfhchtet, auch wenn sich inzwischen herausgestellt hat,
- daB der Baupiatz von Lawinen, Hochwasser etc. bedroht ist. Von dieser
sinnwidrigen Verpﬂit:htung édll\sich die Baubehdrde durch die Bausperre befreien

kénnen.

Zu Z. 65 und 66:

Hier geht es um eine Klarstellung zur Vermeidung von Verwechslungen.
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‘e ZuZ. 67:

Abgesehen von einer spréchlichen Ver.besserung soll auch die entschadigungsfreie
Rickwidmung jener Baulandflachen erreicht werden, die entweder noch nicht baureif
im Sinne der NO BauordnUng 1996 waren, oder die keine natlrliche
Baulandeignung besessen habeh, ‘weil sie z.B. durch Hochwasser bedroht sind |
(siche auch Anmerkung zu Z.- 59). Die entschadigungsfreie Ruckwidmung,
insbesondere bei nachtraglichem Bekanntwerden der fehlenden Baulandeignung,
stellt zwar einen unter dem Gesichtspunkt des verfassungsrechtlich gewahrleisteten
Eigentumsschutzes gravierenden Eingriff dar, ist jedoch vor dem Hintergﬁmd
standig  steigender - Schadenszahlungen durc‘;r{ die  offentliche  Hand

“volkswirtschaftlich notwendig.

Zu Z. 68: '

Die bisherige Bestimmung hat die Gemeinden auch von sinnvollen Ruckwidmungen
abgehalten, weil aufgrund des iweideutigen Wortlautes Entschadigungsleistungen
auf der Grundlage des Zeitwertes befirchtet wurden. In diesem Zusammenhang
kann es jedoch nicht Aufgabe der Gemeinden sein, -Spekulatio'nsgewivnné bei
Almmobiﬁen, welche Uber der Steigerung des VerbraucherpreisindeXes >liegen, mit
Sffentlichen Mitteln abzugelten. Die mit der 6. Novelle des NO ROG 1976
| eingefihrte Eniséhédigqngspflicht nach dem Verkehrswert hat eine vom

Gesetzgeber nicht beabsichtigte Fehlentwicklung eingeleitet.

ZuZ. 69: | o
Das Gebot zur Valorisierung ergibt sich automatisch durch die Bezugnahme auf die

seinerzeitige Gegenleistung beim Erwerb des Grundstuckes.
ZuZ.70:
Dies betrifft die geanderte Terminologie sowie die Verschiebung des § 16 Abs. 5 zu

§ 16a Abs. 1.

ZuZ. 72
Siehe hiefur Z. 1.
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ZuZ.73: ,
Diese Anpassung bezweckt die Gleichstellung der Fachmarktzentren mit den
Einkaufszentren.

ZulZ. 74: :

Dabei geht es um eine Verwaltungsvereinfachung. Die Gemeinde soll den
Flachenwidmungsplan binnen zwei Jahren nicht nur deshalb &andern miissen, weil
eine Zahl nachzutragen ist;, dies kann ebensogut bei der n&chsten Anderung
miterledigt werden.

Zu’Z.75: .
Die Einfiigung dieser Bestimmung soll die umgesetzte EG-Richtlinie dokumentieren
(siehe Z. 23 bzw. Erlauterungen hiezu).

Die NO Landesregierung beehrt sich daher, den Antrag zu stellen:

Der Hohe Landtag wolle die beiliegende Vorlage der NO Landesregierung Uiber den
| Entwurf einer Anderung des NO Raumordnungsgesetzes 1976 der verfassungsmas-
sigen Behandlung unterziehen und einen entsprechenden Gesetzesbeschlu®

fassen.

NO Landesregierung
Mag. Sobotka

Landesrat

Fir die Richtigkeit

GARUT\KNKONZEPT1.00C




