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Bat der Niederdsterreichischen Landesregierung
R/1-4-200/182 ‘ 7. November 1895
Betrifft | Landtag ven Niederdsterrsich
NE Bauordnung 1886, Motivenbericnt : o Landtagsdirektion
Eing.. - & NOV. 1395
Hoher Landtag! ug. oo/ B-23

Zum beiliegenden Gesetzesentwurf wird berichtet:

B—__ Aussch.

- A) Allgemeiner Teil

1. Grundlagen, Ziele und Schwerpunkte:

Im 5inne der Resolution vom 16. Marz 1985, Ltg.-268/A-1/24-1954,

wurde der beiliegende Fntwurf einer Neufassung der NGO Bauordnuny

hluB
b “ {:; ‘% 40T "~

23-1983, die technischen Delailine-

L.

ausgearbeitet. Dabel wurde berilicksichtiglt, daf Taut dem B

vom 4. Marz 1993, Liy.~-368/8~

“~

>

stimmungen in eine N Bautechnik-WVerordnung verlegl werden 50711 en

und daB im Sinne der Resolution vom 4. November 1993,
Ltg.-42/4-1/2-1993, die bisher in der NO Bauordnung 1976 geregel-~
te Verpflichtung zur Einleitung von Abwassern in 6fFfentliche Kani-
Te in einem "NO Abwasserentsorgungsgesetz 19957 geregelt werden

s0l1 (woflir bereits am 13. Juni 1995 ein Entwurf vorgeleglt wur-

de).

Weiters sollen durch die Neufassung der Regelung der Beheizung

von Bauwerken die nach der B-VG6-Novelle 1988 noch zum Landesrecht

gehérigeh Bestimmungen des Nﬁ‘LuftreinhaWtegesetzes,'LG81.8100“1,

ersetzt und die am 15. Dezember 1994 genehmigte

Yereinbarung gemdp Art. 15a B-VG Uber Schutzmafnahmen betreffend

Kleinfeuerungen, LGB1. 8200-8, sowie die

Richtlinien des Rates der Europdischen Gemeinschaften

o iiber die Leistung von Warmeerzeugern zur Raumheizung und Warm-

wasserbereitung in neuen oder Qestehenden nichtindustriellen Ge-

bauden sowie die Isolierung des Verteilungsnetzes fiir Warme und

Warmwasser in nichtindustriellen Neubauten, '
o zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten flr

Gasverbrauchseinrichtungen sowie

o Uber die Wirkungsgrade von mit flissigen- oder gasfdrmigen

Brennstoffen beschickten Warmwasserheizkesseln

(genaue Zitate enthalt § 58) umgesetzt werden,

iiber die Einsparung von Energie, LGBT. 8207, in der Regélung der
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allgemeinen Ausfiihrung der Bauwerke bzw. der wesentlichen dnforde-

rungen an Bauwerke und Bauteile (§ 43) soll ein wirksamer Beitrag

zur Erreichung der im ”K1imabUndn§$ zum Erhalt der Erdatmosphare™
vorgesehenen Reduzierung der (0 Fmissionen geleistet werden.
SchlieRlich entspricht die Vorlage dieses Gesetzesentwurfs so we-
nige Monate nach der eingangé zitierten Resolution auch noch der
Resolution vom 18. Mai 1995 zum 12. und 13. Bericht der Volksan-
waltschaft, Ltg.~-305/8-17.

Den einzelnen Punkten der eingangs angefihrten Resolution wird
entsprochen wie folgt:

a) Der Inhalt der NO Bauordnung 1976 wurde, soweit e; nicht ab

1. Janner 1996 durch eine NO Bautechnik-Verordnung abgelosl

werden soll, vollig Uberarbeitet, sprachlich vereinfacht und -

neu gegliedert; die Bestimmungen Uber den Bebauungsplan wurden

dabei wunschgemdf an das Ende des Gesetzesentwurfs gerilckt
(6§ 68 bis 76). Im Sinne der Vereinfachung wurden Wieder-
holungen von Bestimmungen anderer Gesetze vermieden und
Hinweise auf solche moglichst selten und kurz vorgesehen (kein
Lehrbuchcharakter des Gesetzes).

b) § 15 (Anzeigepflichtige Vorhaben) und § 17 (Beﬁi1}igungs" und

anzeigefreie Yorhaben) enthalten eine unfassende Auflistung je-

ner Vorhaben, die kiinftig (groftenteils abweichend von der NG

Bauordnung 1976) keiner Bewilligung der Baubehdrde bediirfen

sollen; auch die Anderung von Grundsticksgrenzen im Bauland
soll kinftig keiner Bewilligunhg der Baubehtrde mehr bedirfen,
sondern dieser nur mehr anzuzeigen.sein.

¢) Eine gggggggigg wird fir die in § 15 angefihrten - bisher he-
willigungspflichtigen - Vorhaben verpf13chtend‘und in § 16
(dhnlich § 94 der NO Bauordnuﬁg 1976) a1é Moglichkeit zur Klar-
stellung der Notwendigkeit einer Baubewilligung vorgesehen;
die in den$e1ben Paragraphen vorgesehene Er1edigung der Bauanw
zeige soll eine in Niederdsterreich bewahrte Tradition fortset-
zen und erscheint wesentlich einfacher als die in der Bayeri-

schen Bauordnung seit 1994 vorgesehene Ganehmigungsff833t81~

gung der Benitzung aller neuen oder wesentlich gednderten Bau-

werke soll durch eine strengere Regelung der Herahziehung
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eines Baufiuhrers {(bisher Bauleiters) ersetzt werden; die Aus-

fFiikirung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens ohne Bau-
fihrer so0ll einzustellen sein,

§ 6 enthalt eine taxative Aufzahlung der Nachbarrechte in bau-

behdrdlichen Verfahren nach Kriterien; die einzelnen Bestimmun~-
gen, mit denen diese Rechte begriindet werden oder aus denen
sie abzuleiten sind, kdénnen nicht in der Bauordnung angefihit
werden, weil sie zum GroBteil in Baunebengesetzen und Verord-
nungen enthalten sind oder sein werden. Die Baunebengesetlze
(insbesondere die NG Mineraldlordnung) werden aber sobald als
moglich ~ auch wieder unter dem Gesichtspunkt der Deregulie-
rung - an die Neufassung der NO Bauordnung anzupassen sein.
Auch die Bautechnik-Verordnung und die anderen Durchfihrungs-
verordnungen zur N8 Bauordnung sowie zu den Baunebengesetzen
werden sobald als méglich an die Neufassung der ersteren
anzupassen sein, einige davon auch wieder unter dem Gesichts-
punkt der Deregulierung. Weilters werden die Durchflihrungsver-
ordnungen kinftig laufend an Richtlinien der Europdischen Ge-
meinschaften sowie europadisch harmonisierte Normen anzupassen
sein. Eine solche Aufzéhlung mifte also laufend in kurzen Ab-

standen gedndert werden.

Eine Beschleuniqung der Bauverfahren wird angestrebt durch:

1. den Ersatz der bescheidmidBigen Bewilligung der Anderung von

Grundsticksgrenzen im Bauland durch die Anbringung eines

Vermerks der Kenntnisnahme (Stempelaufdruck) durch die Bau-

behdrde auf dem fei1ungsp1an,\auf dem der Vermessungsbefug-
te die Erfu11uhg der hiufigsten gesetzlichen Voraussetzun-
" gen beudrkunden muf, sodaB die Baubehidrde diese '‘nur mehr
stichprobenweise priifen @us, die Abstandnahme von der Vor-
schreibung-eines‘Augensche%ns egines Baqsacﬁversténdigen fur
hestimmte Falle und S
~die VYerpflichtung der Baubehdrden zur Er1edigung‘sd1cher An-

ze¢igen binnen 8 Wochen,

2. die Vefpf]ichtuhg der Baubehorden zur Erledigung aller Bauan-

zeigen binnen langstens 8 Wochen (unter der‘VorausSetzung’

des Ausreichens ihrer Beilagen) und

3. die schon unter Tit.c angefilhrte Vereinfachung der Uberprii-

fung der bewilligungsgemiBen Ausfilhrung der Bauvorhaben.

Eine Verkirzung der im § 73 des Allgemeinen Verwaltungsverfah-
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rensgesetzes 1991 wmit 6 Monaten bestimmten Frist fiir die Ent-

scheidung ber Berufungen in haubehdrdlichen Verfahren wire

nicht zielfihrend, weil eine Sdumnisbeschwerde in solchen Fi1-
len nur an den.Vera1tungsgerichtshof gerichtet werden kann
und § 27 des Verwaltungsgerichtshofgesetzes 1985 (BGBY.N¢. 10
in der Fassung BGB1. Nr. 330/1990) diese Sdumnisbeschwerde

erst nach 6 Monaten ab der Einbringung der Berufung zuliBt.

Die Heranziehung von nichtamtlichen Sachverstiandigen zur Be-
sch1eunﬁ§uﬂg von Verwaltungsverfahren (auf Frsuchen und Kosten
des jeweiligen Antragstellers, in Bauverfahren also in der Re-
gel des Bauwerbers) sieht seit 1. Juli 1995 § 52 Abs. 3 des
Allgemeinen UﬁrwaWtungsvefféhrenggesetzes 1991 in der Fassung
der Novelle BGB1. Nr. 471/189% voar.

im Altbestand zur Anwendung gelangen kénnen, sehen § 50 Abs.?
§ 53 Abs., 8, § 70 Abs. 8 und § 71 abs. 8 vor.,

Ausniahmen von bautechnischen Bestimmungen werden in der NGO Bau-

5

technik~Verordnung vorgesehen,

und W) Tin Belichtungs- und Besonnungsprofil zur Sicherunyg der

bavhygienisch notwendigen Belichtung von Aufenthaltsriumen und

der aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie ergibt sich

nach dem heutigen Stand des Wissens am besten aus der Regelung

der Bebauungsweise und der Bebauurigshhe. Daher wird im Sinne
dieser Resolutionspunkte in § 69 als Mindestinhalt des Bebau-

ungsplanes die Festlegung von Strapenfluchtlinien, der Bebau-

~ungsweise und der Bebauungshohe vorgesehen. Ansonsten wird die

Rege1ung des Bebauungsp1anes vorerst nicht verdndert; eine

grundlegende Uberarbeitung dieser Regelung wird im Zusammen-

‘hang mit ihrer Ubertragung in das NG Raumordnungsgesetz 1876

vorgesehen (vom Inhalt und Rechtscharakter eines Strukturpla-
nes bestehen derzeit sehr unterschiedliche Auffassungen).

und j) Dieser Gesetzesentwurf enthalt nur grundsétz1iéhe Be-

nik-Verordnung vorgesehen,
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Weitere Schwerpunkte dieses Fntwurfs der Neufassung der NO Bauord-

nung sind:

L34

o die G611 rung in die Teile "Baurechi™, "Bautechnik™, "Bebau-

i

ungsplan™ und "Ubergangs- und SchluBbestimmungen™.

o eine ausreichende gesetzliche Grundlage fir Durchfilhrungsverord-
nungen (die auf lange Sicht nach und nach durch europaisch
harmonisierte Normen und europdische technische Zulassungen er-
setzt werden sollen),

o die Einschriankung des Geltungsbereichs der Bauordnung um Gel-

tungsbereiche anderer Gesetze wit dhnlichen Zielsetzungen Fir
Bauwerke oline Gebiudecharakter (Abbau von Parallelverfahren),

o der Ausbau der Regelung der Firteilung oder Versagung der Baube-

willigung ohne Bauverhandlunag,

o die Zusammenfassung der Abgabenvorschriften,

o die Ubertragung der Strafkompetenz an die Bezirksverwaltungsbe-
horde und

o die Vorsorge fiur einen miglichst einfachen Vollzug der Bauord-

nung auch in Baulandbereichen, fir die bisher noch kein Bebau-

ungsplan erlassen wurde.,

In diesem Gesetzesentwurf wurden die Ergebnisse der Erdrterung
der vorgenannten Resolutionspunkte und von Anliegen der bisher in
baurechtlichen Belangen am meisten engagierteh Interessenvertre-
tungen und Dienststellen sowie des ahgeschlossenen Begutachtungs-
verféhrens soweit bericksichtigt, als sie mit den Zié1set2ungen
in den vorgenannten Reso1utﬁonspunkten'in Einklang zu bringen

sind.

2. Zustandigkeit:
Die Zustandigkeit des Landesgesetzgebers fiir das Baurecht ergibt
"sich aus Art. 15 Abs., 1 B-VG.

3. Verhiltnis zu anderen landesrechtlichen Vorschrifteni

Die Neufassung der Regelung der Beheizung von Bauwerken in der NO
Bauordnung soll nicht nur deren bisherige Fassung, sondern auch

die seit der B-V¥6 Novelle 1588 noch'zum Landesrecht gehdrige Rege-
1uﬂg der Feuerungsanlagen fir die Beheizung von Bauwerken und.fUr

die Warmwasserbereitung im NO Luftreinhaltegesetz ersetzen, daher

wird die letztere g1eichzeit§g mit dem Inkrafttreten der
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Neufassung der NO Bauordnung auBer Kraft zu setzen seing hiefir
wird (von der Abteilung R/4) ein gesonderter Gesetzesentwurf aus-
gearbeitet,

Weiters wird gleichzeitig mit der Neufassung der NO Bauordnung

eine Neufassuné der NO Héizungsverordnung, LGB1. 8200/4-0 {auf-

grund des § 58 der ersteren) in Kraft zu setzen sein, welche auch
den noch aktuellen Inhalt der Verordnung Ober die-periodische
Uberprifung von Feuerungsanlagen, LGB1. 8100/1 unfassen soll; die
1etzteré,wird zugleich aufer Kraft zu setzen sein.

Durchfithrungsverordnungen zur NO Bauordnung 1976 sowie

0o das NO Kleingartendgesetz, LGB1. 8210-3

3
o das NO Kinderspielplatzgesetz, LGB1., 8215-0,
o die NO_Mineralélordnung, LGB1. 8270-0,
o das NO Landesstrafengesetz, LGB1. 8500-3 und

¢ die NO Verwaltungsabgabenverordnung, LGB1. 3800/2-1

anzupassen sein.

Schlieflich wird angeregt, bei der schon anhdngigen Anderung des

N8 Kanalgesetzes zu einem NO Abwasserentsorgungsgesetz (im neuge-

faften § 18) zu beachten, daB kUnthg Hauskandle anzeigepflichtig
und Anschlufkandle weder bewilligungs~- noch anzeigepflichtig sein

sollen.

4. Finanzielle Auswirkungen:

Als finanzielle Auswirkungen der Neufassuhg der NO Baqordhung

“sind zu erwarten: -

0 ein Rickgang der Anzahl der 8ewj11igun95* und Rechtsmittelver-

" fahren bei den Baubehdrden, damit auch der Vorstellungsverfah-
ren bei der Gemeindeaufsichtsbehdrde sowie der Wegfall aller

Endbeschauen und BenUtzungsbéwi11igungsbescheide; somit

betrachtliche Arbeits- und Kostehersparnisse bei den Gemeinhden

und beim Land,

o &in Ruckgang des Ertrages der Verha1tungsabgabe fur die Baube-

fiir die Benutzunasbewilligung bei den Gemeinden'und ~ din mini-

malem AusmaB - auch beim Land,
o der Entfall der Strafgeldeinhahmen bei den Gemeinden,

o eine Zunahme der Strafverfahren bei den Bezirksverﬁa1tungsbeh6r—
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beim Land und
o bei den Biirgern einerseits die Verringerung der Verfahrens-
kosten und andererseits Mehrkosten fir den Baufihrer (je nach

dem konkreten Aufgabenumfarg).

Die Hohe dieser finanziellen Auswirkumgen kKann mangels statisti-

scher Unterlagen nicht angegeben werden.

5. Stillhaltefrist:

Gemaf der Richtlinie des Rates der Europdischen Gemeinschaften

vom 28. Mirz 1983 Uber ein Informaticnsverfahren auf dem Gebiet
der Normen und technischen Vorschriften, 83/189/EWG, in der Fas-
sung der Richtlinien 88/182/EWG>Uﬂd Q4/10/06, wmupte dieser Geset-
zesentwurf der Kommission der Eurcpaischen Gemeinschaften (im
Wege des Bundesministeriums fir wirtschaftliche dngelegenneiten)
notifiziert werden. Er ist bei der Kommission am 19. Septenber
1995 eingelangt. Demnach darf dieser Gesetzesentwurf laut der

Tetztgenannten Richtlinie grundsdatzlich ab 20, Dezember 1995 in
Kraft sesetzt werden., Sollte jedoch vorher eine AuBerung der
Kommission oder eines Mitgliedstaates der Europdischen Union
einlangen, aus der sich Taut der letztgenannten Richtlinie etwas
anderes. ergibt, dann wiirde die Landesregierung dies sofort

berichten.
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B) Besonderer Teil

Zu den einzelnen Paragraphen des beiliegenden Gesetzesentwurfs

wird ausgefiuhrt:

1. Zum baurechtlichen Teil:

Zu § 1 (bisher § 1 NO Bauordnung 1976, LGB1. 8200-13):

gegrenzt und um die Regelung von Bauwerken eingeschrankt werden,

deren Regelung in anderen Gesetzen auch Regelungskriterien der MO
Bavordnung umfaBt und die auch von anderen als den Baubehdrden be-

willigt und dberwachti werden. Damit sollen Parallelverfahren mit

gleichartigen Zielsetzungen vermieden werden,

Der Anregung der Wirtscﬁaftskammer Niederosterreich, sdmtliche
Bauwerke und Anlagen, deren Ervichtung im NO Gassicherheitsgegetz
geregelt ist, vom Geltungsbereich der NO Bauordnung agszunehmén,
kann nicht‘Rechnung getragen werden, well darunter auch alle mit
Erd- und F?ugsiggas‘beschickten Feuerstatten gefallen wiren, de-
ren Rege1gng im Zusammenhang mit der Regelung anderer Feuerstit-
ten (in den §§ 57-61) die Umsetzung der auf Seite 1 angefiihrten
Richtlinien der EG und der Verg%nbarungvnach Art. 15%a B-VG6 lber

Kleinfeuerungen erfordert,

Zu § 2 (bisher § 116):

Die Rege]uhg der Zustandigkeit soll leichter verstandlich formu-

Tiert, inhaltlich aber nur durch die Ubertragung der Strafverfah-

werden. (Deren Zustandigkeit ergibt sich aus §A26 Abs. 1 des
Verwaltungsstrafgesetzes 1991, BGB1. Nr. 52). Diese wird zwar
eine nicht abschitzbare Steigerung des Personal- und Sachaufwan-
des des Landes verurSachen; 1éBt'jéd0ch einen wesént1ich aeffekti-
veren Vollzug der in ' § 37 vorgesehenen Strafbestimmungen erwar-
ten. Im Begutachtungsverfahren wurde diese Kompetenzanderung von
der Volksanwaltschaft und mehreren gesetzlichen Interessenvertre-
tungen begriift. v ‘

Die Regelung der Zustandigkeit fir ein Bauwerk, das éum Teil auf

dem Gebiet einer Stétutarstadt,'zum anderen Teil auf dem Gebiet
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einer anderen Gemeinde errichtet, gedndert, saniert oder abge-
brochen werden so0ll, enthdlt der 2. Satz des Ahs. 2.
Die primdre Zustandigkeit der Landesregierung filr die Fntschei-

dung lber Vorstellungen sieht § 86 Abs. 1 der N& Gemeindeordnung

1973 vor.

Die Abgrenzung des eigenen Wirkungsbereichs der Gemeinde beinm

Vollzug dieses Gesetzes 5011 nur leichter verstandlich als § 117
der NO Bauordnung 1976 formuliert werden. Die Anderung der Zustian-
digkeit fiir Strafverfahren macht deren &nflhrung als Ausnahmen
entbehrlich.

Dap die Erfillung von Aufgaben der Bezirksverwaltungsbehdrden
durch Statutarstadte nicht in deren eigenen Wirkungsbereich

fallt, wird als selbstverstandlich angenommen.

Die Definitionen sollen zum Grofteil aus § 2 der NO Bauordnung

1976 ilbernommen werden.,

.Begriffe, die nur in wenigen Paragraphen vorkommen, sollen

jeweils in dem definiert werden, in dessen Uberschrift sie

~vorkommen (z.B. Bauplatz in § 11 Abs. 1) oder in dem der

Schwerpunkt ihrer Verwendung liegt (z.B. Warmeerzeuger in § 59),

in den anderen soll auf die Fundstelle hingewiesen werden.

Meist verlaufen Baufluchtlinien innerhalb von Bauplatzen., Wenn

‘einzelne Grundstiicke in Ortsgebieten als. Grinland mit der Nut-

zungsart Gartnerei, Kleingdrten, Sportstéatte oder Campingplatz
gewidmet sind, verlaufen sie auch durch diese (meist als vordere
im gleichen Abstand von der Strafenfluchtlinie/StraBengrundgrenze
wie anschliefend im Bauland). Ganz selten, z.B. zur Planung von
Autobahanaststétfen, werden sie sogar auf Verkehrsflichen festge-
Tegt, Die Rechtsé?und?age hiefiir enthdlt § 69 Abs. 3.

§ 70 Abs., 7 im Bebauungsplan - oder nach § 70 Abs. 5 durch

Baufluchtlinien festgelegt sein.




ubersichtlich dargestelll und den Erfordernissen der Praxis
entsprechend ergéanzt werden. In der Bautechnik-Verordnung so0l1]
ertaubt werden, dap ein angebautes Nebengebaude (z.B.
Kleingarage) mit dem Hauptgebdude gemeinsame Bauteile (Wand,
Tire, Dachteil) haben darf.

Zu 7. 8: .

Der Begriff "Grundriﬂfléche"‘$o11 den in der NO Bauordnung 1976

mehrfach mit verschiedenen Inhalten {(fir ein Gebiude oder fiir

alle Bauwerke auf einem Grundstick) verwendeten Begriff "bebaute

{

Flache™ ersetzen; er entspricht inhaltlich dem Begriff
"Bruttogrundrifflache™ in der OGNORM B 1800 (4.1.1).

Zu § 5 (bisher § 118 Abs. 2 und 3): | ‘
Die Geltung des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in
baubehdrdlichen Verfahren, des Verwaltungsstrafgesetzes 1991 bei
der Bestrafung der in § 37 angefihrten Uerwa]tungsﬂbertrétungen
und der NGO ﬁbgabenordﬁuhg 1977 bei der Vorbchr&ibuné der in den
§§ 38 bis 41 vorgesehenen Abgaben sowie bei der Behebung oder
Anderung'ihrer_Vorschreﬁbung nach § 42 gilt als schon allgemein
bekannt und wird daher der Kiirze halber im Entwurf der Neufaséung
der NJ Bauordnung nicht mehr angefiihrt. '

Zu Abs. 1:

deren schriftliche Erlassung. Das war~fir die Baubewilligung

schon in § 26 der Bauordnung fir Niederdsterreich aus 1883
vorgesehen und ergab sich flir die anderen schon seit Jahrzehnten
aus der Rechtsprechung der Hochstgerichte; seit 19706 schrieb dies
§ 118 Abs. 3 vor.

Zu Abs, 2:

Einer Mehrheit von Eigentimern eines Gebidudes, insbesondere Wohn-

ungseigentimern, soll die Baubéhbrde.die Besfe11ung eines Zustell-

‘bevo11méchtigten auftragen konnen.
Zu Abs. 3:

Die Befristung der Erteilung oder Versagung der Baubewilligung
soll aus der NO Bauordnung 1976 lUbernommen wérden.-

‘Die Aufhebung der Bewilligungspflicht fir viele Vorhaben und die
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zusatzlich vorgesehenen Vereinfachungen des Verfalrens sollen die
baldige Aufarbeitung von Rilckstanden und die Einhaltung der in

diesem Gesetzesentwurl vorgesehenen Erledigungsfristen

i

erleichtern.
Auf die Ausfithrungen zu Tit. ¢ der Resolution vom 16. Mirz 199%

im Allgemeinen Teil wird hingewiesen.

Zu_§ 6 (bisher § 118 Abs. 8 und 9):

Die Regelung der Nachbarrechte soll im Rahmen der Neufassung der

NG Bauordnung in einem eigenen Paragraphen erfolgen und exakter

formuliert werden.

Dabei so0l1 auch die Novelle LGB]. 8200-12 berilcksichtigt werden

(Abs. 3).

Die Eigentimer der Grundstiicke, die nicht in Abs. 1 7. 3

angefilthrt sind, auf denen aber voraussichtlich Auswirkungen eines

geplanten Bauwerks auf die in § 48 Abs. 1 7. 2 angefihrten Arten

wahrnehmbar sein werden, sollen an Baubewi11%gungsverfahren

teilnehmen diirfen. Beteiligte haben nach den §§ 40 bis 44 des

Allgemeinen Uerwa1tungsverfahrens 1981 sowie der Lehre und

Rechtsprechung einen Anspruch auf die

o Ladung zu einer Verhandlung, wenn sie def Behdrde schon vorher
als vom Gegenstand berlhrt.(oft Beschwe-defiihrer) bekannt sind,

o Einsicht in Plédne und andere Behelfe (Antragsbeilagen),

o Mitwirkung an der Feststellung des Sachverhalts (Tatsachenvor-
bringen; schriftlich vor oder miindlich in der Verhandlung),

o AuBerung zum Ergebnis amt1icﬁér Efhebungen (vor der Verhandlung
auch schriftlich), | _ ‘

0 Anwesenheit bei der Verlesung der Verhandlungsschrift.

“Antrage diirfen sie nicht stellen, sie haben auch keinen Anspruch

auf eine Entscheidungvuber ihr Vorbringen und<auf‘die Zustellung

eines Bescheides, somit auch nicht auf ein Rechtsmittel.

Wegen Immissiornen, die durch bereits bewi11i9tevoder nur anzeige-

pflichtige Bauwerke. oder deren Beniltzung verursacht werden,

sollen Eigentiimer der nicht in Abs. 1 Z. 3 angefihrten Grund-.

sticke den Zivilrechtsweg beschreiten. .

Nach § 11 Abs. 1 des NO Umwé1tsohutzgesetzes, LGB1. 8050*3,'hat/

die Umweltanwaltschaft Parteistellung in Verfahren Uber Vorhaben,




- 12 -

die eine erhebliche und dauvernde Schidigung der Umwelt iber den
Bereich der Gemeinde hinaus zur Folge haben kénnen.

Im Sinne der Rechtsprechung s0llen die Eigentiumer von "Superadifi-
p

katen” (Bauwerken auf Fremdgrund), Gebduden auf "Baurechtsgriin-

den™ sowie baulichen Anlagen unter Fremdgrund (z.8. Kellerrdhren
oder Kané]e).den Grundeigentimern gleichgestellt werden; nach der
Bauverhandlung allerdings nur, wenn sie Einwendungen gegen das
Vorhaben vorgebracht haben. Die Parteistellung dieser Bauwerksej-
gentimer kommt auch bei Bauvorhaben oder baupolizeilichen MaBnah-
men auf dem Grundstick in Betracht, auf oder unter dessen Oberfla-
che’sich ihire Bauwerke befinden, jedoch nur soweit sie von deren
Auswirkungen betroffen werden kénnen. Darauf wird besonders bei
Bauvorhaben in Kleingartenanlagen und Badehiittensiedlungen zu
achten sein, ’ ‘

Der Rechtsanspruch eines oder mehrerer Nachbarn auf die (Erhal-
tung der) Standfestigkeif eines Bauwerks kann aucn bei Grabungen
(besonders inm Bereich der geschlossenen Bebauungsweise und auf
einem Hang), aber auch durch die Aufweichung des Bodéns

(besonders in Kellergassen) verletzst werden, der Rechtsanspruch
auf die (Erhaltung der) Trockenheit (der Fundamente) eines
Bauwerks besonders beil der Vers{ckerung von NiederschWagswéssern
oder der Vernach1éséigung der Instandhaltung eines Kanals. |

ITm NGO Raumordnungbgesetz 1976 begriinden die Bestimmungen des § 16
uber die Zulédssigkeit von Bauvorhaben in den verschiedenen
Nutzungsarten des Baulandes Nachbarrechte.

Die NO Aufzugsordnung 1995 bzw. die mit der Aufzugs-Durchfiithrungs-
verordnung 1995 umgesetzten Richtlinien der Furopdischen Gemein-
schaften uhd die N6 Mineraldélordnung enthalten Bestimmungen Uber
den Brand- und Immissionsschutz,

Auf die Ausfihrungen auf Seite 3 unter 1it.d wird verwiesen.

Der Schutz von Betrieben gegen'das Heranrﬁckeﬁ der Wohnbebauung
ist Aufgabe der Ortlichen Raumordnung (Festlegung von "Pufferzo-

nen”™),

‘Die Rege1ung»der Verpflichtungen gegeniiber Nachbarn soll mit den

folgenden Anderungen aus § 25 N8 _Bauordnung 1976 ibernommen wer-

den:




Die Verpflichtung der Nachbarn zur Duldung der vorubergehenden Be-
nutzung ihrer Grundstiicke zur Planung und Ausfiihrung von Bauvorha-
ben soll auf den Luftraum iber ihren Grundstilcken (Schwenkbereich
von Drehkrdnen) ausgedehnt werden. '

Die zur Wiederherstellung ausreichender Zugverhiltnisse nach der

gerung eines Schornsteines so0l1 Aufgabe seines Eigentimers werden

(dieser so0l1 die Planung und Ausfitirung dieser BaumaBnahme veran-

Tassen und den hiefiir geeignetsten Zeitraum bestimmen). Der Nach-

bar soll die Emporfihrung und Verankerung des Schornsteins an

seinem nun héheren Gebiude zu dulden und deren Kosten zu tragen
haben. Wenn neben einem héheren Gebiude spater ein niedrigeras er-
richtet wird, dann so0ll der Eigentilmer des hioheren wohl auch zur
Duldung der Emporfithrung und Verankerung des Schornsteines des
niedrigeren an dem seinen verpflichtet werden, hiefiir jedoch zu
entschadigen sein. ‘ 1

Die Bezeichnung des Rauchfangs‘a1s Schornstein erscheint mit Rick-
sicht auf die eurcpaisch harmonisierte Normung notwendig, der
Rauchfangkehrer soll aber seinen traditionellen Namen behalten,

Da im Interesse der Beleébung des Ortsbildes die VYorschriften ent-
fallen sollen, welche die Vermeidung von sichbaren Brandwianden
bezweckten, und da der Anbau von Gebiuden mit niedrigeren und an-
ders geformten Dachern an héhere sowie Streitigkeiten iber die
Vernassung der hoheren im AnschluBbereich immer haufiger geworden
sind, erscheint es notwendig, die Eigentiimer der héheren Gebidude
zur Duldung der Anbringunyg von Abdichtungseinrichtungen an diesen
zu verpflichten, |

Weiters sollen die Miteigentiimer gemeinsamer Brandwinde verpflich-

tet werden, ohne Entschidigung - praktisch‘unwahrschein1icher -
vermogensrechtlicher Nachteile den Einbau und die Erhaltung von
Leitungen und anderen Anlagen in diese Brandwdnde und defen_wei~
terbestand im Falle des Umbaus oder Abbruchs dieser Gebiude zu
dulden; durch solche Einbauten soll aber die Schallschutzwirkung
der gemeinsamen Brandwinde nicht verringert werden diirfen. Wenn
im Falle des Abbruchs eines der beiden'Nachbargebéude die bisher
gemeinsame Brandwand bestehen bleiben muB, dann kommt eine Greiz-
verlegung nach § 13 in Betracht.

In den Beratungen mit den Interessenvertretungen wurden zusitzli-

chie Verpflichtungen vorgeschlagen, jedoch mehrheitlich abgelehnt.




Die Rege?uﬂg des Verfahrens zur Festsetzung einer Entschidigung
so11 inhaltlich unverdndert aus § 3 Abs. 6, § 13 Abs. 4 und § 25

Abs. 6 der NO Bauordnung 1876 Ubernommen, Jedoch an dieser Stelle

Die dihg1iche Wirkung von baurechtlichen Bescheiden ist Traditioun

seit dem vorigen Jan:hundert. Sie wurde in den letzten Jahr-
zehnten auf fbgabenvorschreibungen aufgrund baurechtlicher Bestim-
mungen ausgedehnt. Sie kommt nur bei Strafsachen und beim Verbot
des Inverkehrbringens von Bauprodukten und Heizkesseln nicht in v

Betracht.

Der Aufforderung zur Einschrankung der Notwendigkeit baubehtrdl]i-
cher Bewilligungen und dem Trend zur Verwaltungsvereinfachung ent-

sprechend wird anstelle der Bewilligung jeder Verdnderung von

Grundstiicksgrenzen im Bauland vorgesehen, daP der Baubehorde die

geplante Veranderung nur mehr zur Kenntnis gebracht werden und

diese die Kenntnisnahme durch einen Vermerk auf dem Teilungsplan

zum Ausdruck bringen muB, der dem Grundbuchsgericht vorzuTegen
ist. Der Vermerk muB den in § 18 Abs. 4 AVG festgelegten Anforde-
rungen an eine baubehdrdliche Erledigung entsprecheﬁ. Im Sinne
der Rechtsprechung der Hiochstgerichte ist dieser Vermerk ein -
sehr vereinfachter - Bescheid (vergleichbar mit einem Sichtver-
merk. in einem‘ReisepaBj.

Weiters so0l1l die Beurkdndung des Planverfassers, daB die in Abs,

4 Z. 1 bis 3 angefihrten Voraussetzungen der Zuldssigkeit erfillt

-sind, der Baubehdrde die Uberpriifung wesentlich erleichtern; der

Ziviltechniker ist ja zur Unterstitzung der Behdrde und der
Beamte zur Erfillung seiner d%ehst1ichén fufgaben mit besonderer
Sorgfalt verpflichtet. Die Uberprifung der\ZuTéssigkeit der
Andérung von Grundstiicksgrenzen im Bauland sol) kunft%g auf

Iweifelsfialle und auf bebaute>6ruhdstﬂcke beschrankt werden, Auf
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die Voraussetzungen der Zulassigkeit der Teilung bebauter
Grundstiicke erstrecklt sich die Beurkundungsbefugnis des
Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen nicht, hiezu wird in
der Regel die Heranziehung eines Bausachverstdandigen notwendig
sein. ‘ _ ‘

Im Fall eines Verstofes der geplanten Grenzanderung gegen eine
ginschlagige Gesetzes- oder Verordnungsbestimmung soll die Baube-
hirde dem Einschreiter die Kernntnisnatime mit Bescheid zu versagen
haben, wie sie bisher deren Bewilligung zu versagen hatte.

Als Frist fUr'die Frledigung der Anzeige der Veranderungvvon
Grundstlcksgrenzen im Bauland werden analog zu der fiir die Erledi-
gunyg einer Bauanzeige 8 Wochen vorgesehen.

Da dem Vermerk der Kenntnisnahme der Rechtscharakter eines Be-
scheides zukommt und die allfallige Versagung der Kenntnisnahme
in Bescheidform erfolgen muf, kommt im Falle der Uberschreitung
‘der Erledigungsfrist eine Saumnisbeschwerde an die Oberbehdrde
(Gemeinderat oder Stadtsenat) in Betracht.

Im Interesse der Beachtung der spéteren Erlassung oder Anderung
des Flachenwidmungs- oder 88bauun95p1anes'so11 die Geltungsdauer
des Kenntnisnahmevefmerks auf dem Téi]ungsp1an wie die der bishe-
rigen Bewilligung mit 2 Jahren begrenzt werden,

Die Anderungen von GruhdstUcksgrenzen im Zuge von Strafen- und
Wasserbauten, fir die im § 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes
ein vereinfachtes Verfahren vorgesehen is* und die schon von der
- Bewilligungspflicht ausgenommen waren, sollen auch von der Anzei-
gepflicht ausgenommen werden. Diese Ausnahme soll auf die in den

§§ 13ff des Liegenschaftsteilungsgesetzes geregelten Bagatellfal-

le sowie auf bescheidmaBig vorgeschriebene Strafengrundabtretun-
gen ausgedehnt werden. Im letzteren Falle wird der Teilungsplan
mit einem Hinweis auf den Bescheid ("Bezugsk1ause1"j'2u versehen
sein.

Das generelle Verbot der Veranderung von Grundstiicksgrenzen in

lungen (insbesondere in Erbschafts~- und Scheidungsfallen) gelok-
kert werden, um finanzschwachen Betroffenen den Verkauf des Grund-
stiicks uhd die Aufteilung des Erldses zu ersparen.‘

Die im Zusammenhang mit der Verdnderung-voh Grundstilcksgrenzen im
Bauland voréesehene'BaupWatzerklérung s011 wie bisher bescheidma-

Big erfolgen und AnlaB der Vorschreibung einer Aufsch1ieﬂungs~




oder Erganzungsabgabe sein.

Aus dem &nlaf einer Realteilung in einer Bauland-AufschlieBungszo-
ne wird aber weiterin keine Bauplatzerkladrung und damit auch kei-
ne Abgabenvorschreibung vorgesehen.

Da keine Nichterkldrung der Kenntnisnahme der Baubehirde von ei-
ner Anderung won Grundstucksgrenzén vorgesetien wird, erscheint
auch eine Wartefrist vor der Durchfidhrung im Grundbuch nicht mehr

erforder1ich.

Einer seit Jahrzehnten von verschiedenen Interessenvertretungen
immer wieder vorgebrachten Forderung und dem Ergebnis ihrer Erdp-
terung mit Interessenvertretungen und Dienststellen entsprechend
wird in Abs. 1 Z. 1 Tit.c die Erklarung von Grundsticken im Bau-
land mit einer Flache bis zu 1000 w? zu Bauplitzen auch dann vor-
gesehen, wann diese Grundsticke nicht an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, sondern nur aufgrund von Servitutsvertrigen
iber jeweils einen Bauplatz (nicht Uber mehrerel!) erreichbar

sind., Eine weitergehende Zulassung von "Servitutsbauplatzen™ konn-

te aber eine fir die betroffenen Gemeindeﬁ Uberraschende Zunahme
der Anzah1 der Bewbhher bisher locker bebéuter Siedlungsgebiete
bewirken und setzt daher noch eingehende Untersuchungen ihrer Aus-
wirkungen auf die Infrastruktur der bisher locker bebauten Sied-
Tungsgebiete sowie der MOglichkeit und Finanzierbarkeit ihres Aus-
baues in Gemeinden mit starkem Siedlungsdruck (vor a11em‘im Um-
Tand von Wien) voraus. '

Die in Abs. 1 Z. 3 angefihrte zusdatzliche Bauplatztype hat sich

ab 1988 aus der Regelung der Erganzungsabgabe ergeben. ,

Das Verbot der Erklarung eines als Bauland gewidmeten Grundstiicks
zum Bauplatz, dessen AufschlieBung durch StraBe, Kanal und Wasser-
leitung (noch) unwirtschaft1ich ware, weil es von den bisherigen
Enden dieser Anlagen weitrentfernt Tiegt, d%e Erklarung der da-
zwischen liegenden Grundstiicke zu Bauplatzen noch nicht beantragt
wurde und die Kosten der Verlangerung der AufschlieBungsstrafe,
des Kanales und der Wasserleitung bis zu ihn efh.VieTfaches der

AufschlieBungsabgabe, der Kana1einmUndqngsabgabe oder der Wasser-




leitunganschluBabgabe fiir ihn ausmachen wirden, erscheint im
Interesse geordneter Gemeindefinanzen weiterhin notwendig; mit
fortschreitendem Verbrauch der Baulandreserven trifft es aher
immer seltener zu,

Wenn nur der als Bauland gewidmete Teil eines Grundstiicks zum Bau-

platz erkldrt wird, dann sol1 dessen FlachenausmaB im Bescheid an-

gefihrt werden, damit dann flUr die Berechnung der AufschlieBungs-
abgabe und die Uberprifung der Einhaltung einer allenfalls im Be-
bauungsp1an'festge1egteﬁ Bébauungsdichte oder Geschopflachenzahl
eine exakte Grundlage zur Verfigung steht.

Entlang stark befahrener Durchzugsstrafen werden manchmal Grin-
giirtel als Larwm- und Sichtschutz zwischen‘Veinehr Flachen und Bau-
p]étzen'festgelegt « Dort waren nach § 19 Abs. 4 des NO Raumord-
nungesetzes 1976, LGB1., 8000-10, bauliche Anlagen fir die Ein-

und Ausfahrt nicht zulidssig, weil sie ja fir die Nutzung des Grin-
giirtels nicht erforder1ich sind, sondern eher dessen Wirkung ver-
ringern., Bei Bauplatzen, deren AnschluB an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache im Fliachenwidmungsplan aber nicht anders vorgesehen

ist als durch den Gringiirtel, missen wohl Ein- und Ausfahrten

durch den Gringirtel ausdricklich als zuléssig erklirt werden.
Die Regelung der AufschlieBungs~ und der Ergéanzungsabgabe soll

mit der Regelung der Grundabtfétungéw und der Abstellplatz-Aus-
gleichsabgabe zu einem Abschnitt zusammengefaBt werden (§§ 38 -

42). . | s

Zu § 12 (bisher § 13 Abs. 1 bis 3 und 6 bis 10):

Die Regelung der Strasengrundabtretung wurde zum besseren Ver~-

standnis neu formuliert., Folgende Ergdnzungen der bisherigen Fas-

sung werden vorgesehent

Baubewﬁ]jigungen fir Gebaude mit einer Grundr16f1ache ‘bis zu

Entsorgungse1nr1chtungen (die meist als Superad1frkate errnchtet

werden) sollen keine Verpf11chtun9 zur StraBengrundabtretung aus-

16sen. : '
Es so0l1l klargestellt werden, daB der zur StraBengrundabtretung -

Verpf11chtete auch deren Verbiicherung zu VPFdﬂ]&SSGh und daher de-

ren Kosten zu tragen hat

we1ters soll klargestellt werden, daB dem zur StraBengrundabtre-
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tung Verpflichteten nicht aus dem Grund eine Entschadigung zu-

steht, daP er an zwel oder mehreren Seiten seines Bauplatzes Stra-

Bengrund abtreten muf. Eckbauplatze gelten traditionell - wie Eck-
hauser - als wertvoller (mehr Licht- und Sonnenenergieeinfa11,
mehr Ein~ und Ausfahrtsmoglichkeiten etc.).

Ferner s011 klargestellt werden, dap der Eigentimer des Grund-
buchskérpers, von dem die StraBengrundfléche seinerzeit abge-

schirieben wurde, den Anspruch auf deren Rickgabe hat, wenn sie

spater dem offentlichen Verkehr entwidmet wurde. Das ergibt sich
aus der Lehre und Rechtsprechung Uber RUckgabeansprﬂche in Enteig-
nungsfallen. Fine Verkehrsflidchenentwidmung, durch die eine "Bau-
maske" entstiinde, wiurde gegen das "Frontrecht™ des Eigentimers

des angrenzenden Bauplatzes verstoBen und widre daher unzulissig.
Hicht jede VYerschmalerung einer Fahrbahn (zur Verkehrsberuhigqng)
muf eine Verschmalerung der gesamten Verkehrsfliache zur Folge ha-
ben. Das Entstehen einer Baumaske Kann aber auch durch die Ver-
mittlung der wéitergabe der betroffenen Grundfldache von dem zur
Rickibernahme Berechligten an den Eigentimer des angrenzenden Bau-
platzes (invder Regel mehrere) vor der Entwidmung als Verkehrsfla-

che vermieden werden.

.Die Regelung der Grundabtretungs~Ausgleichsabgabe s011 mit der Re-
gelung der AufschlieBungs- und der Erganzungsabgabe sowie der
Regelung der Abstellplatz-busgleichsabgabe zu einem Abschnitt zu-

sammengefaft werden.

Zu § 13 (bisher §§ 16, 17 und 18):

Die Méglichkeit der Grenzverlegung gegen den'w111en eines Grund-

stickseigentimers so0ll beibehalten und - im Intergssé der intensi-
veren Baulandnutzung -

auf die Herbeifihrung der Bauplatzqualitdt eines Grundstickes

o durch dessen Vereinigung mit einer "Baumaske" oder
o mittels eines Zufahrtsstreifens zwischen zwei Bauplatzen

sowie auf den Fall der Notwendigkeit des Weiterbestandes einer

bisher gemeinsamen Mauer an einer Grundsticksgrenze nach

dem Abbruch eines der beiden Gebdude, zu denen sie bisher ge-~
hort hat,

erweitert werden.
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Da die Grenzverlegung von der Baubehdrde mit Bescheid zu verflgen
ist, begrindet sie die in § 3 Abs. 1 7. 5 des Grunderwerbssteuer-
éesetzes 1987, BGBI.Nr. 309, vorgesehene Ausnahme von der Bestey-
erunyg des Grunderwerbs,

Ein Zwang zur Vereinigung eines Grundstiicks im Bauland, das den
Anforderungen an einen Bauplatz (meist wegen zu geringer Flache)
nicht entspricht, mit einem ‘der angrenzenden Bauplatze (Fnteig-
nung einer "Ergdnzungsfliche™) wurde fast nie ausgelbt und wird

~daher nicht mehr vorgesehen,

Zu § 14 (bishsr §§ 92 und 93):

Die Frage nach der Notwendigkeit oder Entbehr1ichkeit‘einer Baube-
wi11igung wurde mit den Vertretérn der in baurecht1%chen Belangen
besonders ehgagierten Interessenvertretungen und Dienststellen
eingehend diskutiert und auch i Begufachtungsverfahren vielfach
behandelt.

Die Diskussionen ergabén einen Trend zur Beschrinkung der Bewilli-

gungspilicht auf traditionelle Bauvorhaben, deren Ergebnisse Bau-

werke oder deren Anderungen sind.

bisher gesondert angefihrten Einfriedungen gegen Parks (n1cht

mehr gegen Gringirtel) und Nerbéan1agen in Betracht.

‘Die unbedingte Bewilligungspflicht fir Einfriedungen soll auf sol-

che beschrankt werden, die am Rande des Baulandes gegen 6ffentli-

che Verkehrsflachen errichtet werden; dort kann die Baubewilli-

- gung (vor der Erlassung des Bebauungsplanes) AnlaBR fir die Festle-
guhg einer Strafenfluchtlinie und (wenn'die StraBenf1uch{11nie
nicht an der straSénseitigen Grundstiicksgrenze verlauft) fir die
Vorschreibung einer StraBengrundabtretung sein; dort ist auch auf
das Ortsbild (die obtischevHarmonie der Umgebung) zu achten. Ande-
re Einfriedungen kdnnen unter die Z. 2 fallen,

i oot SRS . N

Wenn die hier angefithrten Voraussetzungen zutreffen, beddrf auch




die Abweichung von einem bewilligten Projekt einer Baubewilli-

guUnNg .
Die Wahrung der Standsicherheit und des Schutzes des Nachbarn vor
kinftigen ortlich unzumutbaren Beladstigungen bei der ortsfesten
fufstellung von Maschinen und Gerdten im Rahmen gewerblicher Be-

triebsanlagen so0ll kinftig nur mehr Aufgabe der Gewerbebehdrde

Die Einfihrung der Typenprifungspflicht fir Heizkessel mit der
Vereinbarung der Bundeslander idber Kleinfeuerungsanlagen {(umnge-
setzt in § 59 Abs, 3) ermGglicht die Ausnahime der Heizkessel flur
Einfamilienhauser und den Grofteil der Kleinwohnhduser (mit einer
Nennwarmeleistung bis zu 26 kW, bei Gasfeuerung bis zu 50 kW) von
der Bewilligungspflicht. Die Abgrenzung der Bewilligungspflicht
von der Anzeigepflicht ergibt sich bei den Heizkesseln aus deren
Typenschild und aus dem Prifbericht.

duch fur die Aufstellung von Heizkesseln in gewerblichen Bebriebs-
anlagen muB die Einholung einer BaubewiTligunyg verlangt werden,
well nur so die in der Vereinbarung Uber Kleinfeuerungsanlagen
vorgesehenen Anforderungen durchgesetzt werden kdnnen.

Zu 7., 8;

Die Verdnderung der Hohenlage von Grundsticken im Bauland s011 be-

willigungspflichtig bleiben, we%? fidlr ihre Zulédssigkeit die Stand-
sicherheit der dort geplanten und der in der Umgebung bestehenden
Bauwerke sowie ihre Auswirkungen auf die Hohe der dort geplanten
Bauwerke, auf die Belichtung von Aufenthaltsraumen in den umlie-
genden. Gebduden sowie auf das Ortsbild (die optische Harmonie der
Umgebung) maPgeblich sind und weil diese Kriterien anhand genauer
Pldane und Berechnungen geprift werden mussen, wahrend als Béi]a»
gen von Bauanzeigen nur einfache Skizzen und Beschreibungen vorge-
sehen werdern. ’ ‘

Die von‘vie1en Seiten verlangte Beschriankung des Ortsbildschutzes
auf Bauwerke und deren optischen EinfluB auf die Umgebung (§ 56)
begrindet den Wegfall des wesentlichsten Kritefﬁums (Storung des
Orts- und Landschaftsbildes) fiir die Zuléssigkeit von Abgrabungen
und Anschﬁttungen auBerhalb des Baulandes sowie der regg]méﬁigen

Verwendung eines Grundsticks im Bauland {(ohne bautechnische Ausge-
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staltung) als Abstell- oder Lagerplatz, daher auch den Wegfall

der Bewilligungspflicht fir solche Vorhaben.

Die Anlage und die Erweiterung von nicht dem Bergrecht unter-

]ﬁegemden Steinbriichen sowie¢ Sand-, Kies- und Lehmaruben s01]

bewilligungspflichtig bleiben, weil Umfang und Dauer ihrer Auswii-
kungen grofer erscheinen als bei den anderen als anzeigepflichtig .
vorgesehenen Vorhaben., Die Behebung der Auswirkungen unzulas-
siger, aber schon begonnener AbbaumaBnahmen dauert erfahrungsge-
map Jahrzehnte oder Generationen lang, wenn sie dberhaupt miglich

ist.

e diese‘Uberlegungen ergaben die nun vorliegende Aufstellung
der bewilligungspflichtigen Vorhaben. Der einfachen Ausdruckswei-
se halber werden sie alle als Bauvorhaben bezeichnet; die Verande-
ruing der Hohenlage des Gelandes im Bauland erfolgt ja auch meist
im Zusammenhang mit der Errichtung oder VergréBerung eines Bau-
werks und die unter der Z. 9 angefiihrten Yorhaben werden oft als

"Bau" steckt,

"Abbau™ bezeichnet, worin ebenfalls der Wdrtstamm
Damit wird die Unterscheidung zwischen dem traditionellen Begriff
"Baubewi11§gung" urid dem kaum gebrauchlich geworden Begriff "bau-
behordliiche Bewilligung™ wieder entbehrlich. Eine Reihe bisher be-
willigungspflichtiger Vorhaben soll kinftig nur mehr anzeige-
pflichtig (§ 15) oder weéder bewilligungs~ noch anzeigepflichtig

(§ 17) sein. | o

Einige der in den §§ 15 und 17 angefuhften Vorhaben kdnnten auch
zu den in § 14 angefihrten zéahlen.. In diesen Fallen bewirkt die |

Anfuhrung in § 15 oder 17 Ausnahmen von § 14,

als traditionelle Bauvorhaben gelien und meist keine oder nur ge-

ringe Auswirkungen haben werden;’Wie schon zu § 14 erwadhnt, wurde

ihre Zusammenste]Tung mit Vertretern der in baurechtlichen Celan-

gen besonders engagierten Interessenvertretungen und Dienststel-
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len éingehend diskutiert. Auch sie wurde im Begutachungsverfahren
haufig behandelt,

Die Beurteilung, ob ein VYorhaben der Baubehdrde anzuzeigen ist
oder nicht, dirfte dén Bauherren (Projektsverfassern.und ausfih-

renden Fachleuten) keine Schwierigkeiten bereiten.

bung genidgen., In den meisten Fallen kann erwartet werden, daf die
Baubehdrde mit Hilfe ihres Bausachverstandigen die Zuldssigkeit
des angezeigten VYorhabens arhand der Beilagen der Bauanzeige in-
nerhalb von 8 Wochen beurteilen kann. Fir die voraussichtlich sel-
tenen Falle, bei denen eine gefidhrliche oder Grtlich unzunuthare
Auswirkung in Betracht kommt, werden die Einholung von Gutachten
und eine ldngere Eriedigungsfrist vorgesehen.

Zu Z. 1 und 8:

Da die Aufstellung so kleiner Gebdude keiner Baubewilligung mehr

bedarf, setzt sie auch keine Bauplatzerkldrung mehr voraus und

ist nicﬁt mehr Abgabentatbestand fiir die AufschliePungsabgabe; so-
mit entfdllt bet deren Regelunyg die Notwendigkeit bisheriger Aus-
nahmebestimmungeh. Die nicht bewilligungspflichtige Aufstellung

von Kleinen Gebéuden(ist auch nicht Anlaf flr die Vorschreibung

»einer'StraBengrundabtretung.

bei nichtgewerblichen Betrieben (siehe Erlauterungen zu § 32) -
auch als Abweichungen von bereits bewilligten Vorhaben in -
Betracht., ‘

Heizkessel) bewi11iguhgs~ oder anzeigepflichtig ist, kann aus der
Angabe seiner Nennheizleistung auf den Typénschin und im Prifbe-~
richt abgeleitel werden.

Aus dem zu § 14 Z, 6 angefihrten Grunde kdénnen Heizkessel in
gewerb1ichén Betriebsén1agen auch von der Ahzeigepflﬁcht nicht
ausgenommen werden.,

Der ersatzlose Abbruch eines Gebdudes wit Aufenthaltsraumen wird

meist die Auflassung seiner Hausnummer zur Folge haben.
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henen Folgenutzung und darauf zu achten, daf damit nicht eine (&b~
fall- oder andere) Deponie angelegt wird; sonst mifte die Ausfih-
rung des Vorhabens wegen seines Widerspruchs zur einschlégigen Be-
stimmung des NO Raumordnungsgesetzes 1976 und zur Festlegung der
Widmungs~ und (Folge-) Nutzungsart des betroffenen Grundsticks im

Flachenwidmungsplan untersagt werden.

sickerung von Niederschlagswassern ohhe Rohrleitung, Schacht dder

andere bauliche Anlage unschadadlich erfolgen oder die Trockenheit
von Bauwerken oder sogar d%e Tragfahigkeit ihres Untergrunds be-
eintrachitigen kann, wird in erster Linie aufgrund der Ortskennt-
nis der Organe der Baubehdrden und ab der Fertigstellung des im
EFntwurf eines NG Abwasserentsorgungsgesetzes vorgesehenen Nieder-
schlagswasser-Entsorgungskonzepts der Gemeinde aufgrund dessen zu
beurteilen sein. Ein Gutachten eines hydrogeologischen Saéﬁverm
standigen wird nur mehr in einem Zweifelsfall und nur mehr bis
zur Fertigstellung des Abwasserentsorgungskonzepts oder in einem
darin vorgesehenen Sonderfall erforderlich sein. Die Uﬁtersagung
eines solchen Yorhabens wird auf § 62 Abs. 3 zu grinden sein.
Wenn solche Bauwerke auBerhalb von Ortsgebieten errichtet werden,
kommt in der Regel die Verletzung eines Nachbarrechtes .nicht in
Betracht.

Zu 7., 10:

Bei der Herstellung von Hauskandlen ist auf die Miglichkeit des

Anschlusses an die (jeweils vom Kanalbetreiber, meist der Gemein-
de) herzustellenden AnschluBkanale zu achten.'

Zu Abs.3:

Der Widerspruch zu einer Bestimmung des NO Raumordnungsgesetzes
1876 wird immer mit der Festlegung der Widmungs- und Nutzungsart
fir das. vom Vorhaben betroffenen.GrQndstﬁck zusammenhangen; .ein
Widerspruch zu einer Bestimmung des ND Abwasserentsorgungsgeset-
zes kann sichlaus‘deséen § 17 oder 18 (neu) ergeben.

gung eines angezeﬁgien Bauvorhabens angefihirt, weil darin keine
Bauanzeige vorgesehen ist; hingegen enthilt §°4 der NG Minera161~a
ordnung Bestimmungen Uber die Anzeigepflicht.

Zu Abs. 4 und 53

Yy
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vollstdndigen Beilagen zu laufen. -

Wenn eine pflichtgemaP erstattete Bauanzeige nicht rechtzeitig er-
ledigt wird, dann darf die Ausfihrung des angezeigten Vorhabens
weder eingestellt noch bestraft werden, auch wenn sich spater sei-
ne Gesetzwidrigkeit herausstellt. Aﬁ]fé11ige schadliche Einfliisse
oder 6rtlich unzumutbare Beldstigungen kinnen nur mehr auf dem 73~
vilrechtswege abgestellt werden .

Die VYerbindung der Kenntnisnahme von einem Vorhaben mit einer Auf-

lage wére systemwidrig, Auflagen sind'1aut Lehire und Rechtspre-

chung Inhalt von Bescheiden. A
fuch ein Mitspracherecht von Nachbarn im Anzeigeprifungsverfahran
ware systemwidrig, hiefiir ist seit mehr als 100 Jahren die Bauver-

handlung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vorgeseahen,

Die in § 14 2. 2, 4, 5 und 8 angefiihrten Bauvorhaben bedirfen nur
unter bestimmben Voraussetzungen einer Baubewilligung. Das
Vorliegen dieser Voraussetzungen ist nicht immer und flr jeder-
mann leicht feststellbar. Daher soll dem Bauherrn (und den von
diesem herangezogenen Fachleuten) die M6glichkeit geboten werden,
durch eine Bauanzeige ~ mit so einfachen-Bei1agen wie bei den
pflichtgem&Ben Bauanzeigen - die Entscheidung der Baubehdrde liber
die Notwendigkeit einer Baubewilligung einzuholen. Durch die

Umwandlung der bisherigen Anzeigepflicht in solchen Fadllen in

eine Anzeigemoglichkeit sollen die Baubehirden entlastet werden.

Das ergaben die schon mehrfach zitierten Beratungen mit Ver-
treterh‘der in baurechlichen Belangen besonders engagierteﬂ
Intéressenvertretungen und Dienststellen.

Wenn der Bauherr (auf Vorschlag des Planverfassers oder des zur
Ausfilhrung des Vorhabens herangezogenen Fachmannes) zur Auffas-
SUnNg kommt; daB eine der in § 14 Z. 2, 4, 5 und 8 angefiihrten Vor-
aussetzungen der Bewilligungspflicht nicht zutrifft, dann kann er
das Vorhaben ohne Bauanzeige ausfilhren. Wenn er (bzw. der Planver-
fasser oder der zur Ausfihrung des Vorhabens herangezogene Fach-
mann) sich dabed irrt, dann'muB die Baubehdrde die Ausfihrung des
Vorhabens - zumindest bis zur Entscheidung lber den Antrag auf

die nachtragliche Erteilung der Baubewilligung - einstellen.




Der Fntwurf dieses Paragraphen wurde im Sinne der Zielvorgabe in
Tit.b der Resolution vom 16. Marz 19295 ausgearbeitet. Auch sein
Inhalt ist Ergebnis der Diskussion mit Vertretern der in baurecht-
Tichen Belangen pesonders engagierten Interessenvertretungen und
Dienststellen und Gegenstand vieler Stellungnatimen im Begutach-
tungsverfahren,

Das Wort "jedenfalls™ im Einleitungssatz bedeutet einerseits, daf
die nachfolgende Aufzahlung demonstrativ zu verstehen ist, und an-
dererseits, daB einzelne der nachstehend angefihrte Yorhaben un-
ter § 14 2. 2 subsum%ert warden kKdnnten.

kanales erscheint nicht notwendig, weil ein solcher in der Rege)

Da von Grundstilcken, die nicht zum Teil als Bauland gewidmet
sind, keine Randstreifen als StraBengrund abzutreten sind, er-

scheint dort eine Bewilligungspflicht flr Einfriedungen, die kei-

ne baulichen Anlagen sind, entbehrlich. Eine Anzeijgepflicht fir
Einfriedungen, deren Herstellung keine bautechnischen Kenntnisse
Erfordért, wird auch nicht vorgesehen. ‘

Wenn bei der Instandsetzung eines Bauwerks die Konstruktions-

oder Materialart oder seine von auBen sichtbare Form oder Farbe
veriandert wird, dann ist diese Baumafnahme als Anderung des Bau-
werks zu beurteilen und unter § 14 Z. 2 zu subsumieren.

Zu 7. 7: |

Als Einzelofen gilt auch ein;KacheWOFen. Bisher wurde haufig die
Frage aufgeworfen, ob bei dessen Aufstellung nicht Gefahren auf-
treten konnen, die seine Bewilligungspflicht beérUnden. Das Fach~-
wissen der Hafner erscheint aber soweit entwickelt, daB d?ese Fra-
ge nahezu éinhe11ig verneint wird.

Zu Z. 9: '

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind nur Gefahren zu erwar-

ten, deren Abwehr Aufgabe der Wasserrechtsbehérde ist.

Zu Z. 1l:Wenn zur NatheEbung Stahl- oder Holzgeriiste eingecetzt

werden, deren Aufsie11ﬂng bautechnische Kenntnisse .erfordert,
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dann werden sie durch diese Bestimmung von § 14 2. 2 asusgenommen;
der GroBteil der Wahlwerbungseinrichtungen fallt aber van

vornherein nicht unter die Bewilligungspflicht.

Zu den §§ 18 und 19 (bisher §§ 96 und 97):

Die Regelung der Beilagen von Antragen auf Baubewilligungen sol]

Ubersichtlicher gegliedert und so ergdnzt werden, daf die Baube-
hérde jeweils - miglichst Vo Beginn des Verfahrens an - alle Un-
terlTagen zur Verfigunyg hat, die sie zur Beurteilung des Bauvorha-
bens in der von ihr verlangten Schnelligkeit bendtigth.

Mit Ricksicht auf § 0 des Grundobuchsumstellungsgesetzes, BGBT.Nr,
550?1980, wird das Wort "Gundbuchsauszug™ durch das Wort "Grund-
buchsabschrift™ ersetzt, womit jetzt in der Regel ein EDV-Aus-
druck gemeint ist,.

Wenn zu Bauvorhabeﬁ die Zustimmung einer Mehrzahl von Grundeigen-
timern notwendig ist (insbesondere bei Wohnhausanlagen im Woh-

nungseigentum) soll im Baubewilligungsverfahren die Zusti ng

der Mehrheit der Miteigentumer geniigen. Eine widerstrebende Min-
’derheit (in der Praxis meist ein Einzelner) kénn im Falle der
Rechtmésigkéit ihrer (seiner)‘Einwendungenkdas Bauvorhaben auf
cdem Zivi]rechtéweg verhindern,‘so11 im Verfahren hieridber aber

das im zivilgerichtlichen Verfahren Ubliche Kostenrisiko tragen.
"Mit dieser Regelung sollen nicht nur Baubewilligungsverfahren
beschleunigt sondern auch die Baubehbrden von der Verpflichtung
zur Losung komplizierter ZiviTrgchtsprobleme als Vorfragen entla-
stet werden, die nur mit Hilfe darauf spezialisierter Juristen ge-
16st werden kdnnen.

Als vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentiimers zur Duldung

eines Bauvorhabens kommt eine rechtskraftig auferlegte Zwangs-
servitut, ein rechtskraftiges Urteil, ein reéhtskréftigef Ge-
richtsbeschluf, ein géricht1icher Vergleich oder ein vollstreckba-
rer Notariatsakt in Betracht.

~Fir Lageplane wird ein zweckmaBigerer MaBstab und die Zuiassung
anderer in begriindeten Fallen vorgesehén. ‘

Im Interesse der Vermeidung spaterer Streitigkeiten s011 der Lage-
plan eines Neu- oder Zubaues eines Gébéudes jeweiTs die lagerich-

" tige (wo moglich auf das Landeskoordinatensystem bezogene) Dar-
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éte]]ung der rechtlich gesicherten (4lso aus Teilungsplianen Jinge-~
ren Datums entnehmbaren oder von den Nachbarn anerkannten) Gren-
zen des Bauplatzes und die Absténde (der Eckpunkte) von neuen

oder vergrdferten Gebiduden von den Grundsticksgrenzen enthalten

mussern.

Lagepléane von Einfriedungen sollen jeweils die lTagerichtige Dar-

stellung der Strafengrundgrenze enthalten missen.

tuf den jeweils vom Vorhaben betroffenen und den angrenzenden
Grundstﬂcken sollen nur mehr Gebiude, Trinkwasserbrunnen und &b-
wasserentsorgungsanlagen einzutragen sein,

Die Baubeschreibung kann auch als Eintragung der darin vorgesehe-

nen Angaben auf dem Bauplan ausgefiihrt werden,

Die Vorlage von Fundamentp]éneﬁ soll nicht wehr generell vorge-
schrieben werden. Bei Bedarf kann sie noch im Einzelfalle ver-
langt werden. |

Eine Warmebedarfsrechnung ¢gilt heute als Bestandteil der Planung

einer jeden Zentralheizungsanlage, auch bei einer Neﬂnwérme1ei~
stung unter 26 kW (§ 60 Abs.1). Ihr Ergebnis kann auch eine
Energi.kennzahl sein. ' '

Die Angabe des Verwendungszwecks eines neugeplanten oder vom Vor-

haben betroffenen Bauwerks, bei Gebduden jedes Raumes, sowie bei

nichtgewerblichen Betrieben der Art, des Umfanges und der vorauys-

sichtlichen Emissionen soll generell vorgeschrieben werden.

Bei Bauwerken im Grinland soll generell der Nachweis jhrer Notwen-
digkeit vorgeschrieben werden.

Nénn.diese Unterlagen mit ausreichendem Inhalt jeweils schon mit
dem Antrag vorgelegt werden, konnen die Baubewilligungsverfahren
Uber solche VYorhaben -wesentlich rascher abgeflhrt werden als bis-
her. ‘ ' ’

Welche Betriebe als nichtgewerbliche gemeint sfnd, wird zu § 32
ausgefihrt.

Die Dauerhaftigkeit und die Lichtbestiédndigkeit der Baup1ane wird
schon als se1bstverstand11ch angenommen .,

Strafen- und Baufluchtlinien kénnen und missen in einen Bauplan

(Lageplan) nur e1ngetragen werden, wenn sie in einem Bebauungs-
plan festgelegt sind (siehe auch § 77 abs. 3). )
Aus § 19 Abs, 2 (Einleitungssatz) ist abzuleiten, daf die als

Baubeschreibung vorgesehenen Angaben < bei einfachen Bauvorhaben




Zu § 20 (bssher § 938):

Die Rege]ung der Prifung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens

s011 exakter formuliert werden. Im Interesse der Vermeidung des
Zeit- und Kostenaufwandes fir unnétige Bauverhandlungen und der

Beschleunigung aller Bauverfahren soll die Baubehidrde kinftig zur

Abweisung des Antrages auf eine 8aubewi1Tigung ohne Bauverhand-
lung (aber nach Arhorung des Bauwerbers) wegen‘e%nes jeden der in
Abs. 1 angefihrten Hindernisse verpflichtet sein; es sei denn,
daf die Behebung des Hindernisses durch eine Projektsanderuny
miglich ist und der Bauwerber diese auch fristgerecht vofnehmen
Tagt.

Zu § 21 (bisher § 99):
Nach der umfassenden Regelung der VYorprifung (§ 20) und des
Entfalles der Bauverhandlung (§ 22) soll der Gegensténd der

Bauverhandlung auf die Erdrterung Jder Rechtsanspriche der noch

unschlilssigen oder widerstrebenden Nachbarn konzentriert werden.
Da kinftig weniger Bauverhandlungen notwendig,sein.werden, kann
Cerwartet werden, daB in den notwendig bleibenden eine ein-
gehendere Auseinandersetzung mit den Rechtsansprichen der Nach-~
barn moglich sein wird.
Auf die Einschrankung der Parteistellung von Eigentimern von
Grundstiicken, auf denen die Wahrnehmbarkeit von Auswirkungen der
Errichtung oder Benlitzung der geplanten Bauwerke zu erwarten ist,
in § 6 und auf die Darlegung der Rechtsansprﬂché von Beteiligten
in Baubewi11igungsverfahren in den Erlauterungen zu diesenm
Paragraphen wird hingewiesen.
Die lagerichtige Darstellung der rechtlich gesicherten Grenzen
des jeweils vom Bauvorhaben betroffenen Grundsticks, die Kotie~
rung der Abstande von Neu- und Zubauten von diesen, die Ein-
tragung der im Bebauungsplan festgelegten Straﬂen-'und Bauflucht-

1inien im Bauplan sowie die lagerichtige Markierung der Eckpunkte

und der "Nullebene™ eines Neu- oder Zubaues sowie einer in

Beuauungpran festgelegten Straﬁenf1ucht11n1e vor der

Bauverhandlung soll die Uberprufung der Einhaltung von

Grundstiicksgrenzen sowie von Abstands- und Hohenbe>t1mmungen im
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Rahmen der Bauverhandlung erleichtern.
Da Vertreter des Gemeinderates an der Entscheidung der Baubehdrde

I. Instanz nicht mitzuwirken haben, erscheint deren Beiziehung

zur Bauverhandlung deregulierbar,

Zy § 22 (bisher § 9%9a):

Wie die Regelung der Abweisung eines Antrages auf eine Baubewilli-

gung in § 20 soll aucﬁ die Regelung des Entfalles der Bauverhand-

vermeiden und die Méglichkeit der eingehenden Auseinandersetzung
mit den Rechtsanspriichen der Nachbarn in den notwendig bleibenden
‘Bauverhandlungen verbessern. .

Wenn die Baubehdrde daran zweifelt, daB die Nachbarn bei der
Zustimmung zu einem Bauvorhaben dessen Auswirkungen im vollen
Unfang vorausgesehen haben, oder wenn sie von Vertretern be-
teiligter Behdrden oder Dienststellen oder der Feuerwehr wichtige
MHinweise erwartet, dann kann sie trotz der schriftlichen Zustim-

mung der Nachbarn eine Bauverhandlung abfihren.

und 5 und § 120 Abs. 4):

Die Regelung der Baubewi1119ung 5011 deut]ichér formuliert und in-

haltlich mit den folgenden Anderungen aus der b%sherﬁgen Fassung
ibernommen werden: ‘

rtlich unzumutbaren Belastigungen auch Handlungen und Unter-
lassungen (Bedienungs~-, Wartungs-, Pf1ahzungs- und Pflegemal-
nahmen vorgeschrieben werden dirfen. Das wird namlich (im bau-
rechtlichen Bereich) von der Lehre und den Hochstgerichten grund-
sitzlich fir unzulissig gehalten, erweist sich aber immer
haufiger als zur Durchsetzung der Festlegung gines GrUngUrteis
oder zur Vermeidung der Versagung der Baubewilligung fir eine
nichtgewerbliche Betriebsan1age durch den Ausschluf einer
wahrscheinlichen, o6rtlich unzumutbaren Beldstigung der chhbarn
als erforderlich (insbesondere bei der nachtrédglichen Bewilligung
des Einbaus einer nichtgewerb?%qhen Betriebsanlage, wenn schon

eine Beschwerde lber die Auswirkungen ihres Gebrauchs vorliegt).
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FUr‘Héizungen und Garagen waren derartige Auf]agen schon bisher
vorgesehen.

Weiters wird vorgesehen, daB die Baubewilligung fiir ein Gebaude
voribergehenden Bestandes oder fir ein Gebdude mit einer bebauten
“Fliche bis zu 25 m? und einer Gebiudehthe bis zu 3 m flur eine &f-

fentliche VYer- oder Entsorgungsanlage nicht mit einer Bauplatzer-

kldrung zu verbinden (und daher nicht &nlap fir die Vorschieibung
einer Aufschliefungsabgabe) ist.

Dap der Baubewilligungsbescheid allen Parteien zuzustellen ist,
gilt als selbstverstandlich und wird daher nicht mehr
ausdricklich angerhrt.

Die fiir die Baustelle bestimmte Ausfertigung des Baubewilligungs-

bescheides und der #ntragsheilagen soll nicht dem Antragsteller
{sondern dem Baufihrer) zugestellt werden.
Die VYorschrift, daf Fir einen Bauplatz, flUr den nuch kein DBebau-

ungsplan gilt, im Baubewilligungsbescheid die StraBenfluchtlinie

festzulegen ist, so0l1 aus den bisherigen Ubergangsbestimmungen
hieher verlegt werden. '

Die Nichtigkeitsgrinde sollen reduziert werden, die Behebung

einer Baubewilligung soll Jjedoch kKinftig bis zur Fértigste11ung

der Fundamente eines Bauwerks zuldssig sein. (Vor dem Baubeginn

konnte eine mit Nichtigkeit bedrohte Baubewilligung ja kaunm
bekannt und daher fast nie behoben werden.)

Grundsatzlich ép]T - im Interesse der Vérmeidung'eines unhétigen
Verhandlungsaufwandes der Baubehdrden, beteiligten Dienststellen
und Parteien - die Versagung der beantragten Baubewilligung wegen
eines nicht durch eine Verbesserung der Antraésbei1agen oder
durch Auflagen behebbaren widerspruchs des Vorhabens zu einer
zwingenden Gesetzes- und Verordnungsbestimmung schon auf Grund
des Ergebn1sses der Vorprifung erfolgen. Es kdﬂn aber bei Vorw
haben, dié Nachbarrechte oder von beteiligten Dienststellen zu
wahrende Interesse berihren, nﬁcht ausgeschTosseh werden, daf
solche Widerspriche erst in der Bauverhandlung hefvorkémmen;
sinnvolle Auflagen setzen ja die Féhiékeit und Bereitschaft der
B Antragsteller zu ihrer Erfillung voraué, Daher muB die Versagung
der Baubewilligung an dieser Stelle nochmals vorgesehen werden,
Die PFlicht zur E1nh01un9 eginer Baubew111ngung fir eine Abwei-

chung von einem bewilligten Bauvorhaben, die aWs d1181n19e

MaBnahme an einem bestehenden Bauwerk oder einer bestehenden
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Materialgewinnungsanlage einer Baubewilligung bedlirfte, wird als
selbstverstidndlich angenommen und daher - im Interesse der Kirze

- in diesen Gesetzesentwurf nicht mehr angefihrt.

Zu § 24 {bisher § 103):

Die. Regelung der Ausfiihrungsfristen sol1 kiinftig nicht mehr die

Bauwerke voribergehenden Bestandes, daflr aber die angezeigten

fir die letzteren soll der Beginn der Ausfihrung geregelt werden,
weil sich darunter kinftig viele Bauvorhaben befiﬂden sollen, die
bisher einer Baubewilligung bedurften und weil daher Anderungen
der Rechtsgrundlagen bei ihrer Kenntnisnahwe oder Untersagung die-
selbe Bedeutung haben, wie bei den bewilligten. Das Recht zur
Ausfithrung des angezeigten Yorhabens entsteht nach § 15 Abs. 4
oder 5 wit dem Ablauf der achiwdchigén oder dreimonatigen Frist
fir die EFrledigung der Bauanzeige ohne Untersagung des ange-
zeigten Vorhabens., Eine Mitteilung der Kenntnisnahme von der
Bavuanzeige wird zwecks Arbeitsersparnis - wie schon bisher -

nicht vorgesehen. Die Regelung der Vollendung ihrer Ausflhrung er-
scheint beil den angezeigten Yorhaben nicht notwendig, bei Dauer~
vorhaben, wie der Versickerung von Niederschlagswassern ohne bau-

1iche Anlage, wére sie sogar sinnwidrig.

Die Verpflichtung des Inhabers einer Baubewilligung (kiinftig den

Sprachgebrauch entsprechend "Bauherr™) zur Heranziehung befugter

den‘anderen Bundeslandern und in Niederdsterreich vor 1970) soll
dadurch erganzt werden, daf die Baubehodrde den Baufihrer die fir
Baustelle bestimmte Ausfertigung der Baubewilligung und ihrer Un-

terlagen (Antragsbeilagen) direkt ausfolgen und er sie der Baube-

hirde im Falle der Zuriucklegung der Baufiihrung zuriickstellen
sol1, sodaB diese kinftig iber die Einhaltung dieser Regelung ge-
nauer informiert sein soll. Wenn der Bauherr nach dem Ricktritt

des Baufihrers nicht sofort einen neuen.beste11t, soll der Bau




eingestellt werden,

Zu § 26 (bisher § 106);
£s wird als selbstverstdndlich vovausgesetzt, daf mit der
Ausfiihrung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens erst nach

dem Dintritt der Rechtskrafl begonnen werden darf.

Die Regelung der behordlichen Uberpriifungen soll um die Uberwa-

chung der Ausfihrung von Rauch- und anderen Fangen (kinftig
‘Schornsteine) durch einen Rauchfangkehrer gekilrzb werden; diese

soll kilnftig - wie die Uberwachung der Ausfihrung anderer wichti-

ger Bauteile - in den Aufgabenbereich des Baufihrers fallen.

wird, dann 5011 jeweils im Spruch Jes Bescheides zum Ausdruck
gebracht werden, daB die Baueinstellung aufer Krafl tritt, wenwn

die Baumdngel behoben sind.
' s

Die Baueinstellung wird zusatzlich fir den Fall vorgesehen, daf

ein bewilligtes Bauvorhaben ganz oder zum Teil ohne Baufihrer aus-

gefuhrt‘wird. In diesem Fall sol1 im Spruch des Bescheides zunm
Adusdruck gebracht werden, daf die Baueinste11ung mit dem Ein-
Tangen der’Me1dun9 des Baufihrers beil der Baubehdrde auBer Kraft
tritt. Die anderen Baueinstellungsbescheide sollen

o mit dem (nachtraglichen) Baubewil]igunésbescheid oder

o nach dem positiven Abschluf der Prifung der (nachtraglichen)
 Bauanzeige mit einem Bescheid nach § 68 Abs..2 AVG

“ausdrlcklich aufgehoben werden.

i

Diese Bestimmungen werden entsprechend dem Wunsche nach einer
moglichst unbiirokratischen Abwicklung von Bauvorhaben vorgesehen.

Fine Bewilligung der Benutzung neuer oder abgednderter Bauwerke
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sol]l kiunftig nicht mehr notwendig sein.

Wenn und soweit diese Vorgangsweise nicht funktioniert, muf die
Baubehdrde nach den §§ 33 und 35 einschreiten. '
Mit der Ubermittlung einer Ausfertiguny des Lageplanes eines
jeden Neu- oder Zubaues, auf der der Baufilhrer die Yagerichtige

Ausfihrung bescheinigt hat, an das Vermessungsamt soll die Baube~

‘harde § 44 des Vermessungsgesetzes, BGBY. Nr. 306/1968 in der
Fassung BGB1., Nr. 48071980, entsprechen. (HieFUrAso11'sie
jahrlich gratis eine auf den~1etztan Stand gebrachte Ausfertigung
der Katastralmappenblatter erhalten, auf densn ihr Gemeindegebiet

+

dargestellt ist.)

Zu § 31 (bisher §& 24):

Die Regelung der Hausnumerierung, der Strafenbezeichnung und der
Verpflichtung Jjedes Lieggenschaftseigentimers zur Duldung der
Anbringung oder Aufstellung von Strafenbezeichnungstafeln und
Einrichtungen der Strafenbeleuchtung an seinen Bauwerk oder auf
seinem Grundstick soll aus der bisherigen Fassung Ube}nommem,

jedoch vereinfacht werden.

Zu 5 32 (neu): . _
Analog zu § 79 der Gewerbeordnung 1994 wird zur Vermeidung
kostspieliger zivilgerichtlicher Verfahren die spatere Ergdnzung

der Baubewilligung durch zusatzliche Auflagen fir den Fall

vorgesehen, daB é¢ine nichtgewerbliche Betriebsanlage eine Grtlich

unzumutbare Belastigung der Nachbarn verursacht, obwohl sie den
bewilligten Projekt entsprechend ausgefihrt wurde. Dies erscheint
" hauptsachlich bei allen nichtgewerblichen Betriebsanlagen
notwendig, deren E?nr%chtung in den Bauplanen nicht aufscheint
(vor 1970 auch noch gar nicht aufgcheinen muﬁte)‘und deren
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zur Zeit der Baubewilligung

daher nocht -nicht vorhergesehen werden konnten,

-
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41s nichtgewerbliche Betriebe kommen z.B. in Betracht:
Tand~ und forstwirtschaftliche Betriebe,
Gemsindebauhdfe,

Heeres~ oder Postwerkstatten,

S 2 o O

Hauswerkstatten (z.B. ~druckereien, ~tischlerein oder
Reparaturwerkstatten) von Behbrden, Interessenvertretungen und
Eigentimer groBvolumiger Wohnhausanlagen,

o Technische Lehransté?ten,

0 Musikschulen und

o Bildhaverateliers.

Eiﬂgrﬁffe‘der,aaubeﬁdrden in Betriebsvorgdnge auferhalb der
Betriebsanlage, etwe in die Ausbringung der Gille auf Acker und
Wiesen, werden damit nicht vorgesehen.

Die Volksanwaltschaft beflrwortet in ihrem 12. und 13 Bericht an
den Niedertsterreichischen Landlag die Einflhrung einer solchen
Regelung, Sie verweist in diesem Zusammenhang auf eine
gleichartige Bestimmung der Oberdsterreichischen Bauofdnung 1994
die seit 1. Janner 1995 in Kraft getreten ist.

Fiir das Einschreiten gegen eine unvorhergesehene Gefidhrdung der
Gesundheit der Nachibarn durch die Emissionen eines Bauwerks ent-

halt bereits § 68 Abs. 3 AVG eine Grundlage.

Zu § 33 (bisher § 112):

Die Regelung der Instandhaltung von Bauwerken und der §phebungl

von Baugebrechen sol1 durch die Anfihrung der Ursachen

unzumutbarer Belastigungen als Baugebrechen ergadnzt werden,

Nachdem mit dek'Bundes—Verfassungsgesetz«Novel1e 1988 die landes-
rechtlichen Vorschriften lUber die Luftreinhaltung zu Bundesrecht
erkldrt worden sind, soweit sie sich nicht auf HeizungsanTagen be~-
ziehen, und diese Ausnahme im Motivenbericht mit der Zugehtrig-
keit der Regelung der Heizung zum Baurecht begrindet worden ist,
so0l1 die Regelung der Heizungsén]agen nun in der Neufassung der v
N6 Bauordnung erfolgeh. Die bisher in §& 6 des NO Luftreinhaltege-
setzes LGB1. 8100-1 enthaltene Regelung der periodischen Uberprii-

fung von Feuerstdtten von Zéntralheizungsan1agen paBt am besten
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in den Rahmen der Uberwachung des Zustandes von Bauwerken und ih-
res Zubehors. Der Inhalt dieser Regelung sol) mit der bisherigen
im owesentlichen Ubereinstimmen, ihre Formulierung sol1 jedoch an

dieses Gesetz angepaBt werden.

7u den §§8 35 und 36 (bisher §§ 113 und 114):

Die Regelung der SicherungsmaBnahmen, des Abbruchauftrags und der

SofortmaBnahmen soll mit den folgenden Anderungen aus der bisheri-

gen Fassung Ubernommen werden:

Da Abgrabungen und Anschittungen im Ortsumgebungsbereich kiinftig
weder einer B¢w31139ung der Baubehdrde bedirfen, noch dieser anzu-
zeigen sein sollen, erscheint, auch die Verpflichtung zur Wieder-

herstellung des Orts- und Landschaftsbildes nach einer Abgrabung

oder Anschittung in diesem Bereich en{behr1ich, daher soll der In-

halt des bisherigen § 113 Abs. 3 nicht in die Neufassung der NG§

Bauordnung ibernommen werden.

Zu § 37 (bisher § 115 der NO Bauordnung 1676 und § 24 Abs. 1 7. 1

sowie Abs. 3 7.1 dés NO Luftreinhaltegesetzes):

Die Regelung der Bestrafung von Verwaltungsubertretuhgen 3011 mit

werden: : _

Unter der 2. 1 soll der Straftatbestand der Ausfihrung eines
bew1111gungspf11cht1gen Bauvorhabens ohne Baubewilligung auf die
Bentitzung e1nes so errichteten oder abgeanderten Bauwerks ausge-
dehnt werden.

Unter der Z. 2 soll der Straftatbestand der Unterlassung der

’Behebung eines Baugebrechens auf die Fortsetzung dieses -

Verhaltens nach der Erteilung eines baupolizeilichen Auftrages

eingeschrankt werden.

Unter den Z. 3 und 7 sollen die b\sher in § 24 Abs. 1 Z. 1 und
Abs. 3 Z. 2 des NO Luftre1nhaltegesetzes enthaltenen Straftatbe-
stande eingefligt werden.

Unter der Z. 6 soll fiir die unwahre Béététiguhgldes Vorliegens

einer Anforderung an eine Feuerungsanlage eine Strafe vorgesehen

werden.,

Der bisherige Straftatbes{and.der Heranziehung eines nicht




Befugten zur Planung oder Ausflihrung eines Bauv@rhabans s011
entfallen, weil die Gewerbeordnung 1994 in § 367 Z. 54 eineﬁ
gleichartigen enthalt,

Da keine Benltzungsbewilligung mehe vorgesehen wird, 5011 auch
der Straftatbestand der Beniltzung eines bewilligten Bauwerks ohne
diese entfallen.

gestaffelt und die Obergrenzen der Strafhihe den Geldwertverhilb-
nissen entsprechend angehoben werden,

Fir die unter den Z. 1, 2 und 6 dhgerhrten Straftatbestande wird

eine Mindeststrafhihe vorgesehen.

Eine Abweichung von einem bewilligten Bauvorhaben, die einer be-
willigungspflichtigen Abadnderunyg eines Bauwerks oder der Erweite-
rung einer Materialgewinnungsstatte gle?chkommt, gilt als Aus-

flinrung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens ohne die Bau-

béwi11%gung.

Zu § 27 (bisher § 14):

Die RegeTuhg der Aufsch1196ung$abgabé soll exakter und Teichter

verstandlich formuliert sowie inhaltlich wie folgt geandert
werden: :

Die Baubewilligung fiur ein Gebidude voriubergehenden Bestandes oder

fir ein Gebdude mit einer bebauten Flache bis zu 25 m2 und einer

Gebdudehohe bis zu 3 m fir eine o6ffentliche Ver- oder Entsorgungs-

6uhgsabgabe (nach Abs. 1 Z. 2) sein. (Die Errichtung einer Hi
mit 3 x 2 m Grundripflache und 2 m Gebdudehdhe sol1l1 nach § 15

Abs. 1 Z. 2 nur mehr‘anzeigepf1ichtig und daher auch vom

Abgabentatbestand in Abs. 1 Z. 2 ausgenommen sein.)

Fir die Anrechnung'frUherer Geldleistungen so0l1 deren

Valorisierung nach dem Baukostenindex vorgeschrieben werden.

Der Bauklassenkoeffizient fir GrundStUcke, fir die im Bebauungs-

plan eine GeschoBflachenzahl festgelegt ist, soll mit dieser abge-

stimmt werden.

Die Hohe groBvolumiger baulicher Anlagen soll der Gebdudehdhe
gleichgesetzt werden. ‘ ‘ ‘
Wenn entlang einer Strafe bei einseitiger Bebauung fiir 70% und

bei beidseitiger Bebauung fir 50% der Baupldtze die Aufschlie-




Bungsabgabe fa1liy ist, dann soll die Gemeinde eine staubfrei be-

festigte Fahrbahn (derzeit nur &fne provisorische Fahrbabhn) herzu-
stellen haben). ’
Bei der Berechnung der AufschlieBungsabgabe ist jeweils der am
Tage des Eintritts der‘Rechtskraft der anlaBgebenden Bauplatzer-
kldrung oder Baubewilligung geltendr Bauklassenkoeffizient und
Einheitssatz anzuwenden. '

Die Ersichtlichmachung im Grundbuch sd?] garantieren, dap die
Entrichtung der AufschlieBungsabge immer evident bleibt, auch
wenn der Abgabenakt und die Buchung der Entrichtung bei der
Gemeinde nicht mehr auffindbar und der Zah1ungsbe1eg beim Grund-
ejgentimer in Verlust geraten oderAbei einem Eigentimerwechse]

nicht weitergegeben worden ist.

Da die amtswegige Vereinigung von bpebauten und unbebauten Grund-

stiicken derselben Eigentimer nach § 12 des Vermessungsgeselzes
auch im Bauland im mehrfachen offentlichen Interesse liegt, wenn
danach Bauflachen -im Sinne des.Vermessungsgesetzes'("Punktparze1~
Ten™) an eine 6fféhf1iche Verkelirsflache grénzen oder wenn Aufen-
wande der an Grenzen so1chér Grundsticke stehenden Gebdude nicht

Anlap fir die Vorschreibung einer Ergdnzungsabgabe sein.

Bei der Vorschreibung einer Frginzungsabgabe aus dem AnlaB der

Teilung oder Vergroferung eines bebauten Bauplatzes soll fir den

Bauklassenkoeffizienten die'Héhe des darauf bestehenden Gebiudes

maBgebend sein, wenn fir diesen Bauplatz noch keine Bauklasse
festgelegt_%st.

Die Aufteilung der Erganzungsabgabe auf mehrer;Baup1ét2e nach dem

Verhiltnis der neuen Berechnungsliange (Quadratwurzeln ihrer
Fféchen) ist zwar schwierig zu berechnen, fihrt jedoch auch dann
zu einer gleichmaBigen Abgabenbelastung der einzelnen Bauplatze,
wenn diese‘nach Qnd nach abgetei\t werden. Die Aufteilung der
Ergénzungsabgahe im Verhiltnis der Flachen der einzelnen
Bauplatze wirde zu einer wesent]iﬁh niedrigeren\Abgabenbe1astun9

der zuerst abgeteilten Bauplétze und zu einer wesentlich hoheren
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Abgabenbelastung der zuletzt abgeteilten fuhren. (DaB sich
trotzdem aus der zwischenzeitigen Erhdhung des Einheitssatzes
eine hihere Abgabenbelastung der spétér abgeteilten Bauplatze
ergeben kann, hangt mit der laufenden Géidwartverénderung
zusammen und wird‘durch die wieder damit zusammenenhangende

Finkommenssteigerung ausgeglichen),

Zu § 40 {(bisher § 13 Abs. 7 und 8):

Die Regelung der Grundabtretungs—Ausg1eichsabgabe 5011 von der Re -

gelung der Strafengrundabtretung getrennt und wmit der schon bis-
her in der NO Bauordnung enthaltenen Regelung anderer Abgaben zu-
sammengefaBt werden; zugleich soll sie leichter verstandlich for-
muliert werden. '

Wo an das vom VYorschreibungsanlap betroffene Grundstilick bereits
eine Strafe grenzt, st die Grundabtretung nicht oder nur in
einem geringeren AusmaB als in einem neu aufzuschliefenden Bau-
-Wandbereﬁch vorzuschreiben., Zur gleichmafigen Aufteilung des Auf-
wandes fiir die VerkehrserschlieBung neuer Bauplatze im Gemeindege-
biet und zur Vermeidung eines Anreizes fiur die bandformige Wid-
mung neuen Baulandes entlang bestehender Strafen (was bei Durch-
zugsstrafen schon oft zu einer Beeintrachtigung ihrer Leistungs-
fahwgke1t durch die Anrainer gefihrt hat) ist seit 1981 diese

" Abgabe vorgesehen.

'Aus dem Bezug auf § 12 Abs. 2 soll sich die Anpassung der Héhe

dieser Abgabe fir ein Grundstick an einer Strafe, an die nur ein-

seitig Bauland grenzt, an das AusmaB der dort unentgeltlich abzu-

tretenden Strafengrundflache ergeben.

7u § 41 (bisher § 86 Abs. 6):

Die Regelung der Ste11p1atz~Ausg1eichsébgabe 5011 von der Rege-

Tung der Verpflichtung zur Herste11ung von Abstellanlagen flr
Kraftfahrzeuge getrennt und mit der schon bisher in der NO Bauord-
nung enthaltenen Regelung anderer Abgaben zusammenfaﬁt werden,
Zugleich so0l1 sie leichter verstandlich formuliert werden.

Sie 5611 sich von der bisherigen in den folgenden Punkten unter-
scheiden: |

Schon in der Bezeichnung der Abgabe soll zum Ausdruck Kommen, daB




ihre Hohe von der Anzahl fehlender Stellplitze abhangt,

Als zusatzlicher Vorschreibungsan]asvwird die Auflassung von

pflichtgemdB hergestellten Stellplatzen vorgesehen, wenn deren

Neuherstellung nicht wmehr mdglich ist.
Die bisherige Obergrenze der Hihe dieser Abgabe erscheint sach-

Tich nicht begrindbar und wird daher nicht mehr vorgesehen.

Der Ertrag dieser Abgabe 35011 nicht wmehr nur der Finanzierung vaon

offentlichen Abstellanlagen sondern auch Zuschissen zu den Kosten

des 6ffentlichen Personennahverkehrs gewidmet werden.

Bei der Regelung der Behebung oder Anderung der Vorschreibung

einer AufschlieBungsabgabe ist zu beriucksichtigen, daB Anderungen
: , _ 9 e

von Grundstidcksgrenzen im Bauland der Baubehidrde vor ihrer
Durchflihirung im Grundbuch nur mehr zur Kenntnis zu bringen sind.

Ansonsten sollen diese Bestimmungen nur verdeutlicht werden.
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I1. Zum bautechnischen Teil:

Zu den §§ 43 bis 47 (bisher §§ 27 bis 29):

Die Umsetéung der Bauprodukten-Richtlinie der FEuropaischen

Gemeinschaften soll mit einer einzigen Anderung aus der geltenden
" Fassung Uberncmmen werden:

Die nicht aus der Bauproduktenrichtlinie stammenden wesentlichen

Anforderungen an Bauwerke Nr. 7 und 8 sollen in_den Auftrag zur

Erlassung der Bautechnikverordnung (§ 44 &bs. 3) ve legt werden.

Abweichungen des Wortlauts der 6 wesentlichen &nforderungen an
Bauwerke (§ 43 Abs. 1 Z. 1 bis 6) wvon dem in der Bauprodukten-
Richtlinie sind nicht zuldssig; Osterreich ist als Mitglied der
Europdischen Union (und des Eurvpdischen Wirtschaftsraumes) an
diesen gebunden.

Die gesetzliche Grundlage der Bautechnik-Verordnung muBf deren
gesamten Inhalt decken.

Auch von der Bauprodukteh*RichtTinie abweichende Einschrankungen
der Zu"dssigkeit der Verwandung von Bauprodukten, z.8. durch die
Vorschreibung der VYerwendung von Recycling-Produkten, sind unzu-
ldéssig. o

Daf fir die Iin § 44 ﬁbs. 7 2. 2, § 45 Abs. 2 und § 46 Aﬁs.‘3
vorgesehehén Verfahren neben den einschlégigen Bestimmungen der
Vereinbarung {(der Bundes1énder) iber die Zusammenarbeit im
Bauwesen auch das AVG gilt, wird als selbstverstdndlich
angenommen . .

Mit § 47 (derzeit § 29) werden Art. 2 Abs. 1 und Art. 15 der
Bauprodukten-Richtlinie umgesetzt. AnstoBe fiir ein derartiges
Einschreiten werden von Baubehdrden, Gutescﬁutzverbénden von
Produzenten und von einzelnen Firmen erwartet. Derzeit existiert
allerdings noch keine bautechnische Spezifikation, die eine
Konform?tétserk]érung oder ein Konformitatszertifikat fir ein

Bauprodukt vorschreibt.

Zu § 48 (bisher § 62 Abs. 2): ’
Der Immissionsschutz soll in der Neufassung der NO Bauordnung ex-
akter geregelt werden als in der bisherigen Fassung. Im Falle,

daB die Auswirkungen eines  geplanten Bauwerks oder seiner Beniit-




- 41 -

zung die Nachbarn Uber das erlaubte MaB hinaus belastigen wirden
und diese Auswirkungen nicht durch Auflagen auf das erlaubte MaB

gemindert werden kiénnen, soll aus der neuen Formulierung die Yer-

sagung der Baubewilligung abzuleiten sein.

Die Regelung der Beurteilung von Belistigungen der Nachbarn als

ortlich zumutbar 3011 aus der Gewerbeordnung 1994 Ubernommen wer -
den. Dabei wird je@ei1s einerseits von der Widmungs- und Hutzungs-
art des Grundsticks, auf dem eine Beldstigung ~ im Bewilligungs-
verfahren voraussichtlich - wahrnehubar ist, und andererseits von
der schon gegebenen Vorbelastung mit einer gleichartigen
Beldstigunyg auszugehen sein. Zur Vermeidung unndtig langer und
kKostspieliger Auseinandersetzungen soll in § 6 &hs. 2 7. 72 und

Abs. 3 die Parteistellung der Nachbarn hiebei beschrankt werden.

Zu_§ 49 (bisher § 21 Abs. 1 bis 3, 5, 10 und 12):

und ausnahmswe1be auch auf dnderen) Grundsticken regeln; der Bau~
wich und die Zuldssigkeit von Bauw:zrken. in diesem sollen in an-

deren Paragraphen gerege?t werden.

mehr Voraussetzung der Baubewilligung fiir mehrere E1n- oder Zwe1-

familienhduser auf d1exem Bauplatz sein.

In Geltungsbereich der Bebauungsweise "freie Anordnung der Gebiu-

de” sollen die Abstédnde zwischen den Gebiuden auf demselben Bau-

platz nicht mehr grdBfer sein miissen als deren Hohe (bisher war

das im Rahmen der Regelung der Gebiudehthe - in § 22 Abs. 7 - vor-
geschrieben.)

Die Zuldssigkeit von Verdnderungen an Gebauden auf Bauplatzen,

'd1e nicht an offentliche Verkehrsflachen grenzen (Servitutsbau-

platze) soll wesentlich erwe1tert werden, weil kiinftig ja auch

wieder neue geschaffen und bebaut werden sollen.

Zu den §§ 50 und 51 (bisher § 21 Abs. 4 und 6 bis 19? § 87 Abs. 2
und 3):

dessen AdusmaB und dwe ZuTass1gke1t von Bauwerken in 1hm in je i~

nem eigenen Paragraphen geregelt werden. Dazu kommt noch wie bis~




her die Regelung der Zuladssigkeit von Vorbauten in einem eigenen
Paragraphen, '
Am Inhalt dieser Regelung soll gegeniiber dem bisherigen gedndert

werden:

Im Bauland-Betriebsgebiet,und -Industriegebiet s011 bei Betriebs-
gebauden ein geringerer als der generell vorgeschriebene Bauwich
bewilligt werden dirfen, wenn das nicht dem Zweck des Bauwichs
widerspricht; aus brandschutztechnischen Grinden soll gglmgg:

triebsgebduden iberall ein griferer als der generell vorge-

schiriebene Bauwich {(Brandwich) vorzuschieiben sein.

Im _vorderen Bauwich 5011 nur mehr eine Kleingarage zulassiyg sein

und auch diese nur, wenn die Hanglage des Bauplatzes (und die
héchstzulédssige Neigung der Ein- und Ausfanect) dies erfOruert
oder der Bebauungsplan dies ausdricklich erlaubt.

Im seitlichen Bauwich 5011 auPer einer Kleingarage ein weiteres

Nebengebaude zuladssig sein, und zwar an derselben Seite des Bau~

platzes und, wenn auf dem Nachbarbauplatz schon ein Nebengebiude

steht, an dieses gekuppelt. Auch eine Kleingarage im seit]ichen

Bauwich s0l11 e¢ine Gebaudehdhe bis zu 3 m aufweisen dlrfen

(bedeutsam auf abfallendem Hang und Flr Wohnmobi?é).

Die Zulédssigkeit einer Kleingarage im hinteren Bauwich soll nicht
ausdricklich ausgeschlossen wérden;‘das wird sich in der Praxis
aus den Kosten der Befestigung der Zufahrt ergeben, ‘

Es so]] k]drgeste11t werden daB,

- bei der e1nse1t1g offenen und der gekuppelten Bebauungswe1se

der Bauwich an einer seitlichen Grundstiicksgrenze auch von Ne-

" bengebauden fre?zuha1ten.ist,

. L] .
-~ sich bei Bauplatzen, die nicht oder nur mit einem Zufahrtsstreij-

fen an eine 6ffent11che Verkehrsflache grenzen, die Beurteilung

des Bauwichs als seitlicher oder hinterer nach dem angrenzenden

Bauwich richtet und

- auch Bauwerke ohne Gebaudecharakter im Bauwich (insbesondere

Stitz- und Einfriedungsmauern im Bauwich) nur_ so hoch sein

dirfen, daB sie den frelen Lichteinfall auf Hauptfenster von

(bestehenden und noch) zuldssigen Gebauden auf Nachbargrund-

stilcken nicht beeintrachtigen.




Zu § 52 (hisher § 23): .

Da die Bezeichnung "kleine™ Vorbauten nicht auf alle in der bishe-
rigen Regelung angefihrten Vorbauten zutrifft (Veranden, Winter-
gértén, Stiegenhausvorbauten) soll sie Kinftig entfallen.

Da der seitliche und der hintere Bauwich gleich groB sind, er-

scheint die unterschiedliche Regelung der Zuladssigkeit von Vorbau-

ten im seitlichen und im hinteren Bauwich deregulierbar.

Die Zulissigkeit von Vorbauten Uber StraBenfluchtlinien soll mit

der zuladssigen Hohe und mit dem zulassigen Radiberstand von Kraft-

fahrzeugen und deren Anhangern abgestimmt werden.

Die Mindestabstande zwischen Balkonen, Erkern und dhnlichen Vor-

bauten iber StraBen und vordere Baufluchtlinien und Nachbargrund-

stlicksgrenzen sollen vergroBert werden.

tnsonsten soll die Regelung der Zuldssigkeit von Vorbauten nur

prazisiert sowie geringflgig erganzt und gedndert werden.

2y § 53 (bisher § 22):

Die Ermittlung der Gebiudehéhe soll exakter und zugleich Teichter

verstandlich als bisher geregelt werden, Ob sie einfach oder kom-
pliziert ist, wird weiterhin von den Gelandeverhaltnissen und der
architektonischen Gestaltung der Gebdudefronten abhangen.

Deutlicher als bisher soll zum Ausdruck kommen, daf die Gebédudels-

he an jeder Gebaudefront gesondert zu ermitte]n iste.

Dachvorspriinge und zuriickgesetzte Geschofe sollen hiebei nur zu

beriicksichtigen sein, wenn sie den Lichteinfall unter 45°Aauf

Hauptfenster anderer Gebiude beeinflussen kbnnen. (Die Hauptfen-

ster liegen in der Regel mindesten 1 m hoch Ubér dem Gelande auf
dem Bauplatz oder dem StraBenniveau.) »
Damit nicht die Berechnung der (abstrakten) mittleren Gebaudehihe
zu einer (konkreten) Beeintrdchtigung des Lichteinfalls unter 45°.

auf Hauptfenster anderer Gebaude fuh#t, wird die Unterteilung

1éngerer Gebiudefronten auf geneigtem Gelinde oder entlang ab-

schiissiger StraBen vorgesehen.

Die Begrenzung der Gebidudehohe im Geltungsbereich der freien An-

ordnung der Gebdude soll vereinfacht und mit der fiir die Nachbar?

»

Da fiir viele erhaltenswiirdige A1tortgeb1ete {(meist k1e1ner Geme1n~

den) noch. kein Bebauungsplan gilt, wird dort die Bedachtnahme auf
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den Lichteinfall auf hof- und gartenseitige Hauptfenster bei der

Bemessung der Gebaudehdhe (auf Nachbargrundsticken) zusatzlich
vorgesehen,
Tm ibrigen soll die Regelung der Gebdudehdhe mit der bisherigen

Ubereinstimmen.

Der Inhalt des bisherigen § 120 Abs. 3 s0l1 Kklarer formuliert und

durch die Bedachtnahme auf die Hygiene und den Brandschutz

erganzt werden,

2y § 55 (z.7. bisher § 20 Abs. 2): ] ’

Da vielfach auch im Griunland (in kleinen Dorfern, Weilern oder

Rotten) und auf Verkehrsf1échen (bel Autobahntankstellen und Rast-

' stéften sowie an den Randern groBer Parkplatze) Gebaudegruppen
vergroBert werden oder neu entstehen und manchmal in Bebauungspla-
nen au.n flr diese Festlegungen getroffen werden und

da hauflig ginzelne Grundstiicke in Ortsgebielten als Grinland (Barl-

nerei, Sportplatz) oder Verkehrsflachen (fiir Garagengruppen oder

Parkgaragen) gewidmet und dann darauf Gebiude errichtet werden

und Festlegungen der Bebauungsplane (Fluchtlinien, Bebauungswe i~
se, ~hohe) immer hidufiger auf diese erstreckt werden,

soll die'Rege1ung der Anordnung von Gebauden auf Bauplatzen, des

Bauwichs, der darin zulassigen Bauwerke, der Vorbauten und der

Hohe der Bauwerke sinngemaf auf diese Bereiche und Einzelgrund-

Weiters 5011 in diesem Paragraphen das bisher in § 20 Abs. 2‘ent~

haltene Bauverbot im Grinland geregelt werden.

SchlieBlich soll in diesem Paragraphen d%e Bedachtnahme auf die

Verkehrserfordernisse bei Baufiuhrungen auf Verkehrsflachen aus-

drilcklich vorgeséhrieben‘werden. Daﬁusoiche Baufihrungen mit der
Verkehrsflachenwidmung vereinbar sein missen, wird als

selbstverstandliche vorausgesetzt.




Bei der Gestaltung des Ortsbildes so0l11 der Schwerpunkt kiinftig im

Bebauungsplan liegen.

Durch die Verwendung des Wortes "Ortsbild"™ anstelle der WOrtgrupw

pe "Orts- und Landschaftsbild™ (an wehreren Stellen der Neufas-

sung der N8 Bauordnung) soll deutlicher als bisher zum Ausdruck

kommen, daf der Baubestand im Blickpunkt stehen und die Land-

schaft nur soweit mitbericksichtigt werden soll, als sie (im Sin-
ne der Rechtsbréchung der Hochstgerichte) in einer optischen Wech-
selbeziehung mit dem Baubestand stehti

Stilelemente, Baumaterialien und andere Baudeta)ls sollen kilnftig

bei der Beurteilung der Zuléssigkeit eines Bauvorhabens keine Rol-

lTe mehr spielen; der Architektur soll mehr Freiraum eingerdunt

werden.

Zu_§ 57 (bisher § 52 Abs. 1 und 2):

Im Sinne der Aufforderung vom 4. Mirz 1993 s011 die Neufassung

der NO Bauourdnung nur mehr die Grundsatzbestimmungen iiber die Be-

heizbarkeit von Aufenthaltsrdumen enthalten. Die technischen Ein-

zelheiten soll die N8 Heizungsverordnung regeln, fir die § 57 in

den Abs. 2 und 3 die Erméchtigung enthalten soll.

A

Zu _den_§§ 58 und 59 (bisher § 52 Abs. 8 und 10 der NG Bauordnung
18976 und § 12 des NG Luftreinhaltegesetzes):

Mit diesen Bestimmungen sollen die'einschlégigen Richtlinien der

europaischen Union und die Léndervereinbarung Uber SchutzmaBnah-
men betreffend Kleinfeuerungen, LGB, 8208, umgesetzt werden. Hin-
siéht1ich der Landeskompetenz fiir Heizungsanlagen wird auf die
Ausfibhrungen zu § 34 verwiesen.

Durch die Eﬁnha?tung der in der Léndervereinbarung vorgesehenen

“Wirkungsgrade bei der Herstellung von Feuerungsanlagen und die in

§ 35 vorgesehene periodische Uberpriifung ihrer richtigen Einstel-
Tung soll sowohl unndétiger Energieverbrauch als auch die nach dem
Stand der Technik vermeidbare Luftverschmutzung durch Heizungsan-

lagen verhindert werden.

Heizungsanlagen fir groBere Wohnhausanlagen kénnen die in der De-

finition der Kleinfeuerungsanlagen vorgesehene Obergrenze ihrer
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Nennwarmeleistung (350 kW) Uberschreiten. Auf diese sollen die in
der Landervereinbarung vorgesehenen technischen Bestimmungen sinn-

gemadf angewendet werden.

-

3 des NO Luftreinhaltegesetzes):

Dieser Paragraph soll kinftig die GFund]age der Verordnung Uber
den hochstzulassigen Schwefelgehalt von Heizdl, LGR1. 8200/10,
und eine der Grundlagen der sobald als méglich vorgesehenen Neu-

fassung der NO Heizungsverordnung, LGB1. 8200/4, bilden.

Dieser Paragraph soll § 52 Abs. 13 und 14 der NO Bauordnung 1976
und § 14 des N8 Luftreinhaltegesetzes ersetzen.

Der Aufforderung vom 4, Miarz 1993 entsorechend sol1l die Neufas-

sung der NGO Bauordnung nur mehr Grundsatzbestimmungen Uber die

Wasserver- und ~entsorgung enthalten, die techn%schénvDetaﬁ1s sul -
lTen in einer Verordnung geregeWt’werden. ,

Die Ver§f1ichtung zum AnschluB an eine 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage regelt das NO WasserleitungsanschluBgesetz,

LGB1. 6951. | |

Die Verpflichtung zum AnschluB an einen &ffentlichen Kanal soll
das NO Abwasserentsorgungsgesetz, LGB1. 8230, regeln. Dessen Fnt-

wurf (Novelle zum NO Kanalgesetz) wurde bereits vorgelegt,

SR S

Die- Regelung der Stellplatzbaupflicht soll wit einem verein-

fachten Wortlaut und der folgenden Anderung aus der bisherigen:

Fassung Ubernommen werden:

Die Még?ichkeit.der Herstellung von Abstellanlagen fiir Kraft-

fahrzeuge auf anderen Grundsticke als den Standorten der Verkehrs-

erfeger soll auf 150 m Umkreis eingeschrankt werden., Sie kommt

nur mehr in ldndlichen Gemeinden uind in . diesem Umkreis vor.
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anlap filr eine Stellplatz-tusgleichsabgabe (§ 41) sol] kinftig

auch im Fall der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit gegeben seing

bei deren Beurteilung wird allerdings der Wegfall der-Obergrenae

der Abgabe zu bericksichtigen sein.

4 bis 6): v }
In diesen Paragraphen s011 die Regelung der Ausgestaltung der Ab-

stellanlagen fiir Kraftfahrzeuge zusammengefalt werden; eine jn-

haltliche &nderung wird aber nicht vorgesehen.

Zu. § 65 (bisher § 27 Abs. 3 und 4): v

Die Regelung des Schutzraumbaues 5011‘1m Sinne der Neufassung der
Technischen RichitTinien des Bundesministeriums fiir wirtﬁchaft»
Tiche Angelegenheiten flr den Grundschutz in Neubauten (Ausgabe
1995) gedndert werden wie folgt:

Ein Schutz gegen die Wirkung biclogischer und chemischer Kampf -
stoffe erscheint nach dem Stand der ﬁntwiék?ung solcher Kampfstofw
fe einerseits und der Schutzraumbautechnik andererseits derzeit
kaum und mit erschwing]ichén Kosteﬁ nicht méglich: mit dem Ein-
satz solcher Kampfstoffe muB hierzulande derzeit aber auch nicht
gerechnet werden. Eher wahrscheinlich erscheint aber das Austre-
ten giftiger Gase bei Unfédllen,

Radioaktive RQckstahdsstrah1ung wird nicht mehr als Aﬁswifkung
des Einsatzes von Atomwaffen (verbunden mit Druckwellen) sondern
snur mehr als Auswirkung von Unfallen oder (kleineren) Exp1osﬁonen

erwartet. , 

AWS'Auswirkuhg des Einsturées von Gebauden so011 auch die Trimmer~

wirkung und als Brandeinwirkung auch die Wirkung brandstiftender

Mittel berilcksichtigt werden.

Die Anpassung der NO Schutzraumverordnung, LGB1. 8200-6, an die
wvorgenannten Technischen Richtlinien wird eine Er\eicﬁterung der

Anfordefungen und dami{ eine Verringerung der Baukqsten von

Schutzrdumen bringen.
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Die Regelung des Abbruchs von Gebduden so011 nur exakter und Uber-
sichtlicher formuliert, inhaltiich aber nicht wesentlich gedndert

werden.

Die zunehmende Haufigkeil von Veranderungen des Geldndes im Bau-

1

d 148t die Festlegung von Kriterien ihrer Zuldssigkeit notwen-

dig erscheinen, die zwar Fachleuten als selbstverstiandlich er-
scheinen. mbgen, bisher in Streitfidllen aber mihsam aus anderen Re-

gelungen abgeleitet werden muBten.
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II1. Zum Teil "Bebauungsplan™:

Wie schon erwahnt wird der Im allgemeinen Teil zitierten Landtags-
resolution entsprechend die Regelung des Bebauungsplanes am Ende
der Neufassung der NO Bauordinung vorgesehen, damii die beabsich~
tigte Ubertragung in das NO Raumordnungsgesetz Keine Anderung der

Systematik der Bauordnung erfordert.

Zu § 68 (bisher § 3):

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes soll vereinfacht werden,

Ansonsten sollen die allgemeinen Bestimmungen Uber Bebauungsplane

unverandert aus der geltenden Fassung Ubernommen werden,

Die Vorstellungen der Baudirektion-Ortsbildpflege von einen
Strukturplan und der Geschéftsstelle fir Dorferneuerung von einen
Siedlungsentwicklungsplan erscheinen flir eine Normierung noch zu

wenig ausgereift.

Um die in zahlreichen Gemeinden noch ausstiandige Erlassung des Be-

bauungsplanes zu erleichtern, soll dessen Mindestinhalt auf die

Festlegung der Strafenfluchtlinien, der Bebauqngsweise, der Bebau-

ungshéﬁe und des StraBenniveaus neugeplanter Verkehrsflachen ein-

-

Die Festlegung der Bebauuhgsweise und der Bebauungshoéhe soll den

" fiir die Wohnhygiene notwendigen Lichteinfall auf Hauptfenster von

dufenthaltsriumen und die fur eine rentable Nutzung der Sonnen-

‘energie notwendige Besonnung dauerhaft sichern.

Die\Fest1egun9‘des StraBenniveaus neugeplanter Verkelirsflachen
ist Voréussetzung fir die exakte Bestimmung der Hohe von Gebiuden
an,dé? 5traRenfluchtlinie und fir die dauernde Sicherheit der
Einfahrt in und der Ausfahrt aus Abstellanlagen fur Kraftfahr~
zeuge, ;

Die Festlegung von Baufluchtlinien, einer Bebauungédichte und von
Gesta1tungsregelh fur Bauwerke soll kinftig wohl miéglich, aber

nicht mehr zwingend vorgeschrieben sein. An Baufluchtlinien

" kommen vordere, seitliche, hintere und innere in Betracht.
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Im Ubrigen soll die Regelung des Inhalts des Eebauun95p1aheé U~

verandert aus der geltenden Fassung Ubernommen werden.
1

............................

der geltenden Fassung Ubernommen werden.

Die einseitig offene Bebauungsweise soll aber eigens geregelt
werden,

Weiters soll der Rahmen der einzelnen Bauklassen Jjeweils um den
einen Meter erweitert werden, dessen Inanspiruchnahmne bisher in

' § 22 Abs. 6 ohne besondere Yoraussetzung vorgesehen und auch
weitgehend Ublich war.

Die Regelung des Mindestabstands zwischen vorderen Baufluchtli-
nien soll aus der Regelung der Verkehrsersch1ieﬁung hiener Uber-

tragen werden (bisher § 6 Abs. 8).

Bei der Regelung der Verkehrserschliefung soll das Ziel der

Leichtigkeit und Flussigkeit des (motorisierten) Verkehrs durch
das Ziel seiner umweltgerechten Abwicklung ersetzt werden.
Ansonsten sp11xd%e Regelung der YerkehrserschlieBung aus der

bisherigen Fassung Ubernommen werden.

nommen werden: ‘

Die Dauer der Auflage des Entwurfs soll - analog zum
Flachenwidmungsplan - von 8 auf 6 Wochen verringert werden. Die
Eigeptlimer der Grumdsf&cke sollen von der Auflage eines solchen
Verordnungsentwurfs zu verstandigen sein und nur mehr sie sollen

hiezu Stellung nehmen dirfen,

Im Sinne der Réchtsprechung des Verfassungsgerichtshofes wird als




zusatzlicher Anderungsanlaf die Feststellung der Gesetzwidrigkeit

einer Festlegunyg vorgesehen. Ansonsten soll aber auch die'Rege»
lung der Anderung des Bebauungsplanes unverandert aus der bisheri-
gen Fassung lUbernommen werden. o

Die Zuléssigkeit der Berichtigung von offensichtlichen Schreib-

und Zeichenfehlern wird als se1bstversténdT%ch angenommen .

Die Regelung der Bausperre soll verdeutlicht, aber sonst nichi in-

haltlich abgedndert werden.

Zu § 75 (bisher § 3 Abs., 3)
Die Regelung der Freigabe der Bauland-AufschlieBungszonen soll an
§ 16 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGB1. 8000-10

angeglichen werden.

Zu § 76 (bisher § 19):

Anstelle der bisher kaum in Anspruch genommenen Einlésung von
Grundflachen im Bauland, die durch MaBnahmen der 6rtlichen
Raumordnung (das wéren nicht nur Bebauungsplan-Festlegungen
sondern auch F]échenw%dmungsp1ahwﬁnderungen gewesen) unbebaubér
-geworden sind, wird eine Entschadigung fiir den Ausschluf oder die
Einschrénkung der Bebaubarkeit eines Grundstiicks im Bauland durch
Festlegungen des Bebauungsplanes ana]og:zu §‘24‘dés'N6

Raumordnungsgesetze 1876, LGB1. 8000-10 vorgesehen.
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IV, Zum Teil "Obergangs- und SchluBbestimmungen”

Zu § 77 (bisher § 120 A&bs. 1 und 2):

Fiir die Novelle LGB1. 8200-~13 wird eine Ubergangsbestinmmung
vorgesehen. \

Die Ubergangsbestﬁmmungeh fiir Bebauungsplane sollen durch die Wei-
terge?tung von Bebauungsplanen aufgrund der bisherigen Fassung

der NO Bauordnung erganzt werden,

dbs. 7 wird aus der Lindervereinbarung UberiSchutzmaSﬂahmeﬂ be~-

treffend Kleinfeuerungen, LGBT., 8208, Ubernommen,

zes wird zu beachten sein, daf sich sehr viele Vollzugsorgane da-
mit vertraut machen missen und daf nicht nur mehrere
Durchfithrungsverordnungen, sondern auch viele Formulare und Compu-
terprogramme von Gemeinden an dieses Gesetz angepaft werden mis-
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