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I. Baurecht

Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Land Niederdsterreich.

(2) Durch dieses Gesetz werden

1.

die Zustindigkeit des Bundes fiir bestimmte Bauwerke (z.B.

BundesstraBen, Bergbau-, Eisenbahn-, Luftfahrts-,
Verteidigungs-, Wasserkraft- und 6ffentliche Schiffahrtsan-
lagen) sowie

die Vorschriften, wonach fiir Bauvorhaben zus&tzliche Bewil-

ligungen erforderlich sind (z.B. Gewerbe-, Wasser-, Na-
turschutz- und Umweltschutzrecht),

nicht berihrt.

(3) Weiters sind folgende Bauwerke vom Geltungsbereich dieses

Gesetzes ausgenommen:

1. ForststraBen und forstliche Bringungsanlagen;

2.

landwirtschaftliche Bringungsanlagen (§ 4 des Giiter- und
Seilwege-Landesgesetzes 1973, LGBl. 6620);

wasserrechtlich bewilligungspflichtige unterirdische
bauliche Anlagen (z.B. Rohrleitungen, Schidchte) fiir die
Wasserver- und -entsorgung;

elektrische Leitungsanlagen, ausgenommen Gebdude, (§ 2 des
NO Starkstromwegegesetzes, LGBl. 7810), Stromerzeugungsan-
lagen (§ 2 des Gesetzes iliber Angelegenheiten des Elektrizi-
tdtswesens in NO, LGBl. 7800) Gas-, Erdél- und Fernwirme-
leitungen;

StraBenbauwerke (§ 6 des NO LandesstraBengesetzes,

LGB1l. 8500);

Abfallbehandlungsanlagen, die einer Bewilligungspflicht
nach dem NO Abfallwirtschaftsgesetz 1992, LGBl. 8240,
unterliegen.
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§ 2
Zustdndigkeit

(1) Baubehdrde erster Instanz ist

o der Bilirgermeister

0 der Magistrat (in Stadten mit eigenem Statut)

Baubehtrde zweiter Instanz ist

o der Gemeinderat

o der Stadtsenat (in St&dten mit eigenem Statut)
(6rtliche Baupolizei) |

(2) Erstreckt sich ein Bauwerk auf das Gebiet méhrerer Gemeinden,
ist
Baubehtérde erster Instanz

o die Bezirkshauptmannschaft

Baubehtrde zweiter Instanz
o die Landesregierung (iiberdrtliche Baupolizei)

Erstreckt sich ein Bauwerk auf mehrere Bezirke, so ist die
Bezirksverwaltungsbehdorde Ortlich zustdndig, in deren Bereich das
Bauwerk zum GroBteil ausgefiihrt werden soll.

(3) Bei bundeseigenen, 6ffentlichen Zwécken dienenden Gebiuden
ist

Baubehtérde erster Instanz

0 die Bezirkshauptmannschaft

o der Magistrat (in St&dten mit eigenem Statut)

Baubehodrde zweiter Instanz

o der Landeshauptmann (mittelbare Bundesverwaltung).

(4) Die Gemeinde hat im Verfahren nach Abs. 2 und 3
Parteistellung zur Wahrung des Ortsbildes.

(5) Die Landesregierung darf im Interesse der ZweckmaBigkeit,
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Raschheit und Kostenersparnis die 6rtlich zustandige Bezirkshaupt-
mannschaft mit der Durchfihrung des Verfahrens und der Entschei-
dung in ihrem Namen iber eine Vorstellung nach § 61 der NO
Gemeindeordnung, LGBl. 1000, betrauen.

{(6) Abs. 1 gilt nicht filiir das Verwaltungsstrafverfahren.

§ 3
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

(1) Aufgaben, die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgen
sind, fallen in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

(2) Dies gilt nicht fir die Festsetzung von Entschddigungen
(§ 8).

§ 4
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als

1. Aufenthaltsrdume: Raume, welche zum standigen oder langeren

Aufenthalt von Personen bestimmt sind, ausgenommen
Wirtschaftsraume (z.B. Kiche);

2. Baufluchtlinien: Abgrenzungen innerhalb eines Grundstiicks,
Uiber die grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf;

3. Bauwerk: ein Objekt, dessen fachgerechte Herstellung
ein wesentliches MaB an bautechnischen Kenntnissen erfordert
und das mit dem Boden kraftschliissig verbunden ist;

4. bauliche Anlage: alle Bauwerke die nicht Gebdude sind;

5. Bauwich: der vorgeschriebene Mindestabstand eines Geb&dudes zu
den Grundsticksgrenzen (seitlicher und hinterer Bauwich) oder
zur StraBenfluchtlinie (vorderer Bauwich);

6. Gebdude: ein oberirdisches Bauwerk mit einem Dach und
wenigstens zweli Wanden, welches von Menschen betreten werden
kann und dazu bestimmt ist, Menschen, Tiere oder Sachen zu
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10.

schiitzen;

Nebengebaude : ein Gebdude mit einer GrundrifBfldche bis zu

100 m2, das nur ein Geschof und keinen‘Aufenthaltsraum
enthdlt und dessen Verwendungszweck dem des Hauptgebdudes
untergeordnet ist (z.B. Kleingarage, Werkzeughiitte); es
kann auch an dieses angebaut sein;

GeschoB: die Gesamtheit der in einer Ebene liegenden R&ume

eines Gebadudes, auch wenn die Ebene bis zur halben Héhe des

GeschoBles versetzt ist;

HauptgeschoB8: ein Geschof mit der fiir Aufenthaltsriume

vorgeschriebenen HShe, dessen AuBenwinde zum Grofteil wvon
auBen sichtbar sind;

NebengeschoB: ein GeschoB, das den Anforderungen an ein
HauptgeschoB8 nicht entspricht_(z.BQ Keller-, DachgeschoB);

DachgeschoB: ein Geschof3, das innerhalb des Dachraumes

liegt;

GrundriBflache: die Fldche innerhalb der &uBeren Begrenzungen

eines Gebdudes oder GeschoBes;

Hauptfenster: Fenster, die zur ausreichenden Belichtung wvon
Wohn-, Arbeits- und anderen Aufenthaltsr&umen erforderlich
sind; alle anderen Fenster sind Nebenfenster;
StraBenfluchtlinie: die Grenze zwischen 6ffentlichen

Verkehrsfldachen und anderen Grundflachen.

§ 5
Allgemeine Verfahrensbestimmungen

(1) Bescheide aufgrund dieses Gesetzes sind schriftlich zu

erlassen.

(2) Wenn die Parteistellung in einem Verfahren vom Eigentum an ei-

nem Grundstick oder Bauwerk abgeleitet wird, das mehr als zwei

Personen gehért, dann darf die Baubehdrde den Miteigentiimern die
Namhaftmachung eines gemeinsamen Zustellungsbevollmichtigten auf-

tragén.‘

(3) Die Baubehdrde erster Instanz hat iiber einen Antrag nach
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§ 14, sofern das Vorhaben keiner Bewilligung nach einem anderen
Gesetz bedarf, binnen drei Monaten zu entscheiden. Die
Entscheidungsfrist beginnt erst, wenn alle Antragsbeilagen (§§ 18
und 19) der Baubehdrde vorliegen.

§ 6
Parteien, Nachbarn und Beteiligte

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren

nach § 32, § 33 Abs. 2, § 34 Abs. 2 und § 35 haben Parteistellung
bzw. kénnen erlangen: '

der Bauwerber und/oder der Eigentiimer des Bauwerks

2. der Eigentiimer des Baugrundstiicks '
die Eigentimer der Grundstiicke, die mit dem Baugrundstiick
eine gemeinsame Grenze haben oder von diesen durch eine
6ffentliche Verkehrsflédche, ein Gewdsser oder einen Griin-
glirtel mit einer Breite bis zu 14 m getrennt sind (Nach-
barn), und

4. die Eigentimer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks
auf den Grundstiicken nach Z. 2 und 3, z.B. Superadifikat,
Baurechtsobjekt, Keller, Kanalstrang (Nachbarn).

Nachbarn werden nur dann Parteien, wenn sie durch das Bauwerk und

dessen Beniitzung in den in Abs. 2 erschépfend festgelegten
subjektiv-6ffentlichen Rechten berihrt werden. Im Baubewilligungs-
verfahren werden sie nur dann Parteien, wenn sie diese Rechte

spdtestens in der Bauverhandlung geltend machen.

Beteiligte sind alle sonstigen Personen, die in ihren

Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen werden.

(2) Subjektiv-6ffentliche Rechte werden begriindet durch jene

Bestimmungen dieses Gesetzes, des NO Raumordnungsgesetzes 1976,

LGBl. 8000, der NO Aufzugsordnung, LGBl. 8220, sowie der

. Durchfihrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der
Bauwerke der Nachbarn (Abs. 1 Z.4)

sowie

2. den Schutz vor Immissionen (§ 48), ausgenommen jene, die sich

aus der Beniltzung eines Gebdudes zu Wohnzwecken oder einer
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Abstellanlage im gesetzlich vorgeschriebenen AusmaB (§ 63)
ergeben,

gewdhrleisten und iber .

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den Bauwich, die
Absténde‘zwischen Bauwerken oder deren zuldssige HOhe, soweit
diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden
Belichtung der Hauptfenster (§ 4 Z.9) der Gebdaude der Nachbarn

dienen.

(3) Bei gewerblichen Betriebsanlagen werden im baubeh&érdlichen

Verfahren subjektiv~-6ffentliche Rechte nur nach BAbs. 2 Z. 3
begriindet.

(4) Grenzt eine StraBe (§ 1 des NO LandesstraBengesetzes,
LGBl1. 8500) an das Baugrundstiick, dann hat der StraBenerhalter
Parteistellung im Sinne des Abs. 1. Abweichend davon darf der

StraBenerhalter nur jene Rechte geltend machen, die die
Benitzbarkeit der StraBe und deren Verkehrssicherheit
gewdhrleisten. § 21 Abs. 6 gilt sinngemisB.

_ § 7
- Verpflichtungen gegeniiber den Nachbarn

(1) Die Eigentiimer missen die voriibergehende Beniitzung ihrer

Grundstiicke und Bauwerke sowie des Luftraumes iiber diesen durch

die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke und deren Beauftragte dul-
den, wenn diese nur so oder anders nur mit unzumutbar hohen Ko-
sten |

o Bauplédne verfassen,

o Bauwerke errichtén,

o - Erhaltungsarbeiten durchfiihren oder

o Baugebrechen beseitigen
kénnen.
Die Eigentimer sind, auBer bei Gefahr im Verzug, jeweils minde-
stens 4 Wochen vor der Inanspruchnahme ihrer Grundstﬁcke oder

Bauwerke zu verstandigen.
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(2) Sind in einem Schornstein ausreichende Zugverhdltnisse nur
dann herzustellen, wenn der Schornstein am angebauten héheren
Gebdude des Nachbarn emporgefiihrt und verankert wird, dann hat
der Eigentiimer des héheren Gebdudes diese MaBnahmen zu dulden.
Werden die MaBfnahmen durch eine Baufiihrung am h&heren Geb&ude
notwendig, dann sind die notwendigen Kosten vom Eigentiimer dieses
Gebaudes zu tragen.

(3) Ist das Eindringen von Niederschlagswdssern von einem Bauwerk
in ein an einer Nachbargrundstiicksgrenze stehendes Bauwerk nur
durch Abdichtungsmafnahmen (z.B. WandanschluBblech, Zwischen-
rinne) an diesem zu verhindern, dann hat dies der Bauwerkseigen-

timer zu dulden.

(4) Jeder Miteigentimer einer gemeinsamen Brandwand (&ffnungslose

Wand an Grundstiicksgrenze) hat den Einbau und die Erhaltung von
Leitungen und anderen Anlagen in dieser zu dulden. Die Schall-
séhutzwirkung der gemeinsamen Brandwand darf hiedurch aber nicht
verringert werden.

Wird ein Gebadude mit gemeinsamer Brandwand umgebaut oder
abgebrochen, muf diese Brandwand mit den Anlagen des anderen
Miteigentimers erhalten bleiben.

(5) Sind die Arbeiten nach Abs. 1 bis 4 abgeschlossen, ist ein
Zustand, der dem bisherigen entspricht, herzustellen.

Ein nicht behebbarer Schaden ist dem Eigentimer des betroffenen
Grundstiicks oder Bauwerks vom Eigentiimer des begiinstigten

Bauwerks zu ersetzen.

(6) Wird die Inanspruchnahme fremden Eigentums (Abs. 1 bis 4)

verweigert, hat die Baubehdrde liber Notwendigkeit, Umfang und

Dauer der Beniitzung zu entscheiden. Bei Gefahr im Verzuge hat die

Baubehdrde die erforderlichen MaBnahmen auch ohne vorangegangenes

Ermittlungsverfahren anzuordnen.

(7) Ein Antrag auf Neufestsetzung der Entschadigung oder der Ko-
stenersatzleistung nach § 8 Abs. 2 steht der Vollstreckung eines

Bescheides nach Abs. 6 nicht entgegen, wenn der von der Baubeh&r-
de festgesetzte Betrag bei Gericht erlegt ist.
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§ 8

Verfahren fiir Entschiddigungen und Kostenersatzleistungen

(1) Uber eine Entschédigung'oder'Kostenersatzleistung nach § 7
Abs. 2 und 5, § 12 Abs.3 und 4, § 13 Abs. 2, § 36 Abs. 3, § 68
Abs. 5 und § 76 hat die Baubehdrde erster Instanz zu entscheiden.
Gegen diesen Bescheid ist kein Rechtsmittel zuldassig.

(2) Binnen 3 Monate ab Rechtskraft des Bescheides darf der An-
spruchsberechtigte beim Bezirksgericht, das aufgrund der Lage des
betroffenen Grundstiicks zustdndig ist, die Neufestsetzung der
Entschadigung oder Kostenersatzleistung begehren. Langt ein
solcher Antrag bei Gericht ein, tritt die diesbeziigliche
Entscheidung der Baubehdrde auBer Kraft.

(3) Fir das gerichtliche Verfahren sind die Bestimmungen des
Eisenbahnenteignungsgesetzes 1954, BGB1.Nr. 71/1954 in der
Fassung BGB1l.Nr. 137/1975, sinngemdB anzuwenden. Der Antrag auf
gerichtliche Neufestsetzung darf, ausgenommen in den Fillen des

§ 7 Abs. 2 und 5 und § 13 Abs. 2, nur mit Zustimmung der Gemeinde
zuriickgezogen werden. Wenn der Antrag zurilickgezogen wird, gilt
der im Bescheid bestimmte Betrag als vereinbart.

§ 9
Dingliche Bescheidwirkung

(1) Allen Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgenommen jenen nach
den §§ 37 und 47 - kommt insofern eine dingliche Wirkung zu, als
daraus erwachsende Rechte oder Pflichten auch vom Rechtsnachfol-
ger geltend gemacht werden diirfen oder zu erfiillen sind.

(2) Die Rechtsnachfblge richtet sich nach dem Eigentum am Bauwerk
oder am Grundstiick, je nachdem, ob das eine oder das andere
Gegenstand des Bescheides ist.

(3) Der Rechtsvorginger hat dem Rechtsnachfolger alle erforderli-
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chen Auskiinfte zu erteilen und alle beziiglichen Unterlagen. auszu-
handigen.

Bauplatzgestaltung

§ 10

Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland

(1) Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland sind 8 Wochen

vor ihrer Durchfiihrung im Grundbuch der Baubehérde anzuzeigen.
Die Abschreibung geringwertiger Trennstiicke odervﬁnderungen im
Zuge von StraBeh—,‘Weg—, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen (§§ 13
und 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBl. Nr. 3/1930 in der
Fassung BGBl1.Nr. 343/1989) sind von der Anzeigepflicht
ausgenommen. ‘ "

Grundstilicke in AufschlieBungszonen (§ 75 Abs. 1) dirfen nur im
Rahmen einer Vermdgensteilung geteilt werden, wenn dies dem Zweck

der Festlegung der AufschlieBungszone nicht widerspricht.

(2) Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muB folgende

Voraussetzungen erfiillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Bebauungsplans - wo

" noch kein Bebauungsplan gilt - mit jenen des
Fldchenwidmungsplans.

2. Die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundstiicke im
Bauland darf entsprechend den Bestimmungén des
Flachenwidmﬁngs— und Bebauungsplans und der §§ 49 bis 54
(Anordnung von Bauwerken) nicht erschwert oder verhindert
werden.

3. Bei bebauten Grundstiicken darf kein Widerspruch zu
bautechnischen Ausfiihrungsbestimmungen dieses Gesetzes oder
einer Durchfihrungsverordnung (z.B. iiber die Beschaffenheit
von Wanden an Grundsticksgrenzen) entstehen.

(3) Die Anzeige nach Abs. 1 bedarf der Zustimmung der Eigentﬁmer
aller von der Anderung betroffenen Grundstiicke. Der Anzeige ist

jeweils ein Plan der Anderung der Grundstiicksgrenzen
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(Teilungsplan) in wenigstens zweifacher Ausfertiqung anzuschlie-
Ben. Der Plan ist von einem Vermessungsbefugten (§ ‘1 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes BGB1. Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBL. Nr. 343/1989) zu verfassen.

Werden Grundstiicke, von denen kein StraBengrund abzutreten ist
(§ 12), vereinigt, dann ist kein Plan erforderlich.

Ist keines der ge#&nderten Grundstiicke Bauplatz nach § 11 Abs. 1,

dann ist gleichzeitig wenigstens fiir eines die Bauplatzerkl&rung
zu beantragen.

Fir Grundstiicke nach Abs. 1, letzter Satz, gilt dies nicht.

(4) Der Plan hat zu enthalten
0 die Beurkundung des Verfassers, daB die Voraussetzungen
nach Abs. 2 erfiillt sind,
O einen Hinweis auf die Anzeigepflicht nach Abs. 1,
0 bei Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
die StraBenfluchtlinien, die bei der Anderung der Grund4
stiicksgrenzen zu beachten sind,
o die Darstellung eines Fahr- und Leitungsrechtes, wenn ein
solches eingerdumt wird,
O bei Grundstiicken, die zum Teil als Griinland gewidmet sind,
die Widmungsgrenze und ‘
0 die Angabe der Hdhe (iber Adria) der straBenseitigen
Eckpunkte der von der Anderung betroffenen Grundstiicke.

(5) Die Baubehérde hat den Eingang der Anzeige auf den
Planausfertigungen innerhalb von 14 Tagen nach Einlangen zu
bestdtigen und eine Planausfertigung dem Anzeigeleger
zuruickzustellen. Im Falle einer dgleichzeitigen Bauplatzerkl&rung
(§ 11), Grundabtretung (§ 12) oder Grenzverlegung (§ 13) ist
anstelle der Bestatigung nach Rechtskraft des diesbeziiglichen
Bescheides die Bezugsklausel anzubringen.

MuBte kein Plan vorgelegt werden (Abs. 3, 3. satz) ist auf der
Anzeige und einem Duplikat, das dem Anzeigeleger wieder

ausgefolgt wird, der Bestdtigungsvermerk anzubringen.

Die Baubehérde hat die Anderung von Grundstiicksgrenzen mit
Bescheid zu versagen, wenn

o die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht erfiillt sind oder
o der im~Abs, 3 vorgesehene Antrag auf Bauplatzerkl&rung
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fehlt oder
o der Plan nicht den Inhalt nach Abs. 4 aufweist.
Wurde ein Antrag auf Bauplatzerklarung gestellt, ist dieser

gleichzeitig abzuweisen.

(6) Die Anderung von Grundstilicksgrenzen im Bauland darf im
Grundbuch durchgefiihrt werden, wenn '
o seit dem Datum deas BestétigungSvermerks (Abs. 5, 1.Satz)
8 Wochen verstrichen sind oder
o die Bezugsklausel (Abs. 5, 2. Satz) angebracht ist
und
0 die Durchfiihrung innerhalb von 2 Jahren ab Kenntnisnahme
bei Gericht beantragt wird.

Wird der Antrag auf grundbiicherliche Durchfiihrung nicht innerhalb
der genannten Frist gestellt, ist die Grenzanderung unwirksam.

Eine damit verbundene Bauplatzerkldrung erlischt gleichzeitig.

(7) Jeder BeschluB des Grundbuchsgerichtes iiber die Durchfﬁhrﬁng

einer Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland ist der Baubehér-
de zuzustellen. Gegen einen solchen Beschluf8 des Grundbuchsgerich-
tes steht der Gemeinde das Rechtsmittel des Rekurses zu, wenn der
BeschluB3 nicht der angezeigten Grenz&dnderung vollinhaltlich

entspricht oder trotz Versagung erfolgte.

§ 11
Bauplatz, Bauverbot

(1) Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, das

1. hiezu erkldrt wurde oder )

2. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehdrdlich bewilligte
Anderung von Grundstiicksgrenzen geschaffen wurde und nach
den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft
besafl oder

3. durch eine nach dem 1. J&nner 1989 baubehérdlich
bewilligte Anderung von Grundstilicksgrenzen ganz oder zum
'Teil aus einem Bauplatz entstanden ist oder
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4. am 1. Janner 1989 bereits als Bauland gewidmet und mit )
einem baubehérdlich bewilligten Geb&dude oder Gebdudeteil,

ausgenommen solche nach § 15 Abs. 1 Z. 1, bebaut war.

(2) Auf Antrag des Eigentiimers ist ein Grundstiick im Bauland mit
Bescheid zum Bauplatz zu erkldren, wenn es

l1.a) an eine bestehende oder im Flachenwidmungsplan

vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflidche unmittelbar
angrenzt oder

b) mit einer solchen durch eine Briicke verbunden ist oder
verbunden werden kann oder

c) mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr- und
Leitungsrecht, das dem Bebauungsplan nicht widerspricht,
verbunden wird,

2. aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und GréB8e nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes und den Festlegungen im
Bebauungsplan bebaut werden darf,

3. nicht in einer AufschlieBungszone,(§ 75) liegt oder den
Zweck einer Bausperre gefdahrdet (§ 74 Abs. 4),

und wenn '

4. seine AufschlieBung'zum Zeitpunkt der Entscheidung nicht
unwirtschaftliche Aufwendungen fiir 6ffentliche Einrich-
tungen auf dem Gebiete 'des StraBenbaues, der Waséerver—
sorgung oder der Abwasserbeseitigung wegen seiner
Entfernung von bereits aufgeschlossenem Gebiet zur Folge
hat.

(3) Das Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2 Z. 1 lit.c muB

mindestens folgehde Berechtigungen enthalten:
o Beniltzungsmdglichkeit fiir Fahrzeuge bis zu einer Breite
von 3 m,
o Beniitzung durch Einsatzfahrzeuge des Rettungs-,
Katastrophen- und Sicherheitsdienstes und
o die Verlegung, Instandhaltung und Wartung aller fiir eine
widmungsgemaBe Verwendung des Bauplatzes erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen.
Das Fahr- und Leitungsrecht ist in einem von einem
Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes
BGB1. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBl. Nr. 343/1989) verfaBten
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Plan darzustellen und ist dieser dem Antrag auf Bauplatzerkl&rung
anzuschlieBlen. Die grundbiicherliche Eintragung des Fahr- und
Leitungsrechtes ist bei Einbringung eines'Antrages nach § 14
nachzuweisen. Wird jedoch der Antrag auf Bauplatzerkldrung
aufgrund einer Anzeige einer Anderung von Grundstﬁcksgrenzen

(§ 10) gestellt, dann ist die Eintragung gleichzeitig mit jener
der Anderung durchzufiihren.

(4) Wenn ein Grundstick zum Teil als Bauland, zum anderen als
Grinland gewidmet ist, gilt auch Abs. 2. In diesem Fall darf nur
der als Bauland gewidmete Teil - unter Angabe des FlachenausmaBes
- zum Bauplatz erkldrt werden und die Ein- und Ausfahrt auch
durch einen Griingiirtel fiihren, wenn dies mit dessen Widmungszweck

vereinbar ist.

(5) Auf einem Bauplatz nach Abs. 1 Z. 2 bis 4, der an eine im
Flachenwidmungsplan vorgesehene &6ffentliche Verkehrsfliche

angrenzt, gilt ein Bauverbot, solange diese Verkehrsfliche den

Verkehrserfordernissen nicht entspricht. Kein Bauverbot besteht,
wenn der Bauplatz mit einem Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2
Z. 1 lit. c mit einer anderen 6ffentlichen Verkehrsfliche, die

den Verkehrserfordernissen entspricht, wverbunden ist.

§ 12
Grundabtretung fir Verkehrsflichen

(1) Die Eigentimer sind verpflichtet, Grundflichen, die zwischen

den StraBenfluchtlinien liegen und nicht mit einem Gebiudeteil

bebaut sind, in das O6ffentliche Gut der Gemeinde abzutreten, wenn

‘1. die Anderung von Grundstiicksgrenzen (§ 10), ausgenommen in

AufschlieBungszonen, oder die Herstellung von Einfriedungen

(8§ 15 Z. 17), angezeigt wird, oder

2. eine Baubewilligung im Bauland

o fiir einen Neu- oder Zubau eines Gebdudes, ausgenommen
Gebdude fir 6ffentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen

mit einer GrundriBfldche bis zu 25 m2 und einer
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Gebdudehéhe bis zu 3 m, oder

o fir die Herstellung einer Einfriedung gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen oder

o fir die Herstellung einer Abstellanlage fiir

Kraftfahrzeuge auf bisher unbebauten Grundstiicken.
erteilt wird.

Sie sind frei von in Geld ablésbaren Lasten und gerdumt wvon
baulichen Anlagen, Gehdlzen und Materialien zu iibergeben. Die
grundbiicherliche Durchfiihrung ist von dem zur Grundabtretung
verpflichteten Eigentiimer zu veranlassen.

Die Baubehdrde hat dem Eigentimer mit Bescheid die Grundabtretung
aufzutragen.

(2) Keine Entschddiqung fiir die abzutretende Grundfl&che gebiihrt,
wenn

o an beiden Seiten der Verkehrsfldche Bauland angrenzt bis
zur Mitte der Verkehrsfliche, hdéchstens bis zur Breite von
7 m, oder
o nur an einer Seite Bauland angrenzt bis zur ganzen Breite
der Verkehrsfléche, héchstens 14 m.
Wenn an zwei oder mehreren Seiten eines Grundstiicks Grundflé&chen
abzutreten sind, dann gilt dieselbe Regelung.

(3) Eine Entschi3diqung gebiihrt fir jene Grundflé&che, die
o lGber das im Abs. 2 angefihrte AusmaB oder,

o wenn eine StraBenfluchtlinie neu festgelegt und zuvor schon
im vollen, damais gesetzmaBigen AusmaB fir dieselbe
‘ Verkehrsfliache abgetreten wurde, nunmehr zusdtzlich
abzutreten ist.

(4) Die Entschddigung (Abs. 3) ist aufgrund des Verkehrswertes
des Grundstiicks zu bemessen. Die Kosten der grundbilicherlichen

Durchfihrung sind anteilsmd&Big zu ersetzen.

‘(5) Die Verpflichtuno zur StraBengrundabtretung darf auch dann
vollstreckt werden, wenn eine Entscheidung itber die Entschadigung
nach § 8 Abs. 2 beantragt wurde. Voraussetzung dafir ist, daB der

von der Baubehdérde festgesetzte Betrag bei Gericht erlegt ist.
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(6) Solange die abgetretene Grundflache noch nicht zum Ausbau
oder zur Verbreiterung der Verkehrsfldche benétigt wird, darf der
Eigentimer des angrenzenden Bauplatzes ihre unentgeltliche
Nutzung beanspruchen. Die Raumung der Grundfldche darf wdhrend
dieses Zeitraumes aufgeschoben werden.

(7) Wenn die Widmung einer Grundfldche, die auf Grund der vor-
stehenden oder entsprechender friheren Bestimmungen unentgeltlich
abgetreten werden muBte, als O6ffentliche Verkehrsfldache aufgeho—'
ben wird, dann ist diese Grundfldche dem Eigentimer des Grund-

buchskérpers, von dem sie damals abgeschrieben worden ist, zur
unentgeltlichen Ubernahme in sein Eigentum anzubieten. Im Falle
einer Grundabtretung gegen Entgelt ist die seinerzeit geleistete
Entschadigung angepaft an den Verkehrswert zum Zeitpunkt des
nunmehrigen Rechtsgeschaftes riickzuerstatten.

§ 13
Grenzverlequng

(1) Wenn zwei Gebdude an einer Grundstiicksgrenze

0o eine gemeinsame Wand aufweisen und

0 eines dieser Gebaude abgebrochen wird,
hat die Baubehdrde die Verlegung der Grundstiicksgrenze zwischen
den beiden Gebauden zu verfigen. Die bisher gemeinsame Wand muf
damit zur Ganze zu dem bestehenbleibenden Geb&ude gehéren. Der
Eigentimer dieses Gebdudes ist verpflichtet einen von einem
Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes,
BGBl1. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBl. Nr. 343/1989) verfaBten
Teilungsplan in vierfacher Ausfertigung vorzulegen. Dieser
Teilungsplan ist der Verfiigung der Baubehdérde zugrunde zu legen.

(2) Der Eigentimer des vergrdédferten Crundeiiicks hat dem

Eigentimer des anderen eine Entschddigung zu leisten. Die

Entschadigung ist nach § 12 Abs. 4 zu bemessen.
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Bauvorhaben

’ § 14
Bewilliqungspflichtige Bauvorhaben

Nachstehende Bauvorhaben bediirfen einer Baubewilliggggii

Neu- und Zubauten von Gebduden;

die Errichtung von baulichen Anlagen, durch welche Gefahren

fiir Personen und Sachen oder ein Widerspruch zum Ortsbild

(§ 56) entstehen oder Rechte nach § 6 verletzt werden

kénnten; :

die Herstellung von Einfriedungen gegen 6ffentliche Ver-

kehrsflichen auf Grundstiicken im Bauland auBerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplans;

die Abanderung von Bauwerken, wenn die Standsicherheit tra-

gender Bauteile, der Brandschutz oder die hyéienischen Ver-

hdltnisse beeintradchtigt, ein Widerspruch zum Ortsbild

(§ 56) entstehen oder Rechte nach § 6 verletzt werden kénn-

ten;

die ortsfeste Aufstellung von Maschinen und Gerdten in

Bauwerken; die nicht gewerbliche Betriebsanlagen sind,

wenn deren Standsicherheit beeintr&chtigt oder Rechte nach

§46 verletzt werden kénnten;

die Lagerung brennbarer Fliissigkeiten von mehr als 1000

Liter auBerhalb gewerblicher Betriebsanlagen;

der Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke am Nachbargrund-

stlick angebaut sind, wenn Rechte nach § 6 verletzt werden

kénnten;

die Verdnderung der Héheniage des Geldndes auf einem Grund-

stick im Bauland, wenn dadurch

o die Bebaubarkeit eines Grundstiickes nach § 6 Abs. 1 Z. 3
oder die Standsicherheit eines Bauwerks nach § 6 Abs. 1
Z. 4 oder

0 die Belichtung der Hauptfenster der Gebdude der Nachbarn

(§ 6 Abs. 1 Z. 4)

beeintrachtigt oder

o0 der AbfluBl von Niederschlagswdssern zum Nachteil der
angrenzenden Grundstiicke beeinfluft
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werden kénnten.

§ 15
Anzeigepflichtige Vorhaben

(1) Folgende Vorhaben sind mindestens 8 Wochen vor dem Beginn

ihrer Ausfiihrung der Baubehdrde schriftlich anzuzeigen:

1.

10.
11.

die Aufstellung von Ger&tehiitten und Gewdchshiusern mit

einer Grundriffl&che bis zu 6 m2 und einer Geb&udeh&he bis

zu 2 m auf Grundstiicken im Bauland;

die Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken oder

deren Teilen ohne bewilligungsbediirftige bauliche Abinde-

rung, wenn hiedurch

o0 Festlegungen im Fldchenwidmungsplan,

o der Stellplatzbedarf oder

o die hygienischen Verhiltnisse

betroffen werden koénnen;

die Aufstellung von Warmeerzeugern von

Zentralheizungsanlagen; ;

der Austausch von Maschinen oder Geréaten (§‘14 Z. 5)

wenn

0 der Verwendungszweck gleich bleibt und

o die zu erwartenden Auswirkungen gleichartig oder
geringer sind als die der bisher verwendeten;

der Abbruch von Bauwerken, ausgenommen jener nach § 14

Z. 7;

die Auffiillung von Steinbriichen, Sand-, Kies- und

Lehmgruben;

die Ableitung oder Versickerung von Niederschlagswissern

ohne bauliche Anlagen in Ortsgebieten;

die Errichtung von Trafo-, Kabel-, Gasreduzierstationen

und Funksendeanlagen auBerhalb von Ortsgebieten;

die Aufstellung von Teiefonzellen, transportablen

Wahlamtern, begehbaren Folientunnels und Pergolen;

die Herstellung von Hauskan&len; |

die Aufstellung von TV-Satellitenantennen und Solaranlagen

oder deren Anbringung an Bauwerken;
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12. die Errichtung von Senk- und Jauchegruben bis zu einem
Rauminhalt von 60 m=3. ,

13. die Anlage und Erweiterung von Steinbriichen, Sand-, Kies-
und Lehmgruben; S

14. die Lagerung brennbarer Fliissigkeiten von mehr als 200 und
héchstens 1000 Liter auBerhalb gewerblicher
Betriebsanlagen;

15. die regelmdBige Verwendung eines Grundstiickes oder -teils
im Bauland als Stellplatz fir ein Fahrzeug oder einen
Anhanger; '

16. die dauernde Verwendung eines Grundstiicks als Lagerplatz
fiir Material aller Art; ausgenommen die Lagerung von
Brennholz fiir ein auf demselben Grundstiick bestehendes
Gebdude und vonlland— und forstwirtschaftlichen Produkten
auf Grundstiicken mit der Flachenwidmung Grﬁnland—'Land—i
und Forstwirtschaft.

17. Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsfldchen auf

Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
liegen.

(2) Der Anzeige sind zumindest eine Skizze und Beschreibunq_in
zweifacher Ausfertigung anzuschlieBen, die zur Beurteilung des
Vorhabens ausreichen.

Wird ein Warmeerzeuger (Abs. 1 Z. 3)/aufgestellt, ist eine Kopie
des Priifberichts (§ 59 Abs. 3) gleichzeitig vorzulegen.

(3) Widerspricht das angezeigte Vorhaben den Bestimmungen

o dieses Gesetzes, '

o des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBl. 8000,

0 des NO Kanalgesetzes, LGBl. 8230 oder

0 einer Durchfiihrungsverordnung zu einem dieser Gesetze,
hat die Baubehérde das Vorhaben mit Bescheid zu untersagen.
Ist zu dieser Beurteilung des Vorhabens die Einholung eines
Gutachtens notwendig, dann muB8 die Baubehdrde dies dem
Anzeigeleger nachweislich mitteilen.

(4) Wenn von der Baubehdrde innerhalb der in Abs. 1 genannten
Frist keine Untersaqung oder Mitteilung nach Abs. 3 erfolgt, dann
darf der Anzeigeleger das Vorhaben ausfiihren.
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(5) War die Einholung von Gutachten notwendig, hat die Baubehorde
bei einem Widerspruch nach Abs. 3, 1. Satz, binnen 3 Monaten ab
der Mitteilung des Gutachtenbedarfs das Vorhaben mit Bescheid zu
untersagen. Verstreicht auch diese Frist, darf der Anzeigeleger
das Vorhaben ausfiihren.

§ 16
Anzeigemdglichkeit

(1) Bauvorhaben nach § 14 Z. 2, 4, 5 und 8, die nach Ansicht des
Bauherrn keiner Bewilligung bediirfen, weil eine der hiefiir vorge-

sehenen Voraussetzungen fehlt, darf der Bauherr der Baubehérde

schriftlich anzeigen.
(2) Der Bauanzeige sind zumindestens eine zur Beurteilung des
Vorhabens ausreichende Skizze und Beschreibung in zweifacher

Ausfertigung anzuschliefBlen.

(3) Die Baubehtrde hat binnen 8 Wochen nach Einlangen der Anzeige

dem Anzeigeleger mitzuteilen, ob das Vorhaben anzeige- oder

bewilligungspflichtig ist.
(4) Ist das Vorhaben nach § 15 Abs. 3 unzuldssig, dann hat die
Baubehdrde das Vorhaben mit Bescheid zu untersagen.

§ 17
Bewilligungs— und anzeigefreie Vorhaben

Bewilligungs- und anzeigefreie Vorhaben sind jedenfalls:

1. die Herstellung von Anschlufileitungen (§ 17 Abs. 2 des NO
Kanalgesetzes, LGBl. 8230),

2. die Auf- oder Herstellung von Wasserbecken mit einem Fas-
sungsvérmégen bis zu 50 m3,

3. die Errichtung von Einfriedungen, die keine baulichen
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10.

11.

12.

- 24 -~

'Anlagen nach § 4 Z. 4 sind, auBerhalb des Baulandes,

die Instandsetzung von Bauwerken, wenn

0 die Konstruktions- und Materialart beibehalten sowie
o Formen und Farben von aufBlen sichtbaren Flé&chen,
nicht verdndert werden,

Abdnderungen im Inneren des Gebédudes, die nicht die
Standsicherheit und den Brandschutz beeintrachtigen,
die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung 1994,

BGBl. Nr. 194/1994, notwendigen Geschaftsbezeichnungen an

Betriebsstatten, |

die Aufstellung von Einzel6fen oder Herden

die Aufstellung von Warmetauschern fiir die Fernwidrmeversor-

gung,

die Aufstellung von Wiarmepumpen,

Errichtung und Aufstellung von Hochstdnden, Gartengrillern

und Spielplatzgerdten, ‘ '

die Aufstellung oder Anbringung von Werbe- und Ankiindi-

gungseinrichtungen von Wahlergruppen, die sich an der Wahl-
werbung fir ) '

o die Wahl zu einem allgemeinen VertretungSkérper oder zu
den satzungsgebenden Organen einer gesetzlichen berufli-
chen Vertretung oder

o0 die Wahl des Bundesprasidenten oder ‘

o Volksabstimmungen, Volksbegehren oder Volksbefragungen

auf Grund landes- oder 'bundesgesetzlicher Vorschriften

beteiligen,

o innerhalb von 6 Wochen vor

0 bis spdtestens 2 Wochen nach

dem Wahltag oder dem Tag der Volksabstimmung, der Volksbe-

fragung oder des Volksbegehrens.

VeranstaltungsbetriebSStétten und -einrichtungen (§ 1 des

NO Veranstaltungsbetriebsstittengesetzes, LGBl. 8260) mit

. einer Bestandsdauer bis zu 14 Tagen;

13.

die Aufstellung von Marktstinden.
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Bewilligungsverfahren

. § 18
Antragsbeilagen

(1) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlieBen:

1. Nachweis des Grundeigentums (Grundbuchsabschrift):
héchstens. 6 Monate alt '
oder

Nachweis des Nutzungsrechtes:

a) Zustimmung des Grundeigehtﬁmers oder .

b) Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum
oder

c) vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigentiimers zur
Duldung des Vorhabens.

2. Bautechnische Unterlagen:

a) grundsédtzlich (3-fach)
ein Bauplan (§ 19 Abs. 1),
eine Baubeschreibung_(s 19 Abs. 2);

b) zusdtzlich, wenn StraBengrund abzutreten ist (§ 12)
ein von einem VermessUngsbefugten (§ 1 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBl. Nr. 3/1930 in der
Faséung, BGBl. Nr. 343/1989) verfaBter Teilungsplan;

c) abweichend davon
0 beim Abbruch eines Bauwerks (§ 14 Z. 7) ein Foto des

Bauwerks, wenn kein bewilligter Bauplan vorliegt,
o bei einem Bauvorhaben nach § 14 Z. 8 je 3-fach ein

Lageplan, ein Schnitt und eine Beschreibung des

Gegenstandes und Umfanges des Bauvorhabens.

(2) Alle Antragsbeilagen sind von den Verfassern zu
unterfertigen.

§ 19
Bauplan und Baubeschreibung

(1) Die Baupldne haben alle Angaben zu enthalten, die fiir die Be-
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urteilung des Vorhabens notwendig sind. Dazu gehdren insbeson-

ders:
1.

der Lageplan, aus dem zu ersehen sind

a)

b)

c)

d)

e)

vom Baugrundstiick und den angrenzenden Grundstiicken

o Lage mit H6henkoten und Nordrichtung,

o0 bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes die
lagerichtige Darstellung der rechtlich gesicherten

- Grenzen des Baugrundsticks und deren Kennzeichnung in

der Natur,

o bei einer Einfriedung die lagerichtige Darstellung

der Grenze zur Verkehrsflache,

Grundstiicksnummern,

Namen und Anschriften der Eigentimer,

Widmungs- und Nutzungsart,

o 0O 0O O

festgelegte StraBen- und Baufluchtlinien,

StraBenniveau,

o0 bestehende Gebdude, Trinkwasserbrunnen und
Abwasserentsorgungsanlagen,

o die im Boden vorhandenen Einbauten und verlegten
Leitungsanlagen,

bei Neu- und Zubauten deren geringste Abstadnde VOn den

Grundstilicksgrenzen,

wenn das Baugrundstiick an eine Verkehrsflidche oder ein

Gewdsser angrenzt, dessen Breite; betridgt die Breite

weniger als 14 m, die Angaben nach lit. a fir das

gegeniiberliegende Grundstiick,

geplante Anlagen fir die' Sammlung, Ableitung und

Beseitigung der Abwasser und des Mills,

soweit erforderlich die Lage und Anzahl der Stell-

platze;

die Grundrisse, bei Gebduden von samtlichen GeschoBen mit

Angabe des beabsichtigten Verwendungszwecks jedes neu ge-

planten oder vom Bauvorhaben betroffenen Raumes und die

Schornsteinquerschnitte;

Schnitte durch die Gebdude, insbesondere durch die Stiegen-

anlagen mit anschlieBendem Gel&nde und dessen HOhenlage,

in Hanglage auch Mauern an Grundstiicksgrenzen;

die Tragwerkssysteme;

die Ansichten, die zur Beurteilung der &uBeren Gestaltung
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der Bauwerke und ihres Anschlusses an die angrenzenden Bau-
werke erforderlich sind;

6. die Ansicht der bewilligungsbedirftigen Einfrieduhg.
Der Lageplan ist im MaBstab 1:500 und ein Plan nach Z. 2 bis 6
1:100 zu verfassen, in begriindeten F&llen (z.B.'Gréﬂe der
Grundstiicke oder des Vorhabens) darf ein anderer MaBstab
verwendet werden.

Neu zu errichtende, bestehende und abzutragende Bauwerke sowie
verschiedene Baustoffe sind

o im Lageplan und

0 in den Grundrissen und Schnitten
farblich verschieden darzustellen.

(2) Die Baubeschreibung mu8 alle nachstehenden Angaben enthalten,

die nicht schon aus den Bauplanen ersichtlich sind. Anzugeben
sind nach der Art des Bauvorhabens:
1. die GréBe des Baugrundstiicks und wenn dieses im Bauland
liegt, ob es schon zum Bauplatz erklart wurde;
2. die GrundriBBfléache;
3. die Nutzflache der Wohnungen und Betriebsrdume;
4. die Bauausfihrung, insbesonders der geplante Brand-,
Schall- und Warmeschutz;
5. der Verwendungszweck des neu geplanten oder vom Vorhaben
betroffenen Bauwerks, bei Gebduden jedes Raumes;
6. bei Bauwerken im Grinland auch der Nachweis ihrer
Notwendigkeit nach § 19 des NO Raumordnungsgesetzes 1976,
LGBl1. 8000 (z.B. durch ein Betriebskonzept);
7. bei Betrieben die Art, der Umfang und die voraussicht-
lichen Emissionen (§ 48).

(3) Soweit dies zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist,

hat die Baubehoérde- die Vorlage weiterer Unterlagen zu verlangen,
wie z.B.:

o Detailplé&ne,

o statische Berecnnungen der Tfagféhigkeit von Konstruktio-
nen und anderer Bauteile samt Konstruktionspléane,

0 ein Nachweis der ausreichenden Tragfdhigkeit des

| Baugrundes,

0 eine Darstellung der Ermittlung der Geb&udehohe,
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eine Brandschutzberechnung,

eine Fluchtzeitberechnung,

eine Warmebedarfsrechnung und
einen Stellplan filir Kraftfahrzeuge.

o 0 o0 O

(4) Werden bestehende Bauwerke abgedndert oder an diesen Bauteile
ausgewechselt, dirfen die Baupldne und Beschreibungen auf die Dar-
stellung der Teile beschrankt werden, die fiir die Beurteilung des
Bauvorhabens maBgeblich sind.

§ 20
Vorpriifung

(1) Die Baubehdrde hat bei Antrdgen nach § 14 vorerst zu prufen,

ob dem Bauvorhaben '

1. die im Fldchenwidmungsplan festgelegte Widmungs- und
Nutzungsart des Baugrundstiicks, seine Erklarung zur
Vorbehaltsflache oder AufschlieBungszone,

2. der Bebauungsplan, ‘ '

3. eine Bausperre,

4. die Unzulassigkeit der Erklarung des betroffenen Grund-

~ sticks im Bauland zum Bauplatz, '

5. ein Bauverbot nach § 11 Abs. 5 oder

6. eine Bestimmung dieses Gesetzes, der NO Aufzugsordnung,
LGB1l. 8220, des NO Kleingartengesetzes, LGBl. 8210, oder
einer Durchfiihrungsverordnung zu einem dieser Gesetze

entgegensteht.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genehmigung durch die
Gewerbebeh6rde bediirfen, ist die Prﬁfung'nach Z. 6 auf jene
Bestimmungen eingeschrédnkt, deren Regelungsinhalt durch diese
Genehmigung nicht erfaSt ist.

(2) Wenn die Baubehdrde eine Erganzung der Antragsbeilagen fiir
notwendig halt, dann hat sie binnen 8 Wochen ab dem Einlangen des

Antrags den Bauwerber aufzufordern, die\noch benétigten Angaben
oder Beilagen vorzulegen.
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(3) Wenn die Baubehdérde eines der im Abs. 1 angefihrten Hinder-
nisse feststellt, hat sie den Antrag abzuweisen. Hilt sie dessen
Beseitigung durch eine Anderung des Bauvorhabens fir moéglich,
dann hat sie dies dem Bauwerber binnen 8 Wochen ab dem Einlangen
des Antrags mitzuteilen.

Diese Mitteilung hat eine Frist zur Vorlage der ge&dnderten
Antragsbeilagen zu enthalten. Wird diese Frist nicht eingehalten,
ist der Antrag abzuweisen.

§ 21
Bauverhandlung

(1) Fihrt die Vorprifung (§ 20) zu keiner Abweisung des Antrages,
hat die Baubehdrde eine BauVerhandlung abzuhalten, in deren Ver-

lauf ein Augenschein an Ort und Stelle vorzunehmen ist.
Wenn eine gewerbliche Betriebsanlage auch einer Genehmigung durch
die Gewerbebehtrde bedarf und der Bauwerber es beantragt, dann

ist die Bauverhandlung zugleich mit der Verhandlung der
Gewerbebehdrde abzuhalten.

(2) Zur Bauverhandlung sind zu ladenﬁ

1. die Parteien und Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 1 bis 4,

2. die Verfasser der Pléne, def Baubeschreibung und von Be-
rechnungen, _

3. der Baufiihrer, wenn er der Behdérde schon bekanntgegeben
wurde,

4. die NO Umweltanwaltschaft im Fall des § 11 Abs. 1, 2.
Satz, des NO Umweltschutzgesetzes, LGBl. 8050-3.

(3) Weiters sind zur Bauverhandlung die fiir die Beurteilung des

Bauvorhabens und seiner Auswirkungen notwendigen Sachverstidndigen

beizuziehen. Von der Aufnahme des Beweises durch Sachverstandige
darf nicht abgesehen Werden.

(4) Beteiligte Behdrden und Dienststellen sind zur Bauverhandlung

zu laden. Bei nichtgewerblichen Betriebsanlagen, Hochhiusern und

BunsaiBassopuv QN ‘P sejuly ‘p oidoy



- 30 -

Bauwerken filir gréB8ere Menschenansammlungen darf die Baubeh&érde
der Verhandlung einen Vertreter der Feuerwehr als Auskunftsperson
beiziehen. " ’

(5) Sonstige Beteiligte sind von der Bauverhandlung durch eine
Kundmachung an der Amtstafel der Gemeinde zu versténdigen.

(6) Weist ein Nachbar der Baubehérde nach, daB er ohne sein
Verschulden daran gehindert war, die Parteistellung nach § 6 Abs.
1, 2. Satz, spatestens in der Bauverhandlung geltend zu machen,
darf er seine Einwendungen nach § 6 Abs. 2 gegen die Baufiihrung
bis langstens 3 Monate nach dem angezeigten Baubeginn vorbringen.
Solche-Einwendungen sind binnen 2 Wochen nach Wegfall des
Hindernisses bei der Baﬁbehérde einzubringen. Nach diesem
Zeitpunkt ist filir Nachbarn die Erlangung der Parteistellung
ausgeschlossen.

(7) Ist der Neu- oder Zubau eines Gebdudes im Bauland Verfahrens-
gegenstand, dann hat der Bauwerber bis zur Bauverhandlung die
lagerichtige Markierung der Eckpunkte und der im Bauplan mit 0
bezeichneten Ebene dieses Neu- oder Zubaues am Bauplatz und der
StraBenfluchtlinie, soweit diese bereits festgelegt ist, zu
veranlassen. _

Wird ein Gebéudé aufgestockt_oder ein Dach ausgebaut, ist diese
Markierung nicht vorzunehmen.

§ 22
Entfall der Bauverhandlung

(1) Ergibt die Vorprifung (§ 20), daB das geplante Vorhaben keine
Nachbarrechte nach § 6 Abs. 2 und 4 berihrt, dann entfdllt die
Bauverhandlung.

(2) Zur Beschleunigung des Bewilligungsverfahrens darf die
Bauverhandlung entfallen, wenn ‘
o0 die Baubehdrde die Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 3 und 4 von

dem Einlangen eines Antrages nach § 14 unter Angabe von
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Zeit und Ort fir die Einsichtnahme in den Antrag und seiner
Beilagen nachweislich verstdndigt, und

0 gleichzéitig die Nachbarn aufgefordert werden, eventuelle
Einwendungén gegen das Vorhaben binnen 14 Tagen ab
Zustellung der Verstandigung bei der Baubehdérde
einzubringen, und

0 innerhalb dieser Frist keine Einwendungen erhoben wurdeﬁ.

Werden Einwendungen nach § 6 Abs. 2 und 4 erhoben, ist eine Bau-
verhandlung durchzufiihren.

§ 23
Baubewilligung

(1) Die Baubehdérde hat uber einen Antrag auf Baubewilligung einen
schriftlichen Bescheid zu erlassen.

Eine Baubewilligung ist zu erteilen; wenn kein Widerspruch zu den
in § 20 Abs. 1 Z. 1 bis 6 angefiihrten Bestimmungen besteht.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1, letzter Satz,

sinngemdB. Liegt ein Widerspruch vor, ist die Baubewilligung zu

versagen. Die Baubewilligung umfaf8t das Recht zur Ausfﬁhrugg des

Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung, wenn eine

Bescheinigung nach § 30 Abs. 2 Z. 3 vorgelegt wird. Wird diese
Bescheinigung nicht vorgelegt, darf die Beniitzung erst nach
Uberprifung des Bauwerks durch die Baubehdérde, bei der die
bewilligungsgemdBe Ausfiihrung festgestellt wird, erfolgen. Bei
gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genehmigung durch die
Gewerbebehtrde bediirfen, darf das Recht aus der Baubewilligung
fir die Anlage erst nach Vorliegen der gewerbebehdrdlichen
Genehmigung ausgeiibt werden.

(2) Der Béubewilligungsbescheid hat zu enthalten

o die Angabe des bewilligten Bauvorhabens,
o die Entscheidung iliber die dagegen erhobenen Einwendungen
sowie '
o die Vorschreibung jener Auflagen, durch deren Erfiillung den
Bestimmungen der in § 20 Abs. 1 Z. 6 angefiihrten Gesetze
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und Verordnungen, entsprochen wird. Bei gewerblichen
Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1, letzter Satz, sinngemias.

Mit Auflagen darf die Baubehdrde insbesondere die Vorlage von
Berechnungen, Befunden und Bescheinigungen von staatlich
autorisierten oder akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder
Gewerbeberechtigten zum Nachweise der Einhaltung von Vorschriften
und technischen Regeln vorschreiben.

(3) Wenn die Errichtung eines Gebdudes oder einer grofivolumigen
Anlage (einzelner Silo oder Tank oder Gruppe éolcher Behdlter mit
mehr als 200m® Rauminhalt, Tiefgarage, Betonmischanlage oder.
dgl.) auf einem Grundstilick im Bauland geplant ist, das

o noch nicht zum Bauplatz erkldrt wurde und

o auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 als solcher gilt,
hat die Erklidrung des betroffenen Grundstiicks zum Bauplatz im Bau-

bewilligungsbescheid zu erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hiefir
fehlt, ist die Baubewilligung zu versagen.

Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung fiir ein Gebd&ude
voriibergehenden Bestandes oder fiir ein Gebdude fiir eine
6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage mit einer bebauten Flache
bis zu 25 m? und einer Gebdudehdhe bis zu 3 m.

(4) Hat eine Grundabtretung nach § 12 Abs. 1 Z. 2 zu erfolgen und
ist durch einen Bebauungsplan keine StraBenfluchtlinie
festgelegt, ist im Bewilligungsbescheid die StraBenfluchtlinie

und deren Niveau zu bestimmen.

(5) Ist fir die Erteilung der Baubewilligung eine Behdrde nach
§ 2 Abs. 2 oder 3 zustadndig, hat die Baubehdrde nach § 2 Abs. 1
die Festlegungen nach Abs. 3 und 4 in einem gesonderten Bescheid

zu treffen.

(6) Bauwerke voriibergehenden Bestandes (Ausstellungsbauten, Tribii-

nen u.dgl.) dirfen nur fir die Dauer von hdchstens 5 Jahren bewil-
ligt werden.

Notstandsbauten, die im Katastrophenfall errichtet werden, sind
auf die Dauer ihres Bedarfs zu bewilligen.
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(7) Dem Bauwerber ist mit dem Baubewilligungsbescheid je eine mit
einer Bezugsklausel versehene Ausfertigung des Bauplans, der Bau-
beschreibung und der sonstigen Plane und Berechnungen zuzustel-

len.

(8) Bescheide, die entgegen den Bestimmungen des Abs. 1‘erlassen
werden, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine

Aufhebung des Baubewi1iigungsbescheides ist jedoéh nur bis zur
Fertigstellung der Fundamente zuladssig. Wurden bis zu diesem
Zeitpunkt BaumaBnahmen durchgefihrt, hat die Baubeh&érde nach
Aufhebung des Bescheides die Herstellung eines Zustandes, der dem

vorherigen entspricht, anzuordnen.

Bauausfihrung

§ 24
Ausfihrungsfristen

(1) Das Recht aus einem Baubewilligungsbescheid (§ 23 Abs. 1) er-
lischt, wenn die Ausfiihrung des bewilligten Bauvorhabens nicht
o binnen 2 Jahren ab dem Eintritt der Rechtskraft des
Bescheides begonnen oder
o binnen 5 Jahren ab ihrem Beginn vollendet wurde.
Eine Bauplatzerklarung nach § 23 Abs. 3 wird dadurch nicht
berithrt.

(2) Fir die Vollendung umfangreicher Bauvorhaben (z.B. groB-
volumige Wohn- oder Betriebsgebdude, Anstaltsgebdude) darf die
Baubehtérde im Baubewilligungsbescheid eine langere Frist

bestimmen.

(3) Wenn ein bewilligtes Béuvorhaben in mehreren Abschnitten
ausgefihrt werden soll, dann dirfen im Bewilligungsbeschéid
langere Fristen als nach Abs. 1 fiir einzelne Abschnitte bestimmt
werden.

{4) Die Baubehdrde hat die Frist fir den Beginn der Ausfiihrung
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eines bewilligten Bauvorhabens zu verlangern, wenn

o dies vor ihrem Ablauf beantragt wird,

o das Bauvorhaben nach wie vor dem Flachenwidmungsplan - und
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans auch diesem - und
den Sicherheitsvorschriften nicht widerspricht.

(5) Die Baubehérde hat die Frist fiir die Vollendung eines be-

willigten Bauvorhabens zu verlangern, wenn der Bauherr dies vor
ihrem Ablauf beantragt und das Bauvorhaben innerhalb einer
angemessenen Nachfrist vollendet werden kann.

(6) Das Recht zur Ausfiihrung eines Vorhabens nach § 15 erlischt,

wenn mit seiner Ausfiithrung nicht binnen 2 Jahren ab dem Ablauf
der Frist nach § 15 Abs. 1 begonnen worden ist.

§ 25 .
Beauftragte Fachleute und Baufihrer

(1) Der Bauherr hat mit der Planung und Berechnung des Bauvor-

habens Fachleute zu betrauen, die hiezu gewerberechtlich oder als

Ziviltechniker befugt sind.
Besitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstnehmer selbst diese

Befugnis, ist eine solche Betrauung nicht erforderlich.

(2) Die Arbeiten fiir Vorhaben nach § 14 Z. 1, 2, 4, 5, 7 und 8
sind durch einen Baufiithrer zu lUberwachen. Fir dessen Befugnis

gilt Abs. 1 sinngem&B. Davon abweichend, darf eine Gebietskdrper-
schaft, die selbst Bauherr ist oder diesen vertritt, eine Person,
die in einem Dienstverhdltnis zu ihr steht und die die gleiche
Befdhigung besitzt, die zur Erlangung der Befugnis nach Abs. 1
erforderlich ist, zum Baufihrer bestellen.

An der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf ein Baufiihrer nur dann

beteiligt sein, wenn er im Besitz einer Befugnis nach Abs. 1 ist.

(3) Spatestens wenn der Bauherr der Baubeh6rde den Baubeginn
meldet, hat er gleichzeitig den Baufihrer bekannt zu geben. Die
Baubehérde hat dem Baufithrer je eine Ausfertigung des
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Baubewilligungsbescheides sowie seiner mit einem Hinweis auf ihn

versehenen Beilagen (Bauplan, Baubeschreibung etc.) auszufolgen.

(4) Legt der Baufiihrer seine Funktion zuriick, hat er dies der

Baubeh6rde mitzuteilen. Die ihm zur Verfiigung gestellte
Ausfertigung des Baubewilligungsbescheides samt Beilagen ist
zurickzustellen. Die Ausfiihrung dés Bauvorhabens ist zu
unterbrechen, bis ein neuer Baufiihrer namhaft gemacht ist.

§ 26
Baubeginn

(1) Der Bauherr hat das Datum des Beginns der Ausfiihrung des
Bauvorhabens der Baubehérde vorher anzuzeigen.

(2) Ab dem angezeigten Baubeginn darf die zur Ausfithrung eines
Bauvorhabens erforderliche Baustelleneinrichtung ohne weitere Be-

willigung aufgestellt werden.

§ 27
Behordliche Uberpriifungen

(1) Die Baubehdrde ist berechtigt, die Ubereinstimmung der

Ausfithrung des Vorhabens mit der Bewilligung durch besondere Uber-

prifungen zu iiberwachen. Dazu gehdéren vor allem:

0 die Feststellung oder Nachpriifung der Héhenlage des
Gelandes,

0 die Beschau des Untergrundes fiir alle Tragkonstruktionen,

o die Rohbaubeschau nach Herstellung der Dacheindeckung und
vor Aufbringung der Verputze und Verkleidungen,

o die Prifung der Tauglichkeit von Bauprodukten,

0 Belastungsproben und

o die Beschau und Erprobung von Feuerstidtten und Abgasanlagen.

(2) Fur diese Priiftatigkeit ist den Organen der Baubeh®érde jeder-
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zeit der Zutritt zur Baustelle oder zu dem betroffenen Grundstiick
Zu gestatten.

Der Bauherr, die Verfasser von Pldnen und Berechnungen, der Bau-
fihrer, die anderen beauftragten Fachleute sowie deren Erfillungs-
gehilfen haben den Organen der Baubehérde die Einsicht in Plé&ne,

Berechnungen und sonstige bezughabende Unterlagen zu gewdhren.

§ 28
Behebung von Baumangeln

(1) Wenn die Baubehtdrde bei der Uberpriifung der Ausfihrung eines
Bauvorhabens Mdngel feststellt, dann hat sie deren Behebung inner-
halb einer angemessenen Frist anzuordnen und wenn nétig bis dahin
die Fortsetzung der Arbeiten an den davon betroffenen Teilen des

Bauwerks zu untersagen.

(2) Werden die Mangel innerhalb dieser Frist nicht behoben, dann
hat die Baubehdrde die Beseitigung der mangelhaften Teile oder

des ganzen Bauwerks und die Herstellung eines Zustandes, der dem
vorherigen entspricht, zu verfigen.

§ 29
Baueinstellung

Die Baubehtrde hat die Fortsetzung der Ausfiihrung eines

Bauvorhabens zu untersagen, wenn

1. die hieflir notwendige Baubewilligung (§ 23) oder Anzeige
(§ 15) nicht vorliegt oder
2. bei einem bewilligten Vorhaben kein Baufihrer bestellt ist.

Im ersten Fall hat die Baubehdérde die Herstellung eines
Zustandes, der dem vorherigen entspricht, zu verfiigen, wenn nicht
innerhalb einer von der Baubehdrde bestimmten Frist um
nachtrdgliche Baubewilligung angesucht oder die Anzeige vorgelegt

wird.
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Darf eine Baubewilligung nicht erteilt werden (§ 23 Abs. 1) oder
widre das Bauvorhaben zu untersagen (§ 15 Abs. 3), hat diese

Verfiigung nach der Baueinstellung zu erfolgen.

Im zweiten Fall darf die Ausfiihrung erst nach Meldung eines
Baufiihrers fortgesetzt werden.

§ 30
Fertigstellung

(1) Ist ein bewilligtes Bauvorhaben (§ 23) fertiggestellt, hat
der Bauherr dies der Baubehdérde anzuzeigen. Anzeigepflichtige

Abweichungen (§ 15) sind in dieser Anzeige anzufiihren.

(2) Der Anzeige nach Abs. 1 sind anzuschlieflen:

1. bei einem Neu— oder Zubau eines Gebdudes (ausgénommen
Aufstockung und Dachausbau) ein Lageplan mit der
Bescheinigung des Baufﬁhrers oder der Eintragung der
Vermessungsergebnisse lUber die lagerichtige Ausfiihrung
(§ 21 Abs. 7) des Bauvorhabens (2-fach),

2. bei anzeigepflichtigen Abweichungen (§ 15) ein
Bestandsplan (2-fach),

3. eine Bescheinigung des Baufihrers ( § 25 Abs. 2) uUber die

bewilligungsgemédBe Ausfithrung (auch Eigenleistung) des
Bauwerks,

4. die im Bewilligungsbescheid vorgeschriebenen Befunde und
Bescheinigungen.

(3) Wird keine Bescheiniguné nach Abs. 2 Z. 3 vorgelegt, hat die
Baubehdrde eine Uberpriifung des Bauwerks auf seine

bewilligungsgemdBe Ausfiihrung durchzufihren. § 33 Abs. 2 und 3
gilt sinngemaf. ’

(4) Wird ein anzeigepflichtiges Vorhaben nach § 15 Abs. 1 Z. 3
(Warmeerzeuger) und 12 (Senk- und Jauchegrube) fertiggestellt,
sind der Baubehdérde vorzulegen:

o bei einer Anlage nach § 15 Abs. 1 Z. 3 eine Bescheinigung
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des Heizungsinstallateurs iiber die vorschriftsmaBige Auf-
stellung des Warmeerzeuges und ein Befund eines Rauchfang-
kehrers uUber den vorschriftsmaBigen Anschluf dieser Anlage
an den Schornstein

o bei einer Anlage rnach § 15 Abs. 1 Z. 12 ein Dichtheits-
befund eines befugten Fachmannes.

(5) Einen Lageplan nach Abs. 2 Z. 1 hat die Baubehdrde dem zu-
standigen Vermessungsamt zu ilibermitteln.

§ 31
Orientierungsbezeichnungen und StraBenbeleuchtung

(1) Wird die Fertigstellung eines neuen Gebdudes mit Aufenthalts-
raumen angezeigt (§ 30), hat die Baubehb6rde diesem Gebdude eine

Hausnummer zuzuweisen. Diese Nummer ist beim Haus- oder

Grundstiickseingang deutlich sichtbar anzubringen. Bei Strafen mit
Namen ist der StraBenname ober oder unter der Hausnummer

ersichtlich zu machen.

(2) Alle Gebdude, die von der Verkehrsfldche nur durch einen Zu-
gang erreichbar sind, erhalten eine gemeinsame Hausnummer. Wenn
ein Gebdude von mehreren Verkehrsflachen zugdnglich ist,‘so er-

halt es fir jeden Zugang eine entsprechende Nummer.

(3) Die Bezeichnung von Verkehrsfldchen oder die Anderung von

Hausnummern hat mit Verordnung des Gemeinderates zu erfolgen. An-
derungen von Hausnummern diirfen fiir gesamte Ortschaften oder
bezeichnete Verkehrsfldchen erfolgen, Abs. 1 gilt sinngemas.

(4) Die Kosten der Ersichtlichmachung der erstmals nach Abs. 1

zugewiesenen Hausnummer samt Verkehrsflachenbezeichnung sowie

ihrer Instandhaltung und Erneuerung hat der Gebdudeeigentiimer zu

tragen.

(5) bas Vermessungsamt und das Grundbuchsgericht sind von der
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Gemeinde zu verstdndigen, wenn eine Gebaudenummer zugewiesen,
abgedndert oder aufgelassen wird.

(6) Bezeichnéte Verkehrsflachen sind von der Gemeinde am Anfang

und Ende sowie bei Kreuzungen mit Tafeln zu kennzeichnen. Die
StraBentafeln sind nach Mdéglichkeit an der rechten StraBenseite
anzubringen.

(7) Stiegenh&duser und Wohnungen in Wohngeb&uden sind vom
Gebdudeeigentiimer zu numerieren und zu kennzeichnen.

(8) Die Aufstellung oder Anbringung von Teilen der &ffentlichen
StraBenbeleuchtung und von Tafeln zur StraBenbezeichnung auf
seinem Grundstiick oder an seinem Bauwerk hat der jeweilige

Eigentimer zu dulden. Die Beniitzung des Grundstiicks und des
Bauwerks darf nicht beeintrédchtigt werden. Der Eigentiimer ist
mindestens 4 Wochen vor der Aufstellung oder Anbringung zu
verstandigen.

(9) In den Fdllen des Abs. 8 gilt § 7 Abs. 6 sinngemiS.

§ 32
Nachtrdgliche Auflagen

Wurde eine bewilligte nichtgewerbliche Betriebsanlage errichtet,
deren Emissionen aufgrund der Neuartigkeit dieser Anlage (z.B.
Pilot- oder Versuchsanlage) im Bewilligungsverfahren nicht

vorhersehbar waren, dann hat die Baubehdérde nachtragliche - als

Erganzung der Baubewilligung - Auflagen vorzuschreiben, wenn

o das Bauwerk entsprechend der Baubewilligung ausgefiihrt
wurde und

o durch dessen Benﬁt;ung eine 6rtlich-unzumutbare
Belastigung (§ 48 Abs. 2) der Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z.
3 und 4 auftritt und

o die Auflagen nach dem Stand der Technik und Medizin, der
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung anerkannt
war, zur Abwendung der Beldstigung erforderlich und
wirtschaftlich zumutbar sind.
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Uberpriifung des Bauzustandes

§ 33
Vermeidung und Behebung von Baugebrechen

(1) Der Eigentumer eines Bauwerks hat dafiir zZu sorgen, daB dieses
in einem der Bewilligung (§ 23) oder der Anzeige (§ 15)
entsprechenden Zustand ausgefiihrt und erhalten wird. Er hat
Baugebrechen, durch welche

o die Standsicherheit,

0 die &uBere Gestaltung,

0 der Brandschutz,

o0 die Sicherheit von Personen und Sachen
beeintrachtigt werden oder

O zu unzumutbaren Beldstigungen (§ 48 Abs. 2) fiuhren
kénnen, zu beheben.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Bauwerks seiner Verpflichtung nach
Abs. 1 nicht nach, hat die Baubeh&érde nach Uberpriifung des

Bauwerks, unter Gew&hrung einer angemessenen Frist, die Behebung
des Baugebrechens zu verfiigen.
Die Baubehdrde darf in diesem Fall

0 die Uberpriifung durch Sachverstandige durchfiihren lassen,
0 die Vornahme von Untersuchungen und -

o die Vorlage von Gutachten anordnen.

(3) Den Organen der Baubehérde und den beauftragten Sachver-
standigen ist der Zutritt zu allen Teilen der Bauwerke an

Werktagen zur Tageszeit, bei Gefahr im Verzug auch an Sonn- und

Feiertagen sowie wdhrend der Nachtzeit zu gestatten. Wenn nétig,
ist dem Eigentiimer mit Bescheid diese Verpflichtung aufzutragen.

§ 34

Periodische Uberpriifung von Feuerstitten

. (1) Feuerstidtten von Zentralheizungsanlagen (§ 59 Abs. 1) mit
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mehr als 11 kW und sonstige Feuerstitten mit einer Nennwarme-
leistung (§ 59 Abs. 1) von mehr als 26 kW sind periodisch

o auf ihre einwandfreie Funktion und

0o auf die von ihnen ausgehenden Emissionen
. Uberpriifen zu lassen. ,
Mit dieser Ubefprﬁfung dirfen nur befugte Fachleute (Abs. 4), die
in der Liste der Landesregierung (Abs. 6) eingetragen sind,
betraut werden. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in einem
Befund festzuhalten. Dieser Befund ist fiir die Einsichtnahme
durch die von der Baubehdrde beauftragten Organe aufzubewahren
oder auf Verlangen der Beh&rde vorzulegen.

(2) Wenn es die Baubehérde aufgrund eines Antrages eines Nachbarn

nach § 6 Abs. 1 Z. 3 oder 4 sowie amtlicher Wahrnehmungen fir er-

forderlich erachtet, dann sind Feuerstdtten auch auBerhalb von pe-
riodischen Uberpriifungen nach Abs. 1 zu dberpriifen.

(3) Ergibt eine Uberpriifung (Abs. 1) eihen Mangel, ist dieser
binnen 6 Wochen vom Eigentiimer beheben zu lassen. Ist der Mangel
behoben, ist eine neuerliche Uberprﬁfung durchzufiihren.
Der Prifer hat den festgestellten Mangel der Baubehdrde zu ‘
melden, wenn
0 von vornherein erkennbar ist, daB er nicht binnen 6 Wochen
behoben werden kann oder
o die zweite Uberpriifung ergibt, daB der Mangel nicht behoben
wurde.
Die Baubehdrde hat dann MaBnahmen vorzuschreiben, die je nach dem
AusmaB der iiberhshten Emissionen von

o Wartungs- und InstandsetzungsmaBnahmen iiber
o Brennstoffumstellungen,
0 baulichen MaBSnahmen bis zur
0 Stillegung der Anlage
reichen k&énnen.

(4) Als befugte Fachleute (Abs. 1) gelten

0 staatlich autorisierte Anstalten oder in einem EU~- oder
EWR-Mitgliedstaat akkreditierte Stellen einschlagiger
Fachgebiete, '

0 Ziviltechniker einschl&dgiger Fachgebiete,
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o Amtssachverstdandige einschlagiger Fachrichtungen,

o fir Feuerstdtten fiir feste Brennstoffe mit einer Nennwéirme-
leistung bis 300 kW und fir Feuerstadtten fir fliissige und
gasférmige Brennstoffe bis zu 2 MW Brennstoffwdrmeleistung

nach Abs. 5 befugte Gewerbetreibende und deren Mitarbeiter.

(5) Die Landesregierung hat mit Verordnung

o die Perioden, den Umfang, das .Verfahren und den Inhalt des
Befundes iliber das Ergebnis der Uberpriifung der Feuerstédtten
sowie

o die Voraussetzungen fiir die Befugnis zur Uberpriifung von
Feuerstatten '

zu regeln.

Die' in Betracht kommenden Personen miissen die erforderlichen
Kenntnisse und Fertigkeiten besitzen. Diese Kenntnisse und Fertig-
keiten sind in einer Priifung nachzuweisen, wenn nicht Zeugnisse
oder sonstige Nachweise der erfolgreichen Zuriicklegung einer ent-
sprechenden Ausbildung erbracht werden.

(6) Die Landesregierung hat eine Liste der Priifungsbefugten zu
fiihren und diese Liste mindestens einmal jadhrlich zu veré6ffentli-
chen.

§ 35
SicherungsmaBSnahmen und Abbruchauftrag

(1) Die Baubehtérde hat alle SicherungsmaBnahmen, die zum Schutz
von Personen und Sachen erforderlich sind, insbesonders die

Raumung von Gebauden oder deren Teilen anzuordnen.

(2) Die Baubehtrde hat den Abbruch eines Bauwerks anzuordnen,

wenmn

1. mehr als die Halfte des voll ausgebauten umbauten Raumes

eines Gebdudes durch Baugebrechen unbeniitzbar geworden ist,

gesundheits-, bau- oder feuerpoliZeiliche MiBstdnde vorliegen
oder
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2. die Behebung des Baugebrechens unwirtschaftlich ist

und der Eigentiimer innerhalb der ihm nach § 33 Abs. 2
gewdhrten Frist die MiBst&nde nicht behoben hat oder

3. fiir das Bauwerk keine Baubewilliéggg_(§ 23) oder Anzeige
| (§ 15) vorliegt und '
o das Bauwerk unzuléssig ist (§ 15 Abs. 3 und § 23 Abs. 1)
oder . o |
0 der Eigentimer den fir die fehlende Bewilligung
érforderlichen Antrag oder die Anzeige nicht innerhalb der
von der Baubeh6érde bestimmten Frist ab der Zustellung der
Aufforderung hiezu eingebracht hat.

Fiir andere Vorhaben gilt Z. 3 sinngemdaSB.

(3) Wenn es zur Vermeidung von Gefahren fiir Menschen und Sachen
oder von unzumutbaren Beldstigungen notwendig ist, hat die
Baubehorde die Nutzung eines Bauwerks zu einem anderen als dem
bewilligten oder aus der Anzeige (§ 15) zu ersehenden

Verwendungszweck mit Bescheid zu verbieten.

§ 36
SofortmaBnahmen

(1) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehtérde die unbedingt notwen-

digen SicherungsmaBnahmen auch ohne Anhérung auf Gefahr und Ko-
sten des Eigentimers eines Bauwerks anzuordnen. '

(2) Bei Gefahr 'im Verzug hat jeder gewerberechtlich Befugte iber
Auftrag der Baubehdrde gegen angemessene Vergiitung und volle

;Schadloshaltung Baugebrechen unverziiglich zu beheben oder Siche-
v:ungsmaﬁnahmen vorzunehmen. Die Kosten sind binnen 2 Wochen nach
Abséhluﬁ der Arbeiten von der Baubehdrde zu vergiliten.

(3) Dié Baubehdrde darf die nach Abs. 2 entstandenen Kosten dem
Eigentﬁmer (Abs. 1) bescheidmaBig zur Erstattung. vorschreiben.
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§ 37
Verwaltungsiibertretungen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, sofern die Tat nicht den
Tatbestand einer in die Zustédndigkeit der Gerichte fallenden
Handlung bildet, wer

10.

ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben (§ 14) ohne

rechtskrdftige Baubewilligung ausfihrt oder ausfiithren 148t

oder ein so errichtetes oder abgedndertes Bauwerk beniitzt,

ein anzeigepflichtiges Vorhaben ohne Anzeige oder vor

Ablauf der Frist nach § 15 Abs. 1 und 5 ausfithrt oder

ausfihren 1l4aB8t oder ein anzeigepflichtiges aber nicht

angezeigtes Bauwerk beniitzt, ‘

eine Auflage der Baubewilligung (§ 23 Abs. 2) nicht er
fillt,

die Anzeige des Baubeginns (§ 26 Abs. 1) und der Fertig-

stellung (§ 30 Abs. 1) oder die Bekanntgabe des Baufiihrers

(§ 25) unterlasnt,

ein Baugebrechen trotz eines baupolizeilichen Auftrags

nicht beseitigt (§ 33 Abs. 2) oder trotz einer verfiigten

Baueinstellung (§ 29) die Ausfihrung deszauvorhabens

fortsetzt,

ein Bauwerk vor Anzeige der Fertigstellung (§ 30 Abs. 1)

und Vorlage der Bescheinigungen, Befunde und Pl&ne nach

§ 30 Abs. 2 oder vor der Feststellung der bewilligungs-

gemaBen Ausfihrung durch die Baubehdrde (§ 30 Abs. 3)

benitzt,

die Uberprifungen nach § 34 Abs. 1 nicht durchfithren 1&Bt,

einen Auftrag der Baubehdérde nach § 34 Abs-. 3 nicht

befolgt, ,

den Organen der Baubehdrde entgegen § 27 Abs. 2, § 33

Abs. 3 oder § 34 Abs.2 und 3 den Zutritt zur Baustelle

oder zum Bauwerk oder die Einsicht in eine Unterlage

nicht erméglicht,

eine in § 59 Abs. 4 oder 5 vorgesehene Bestdtigung zu

Unrecht ausstellt.
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(2) Ubertretungen nach

o Abs. 1 Z. 1, 5 und 10 siﬁd mit einer Geldstrafe von

5.000,-- S bis zu 100.000.-- S, zugleich fiir den Fall ihrer
Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu 2
Wochen,

o Abs. 1 Z. 2, 3, 7 und 8 mit einer Geldstrafe bis zu
50.000.-- S, zugleich fiir den Fall der Uneinbringlichkeit
'mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu einer Woche,

o Abs. 1 Z. 4, 6 und 9 mit einer Geldstrafe bis zu 10.000.--
S, zugleich fiir den Fall der Uneinbringlichkeit mit einer
Ersatzfreiheitsstrafe bis zu 3 Tagen

zu bestrafen.

Abgaben

§ 38
AufschlieBungsabgabe

(1) Dem Eigentiimer eines Grundstiicks im Bauland ist von der
Gemeinde eine AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben, wenn

1. ein Grundstiick zum Bauplatz (§ 11) erklart oder

2. eine Baubewilligung fiir die erstmalige Errichtung eines

Gebdudes oder einer groBSvolumigen Anlage (§ 23 Abs. 3) auf
einem Bauplatz nach § 11 Abs. 1 Z. 2 und 3 fiir den kein
der Hobhe nach bestimmter AufschlieBungsbeitrag oder keine

entsprechende Abgabe vorgeschrieben und entrichtet worden
ist, erteilt wird.

Die Errichtung eines Gebdudes oder einer groBvolumigen Anlage auf
einem Bauplatz gilt als erstmalig, wenn auf diesem Bauplatz am

1. Janner 1970 und danach kein unbefristet bewilligtes Gebdude ge-
standen ist. '

Die AufschlieBungsabgabe nach Z. 2 ist nicht vorzuschreiben, wenn
die Errichtung eines Gebdudes nach § 23 Abs. 3, letzter Satz

’

bewilligt wird. Wird auf demselben Bauplatz ein weiteres Gebiude
errichtet, ist die Abgabe vorzuschreiben.
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(2) Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu entrichtende,

ausschlieflliche Gemeindeabgabe nach § 6 Z. 5 des Finanz-Verfas-
sungsgesetzes 1948, BGBl. Nr. 45 in der Fassung BGBl.Nr.
818/1993.

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungsldnge (BL),
Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES) errechnet:

A = BL x BKK x ES

Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt der
Bauplatzerkldrung oder Erteilung der Baubewilligung (Abs. 1)
geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz anzuwenden.

(3) Die Berechnungsl@nge ist die Seite eines mit dem Bauplatz
flachengleichen Quadrates:
Bauplatzfldache = BF BL = fBF

(4) Der Bauklassenkoeffizient betrégt:

in der Bauklasse 1 \ 1,00 und
bei jeder weiteren zulassigen Bauklasse um je 0,25 mehr,
in Industriegebieten ohne Bauklassenfestlegung 2,00
bei einer GeschoBflachenzahl o bis zu 0,8 1,5
o bis zu 1,1 1,75
) O bis zu 1,5 2,0 und
o bis zu 2,0 2,5.

Wird eine AufschlieBungsabgabe aufgrund einer Bauplatzerklarung
(Abs.ﬂl Z. 1) vorgeschrieben und ist fiur das Grundstiick keine

o Bebauungshéhe (Bauklasse) oder

o GeschloBiflachenzahl ‘
festgelegt, ist bei der Berechnung kein Bauklassenkoeffizient
anzuwenden:

A = BL x ES

Erfolgt die Vorschreibung

0 nach Abs. 1 Z. 1 im Zusammenhang mit einer Baubewilligung

oder
0o nach Abs. 1 Z. 2

und ist keine
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o Bebauungshdhe oder

o GeschoBflichenzahl
festgelegt, dann ist der.Bauklassenkoeffizient von der
bewilligten H6he des Bauwerks abzuleiten; z.B. Hb6he entspricht
der Bauklasse II = Bauklassenkoeffizient 1,25:

A =BL x 1,25 x ES

(5) Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen Her-
stellungskosten

0 einer 3,00 m breiten Fahrbahnhidlfte,

o eines 1,25 m breiten Gehsteiges,

o der Oberflachenentwdsserung und der Beleuchtung der

Fahrbahnhdalfte und des Gehsteiges

pro Laufmeter. ,
Dabei ist fir die Fahrbahn eine mittelschwere Befestigung
einschliefBlich Unterbau und filir Fahrbahn und Gehsteig eine
dauernd staubfreie Ausfiihrung vorzusehen. '
Der Einheitssatz ist mit Verordnung des Gemeinderates

festzusetzen.

(6) Friihere Leistungen fiir den Ausbau der Fahrbahn, des Geh-

steiges, der Oberflachenentwdsserung und der Beleuchtung einer an

den Bauplatz grenzenden StraBe sind auf die AufschlieBungsabgabe
anzurechnen, wenn sie erbracht wurden:
1. als Geldleistung auf Grund einer Vereinbarung mit der
Gemeinde oder
2. als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung der
Gemeinde.
Mit Verordnung des Gemeinderates dirfen fiir einzelne Leistungen
nach Z. 2 Pauschalsatze in Prozenten der AufschliefBungsabgabe
festgelegt werden.
Eine Geldleistung nach Z. 1 ist auf der Grundlage des
Baukostenindexes des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes

zum Zeitpunkt der Vorschreibung zu valorisieren.

(7) Die Gemeinde muf3 eine staubfrei befestigte Fahrbahn fiir eine
neue O6ffentliche Verkehrsfldche im Bauland herstellen, wenn

0 bei einseitiger Bebauung fiir 70 %,
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O bei zweiseitiger Bebauung fiir 50 g
der Strecke zwischen ihrem AnschluB an das bestehende StraBennetsz
und dem entferntesten Bauplatz die Abgabe nach Abs. 1 fallig ist.
Der Streckenanteil ergibt sich aus der Summe der Linge der

Bauplatzgrenzen, die an der Verkehrsfliche liegen.

(8) Die Gemeinde hat die Entrichtung der AufschlieBungsabgabe

dem Grundbuchsgericht bekanntzugeben, das diese Tatsache im
Gutsbestandsblatt ersichtlich zu machen hat.

§ 39
Erganzungsabgabe

(1) Bei der Anderung der Grenzen von Baupl&tzen (§ 10) ist fur
jeden der neugeformten Bauplédtze eine Ergdnzungsabgabe

vorzuschreiben, wenn
o fiir die bisherigen Bauplédtze bereits der Hdhe nach
bestimmte AufschlieBungsbeitridge oder -abgaben
vorgeschrieben und entrichtet wurden oder
O sie Bauplatze nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 sind und

das GesamtausmaB oder die Anzahl der Bauplitze vergrdBert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach § 11 Abs. 1
Z. 4 bebauten Grundstiicks mit unbebauten Grundstiicken nicht zu
erfolgen, wenn das bebaute Grundstiick erst mit den an einer oder
mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstiicken einen
Bauplatz nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des
Bebauungsplans bildet.

Die H6he der Erganzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslidngen wird die Summe der
damaligen Berechnungslingen abgezogen. Der Differenzbetrag wird
mit dem zur Zeit der Anzeige der Grenzanderung (§ 10) geltenden
Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das
Produkt nach dem Verhdltnis der neuen Berechnungslangen auf die

neuen Bauplatze aufgeteilt;
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z.B. 3 Bauplatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA = | (BL. + BLo + BLs) - (BLa + BLb):l x BKK x ES

EA/m (Ergadnzungsabgabe pro Meter) EA + (BL; + BL. + BL3)
EA fir Bauplatz 1 = EA/m x BL,

EA fir Bauplatz 2 = EA/m x BL-

EA fir Bauplatz 3 EA/m x BLs

(2) Eine Ergdnzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenn auf einem
Bauplatz ein Gebdude erstmals errichtet wird und
o bei einer Grundabteilung (§ 10 Abs. 1 NO Bauordnung,
LGBl. Nr. 166/1969 und NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200) nach
dem 1. Janner 1970 ein AufschlieBungsbeitrag bzw. nach dem

1. Janner 1989 eine Ergdnzungsabgabe oder
o bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieBungsabgabe
vorgeschrieben und bei der Berechnung
o kein oder
0 ein niedrigerer
Bauklassenkoeffizient als jener, der vom bewilligten
Gebdude abzuleiten ist,

angewendét wurde.

Die Hohe dieser Ergadnzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der Baubewilligung (§ 23) anzuwendenden Bau-
klassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des
Aufschlieungsbeitrages bzw. der AufschlieBungsabgabe oder der
Ergdnzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens
jedoch 1 - abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslinge
und dem zur Zeit der Baubewilligung geltenden Einheitssatsz
multipliziert:

BKK alt = 1 oder hoher

EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

(3) Fir die Ergédnzungsabgabe gelten die Bestimmungen des § 38
Abs. 3 bis 5 und 8 sinngemdf. Falls bisher kein AufschlieBungs-
beitrag und keine AufschlieBungsabgabe eingehoben wurde, gilt
auch Abs. 6 sinngemdB. Wenn eine Ergdnzungsabgabe nach Abs. 1 fir
Bauplatze vorzuschreiben ist, fiir die noch keine Bebauungshdhe
festgelegt wurde und schon auf wenigstens einem Bauplatz ein
Gebdude besteht, dann ist fiir den Bauklassenkoeffizienten die
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bewilligte GebaudehOhe maBgebend. Bestehen mehrere Gebidude, dann
ist bei der Berechnung das hdchste Gebdude heranzuziehen.

§ 40
Grundabtretungs~-Ausgleichsabgabe

(1) Ist der Eigentimer eines Grundstiicks zur Abtretung von
Grundfldchen aus den im § 12 Abs. 1 genannten Anldssen ver-
pflichtet und |
o0 ist eine unentgeltliche Grundabtretung in dem in § 12 Abs.
2 bestimmten Ausmaf8 nicht oder nur in einem geringeren
méglich und
o hat er oder einer seiner Rechtsvorgdnger nicht aus einem
friheren AnlaB (ausgenommen nach § 15 des Liegenschaftstei-
lungsgesetzes, BGBl. Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBl. Nr. 343/1989) an dieser Stelle unentgeltlich

StraBengrund im damals gesetzlich vorgeschriebenen Ausmaf

abgetreten,

dann hat dieser Grundstiickseigentiimer fiir jenen Teil der &ffent-
lichen Verkehrsfldche, den er nach § 12 Abs. 2 abzutreten hitte,
eine Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe zu entrichten.

(2) Fir die Bemessung der Abgabe gilt § 12 Abs. 4 sinngemiSf.

§ 41
Stellplatz-Ausgleichsabgabe

(1) Wird von der Herstellung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(§ 63 Abs. 1) abgesehen, dann hat der Bauherr oder der Eigentiimer
des Bauwerks fiir die nach § 63 Abs. 3 festgestellte Anzahl von
Stellplatzen eine Ausgleichsabgabe zu entrichten.

(2) Eine Stellplatz-Ausgleichsabgabe hat der Eigentiimer eines
Bauwerks auch dann zu entrichten, wenn er verpflichtet war,
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen, diese jedoch
ersatzlos aufgelassen wurden und eine Neuherstellung nicht mehr
méglich ist (§ 63 Abs. 3).
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(3) Die HOhe der Stellplatz-Ausgleichsabgabe ist vom Gemeinderat
mit einer Verordnung tarifmaBig auf Grund der durchschnittlichen

Grundbeschaffungs- und Baukosten fiir einen Abstellplatz von 25m=2
Nutzfldche festzusetzen.

(4) Sind die Grundbeschaffungs- und Baukosten fiir einen Stell-
platz innerhalb eines Gemeindegebietes in einzelnen Orten oder
Ortsteilen um mehr als die Hilfte verschieden hoch, so ist die
Ausgleichsabgabe nach MaBgabe der-Kostenunterschiede filir einzelne
Orte oder Ortsteile verschieden hoch festzusetzen.

(5) Die Stellplatz-Ausgleichsabgabe ist eine ausschlieflliche
Gemeindeabgabe im Sinne des § 6 Z. 5 des Finanz-Verfassungs-
gesetzes 1948, BGBl. Nr. 45, in der Fassung BGBl. Nr. 818/1993.
Ihr Ertrag darf nur fiir die Finanzierung von 6ffentlichen
Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge oder filir Zuschiisse zu den
Betriebskosten des ¢ffentlichen Personen-Nahverkehrs verwendet

werden.

§ 42
Behebung oder Anderung der Vorschreibung

einer Abgabe

(1) Bescheide, mit denen Abgaben nach den §§ 38 bis 41
vorgeschrieben wurden, sind in den Fdllen nach Abs. 2 bis 4 von
Amts wegen aufzuheben oder abzudndern.

(2) Ist die Anzeige einer Grenzanderung unwirksam geworden (§ 10

Abs. 6) oder die Bewilligung einer Grundabteilung erloschen (§ 11
Abs. 1 NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200) und wurde eine
o AufschlieBungsabgabe nach § 38 Abs. 1 Z. 1 oder
o Ergdnzungsabgabe nach § 39 Abs. 1 oder
o Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe nach § 40 Abs. 1 in
Verbindung mit § 12 Abs. 1 %. 1, 1. Fall

vorgeschrieben, ist der Bescheid aufzuheben.
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(3) Erlischt das Recht aus einem Baubewilligungsbescheid (§ 23

Abs. 1) und wurde eine
o AufschlieBungsabgabe nach § 38 Abs. 1 Z. 2 oder
o Ergédnzungsabgabe nach § 39 Abs. 2 oder
o Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe nach § 40 Abs. 1 in
Verbindung mit § 12 Abs. 1 Z. 2 oder
o Stellplatz-Ausgleichsabgabe nach § 41 Abs. 1
vorgeschrieben, ist der Bescheid aufzuheben.

Wenn aufgrund einer Anzeige der Anderung des Verwendungszwécks

(§ 15 Abs. 1 Z. 2) eine Stellplatz-Ausgleichsabgabe
vorgeschrieben worden ist und die Anderung nicht ausgefiihrt wurde
(§ 24 Abs. 6), ist der Bescheid aufzuheben.

(4) Wurde zwischen -

o der Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe nach § 38
Abs. 1-Z. 1 oder einer Ergdnzungsabgabe nach § 39 Abs. 1
und

o der Erteilung der Baubewilligung fiir die erstmalige
Errichtung eines Geb&dudes

der fir den Bauplatz festgelegte Bauklassenkoeffizient

herabgesetzt, ist der Bescheid abzudndern.

)

Der Neuberechnung des Abgabenbetrages ist der herabgesetzte
Bauklassenkoeffizient zugrundezulegen; Einheitssatz und
Berechnungldnge bleiben gleich.

(5) Wenn ein Bescheid, mit dem eine Abgabe nach §§ 38 bis 41
vorgeschrieben wurde, behoben wird, nachdem die Abgabe entrichteﬁ
wurde, danh entsteht mit der Zustellung des Behebungsbescheides
ein Guthabeﬁ im Sinne der N& Abgabenordnung 1977, LGB1l. 3400. In
einem solchen Fall hat die Gemeinde die Behebung der Vor-
schreibung der Abgabe dem Grundbuchsgericht bekanntzugeben. Das
Gericht hat die Ersichtlichmachung (§ 38 Abs. 8) der Entrichtung
der Abgabe zu l&schen.
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II. Bautechnik

Anforderungen an die Planung und die Bauausfiihrung

§ 43

Allgemeine Ausfiihrung, wesentliche Anforderungen

(1) Die Planung und die Ausfiihrung von Bauwerken miissen den

Bestimmungen dieses Gesetzes entsprechen.-Bauwerke miissen als
Ganze und in ihren Teilen unter Berilicksichtigung der Wirtschaft-

lichkeit gebrauchstauglich sein und - soweit nach ihrer Art er-

forderlich - die nachfolgend angefiihrten wesentlichen Anforde-

rungen erfiillen. Diese Anforderungen miissen bei normalerweise

vorhersehbaren Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung iiber

einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillt werden.

Wesentliche Anforderungen an Bauwerke sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Das Bauwerk muB3 derart geplant und ausgefiihrt sein, daB die

wdhrend der Errichtung und Nutzung mdglichen Einwirkungen

keines der nachstehenden Ereignisse zur Folge haben:

a)
b)
c)

d)

Einsturz des gesamten Bauwerks oder eines Teiles,
gréBere Verformungen in unzuldssigem Umfang,
Beschidigungen anderer Bauteile oder Einrichtungen
und Ausstattungen infolge zu groBer Verformungen der
tragenden Baukonstruktion,

Beschadigungen durch ein Ereignis in einem zur

urspriinglichen Ursache unverhdltnismdB8ig groBen AusmaB.

2. Brandschutz

Das Bauwerk muf derart geplant und ausgefiihrt sein, daB bei
einem Brand

a)

b)

c)

d)

e)

die Tragfdhigkeit des Bauwerks wdhrend eines bestimmten
Zeitraumes erhalten bleibt, |

die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch
innerhalb des Bauwerks begrenzt wird,

die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte Bauwérke
begrenzt wird, 4

die Benilitzer das Bauwerk unverletzt verlassen oder
durch andere Mafnahmen gerettet werden kénnen,

die Sicherheit der Rettungsmannschaften beriicksichtigt ist.
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3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Das Bauwerk muBl derart geplant und ausgefiihrt sein, daB die

Hygiene und die Gesundheit der Eeniitzer und der Nachbarn

insbesondere durch folgende Einwirkungen nicht gefahrdet

werden:

a) Freisetzung giftiger Gase,

b) Vorhandensein gefdhrlicher Teilchen oder Gase in der
Luft,

c) Emission gefdhrlicher Strahlen,

d) Wasser- oder Bodenverunreinigung oder -vergiftung,

e) unsachgemdBe Beseitigung von Abwasser, Rauch und festem
oder flissigem Abfall,

f) Feuchtigkeitsansammlung in Bauteilen und auf Oberflachen
von Bauteilen in Innenrdumen. |

4. Nutzungssicherheit |

Das Bauwerk muB3 derart geplant und ausgefiihrt sein, daB sich

bei seiner Nutzung oder seinem Betrieb keine unannehmbaren

Unfallgefahren ergeben, wie Verletzungen durch Rutsch-,

Sturz- und Aufprallunfdlle, Verbrennungen, Stromschléige,

Explosionsverletzungen.
5. Schallschutz

Das Bauwerk muB3 derart geplant und ausgefiihrt sein, daB der

¢

von den Beniitzern oder von in der Ndhe befindlichen Personen
wahrgenommene Schall auf einem Pegel gehalten wird, der
nicht gesundheitsgef&hrdend ist und bei dem zufriedenstel-
lende Nachtruhe-, Freizeit-~ und Arbeitsbedingungen sicherge-
stellt sind.

6. Energieeinsparung und Wirmeschutz

Das Bauwerk und seine Anlagen und Einrichtungen fiir Heizung,
Kihlung und Liftung miissen derart geplant und ausgefiihrt
sein, daB unter Beriicksichtigung der klimatischen Gegeben-
heiten des Standortes der Energieverbrauch bei seiner
Nutzung gering gehalten und ein ausreichender Warmekomfort
der Beniitzer gewdhrleistet wird.

{(2) Diese wesentlichen Anforderungen sind dem Stand der Technik
entsprechend zu erfiillen. Dies ist jedenfalls anzunehmen, wenn

harmonisierte Normen, europaische technische Zulassungen oder
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Osterreichische technische Zulassungen eingehalten werden.

(3) Die Landesregierung hat die Anforderungen an Bauwerke und
Bauteile nach Abs. 1 mit Verordnung niher zu bestimmen und dabei

einschlagige Richtlinien des Rates der Europdischen
Gemeinschaften umzusetzen, dafiir vorzusorgen, déB den Beniitzern
der Bauwerke eine zeitgemdBe Wohn- und/oder Gebrauchsqualitat -
auch in Krisenzeiten - gewdhrleistet ist sowie auf Kinder,
Kranke, Behinderte und Senioren besonders Bedacht zu nehmen. Je
nach Erfordernis hat sie filir einzelne Arten von Bauwerken, wie
z.B. Ein- oder Mehrfamilienhduser, Bauwerke fiir gréBere
Menschenansammlungen, Verkaufsstdtten, oder fir einzelne Arten
von Bauteilen, wie Wande, Decken und Schornsteine,
unterschiedliche Festlegungen zu treffen.

§ 44
Brauchbarkeit von Bauprodukten, Konformitdtsnachweise

(1) Bauprodukte, das sind in der Regel Baustoffe und Bauteile,
miissen brauchbar, das heit so beschaffen sein, daB die Bauwerke,

fir die sie durch Einbau, Zusammenfiigung, Anbringung oder
Installierung verwendet werden sollen, bei ordnungsgemiBer
Planung und Bauausfiihrung die im § 43 angefilhrten wesentlichen
Anforderungen erfiillen kénnen. Auch vorgefertigte Gebaude, wie
Fertighduser oder Fertiggaragen, gelten als Bauprodukte; sie
missen den im § 43 angefiihrten wesentlichen Anforderungen als

Ganze entsprechen.

(2) Die Brauchbarkeit von Bauprodukten ist anzunehmen, wenn sie

die CE-Kennzeichnung tragen. Diese CE-Kennzeichnung besagt, daB

ein Bauprodukt entweder

1. mit einer nationalen Norm, in der eine harmonisierte Norm
(Abs. 3) umgesetzt worden ist, oder
mit einer europdischen technischen Zulassung (§ 45) oder

3. mit einer anerkannten nationalen Norm oder Zulassung, das ist
eine Norm oder Zulassung, die von allen EU- oder EWR-Mitglied-

staaten als mit den wesentlichen Anforderungen iibereinstimmend
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anerkannt worden ist,

Uibereinstimmt.

(3) Harmonisierte Normen sind im Auftrage der Kommission der

Europdischen Gemeinschaften von einer Europdischen Normungs-
organisation (CEN, CENELEC) im Hinblick auf die wesentlichen
Anforderungen erarbeitete technische Regeln, deren Fundstellen in
der Reihe C des Amtsblattes der Europdischen Gemeinschaften

verdffentlicht worden sind.

(4) Die CE-Kennzeichnung besteht aus den Buchstaben "CE" mit
folgendem Schriftbild:

L1111l
]

111
il

o |

|
-3

SALIITIIT

3 3 18
1

i
INNENENN ISENE B

Bei der Verkleinerung oder VergréB8erung der CE-Kennzeichnung

missen
o die Proportionen eingehalten werden, die sich aus dem oben
abgebildeten Raster ergeben, s
0 die verschiedenen Bestandteile der CE—Kenhzeichnung etwa
gleich hoch sein und
o -die Mindesthéhe 5 mm betragen.
Hinter der CE-Kennzeichnung steht die Kennummer der Stelle, die
bei der Produktionsiiberwachung eingeschaltet wurde.
Fir die Anbringung der CE-Kennzeichnung ist der Hersteller des
Bauprodukts oder sein in einem EU- oder EWR-Mitgliedstaat
ansassiger Bevollmdchtigter verantwortlich.

Die CE-Kennzeichnung ist auf

o dem Bauprodukt oder,
wenn das bei einem Baustoff oder kleinen Bauteil nicht méglich
ist,

o einem Etikett,
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o0 der Verpackung oder
o einem kommerziellen Begleitpapier

anzubringen.

Die Anbringung der CE-Kennzeichnung auf dem Bauprodukt setzt eine
Konformitatserkldrung des Herstellers oder ein Konformitédts-
zertifikat einer in einem EU- oder EWR-Mitgliedstaat akkreditier-
ten Zertifizierungsstelle voraus. Welche Art des Konformitats-
nachweises erforderlich ist, regelt jeweils die fiir das Bau-
produkt maBgebliche harmonisierte Norm oder europidische tech-
nische Zulassung. Zusdtzlich zu der CE-Kennzeichnung sind Name
und Kennzeichen des Herstellers, die letzten beiden Ziffern des
Jahres, in dem die CE-Kennzeichnung angebracht wurde, ge-
gebenenfalls die Nummer der Konformit&tsbescheinigung und
gegebenenfalls die Angaben zu den Produktmerkmalen gemdB den
technischen Spezifikationen anzubringen.

(5) Der Hersteller oder sein Bevollmdchtigter darf die Konfor-
mitdtserkldrung nur aussprechen, wenn aufgrund des in der ein-

schldgigen harmonisierten Norm oder in der europidischen tech-
nischen Zulassung vorgeschriebenen Nachweisverfahrens sicher-
gestellt ist, daB das Bauprodukt dieser Norm (allenfalls
mehreren) oder der Zulassung entspricht.
Er hat die Konformitdtserkl&drung

0 in deutscher Sprache und schriftlich festzuhalten,

o standig selbst aufzubewahren oder von seinem Vertreter in

Osterreich aufbewahren zu lassen und

o auf Verlangen einer Behérde vorzulegen.
Die Konformitdtserkldrung hat zumindest die in Art. 13 Abs. 2 der
Vereinbarung iiber die Zusammenarbeit im Bauwesen, LGBl. 8207,

angefihrten Angaben zu enthalten.

(6) Die Landesregierung hat nach Bedarf eine Zertifizierungs-

stelle einzurichten und deren Akkreditierung zu erwirken. Die
Zertifizierungsstelle muff die Regelung der Ausstellung von
Konformitdtszertifikaten beachten und standig den Voraussetzungen
ihrer Akkreditierung entsprechen (Art. 14 und 15 der Vereinbarung
iber die Zusammenarbeit im Bauwesen, LGBl. 8207).
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(7) Die Brauchbarkeit eines Bauprodukts ist auch ohne CE-Kenn-

zeichnung und ohne weiteren Nachweis anzunehmen:

1. bei einem inlandischen Bauprodukt:
wenn es von der Landesregierung als den wesentlichen
Anforderungen im Sinne des § 43, den weiteren einschligigen
Bestimmungen dieses Gesetzes und der zu seiner Durchfiihrung
erlassenen Verordnungen sowie dem Stand der Technik ent-

, sprechend zugelassen worden ist (§ 46);

oder

2. bei einem auslédndischen Bauprodukt:
wehn das Osterreichische Institut fir Bautechnik nach Art.
18 der Vereinbarung iber die Zusammenarbeit im Bauwesen,
LGBl. 8207, festgestellt hat, daB die im Herstellungsland des
Erzeugers durchgefithrten Prifungen und Uberwachungen von den
dafir benannten Stellen fiir ordnungsgemidf befunden sind und
dies als konform mit den geltenden Osterreichischen
Vorschriften ist bzw. die Prifungen und Uberwachungen nach den

in Osterreich geltenden Bestimmungen gleichwertig durchgefiihrt
wurden.

(8) Fir Bauprodukte, auf die keine der vorstehenden Bestimmunggn
zutrifft, kann die Baubehdrde im Einzelfall einen Nachweis der
Brauchbarkeit Verlangen.

(9) Die Verwendung gebrauchter Bauprodukte, wie z.B. Ziegel oder
Fertigteile, ist zulassig, wenn sie den im § 43 Abs. 1
angefihrten Anforderungen entsprechen.

§ 45
Europdische technische Zulassung

(1) Die europdische technische Zulassung ist eine positive

technische Beurteilung der Brauchbarkeit eines Bauprodukts durch
eine hiefiir in einem EU- oder EWR-Mitgliedstaat zugelassene
(akkreditierte) Stelle aufgrund von Leitlinien der Kommission
der Europdischen Gemeinschaften hinsichtlich der Erfiillung der

wesentlichen Anforderungen an Bauwerke, fiir die das Bauprodukt
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verwendet wird.

(2) Fir die Erteilung der europdischen technischen ZﬁlaSSung
aufgrund dieses Gesetzes ist das Osterreichische Institut fiir
Bautechnik zustédndig. Fiir das Zulassungsverfahren gelten die
Bestimmungen des Art. 10 der Vereinbarung tiber die Zusammenarbeit
im Bauwesen, LGBl. 8207.

§ 46
Osterreichische technische Zulassung

(1) Die Landesregierung hat auf Antrag neuartige Bauprodukte

mit Bescheinigungen zuzulassen, wenn fiir diese keine harmoni-
sierte Norm oder europidische technische Zulassung oder anerkannte
nationale Norm in Kraft steht und die im § 44 Abs. 7 7. 1
angefiihrten Voraussetzungen gegeben sind. Die Osterreichische
technische Zulassung hat in einem ersten Teil eine technische
Beschreibung des Bauprodukts einschlieBlich seiner Leistungs-

merkmale und der einschlédgigen Prﬁfungsbestimmungeﬁ und in einem
zweiten Teil Verwendungsbestimmungen aufgrund dieses Gesetzes und
der zu seiner Durchfiihrung erlassenen Verordnungen zu enthalten.
Sie ist je nach der Vorhersehbarkeit einer harmonisierten Norm
und dem Erkenntnisstand der technischen Wissenschaften mit
hdchstens 3 Jahren zu befristen.

(2) Die Landesregierung hat die Zulassung eines Bauprodukts
auf den ersten Teil einer von der Landesregierung eines anderen

Landes erfeilten Zulassung zu stiitzen, wenn daraus die Uber-
einstimmung mit den einschlagigen Bestimmungen dieses Gesetzes

und der zu seiner Durchfiihrung erlassenen Verordnungen abzuleiten
ist.

(3) Fir das Zulassungsverfahren gelten die Bestimmungen des Art.
19 der Vereinbarung iiber die Zusammenarbeit im Bauwesen, LGBI1.
8207.
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§ 47

Verbot des Inverkehrbringens

Werden Bauprodukte in NiederOsterreich in Verkehr gebracht, fir
die eine Konformitdtserkldrung oder ein Konformitdtszertifikat
zwingend vorgeschrieben ist, ohne daB sie diese Voraussetzung
erfillen, dann hat die Bezirksverwaltungsbehérde, in deren

Bereich sich diese Bauprodukte befinden, dem Hersteller oder
seinem Bevollmdchtigten oder dem Hindler oder seinem '

Bevollmachtigten mit Bescheid das weitere Inverkehrbringen dieses

Bauprodukts bis zur Erfiillung der fehlenden Voraussetzung zu
verbieten. Wird dieses Verbot miBachtet, dann sind die

betroffenen Bauprodukte zu beschlagnahmen. Das gilt ins-
besondere im Falle der ungerechtfertigten Anbringung der
CE-Kennzeichnung auf den Bauprodukten.

§ 48

Immissionsschutz

(1) Emissionen, die von Bauwerken oder deren Beniitzung ausgehen,
diirfen
1. das Leben oder die Gesundheit von Menschen nicht gefdhrden;
2. Menschen durch Larm, Geruch, Staub, Abgase, '
Erschiitterungen, Blendung oder Spiegelung nicht értlich
unzumutbar beldstigen.

(2) Ob Beldstiqungen 6rtlich zumutbar sind, ist danach zu

beurteilen, wie sich die durch die Bauwerke und deren Benilitzung
verursachten Anderungen der tatsidchlichen &értlichen Verhidltnisse
auf einen gesunden, normal empfindenden Menschen auswirken.

Die im Flichenwidmungsplan festgelegte Widmungs- und Nutzungsart
ist dabei zu beriicksichtigen.
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Anordung und duBere Gestaltung von Bauwerken

§ 49
Anordnung von Gebduden auf einem Grundstiick

(1) Ober eine Baufluchtlinie sowie in einen Bauwich darf grund-

satzlich niCht gebaut werden. Ausnahmen sind in den §§ 51 und 52
geregelt. Eine Grundstiicksgrenze darf nur in den F&dllen des § 52
Abs. 1 iberbaut werden.

(2) Auf einem Grundstiick miissen zwei oder mehrere Gebiude

entweder unmittelbar aneinandergebaut oder in einem solchen
Abstand voneinander errichtet werden, daB der freie Lichteinfall
unter 45° auf alle Hauptfenster und der Brandschutz gewdhrleistet
ist.

(3) An einem Geb&ude auf einem Bauplatz, der nicht an eine &6ffent-

liche Verkehrsfldche grenzt, ist ein Zu- oder Umbau sowie eine

wesentliche Anderung des Verwendungszwecks nur zuldssig, wenn ein
Fahr- und Leitungsrecht nach § 11 Abs. 3 im Grundbuch sicherge-
stellt ist.

(4) Sieht der Bebauungsplan eine geschlossene Bebauungsweise und
eine Bebauungsdichte vor, darf auf Eckbauplidtzen die
Bebauungsdichte bis zu 50% iiberschritten werden.

§ 50

Bauwich

(1) Der seitliche Bauwich (§ 70 Abs. 1 Z. 2 bis 4) muB im
geregelten Baulandbereich (Bebauungsplan) der halben Gebiudehdhe

entsprechen. Wenn er nicht in den folgenden Bestimmungen oder im
Bebauungsplan anders geregelt ist, muB er mindestens 3 m
betragen.

Ab einer Gebdudehtéhe von 8 m und einer Lénge der der
Grundstiicksgrenze zugewandten Gebdudefront von 15 m muB der

Bauwich fiir jenen Teil der Gebdudefront, der iber diese 15 m
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hinausreicht, der vollen Gebdudehthe entsprechen (abgesetzte
Gebdudefront). Sind zwei Bauklassen zur Wahl festgelegt, dann
gilt ab der Bauklasse III der Bauwich entsprechend der héheren
Bauklasse.

(2) Zwischen einem Gebdude und der hinteren Grundstiicksgrenze ist

grundsdtzlich bei jeder Bebauungsweise ein Bauwich im AusmaB8 nach
Abs. 1 einzuhalten, sofern im Bebauungsplan nichts anderes
festgelegt ist.

(3) Ein geringerer Bauwich als nach Abs. 1 und 2 geniigt, wenn

1. dies zur Wahrung des Charakters der Bebauung in "
Schutizonen, erhaltehswﬁrdigen Altortgebieten und
zusammenhdngend bebauten Qrtsgebieten erforderlich ist,

2. der freie Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster‘der
bestehenden und noch zuléssigen'Gebéude auf den Nachbarbau-
platzen gewdhrleistet ist und ,

3. keine hygienischen oder brandschutztechnischen Bedenken

bestehen.

Einen anderen Bauwich als nach Abs. 1 und 2 darf die Baubehdrde

fiir Betriebsgebaude ’

o im Bauland-Betriebsgebiet oder - Industriegebiet bewilligen,
‘wenn Z. 2 und 3 zutreffen, und |

o vorschreiben, wenn dies zum Brandschutz notwendig ist.

(4) Wenn die Grundstiicksgrenze und die Gebdudefront nicht

parallel zueinander verlaufen, muf jeweils der geringste Abstand
das im Abs. 1 oder 2 bestimmte AusmaB aufweisen.

(5) Bei Grundstiicken, die mit dér Verkehrsflache durch einen
Zufahrtsstreifen verbunden sind (Fahnengrundstiicke), darf diese

Zufahrt je zur Halfte ihrer Breite dem Bauwich der angrenzenden
Grundstiicke angerechnet werden. Einfriedungen oder sonstige
Bauwerke auf Fahnengrundstiicken diirfen den freien Lichteinfall
unter 45° auf die Hauptfenster der zuladssigen Gebdude auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintréchtigen.
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© BAUWICHE
AM BEISPIEL EINES RECHTECKIGEN BAUPLATZES
UND OFFENER BEBAUUNGSWEISE

— seitfiche Grundsticksgrenze
~— seitiche Grundslicksgrenze

— hintere GrundstGcksgrenze |

hinterer Bauwich

T e e e o, e e L

seificher Bouwich
seitlicher Bouwich

e iRt DT 2 PP Ry BN A

vorderer Bauwich

- StraBentiuchtlinie

Verkehrsfliche
§ 51
Bauwerke im Bauwich

(1) Im seitlichen und hinteren Bauwich diirfen Nebengebdude errich-

_tet werden, wenn

1. der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

2. die GrundriBflache dieser Nebengebiude insgesamt nicht

" mehr als 100 m2 betragt und
3. die Gebdudehdhe dieser Nebengebdude nicht mehr als 3 m be-
tragt.

(2) Wenn die Hanglage des Grundstiicks dies erfordert oder der Be-
bauungsplan dies ausdriicklich erlaubt, darf auch im vorderen
Bauwich eine Kleingarage (GrundriBfliche bis 100 m2) errichtet

werden.
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(3) Wenn die im Abs. 1 unter Z. 1 und 3 angefiihrten
Voraussetzungen gegeben sind, darf bei einem Wohnhaus mit mehr
als vier Wohnungen eine Mittelgarage (GrundrifRflache iber 100 bis

400 m2) in einem seitlichen Bauwich errichtet werden.

(4) Wo bereits auf dem Nachbargrundstiick ein Nebengebdude an
einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze steht, ist an dieses zu:
kuppeln.

(5) Bei der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise
muB an einer seitlichen Grundstiicksgrenze der Bauwich von Neben-
gebduden freigehalten werden.

(6) Im Bauland mit den Nutzungsarten Kerngebiet, Betriebsgebiet,
Industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbe-
diirftigkeit darf ein Geb&dude im hinteren Bauwich errichtet
werden, wenn im Bebauungsplan keine hintere Baufluchtlinie
festgelegt ist und der freie Lichteinfall unter 45° auf die

Hauptfenster bestehender Gebdude auf den Nachbargrundstiicken
gewahrt bleibt.

(7) Bei Baupldtzen, die nicht oder nur mit einem Zufahrtsstreifen

(s 50 Abs. 5) an eine 6ffentliche Verkehrsfliche grenzen,

richtet sich die Beurteilung des Bauwichs als seitlicher oder
hinterer nach dem des angrenzenden Bauplatzes.

(8) Bauliche Anlagen, die einer Bewilligung nach § 14 Z. 2

bediirfen sind im Bauwich zuldssig, wenn sie den freien
Lichteinfall unter 45° auf Hauptfenster von zuldssigen Gebduden
auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrdchtigen.

§ 52
Vorbauten

(1) Uber die StraBenfluchtlinie sind folgende Vorbauten zuldssig:
1. Keller-, Grundmauern und Fundamente bis 20 cm,

2. Geb&dudesockel bis 20 cm und bis zu einer Héhe von 2 m,
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Stufen innerhalb des Sockelvorsprunges,

zum Bauwerk gehdérende Ver- und Entsorgungsleitungen,
Licht-, Luft- und Putzschachte sowie Einbring&ffnungen
(z.B. Einwurf- und Montagetffnungen) bis 1 m,

6. vorstehende Bauteile, die der Gliederung und Gestaltung
der Schauseiten, der Anbringung von vorgehingten Fassa-
den sowie von Heizungs- und Klimaanlagen dienen, bis
15 cm,

7. Verkleidungen von Schauseiten z.B. Warmeschutzverklei-
dungen, bis 10 cm,

Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m,

9. Balkone, Erker, Sonnenblenden (Markisen) hnd Schutz-
dacher bis 1,50 m, wenn ihre Li&nge héchstens ein Drittel
der Geb&dudefront und ihr Abstand von Nachbargrundstiicks-
grenzen mindestens 3 m betragt,

10. Werbezeichen bis 1,50 m.

Uber einer Fahrbahn und bis zu 60 cm auBerhalb ihres Randes ist
ein Vorbau erst ab einem HOhenabstand von 4,50 m, iiber einem

Gehsteig ab einem HOhenabstand von 2,50 m zulé&ssig.

(2) Im vorderen Bauwich sind zulassig

1. die in Abs. 1 Z. 1 bis 5 genannten Bauteile bis zur
gesamten Breite,
2. die in Abs. 1 Z. 6 bis 8 genannten Bauteile mit den-
selben Beschrankungen,
3. Erker, Balkone, Stiegenhduser, Windfénge,
Veranden, Wintergdrten, Freitreppen und Terrassen bis zur
halben Breite sofern )
o0 ihre Lange hoéchstens ein Drittel der Geb&dudelinge und
o ihr Abstand von den Nachbargrundstiicksgrenzen
mindestens 3 m betréagt,
4. gedeckte, seitlich offene oder verglaste Zugdnge bis
zur StraBenfluchtlinie.

(3) Im seitlichen oder hinteren Bauwich sind zulissig:

1. die in Abs. 1 Z. 1 bis 5 genannten Bauteile bis zur
gesamten Breite

2. die in Abs. 1 Z. 6 bis 8 genannten Bauteile mit densel-
ben Beschrankungen;

3. Balkone, Erker, Stiegenhduser, Veranden, Wintergérten,
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Freitreppen und Terrassen

o bis zu einer Li&nge von htéchstens einem Drittel der Ge-

o bis zur Halfte des Bauwichs,

baudelange jedoch nicht mehr als 5 m, und

§ 53
H6he der Bauwerke

jedoch nicht mehr als 2 m.

(1) Die Gebidudehdhe ist nach der mittleren H6he der Gebaudefront

zu bemessen.

Fiir Gebdude oder Gebidudeteile mit versetzten

AuBenwandteilen ist die Gebidudehdhe fiir jeden Wandteil einzeln zu

ermitteln.

Die Gebéudefront wird

o nach unten bei Geb&udefronten an der StraBenfluchtlinie

durch den Verschnitt mit dem StraBenniveau in dieser Linie,

ansonsten mit der bestehenden oder bewilligten Héhenlage

des Geldndes und

o nach oben durch den Verschnitt mit der Dachhaut oder mit
dem oberen AbschluB der Geb&udefront

begrenzt.

Bei zuriickgesetztem GeschoB ergibt sich der Verschnitt in der

gedachten Fortsetzung der Gebdudefront mit einer an der Oberkante

des zuriickgesetzten GeschoBes angelegten Ebene im

Lichteinfallswinkel von 45° (Abbildung 3).

GEBAUDEHOHE Aé? /,éy
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‘ T, o ?s?;m X ?;e::hoa
F T — ’ 5
5 § 5 - B
. & &= GH &= GH -
GH| 3 GH| $ g 3
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Abb .1 Abb.2 Abb.3 Abb.4

Bei der Bemessung der Héhe von baulichen Anlagen sind die Regeln

fir die Ermittlung der Gebdaudehthe sinngemd&B8 anzuwenden.
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(2) Vorbauten nach § 52 und untergeordnete Bauteile (z.B.
Schornsteine, Zierglieder) bleiben bei der Ermittlung der
Gebdudehbhe unberiicksichtigt.

(3) Bei der Ermittlung der Gebdudehdéhe ist eine Gebdudefront
gegen eine Verkehrsfliache ab einer Frontlange von 30 m und einem

Niveauunterschied von 3 m vom hochsten Niveau aus beginnend in
Frontabschnitte mit hdchstens 3 m Niveauunterschied zu
unterteilen. Die Gebdudehtohe ist dann fir jeden Frontabschnitt

gesondert zu berechnen.

(4) Die Ermittlung der Gebdudehdhe einer Gebdudefront gegen ein

Nachbargrundstiick ist bei einer Frontldnge von mehr als 15 m und

einem Niveauunterschied von mehr als 3 m entsprechend Abs. 3

vorzunehmen.

(5) In den Bauklassen I bis VIII darf die Anzahl der Hauptge-
schoBe nicht gréBer sein als die Zahl der jeweiligen Bauklasse.
Zurickgesetzte GeschoBe, deren oberer Verschnitt nach Abs. 1
(Abbildung 4) fir die Gebdudehthe nicht bestimmend ist, bleiben
hiebei unberiicksichtigt.

(6) Bei Giebelfronten darf die Bebauungshéhe (§ 70 Abs. 2) oder
héchstzulassige Gebéudehéhe (§ 70 Abs. 1 Z. 5) bis zu 4 m iiber-
schritten werden. Im Bauland-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet
darf eine mit der Bauklasse II oder hdher festgelegte
Bebauungshdéhe unterschritten werden, soferne der Bebauungsplan
nichts anderes bestimmt.

(7) Die Hbhe von Bauwerken an oder gegen StraBenfluchtlinien darf

nicht gréBer sein als der Abstand zwischen den StrafBen- oder
vorderen Baufluchtlinien.
Hievon diirfen Ausnahmen

o zur Wahrung des Charakters der Bebauung in Schutzzonen und

erhaltenswerten Altortgebieten sowie

o aus Griinden der Gelindebeschaffenheit
gewdhrt werden, wenn dadurch jeweils der freie Lichteinfall unter
45° auf Hauptfenster in der gégénﬁberliegenden Hauserfront nicht
beeintrachtigt wird.
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(8) In erhaltungswiirdigen Altortgebieten mit geschlossener Bebau-

ungswelise ist bei der Bemessung der Hohe der Bauwerke an seitli-
chen und hinteren Grundstiicksgrenzen der Lichteinfall auf hof-
und gartenseitige - nicht aber auf gegen Reichen (hdchstens 1,2 m
breiter Raum zwischen benachbarten Gebdauden) gerichtete -
Hauptfenster auf Nachbargrundstiicken zu wahren.

§ 54
Bauwerke im ungeregelten Baulandbereich

Ein Neu- oder Zubau eines Bauwerks ist unzuldssig, wenn fiir ein

als Bauland gewidmetes Grundstiick kein Bebauungsplan gilt oder

dieser keine Festlegung der Bebauungsweise oder -hdhe enthdlt und

das neue oder abgeénderte Bauwerk

0 in seiner Anordnung und Hohe von den an allgemein zuganglichen
Orten zugleich mit ihm sichtbaren Bauwerken auffallend abweicht
oder - .

o den Lichteinfall unter 45° auf Hauptfenster zuldssiger Geb&ude
auf den Nachbargrundstiicken beeintrdchtigen wiirde.

§ 55
Bauwerke im Griinland und auf Verkehrsfl&chen

(1) Wenn ein Bebauungsplan Festlegungen, (z.B. der Bebauungsweise

oder -hohe), fir als Grinland oder Verkehrsfldchen gewidmete
Grundstiicke enthdlt, so gelten dort die Bestimmungen des § 49
Abs. 1 und 2 sowie der §§ 50 bis 53 sinngemdB.

(2) Fir Vorbauten auf StraBengrund gilt § 52 Abs. 1 sinngemdB.

(3) Im Grinland darf ein Bauwerk unbeschadet § 19 Abs. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 1976, LGBl. 8000-10, nicht errichtet werden,
wenn der Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende

Benilitzbarkeit des Bauwerks durch Hochwasser, Steinschlag, Rut-
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schungen, Grundwasser, ungeniigende Tragféhigkeit des Untergrun-
des, Lawinen, unginstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung
natﬁrlicher Gegebenheiten gefdhrdet oder die fiir den
Verwendungszweck erforderliche VerkehrserschlieBung nicht
gewdhrleistet ist.

(4) Eine Verkehrsfldche darf nur be- oder iiberbaut werden, wenn
die Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs nicht
beeintrdchtigt wird.

(5) Wenn im Fldchenwidmungsplan die Uberbauung einer Verkehrs-
fldéche vorgesehen ist, dann darf die freie Durchfahrtshdéhe 4,50 m
und die freie Durchgangshdéhe 2,50 m nicht unterschreiten.

§ 56
Ortsbildgestaltung

(1) Bauwerke, die einer Bewilligung nach § 14 bediirfen oder nach

§ 15 der Baubehérde anzuzeigen sind, haben sich in ihre Umgebung
harmonisch einzufiigen.

(2) Wo noch kein Bebauungsplan gilt oder dieser Bebauungsplan
entweder keine oder keine anderen Regeln zur Ortsbildgestaltung
enthdlt, ist das Bauwerk auf seine harmonische Einfiigung in die
Umgebung zu priifen.

(3) Umgebung ist jener Bereich, der vom Standort des geplanten
Bauwerks optisch beeinfluBt werden wird.

Harmonie ist jene optische Wechselbeziehung, die sich - unab-
hédngig von Baudetails, Stilelementen und Materialien - durch eine
zeitgemédBe Interpretation des ausgéwogenen Verhdltnisses der
gebauten Struktur sowie der dabei angewandten Gestaltungs-
prinzipien und dem geplanten Bauwerk ergibt.

(4) Bei der Beurteilung nach Abs. 2 ist auszugehen von

o der Gestaltungscharakteristik bzw. Struktur des Baubestandes
der Umgebung,
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o0 der Charakteristik der Landschaft, soweit sie wegen des
Standorts des geplanten Bauwerks in die Umgebung
einzubeziehen ist und

0 den charakteristischen gestalterischen Merkmalen des

geplanten Bauwerks.

Heizung

§ 57
Beheizbarkeit von Aufenthaltsriumen

Aufenthaltsrdume miissen, soweit es nach ihrem Verwendungszweck

erforderlich ist, beheizt werden kénnen.

Sie miissen mit einem Schornsteinanschluf8 ausgestattet sein.

Es darf davon abgesehen werden, wenn auf andere Art fiir eine aus-
reichende ortsfeste. Beheizung vorgesorgt ist. In diesen F&dllen,
éusgenommen Hochhduser, mu8 in jeder Wohnung wenigstens ein Auf-
enthaltsraum mit einem SchornsteinanschluB ausgestattet sein. In
Gebduden, die nicht Wohnzwecken dienen, muB8 eine der Widmung ent-
sprechende Anzahl von Schornsteinanschliissen vbrhanden sein.

§ 58
.Planungsgrundsatze

(1) Zentralheizungen sind so zu planen, zu berechnen und zu er-
richten, daB
o Brennstoffe sparsam verbraucht und unnétige Schadstoffemissio~
nen vermieden werden,
0 eine ausreichende Regelungsmdglichkeit gewdhrleistet ist,
o Betriebsbereitschaftverluste vermieden werden und
o Warmeverteilungsanlagen gegen Wdrmeverluste ausreichend ge-
schiitzt sind.

Zentralheizungsanlagen sind Anlagen, die der Deckung des

Wiarmebedarfs von Riumen und Gebiuden dienen und eine Fliissigkeit
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- oder Luft als Warmetrdger verwenden. Sie bestehen in der Regel
aus Warmeerzeuger, Maschinen, Apparaten, Warmeverteilungsnetz,

Abgas-, Warmeverbrauchs-, Regelungs- und MefBeinrichtungen.

(2) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem Stand der
Technik unter Beachtung

der Richtlinien des Rates der Europdischen Gemeinschaften

o vom 13. Februar 1978, betreffend die Leistung von
Warmeerzeugern zur Raumheizung und Warmwasserbereitung in
neuen oder bestehenden nicht industriellen Geb&uden sowie
die Isolierung des Verteilungsnetzes fiir Warme und Warm-
wasser in nicht industriellen Neubauten, 78/170/EWG,
Amtsblatt Nr. L 52/32 vom 23. Februar 1978, in der Fassung
der Richtlinie vom 10. Dezember 1982 zur Anderung der
vorgenannten Richtlinie, 82/885/EWG, Amtsblatt Nr. L 378/19
vom 31. Dezember 1982,

und '

o vom 29. Juni 1990 zur Angleichung der Rechtsvorschriften
fir Gasverbrauchseinrichtungen, 90/396/EWG, Amtsblatt
Nr. L 196/15 vom 26. Juli 1990,

o vom 21. Mai 1992 ﬁber‘die Wirkungsgrade von mit fliissigen
oder gasformigen Brennstoffen beschickten neuen
Warmwasserheizkesseln, 92/42/EWG, Amtsblatt Nr. L 167/17
vom 22. Juni 1992,

in der Fassung der Richtlinie vom 22. Juli 1993 zur Anderung

mehrerer Richtlinien, 93/68/EWG, Amtsblatt Nr. L 220/1 vom

30. August 1993,

und

der Vereinbarungen gemdB8 Art. 15a B-VG iiber

o die Einsparung von Energie, LGBl. 8206, und
o SchutzmaBnahmen betreffend Kleinfeuerungen, LGBl. 8208,
Zu regeln:

1. die Ausstattung von Feuerungsanlagen (technische Dokumenta
tion und Typenschild);
die zuldssigen Emissionsgrenzwerte;
die Prifbedingungen;
die Wirkungsgrade (Verhdltnis des Nutzenergiewerts zum
Aufwandenergiewert, angegeben in Prozenten);

5. die Notwendigkeit der Installierung von Gerdten zur Feststel-
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lung des Warmeverbrauches;

6. die Ausstattung von Feuerungsanlagen mit Regelungseinrichtun
gen;

7. die Zulassigkeit des Anschlusses von Warmwasserbereitern und
die Verhinderung anderer Betriebsbereitschaftsverluste;

8. den Schutz der Warmeverteilungsanlagen gegen Wdrmeverluste
und ,

9. die beim Austausch der Feuerungsanlage zu treffenden MaBnah-

men.

(3) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem Stand der
Technik zur Vermeidung von Brandgefahren und Gefahren fir Perso-

nen und Sachen, insbesondere durch Warmeiibertragung in benachbar-
te Rdume,

1. die Aufstellungsorte,

2. die Aufstellungsrdume und

3. die Ableitung von Verbrennungsgasen

von Feuerungsanlagen zu regeln.

§ 59
Aufstellung und Einbau von Kleinfeuerungsanlagen

(1) Feuerungsanlagen sind technische Einrichtungen, die dazu

bestimmt sind
o zum Zwecke der Gewinnung von Nutzwdrme fiir die Raumheizung
oder zur Warmwasserbereitung feste (biogene oder fossile),
fliissige oder gasférmige Brennstoffe zu verbrennen
(Feuerstatte) und

o die Verbrennungsgase ilber eine Abgasfiihrung abzuleiten

(Abgasanlage).

Kleinfeuerungsanlagen sind Anlagen mit einer Brennstoffwidrme-
leistung bis 350 kWw.

Warmeerzeuger bestehen grundsidtzlich aus Feuerstidtte und

Warmetauscher. Warmeerzeuger mit elektrischer Widerstandsheizung,
Warmepumpen, Anschliisse an ein Fernwdrmenetz und stationéare
Verbrennungsmotoren fallen nicht hierunter.

Brennstoffwdrmeleistung (Warmebelastung) ist die Warmeleistung,
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die der Feuerung des Heizkessels mit dem widmungsgemafen
Brennstoff zugefihrt wird, wobei der Heizwert H. zugrunde gelegt
wird.

Warmeleistung ist die Hochstleistung des Warmeerzeugers bei

Dauerbetrieb.

Nennwdrmeleistung ist die fiir den Betrieb der Feuerungsanlage

vorgesehene hdéchste Warmeleistung.

(2) Kleinfeuerungsanlagen diirfen nur in Verkehr gebracht, aufge-

stellt oder eingebaut werden, wenn sie den auf Grund des § 58

Abs. 2 Z. 1 bis 4 festgelegten Anforderungen entsprechen.

(3) Zum Nachweis der Erfiillung der auf Grund des § 58 Abs. 2 Z. 1
bis 4 festgelegten Anforderungen ist, sofern nachfolgend nichts
anderes bestimmt wird, ein Priifbericht einer hiezu befugten Stel-

le (staatlich autorisierte Anstalt, in einem EU- oder EWR-Mit-
gliedstaat akkreditierte Stelle im Rahmen des fachlichen Umfanges
ihrer Akkreditierung) der Baubehérde vorzulegen.

Bei Serienprodukten geniigt der Nachweis fiir ein Erzeugnis dieser
Serie. Zu Baureihenprifungen sind die zutreffenden ONORMEN heran-
zuziehen. Wenn solche Kleinfeuerungen ohne Priifbericht in Verkehr
gebracht werden, gilt § 47 sinngemiS.

(4) Der Nachweis gilt auch ohne Priifbericht (Abs. 3) als er-

bracht, wenn derjenige, der einen ortsfest gesetzten Ofen oder

Herd in Verkehr bringt, in der technischen Dokumentation nach

§ 58 Abs. 2 Z. 1 bestdtigt, daB8 die Abmessungen und die Ausfﬁh—
rung der Teile der Kleinfeuerung, mit denen einer Kleinfeuerung.
Ubereinstimmt, fliir die bereits ein Priifbericht nach Abs. 3
vorliegt.

(5) Ist ein Nachweis nach Abs. 4 nicht mdéglich, hat derjenige,
der die Kleinfeuerung in Verkehr bringt, in der technischen Doku-
mentation nach § 58 Abs. 2 Z. 1 durch eine Ofenberechnung und
einen Bauplan zu bestatigen, daB die Kleinfeuerung einer
anerkannten Richtlinie fir die Planung und den Bau solcher
Anlagen entspricht.

Eine Richtlinie ist als geeignet anerkannt, wenn durch eine
befugte Stelle (Abs. 3) festgestellt wurde, daB die nach dieser
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Richtlinie geplanten und gesetzten Kleinfeuerungen den auf Grund
des § 58 Abs. 2 Z. 1 bis 4 festgesetzten Anforderungen

entspréchen.

§ 60
Pflichten des Betreibers einer Feuerungsanlage

Jeder Betreiber einer Feuerungsanlage ist verpflichtet, dafir zu

sorgen, daB

o0 die Feuerungsanlage so betrieben wird, wie es in ihrer
technischen Dokumentation vorgesehen ist,

0 die in diesem Gesetz und den dazu ergangenen Durchfﬁhrﬁngs-
verordnungen und Bescheiden vorgeschriebenen Bestimmungen
eingehalten und

o die notwendigen periodischen Uberpriifungen (§ 34) durchge-

fihrt werden.

§ 61
Lagerung von brennbaren Fliissigkeiten,

Verwendung von Brennstoffen

(1) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem Stand der
Technik zur Vermeidung von Gefahren fir Personen und Sachen,
insbesonders von Brandgefahren,

1. die Lagerrdaume,

2. die Aufstellungorte von Lagerbehdltern und

3. die Leitungen zu und von den Lagebehdltern zu der Abgabestelle
fir brennbare Fliissigkeiten zu regeln.

(2) Ist es zur Wahrung der Gesundheit von Personen und der

Sicherheit von Sachen rnotwendig, hat die Landesregierung mit

Verordnung die Verwendung von Brennstoffen zu regeln.

(3) Aus den Grinden nach Abs. 1 hat die Baubehdrde die Verwendung

von Brennstoffen fir eine einzelne Kleinfeuerungsanlage zu unter-
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sagen.

Anlagen, Abbruch, Gelandednderung

§ 62
. Wasserver- und -entsorqung

(1) Fir jedes Gebdude, das Aufenthaltsrdume enthdlt, muB die

Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser gesichert sein.

(2) Die auf einer Liegenschaft anfallenden Schmutzwdsser sind,

wenn eine AnschluBmdglichkeit bereits besteht, in den
O0ffentlichen Kanal abzuleiten. Ist keine AnschluBmdéglichkeit
vorhanden, sind die Schmutzwdsser in eine Senkgrube einzuleiten.
Jauche aus Stallgebduden ist in eine eigene Jauchegrube zu

1eiten.

(3) Durch die Versickerung oder oberfldchliche Ableitung von

Niederschlagswdssern darf weder die Tragfahigkeit des

Untergrundes noch die Trockenheit von Bauwerken beeintrédchtigt
werden. Niederschlagswasser diirfen nicht auf Verkehrsflichen

abgeleitet werden.

(4) Die Landesregierung hat die technische Ausfihrung der Wasser-

ver- und -entsorgung mit Verordnung zu regeln.

§ 63
Verpflichtung zur Herstellung

von Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

(1) Wird ein Gebaude errichtet, vergréBert oder dessen
Verwendungszweck gedndert, sind dem voraussichtlichen Bedarf
entsprechend Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge herzustellen. Die
Mindestanzahl der Stellplatze ist mit Verordnung der

Landeregierung festzulegen:
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Far \ nach Anzahl der

1. Wohngebdude 1 Wohnungen
Beherbergungsbetriebe, Krankenanstalten,
Heime und Kasernen Betten

3. Veranstaltungsbetriebsstéitten, Kinos,

Kunststdtten, Gaststdatten udgl. Sitzplatze
4. Industrie- und Gewerbebetriebe und
Verwaltungsgebdude Beschaftigten oder

nach der Verkaufs-
oder GeschoB8flache

5. Schulen ( ' Lehrpersonen und
Schiiler

6. Freizeitanlagen Besucher oder nach
der Flache

7. Ambulatorien und Arztpraxen nach der Nutgflache

(2) Die Stellplétze sind nach Modglichkeit auf dem Baugrundstiick
herzustellen. '

(3) Ist die Herstellung oder VergréBSerung einer Abstellanlage mit
der erforderlichen Anzahl von Stellplé&dtzen nach Abs. 1 auf dem
Baugrundstiick

o technisch nicht méglich,

o wirtschaftlich unzumutbar oder

o verboten (Bebauungsplan), ‘
darf die Anlage auf einem anderen Grundstiick hergestellt werden.
Dieses Grundstiick mufl

0 in einer Wegentfernung bis zu 300 m liegen und

o seine Verwendung fiir die Anlage grundbiicherlich sicherge-

stellt sein.

Wenn auch das nicht méglich ist, hat die Baubehdérde im Baube-
willigungsbescheid fiir das Vorhaben die Anzahl der erfprderlichen
und nicht herstellbaren Stellplitze festzustellen.

Wird der Verwendungszweck eines Gebdudes ohne bewilligungs-
pflichtige MaBnahme nach § 14 gedndert, hat die Baubehérde die
Anzahl der erforderlichen Stellpldtze im Bescheid, mit dem die

Ausgléichsabgabe (8§ 41) vorgeschrieben wird, festzustellen.
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§ 64
Ausgestaltung der Abstellanlagen

(1) Stellplatz ist jene Teilfldche der Abstellanlage, die fiir das

Abstellen eines einzelnen Kraftfahrzeuges erforderlich ist.

Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge (z.B. Garagen) sind fir diesen

Zweck bestimmte Raume oder Flichen mit den dazugehdérigen R&umen
und Anlagen (z.B. Zu- und Abfahrten, Waschpldtze, Werkstitten und

Lagerrdume).

(2) Im Bauland-Wohngebiet sind private Abstellanlagen fiir Kraft-

fahrzeuge nur soweit zuldssig, als sie fir

0 die Bewohner des Gebietes,

o die dort Beschdftigten sowie

0 die Kunden der dort zulassigen Betriebe
erforderlich sind.
Die Baubeh6érde hat in der unmittelbaren Ndhe von bestehenden oder
im Flachenwidmungsplan vorgesehenen Krankenanstalten, Schulen,
Kirchen, Kindergdrten und sonstigen Gebduden und Anlagen, deren
Bewohner oder Beniitzer eines besonderen Schutzes gegen L&rm, iib-
len Geruch oder Brandgefahr bediirfen, die hiefiir erforderlichen
Avflagen vorzuschreiben.
Sie darf die Errichtung von Garagen anordnen, wenn der notwendige

Schutz nur so gesichert ist.

(3) Stellplédtze fiir Personenkraftwagen miissen ein MindestausmaB

von 2,30 mal 4,80 m besitzen. Bei einer Abstellanlage muB auf je-
den Stellplatz die notwendige Nutzfléché fir Zu- und Abfahrt und
Rangieren aufgrund der Anordnung der Stellpl&tze (Stellplan)
entfallen.

(4) Abstellanlagen sind so auszugestalten und zu beniitzen, daR

0 eine Gefdhrdung von Personen und eine Beschiddigung von Sa-
chen durch Gase oder Dampfe, durch Brand oder durch Explo-
sion sowie

o eine das Ortlich zumutbare AusmaB ilbersteigende Beldstigung
durch Ldarm, Geruch oder Erschiitterung

nicht zu erwarten ist.
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Die Bestimmung iber die Beniitzung von Abstellanlagen gilt nicht
fir gewerbliche Betriebsanlagen. '

(5) Abstellanlagen dirfen nur dort errichtet werden, wo es die

Verkehrsverhdltnisse gestatten.

Hieflir sind

o
O

O 0 O

o]

die GroBe der Anlage,

die Lage des Tores oder der Einmindung des Verbindungsweges
in die 6ffentliche Verkehrsflache,

die Nahe von StraBenkreuzungen,

die Verkehrsbedeutung der StraBe,

die Verkehrsdichte auf ihr und

die Sichtverhdltnisse

mafgebend.

(6) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem jeweiligen

Stand der Tgchnik und Medizin spezielle Anforderungen im Sinne

des § 43 Abs. 1 an Abstellanlagen festzusetzen, insbesonders

kOnnen

(o}
(8]
o]

o O

0O 0 0 ©°

o

die erforderlichen Schutzabsténde,‘
die Anordnung und Gestaltung von Toren und Fenstern,

die Anordnung, Gestaltung und Sicherung der Zu- und

Abfahrten, der Verbindungswege und der Geh- und Fluchtwege,
die Abwasserbeseitigung,

der Brand- und Explosionsschutz sowie die Notwendigkeit und
Beschaffenheit von Brandmelde- und Feuerldscheinrichtungen,
die Liftung und Heizung,

die elektrischen Anlagen,

die Beleuchtung,

die Aufbewahrung von brennbaren Stoffen und

das Abstellen von Kraftfahrzeugen, auch von gasbetriebenen,

geregelt werden.

§ 65
Schutzrdume

(1) Bei Neubauten mit Aufenthaltsrdaumen muB3 Vorsorge fiir den Bau
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oder die Einrichtung von Schutzraumen getroffen werden. Schutzriu-
me missen mindestens Schutz bieten kénnen gegen
o eine Riuckstandsstrahlung (Schutzfaktor 0,004),

die Wirkung von chemischen oder biologischen Schadstoffen
den Einsturz von Geb&uden

eine Brandwirkung und

0 O O O

eine von auBen auftretende Expiosionswirkung
Sie missen fiir einen Daueraufenthalt bis zu 2 Wochen geeignet
sein.

(2) Die Landesregierung hat mit Verordnung

0 spezielle Anforderungen im Sinne des § 43 Abs. 1 an Schutz-
rdume
o deren Schutzumfang (z.B. Schutz- und Reduktionsfaktor),
o0 deren Lage- und Raumbedarf und
o die erforderliche Zahl von Schutzraumpiétzen
festzulegen.

§ 66
Abbruch von Bauwerken

(1) Der Abbruch von Bauwerken muB8 so erfolgen, daB die Standsi-

cherheit

o des angrenzenden Geldandes,

0 eines allenfalls anschlieBenden Bauwerks und

0 einer allenfalls anschlieBenden &6ffentlichen Verkehrsfliche
nicht gefdhrdet wird.

(2) Beim Abbruch von Bauwerken miissen

o Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas) abgesichert,
o Entsorgungsleitungen (z.B. Kanal) abgeschlosSen und
o0 Senkgruben oder Hauskldranlagen abgetragen oder gereinigt
und mit hygienisch einwandfreiem Material aufgefiillt
werden.

(3) Kellerdecken miissen abgebrochen und die Kellerridume mit hygie-
nisch einwandfreiem Material aufgefiillt und verdichtet werden,

wern
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o sich die Bauwerke innerhalb von StrafSenfluchtlinien befin-
den oder
o dies notwendig ist, um Gefahren fir das Leben oder die Ge-

sundheit von Personen oder fiir die Sicherheit von Sachen zu

vermeiden.

(4) Wande und Fundamente von Bauwerken miissen abgetragen werden,

und zwar
o auf dem innerhalb von StraBenfluchflinien liegenden Teil
eines Grundstiickes bis 0,5 m,
o auf anderen Teilen eines Grundstiickes bis 0,25 m
unter das angrenzende Geldnde.

§ 67 ‘
Verdanderung des Geldndes im Bauland

Die Hthenlage des Geldndes im Bauland darf nur dann veradndert wer-

den, wenn

o die Standsicherheit eines Bauwerks oder des angrenzenden Geldn-—
des .nicht gefdhrdet wird,

o dadurch bei der Bemessung der Gebdudehdhe nicht Rechte der
Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 3 und‘4 (z.B. Lichteinfall unter
45° auf Hauptfenster bestehender und noch zuldssiger Gebdude)
verletzt werden und '

o die Niederschlagswadsser ohne Beeintrachtigung der.Nachbargrund—
stiicke abgeleitet werden.

I1I. Bebaungsplan

§ 68
Erlassung des Bebauungsplans

(1) Von den Ergebnissen der Grundlagenforschung ausgehend und auf

Grund des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes, insbesonders seiner Ziel-

setzung, hat der Bebauungsplan die Regeln fir
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o die Bebauung und
o die VerkehrserschlieBung
festzulegen. |

Dabei ist auf die Ortsbildgestaltung und die Umwelt Ricksicht zu neh-
men.

(2) Ein Bebauungsplan darf fir

0 den gesamten Gemeindebereich

o einzelne Ortschaften oder

0 abgrenzbare Teilbereiche
erlassen werden.

Abgrenzbare Teilbereiche sind z.B. Altstadt- und andere

Stadtviertel, die durch lberdrtliche Verkehrsflachen, FluRfliufe

udgl. augenscheinlich getrennt sind, aber auch neu aufgeschlossene
Baulandbereiche und AufschlieBungszonen.

(3) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut der Verordnung (Bebau-
ungsvorschriften) und den dazugehdérigen Plandarstellungen.

(4) Die ndheren Bestimmungen iiber die Ausfithrung und die &uBere Form
der Plandarstellungen, die MaBstibe, das Material und die Planzei-

chen werden mit Verordnung der Landesregierung festgelegt.

(5) Die Eigentimer haben das Betreten ihrer Liegenschaften durch den
Verfasser des Bebauungsplans oder dessen Beauftragten sowie die er-
forderlichen Vermessungen und sonstigen Feststellungen zu gestatten.

Fir einen allfdlligen Schaden steht dem Geschidigten eine Entschidi-
gung durch die Gemeinde zu.

§ 69
Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan sind fiir das Bauland festzulegen:
1. die StraBenfluchtlinien,

2. die Bebauungsweise und
3. die Bebauungshdhe.

Weiters ist entlang des Baulandes das, StraBenniveau in der
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StraBenfluchtlinie von neuen Verkehrsflichen festzulegen. Bei Grund-
stiicken, deren gesamte Bebauung unter Denkmalschutz steht, geniigt
die Festlegung der StraBenfluchtlinie.

(2) Im Bebauungsplan diirfen neben den in Abs. 1 vorgesehenen Re-
gelungen fiir das Bauland festgelegt werden:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

l6.
17.
18.

Schutzzonen fir einen baukiinstlerisch oder historisch
erhaltungswiirdigen Baubestand,

sonstige erhaltenswiirdige Altortgebiete,

die harmonische Gestaltung (§ 56) der Bauwerke in Ortsgebieten,
Baufluchtlinien,

MindestmaBe von Bauplétzen,

Bebauungsdichte,

Freiflachen und deren Ausgestaltung,

vordere Baufluchtlinien, an die angebaut werden muSB,
StraBenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten

aus Grinden der Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit des

.Verkehrs nicht zugelassen oder an besondere Vorkehrungen gebun-

den werden,

die Lage und das AusmaB von privaten Abstellanlagen fiir
Kraftfahrzeuge,

das Verbot der Errichtung von Tankstellen und Abstellanlagen
fir Kraftfahrzeuge in Schutzzonen und erhaltenswiirdigen Altort-
gebieten,

die Anordnung und Ausgestaltung von FuBgédngerzonen und dazugehd-
rigen Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge,

die Gestaltung der Einfriedung von Grundstiicken gegen &ffentli-
che Verkehrsfldachen oder Parks, die Verpflichtung zum Bau
solcher Einfriedungen oder deren Verbot,

das Gebot der Herstellung von Arkaden fir Durchgdnge oder

von Durchfahrten, wenn dies zur Ortsbildgestaltung erforderlich
ist,

die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot von‘Nebengebéuden
und von transportablen Anlagen, deren Verwendung der von Gebiu-
den gleicht,

die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot von Werbeanlagen,
das Gebot oder Verbot der Anderung der Héhenlage des Gelandes,
ein erhdhter baulicher Schallschutz der AuBenbauteile.
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{3) Der Bebauungsplan darf die in den Absatzen 1 und 2 angefiihrten
Regeiungen, soweit dies zur Erreichung der Zielsetzung des &rtlichen
Raumordnungsprogrammes erforderlich ist, auch fiir das Grinland und
fir Bauwerke auf Verkehrsflidchen treffen. Auch die Ausgestaltung der
bestehenden und der geplanten Verkehrsfldchen darf im Bebauungsplan
geregelt werden.

(4) Im Bebauungsplan sind kenntlich zu machen:
o die Widmungs- und Nutzungsarten laut Flichenwidmungsplan,

o die von rechtswirksamen iberértlichen Planungen erfaBten und
die nutzungsbeschrankten Flachen,

o die AufschlieBungszonen und Vorbehaltsflé&chen,

o die Lage zentraler Anlagen bestehender 6ffentlicher Einrichtun-
gen zur Versorgung oder Entsorgung im Bauland (Hochbeh&lter,
Klaranlage, Umspannanlage, Millbeseitigungsanlage, Deponie und
dgl.), | | |

0 Grundsticksgrenzen und -nummern nach dem Stand der Katastral-
mappe sowie

0 der Baubestand mit einer fir den Bebauungsplan ausreichenden
Genauigkeit.

Das Niveau bestehender Verkehrsfldchen darf kenntlich gemacht
werden.

§ 70
Regelung der Bebauung
(1) Die Bebauungsweise regelt die Anordnung der Gebdude auf einem
Bauplatz. Sie kann unter anderem auf eine der folgenden Arten

festgelegt werden:

1. geschlossene Bebauungweise

die Geb&dude sind von seitlicher zu seitlicher
Grundstiicksgrenze oder bis zu einer Baufluchtlinie (z.B.
Eckbauplatze) zu bauen; Gebdude und Gebdudegruppen mit ge-
schlossener, einheitlicher baulicher Gestaltung (z.B.
Einfriedungsmauer) an oder gegen StraBenfluchtlinien gelten
ebenfalls als geschlossene Bebauungsweise; z.B.: |
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2. gekuppelte Bebauungweise

die Geb&dude auf zwei Bauplétzen gind an die gemeinsame
seitliche Grundstiicksgrenze aneinander anzubauen und an den
anderen seitlichen oder hinteren Grundstiicksgrenzen ist ein
Bauwich einzuhalten; z.B.:

VERKEHRSFLACHE

1 1 i .

3. einseitig offene Bebauungsweise

alle Gebaude sind an eine fir alle Bauplitze gleich
festgelegte seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen, an den
anderen seitlichen oder hinteren Grundstiicksgrenzen ist ein
Bauwich einzuhalten; z.B.:
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4. offene Bebauungsweise

an beiden Seiten und nach hinten ist ein Bauwich einzuhalten;
z.B.:

VERKEHRSFLACHE VERKEHRSFLACHE

1 | 1 I 1 1 I

5. freie Anordnung der Gebaude

an beiden Seiten und nach hinten ist ein Bauwich einzuhalten
und anstelle einer Bauklasse und Bebauungsdichte sind eine

hdéchstzuldssige GeschoBflidchenzahl und Sebiudehdhe festge-
legt, z.B.:
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VERKEMRSFLACHE

1 1

Die Bebauungsdichte ist das Verhdltnis der mit Gebiuden bebaubaren
Teilfldche zur Gesamtfliche des Bauplatzes.

Die GeschoB8fldchenzahl ist das Verhdltnis der GrundriBfl&iche aller
HauptgeschoBe von Gebduden zur Fldche des Bauplatzes.

Die Bebauungsweise darf wahlweise als offene oder gekuppelte »
festgelegt werden. Der Bauwerber darf ein Wahlrecht zwischen offener
und gekuppelter Bebauungsweise nur unter Bedachtnahme auf die
bereits bestehenden und bewilligten Geb&ude ausiiben, sofern das
Wahlrecht nicht schon durch frithere Bauvorhaben verbraucht ist.

(2) Die Bebauungshéhe ist die im Geltungsbereich der Bebauungsweisen
nach Abs. 1 2. 1 - 4 in Bauklassen festgelegte Gebaudehdhe.

Die Bauklassen werden unterteilt in

Bauklasse I bis 5 m

Bauklasse II ' 5mbis 8 m
Bauklasse III ) A 8 mbis 11 m
Bauklasse IV 11 m bis 14 m
Bauklasse V 14 m bis 17 m
Bauklasse VI ' 17 m bis 20 m
Bauklasse VII 20 m bis 23 m
Bauklasse VIII ' 23 m bis 25 m
Baﬁklasse IX (Hochaus) - Uber 25 m.

Die Bebauungshthe darf wahlweise mit zwei aufeinanderfolgenden Bau-

klassen festgelegt werden. Zwischen zwei derart geregelten Bereichen
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mufl aber ein Bereich mit nur einer Bauklasse liegen.

Bei der Festlegung der Bebauungshdhe ist auf die Méglichkeit der Ret-
tung von Personen und der Brandbekampfung Bedacht zu nehmen.

\ ‘
(3) Fir Geb&dude, die nicht an oder gegen StraBenfluchtlinien
errichtet werden, kann im Bebauungsplan eine geringere Bebauungshéhe
und eine andere Bebauungsweise als an der StraBenfront festgelegt
werden.

(4) Im Bauland-Industriegebiet darf nur dann eine Bebauungshdhe und °
eine Bebauungsweise festgelegt werden, wenn es die Ortsbildgestal-
tung oder der Brandschutz erfordert.

(5) Der Bauwich ist durch Baufluchtlinien festzulegen, wenn nicht
die in § 50 vorgesehenen Mindestabstdnde gelten sollen.

In Baulandbereichen mit den Nutzungsarten Kerngebiet, Betriébsgé-
biet, Industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbe-
dirftigkeit darf der hintere Bauwich'aﬁfgehoben werden, wenn schon
die Mehrzahl der Baupldtze bis zur hinteren Grundstiicksgrenze bebaut
ist.

(6) Die vorderen Baufluchtlinien sind an StraBenseiten, an denen be-
reits die Mehrzahl der Baupldtze bebaut ist, entsprechend dem Ab-

stand dieser Bebauung von der StraBenfluchtlinie festzulegen. .
Ist die Mehrzahl der Baupldatze noch nicht bebaut, muB die Entfernung
der vorderen Baufluchtlinien voneinander der zulé&ssigen
Bebauungshéhe entsprechen, mindestens aber 14 m betragen.

Bei Wohnwegen und Gehwegen kann die Entfernung gegeniiberliegender
Baufluchtlinien bis auf 6 m verringert werden, wenn der freie Licht-
einfall (unter 45°) nicht beeintrdchtigt wird und dagegen keine
brandschutztechnischen Bedenken bestehen.

Erfordert die Verkehrssicherheit besondere Sichtverhaltnisse, iét

dies bei der Festlegung der vorderen Baufluchtlinie zu beachten.

(7) Ist es zur Ortsbildgestaltung erforderlich, darf fir Schutzzo-
nen, erhaltenswiirdige Altortgebiete und zusammenhingend bebaute Orts-
gebiete im Bebauungsplan eine von den Abs. 1, 2 und 5 abweichende
Festlegung getroffen werden.
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(8) In Schutzzonen

o ist der Abbruch von Geb&uden, ausgenommen nach § 35 Abs. 2,
verboten und
o darf fir Bauvorhaben nach § 14 Z. 1 bis 3 und § 15 Z. 17 die
' anzuwendende Bauform und Technologie vorgeschrieben werden.

(9) Zur Ortsbildgestaltung oder um unzumutbare Bel&dstigungen zu
vermeiden, dirfen bestimmte Teile oder ein bestimmtes AusmaB8 von

Grundflachen von einer Bebauung ausgenommen und zu Freifldchen er-

klart werden.

(10) Im Bauland-Wohngebiet und im Griinland-Kleingartengebiet diirfen
Nebengebdude verboten werden.

§ 71
Regelung der VerkehrserschlieBung

(1) Bei der Regelung der VerkehrerschlieBung ist die Sicherheit der

Verkehrsteilnehmer und Anrainer und die umweltgerechte Abwicklung
des Verkehrs zu beriicksichtigen. Die Regelung erfolgt insbesonders
durch die Festlegung von StraBSenfluchtlinien und vorderen
Baufluchtlinien.

(2) Die StraBenfluchtlinien sind fiir StraBenseiten, an denen bereits

die Mehrzahl der angrenzenden Baupldtze bebaut ist, nach den in der

Natur bestehenden StraBengrundgrenzen festzulegen.

Ist die Mehrzahl der angrenzenden Bauplatze
o noch nicht bebaut oder
o lassen die gegenwdrtigen oder absehbaren Verkehrserfordernisse
die Festlegung der Strafenfluchtlinien an den in der Natur be-
stehenden StraBengrundgrenzen'nicht zZu,
dann ist bei der Festlegung der StraBSenfluchtlinien darauf zu ach-
ten, daB
o die Verkehrsfldchen eine verkehrsgerechte Linienfiihrung und

eine dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen notwendige Breite auf-
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weisen,

o Damme oder HochstraBen sowie funf- oder mehrstrahlige Kreuzun-
gen nach Mdéglichkeit vermieden werden und

o der Abstand der Kreuzungen voneinander bei HauptverkehrsstraBSen

250 m und bei Sammel- oder GeschdaftsstraBen 60 m nicht unter-
schreitet.

(3) Am Ende von Sackgassen sind, wenn es ihre La&nge und Breite
erfordert, Umkehrpldtze mit einer Mindestbreite von 12,50 m anzuord- .

nen.

(4) Die StraBenfluchtlinien sind an den StraBenkreuzungen so festzu-

legen, daB
o die von den Einmiindungswinkeln und dem zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen bestimmten Mindestradien eingehalten werden und
o die erforderlichen Mindestsichtweiten gewdhrleistet sind.

(5) Die Entfernung der StraBenfluchtlinien voneinander hat dem zu

erwartenden Verkehrsaufkommen zu entsprechen und darf zwischen Bau-

landflachen mindestens, ausgenommen im Fall des Abs. 2, erster Satz,
betragen bei:

1. HauptverkehrsstraBen 14 m

das sind 6ffentliche Verkehrsflachen, die sowohl dem Quell- und
Zielverkehr als auch dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen;
sie bestehen in der Regel aus 2 Fahr- und 2 Parkstreifen sowie

den beidseitigen Gehsteigen;

2. Sammel- oder GeschdftsstraBen 11,50 m

das sind 6ffentliche Verkehrsfldchen, die neben dem Quell- und
Zielverkehr dem Verkehr zwischen AufschlieBungs- und Hauptver-
kehrsstraBen dienen; sie bestehen in der Regel aus 2 Fahr- und ei-
nem Parkstreifen sowie den beidseitigen Gehsteigen;

3. AufschlieBungsstraBen 8,50 m

das sind 6ffentliche Verkehrsfldchen, die ausschlieBlich dem Ver-
kehr dienen, dessen Quellen und Ziele innerhalb dieser Strafen

- liegen; sie bestehen in der Regel aus 2 Fahrstreifen und den beid-
seitigen Gehsteigen;
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4. WohnsiedlungsstraBen : ' 6 m

das sind 6ffentliche Verkehrsflidchen von gegenwdrtig und absehbar
geringer Verkehrsbedeutung fiir den gemischten Fahrzeug- und FuBge-
herverkehr; sie dienen ausschlieBlich dem Verkehr, dessen Quellen

und Ziele innerhalb dieser StraBen liegen; auf ihnen soll der Ver-
kehr beruhigt werden;

5. Wohnwegen ' 4 m
das sind Offentliche Verkehrsflachen, die der AufschlieBung von

Baupladtzen fiir FuBgdnger sowie den Einsatzfahrzeugen dienen;

6. Gehwegen , : 2 m
das sind 6ffentliche Verkehrsfldchen, die nicht der AufschliefBSung
von Baupldtzen sondern nur dem FuBgdngerverkehr dienen.

Die Breite der Gehsteige ist nach dem FuBgangeraufkommen zu bemessen
und muB mindestens 1,25 m betragen.

(6) Durch einen Wohnweqg diirfen Baupl&dtze unter Bedachtnahme auf die
Bebauungsweise dann aufgeschlossen werden, wenn

0 keine héhere als die Bauklasse 1II festgelegt ist,

0 der Wohnweg mindestens 2,50 m breit befestigt ist,

0 die grdBte Entfernung der Eingdnge der Wohngeb&ude von
der nachsten StraBe 120 m nicht iiberschreitet,

0 in der Ndhe des Beginns des Wohnweges die fiir die Anrainer
notwendigen Abstellanlagen vorgesehen werden und

0 die Wohngeb&dude auf allen durch den thnweg'erschlossénen
Grundstilicken zusammen hdchstens 25 Wohneinheiten umfassen.

(7) Steiqungen diirfen bei neugeplanten

0 HauptverkehrsstraBen, sofern die iiberértliche Planung nichts
anderes vorsieht, hdéchstens 7 %, \
O Sammel- oder GeschaftsstraBen héchstens 10 g,

\e]

o ldbrigen StrafB3en hdéchstens 12 ¢
betragen.

Das Langsprofil der einmiindenden StraBe hat stetig an das Querprof11
der uUbergeordnetemn StraBe anzuschlieBen.

Die Lange des fir den Ausgleich verschiedener Steigungen erforder-
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lichen Ausrundungsbogens darf 20 m nicht unterschreiten.

(8) Von den Bestimmungen der Abs. 5 und 7 darf abgewichen werden,

wenn es
0 zur Ortsbildgestaltung in Schutzzonen, in erhaltenswiirdigen
Altortgebieten und in zusammenhdngend bebauten Ortsgebieten
oder
0 aufgrund der schwierigen Geldndeverhidltnisse oder
o zur Errichtung von StraBenkreuzungsbauwerken (z.B. Kreisver-
kehr) |
erforderlich ist oder
o sich um zusédtzliche, fir die AufschlieBung nicht
erforderliche, 6ffentliche Verkehrsflichen handelt.

(9) Wenn Bauwerke als Verkehrserreger wirken, sind in zweckentspre-

chender Entfernung die erforderlichen Verkehrsflidchen fiir den ruhen-
den Verkehr vorzusehen.

(10) Sind FuBgédngerzonen vorgesehen, dann ist der Zulieferverkehr

nach Méglichkeit Uber rickwdrtige Grundstiickszufahrten

heranzufiihren. Die Zufahrt von Einsatzfahrzeugen ist zu gewdhrlei-

‘sten. Gehsteige sind nicht erforderlich.

(11) Bauland an UmfahrungsstraBen, bei denen Ausfahrten aus
Verkehrssicherheitsgriinden nicht einminden diirfen, ist durch Be-
gleitstraBen aufzuschlieBen.

Die StraBenfluchtlinien sind nach den BegleitstraBen festzulegen.

(12) Ausgenommen in den F&llen nach Abs. 2 oder aus Griinden der
Ortsbildgestaltung, ist bei der Festlegung der StraBenfluchtlinien

an bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflichen jeweils die Hilfte der

"nach Abs. 5 bestimmten.Entfernungen, gemessen von der gegebenen Ach-

se, einzuhalten.

(13) Zur Verbesserung der Wohnqualitdt diirfen besonders gestaltete

und von den Ulbrigen Verkehrsfldchen baulich abgegrenzte WohnstraBen

vorgesehen werden. Der Verkehr 'ist auf diesen eingeschrankt.

(14) Vorstehende AufschlieBungsregeln gelten - unbeschadet besonde-
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rer straBenrechtlicher Vorschriften - sinngemaB auch fiir die Rege-
lung der Errichtung von Bauwerken an 6ffentlichen Verkehrsfliachen

im Grinland.

§ 72
Verfahren

(1) Der Entwurf des Bebauungsplans ist vor dem Gemeinderatsbeschluf
durdh 6 Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht
aufzulegen. Die Auflequng ist 6ffentlich kundzumachen. Jedermann ist
berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf schriftlich
Stellung zu nehmen. In der Kundmachung ist auf diese Moglichkeit
ausdriicklich hinzuweisen. Mit Beginn der Auflage sind eine Ausferti-
gung des Entwurfs des Bebauungsplans und die Ergebnisse der Grund-

lagenforschung der Landesregierung vorzulegen.

(2) Die Eigentimer der vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke

sind dber die Auflage zu verstandigen. Die fehlende Verstandigung
der Grundstiickseigentiimer hat keinen EinfluB auf das gesetzmaBige
Zustandekommen des Bebauungsplans.

Die Landesregierung hat der Gemeinde binnen 12 Wochen allfdllige Be-
denken gegen die GesetzmdBigkeit des Entwurfs mitzuteilen.

(3) Der Bebauungsplan ist vom Gemeinderat zu beschlieBen. Rechtzei-

tig abgegebene Stellungnahmen sind hiebei in Erwdgung zu ziehen.

(4) Je eine mit der Kundmachungsklausel versehene Ausfertigung des
Bebauungsplans ist

o dem Amt der Landesregierung,

0 der Bezirkshauptmannschaft und

o dem Vermessungsamt

zu Ubermitteln.

(5) Der Bebauungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat) wdhrend der
Amtsstunden der allgemeinen Einsicht zugadnglich zu halten.

(6) Durch die Bestimmungen des Abs. 1, dritter Satz, und des Abs.5

wird das Verordnungsprifungsverfahren im Sinne § 88 NO Gemeindeord-
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nung 1973, LGBl. 1000, nicht ersetzt.

§ 73
Anderung des Bebauungsplans -

. (1) Der Bebauungsplan ist dem gednderten 6rtlichen Raumordnungspro-
gramm anzupassen, wenn seine Festlegungen von der Anderqng berihrt
werden.

Er darf abgedndert werden

o wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen infolge
struktureller Entwicklung oder '

o zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile
fir die in der Gemeinde verkdérperte Gemeinschaft oder

o wenn sich eine Festlegqung als geéetzwidrig herausstellt.

(2) Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 72 sinngeméB;
(3) Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Auflegqung des

Entwurfs (§ 72 Abs. 1) bereits anhdngig waren, werden durch die Knde-
rung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

\ § 74
Bausperre

(1) Wenn die Erlassung oder die Anderung des Bebauungsplans
beabsichtigt ist, dann darf der Gemeinderat zur Sicherung seiner

Ziele mit Verordnung eine Bausperre erlassen. In dieser Verordnung

ist der Zweck der Erlassung oder Anderung des Bebauungsplans
anzufiihren.

(2) Die Bausperre darf sich auf einzelne Grundstiicke, auf ein be-
stimmtes Gebiet oder auf ganze Katastralgemeinden erstrecken.

(3) Die Bausperre tritt 2 Jahre nach ihrer‘Kundmachung auBer Kraft,
wenn sie nicht friher aufgehoben wird. Sie kann vor dem Ablauf die-

ser Frist einmal fir 1 Jahr verldngert werden.
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(4) Die Bausperre hat die Wirkung, daB eine Bauplatzérklérung (s 11
Abs. 2) nicht erfolgen und eine Baubewilligung (§ 23) nicht erteilt
werden darf, wenn durch sie der Zweck der Bausperre gefdhrdet wiirde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits

anhingig waren, werden hiedurch nicht berihrt.

‘§ 715

Freigabe von AufschlieBungszonen

(1) AufschlieBungszonen sind im 6rtlichen Raumordnungsprogramm

festgelegte Bereiche des Baulandes zur Sicherung einer geordneten

Siedlungsentwickluhg.

(2) Der Zeitpunkt der Freigabe einer Aufschliefungszone ist mit
Verordnung des Gemeinderates zu bestimmen. Er darf nicht vor

Eintritt der im értlichen Raumordnungsprogramm hiefir festgelegten
Voraussetzungen liegen.
Eine Freigabe von Teilen darf dann erfolgen, wenn _
o fiir diese Teile die festgelegten Voraussetzungen erfillt sind,
o fiir die Gemeinde keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fir
die Grundausstattung erwachsen und
o die ordnungsgemdfie Bebauungsmoglichkeit der verbleibenden
Restfldche gesichert ist.

Ist fir eine AufschlieBungszone im Fla&chenwidmungsplan keine

VerkehrserschlieBung festgeleot oder soll die festgelegte verandert
werden, darf die Freigabe erst bei Sicherstellung einer
VerkehrserschliefSung im Sinne des § 71 erfolgen. Ein Verfahren nach
§ 21 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBl. 8000, ist hiefir nicht
erforderlich.

§ 76
Entschadigung

(1) Die Gemeinde hat auf Antrag des Eigentiimers eines Grundstiicks im
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Bauland, welches keinem Bauverbot unterliegt, fir vermdégensrecht-
liche Nachteile eine angemessene Entschiddiqung zu leisten, wenn
durch Festlegungen des Bebauungsplans die nach der im

Flachenwidmungsplan festgelegte Nutzungsart ausgeschlossen ist.

(2) Vermégensrechtliche Nachteile nach Abs. 1 sind

1. die Aufwendungen, die der Grundeigentiimer oder mit seiner
Zustimmung einer Dritter im Vertrauen auf die bisher
zulédssige Bebaubarkeit des Grundstiicks fiir dessen
Baureifmachung getatigt hat,

2. die Minderung des Verkehrswerts des Grundstiicks, wenn seine
Bebaubarkeit entweder bei einem der PlanungsmaBnahme
vorangegangenen entgeltlichen Erwerb bestimmend fiir den Wert

einer Gegenleistung war oder wertmdBig zugrunde gelegt wurde
und

‘3. die entrichtete AufschlieBungs- und Infrastrukturabgabe bis
zur HOhe der AufschlieBungsabgabe.

(3) Bei der Ermittlung der vermégensrechtlichen Nachteile nach Abs.2
sind Aufwendungen fir die Baureifmachung und Erwerbsvorgénge, die
nach der Kundmachung der beabsichtigten PlanungsmaBnahme getatigt
wurden, nicht zu berilicksichtigen.

(4) Fallt spdter der Grund fiir eine bereits geleistete Entschddigung
weg, ist diese valorisiert auf der Grundlage des Verbraucherpreis-
indexes des Osterreichischen Statischen Zentralamtes vom Grundeigen-

tiumer oder dessen Rechtsnachfolger der Gemeinde zuriickzuerstatten.

IV. Ubergangs- und SchluBbestimmungen

§ 77

Ubergangsbestimmungen

(1) Die am Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes anhingigen Verfah-

ren sind nach der bisherigen Rechtslage zu Ende zu fiihren.
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Antrdge nach § 113 Abs. 2b der NO Bauordnung 1976, LGB1. 8200-14,
dirfen bis zum 31. Dezember 1999 gestellt werden und sind nach der
bisherigen Rechtslage zu behandeln.

Samtliche baubehdérdliche Bescheide bleiben bestehen.

(2) Ein nach den §§ 3, 7 und 8 der NO Bauordnung, LGBl. 166/1969
oder den §§ 4 bis 7 der NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200 erlassener
Bebauungsplan gilt als Bebauungsplan nach den §§ 68 bis 72 dieses
Gesetzes.

(3) Ein nach § 5 der Bauordnung fir NO, LGB1.Nr. 36/1883, erlassener
Regulierungsplan gilt hinsichtlich der Regelung der Bebauung bis zum
Inkrafttreten eines Bebauungsplans nach den §§ 68 bis 72 dieses

Gesetzes als vereinfachter Bebauungsplan, unbeschadet seiner
allfélligen Geltung als vereinfachter Fl&chenwidmungsplan nach § 30
Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBl. 8000. Ebenso gilt ein
nach § 120 Abs. 3 und 4 der NO Bauordnung, LGBl. Nr. 166/1969 oder

. der NO Bauordnung 1976, LGBl. 8200-0 erlassener vereinfachter

Bebauungsplan bis zum Inkrafttreten eines Bebauungsplans nach den

§§ 68 bis 72 dieses Gesetzes weiter.

(4) Fir die Anderung des Regulierungsplans ﬁnd des vereinfachten
Bebauungsplans gilt § 73 sinngemas.

(5) Verordnungen, mit denen nach § 14 Abs. 4 der NO Bauordnung 1976,
LGBl1. 8200, Einheitssidtze flir die Berechnuhg von Aufschlie-
Bungsabgaben und nach § 86 Abs. 6 desselben Gesetzes Tarife fiir Ab-
- stellplatz-Ausgleichsabgaben festgelegt worden sind, gelten als
Verordnungen nach diesem Gesetz.

(6) Zeitliche Zulassungen von Baustoffen, Bauteilen, Bauweisen und
bauchemischen Mitteln auf Grund des § 29 der NO Bauordnung 1976 in
der Fassung LGBl. 8200-6 bis 8 bleiben bis zum Ablauf ihrer
Geltungsdauer aufrecht.

(7) Lagerbestdnde an Kleinfeuerungen, die den in § 58 festgelegten
'Anforderungen nicht entsprechen, diirfen noch bis 17. Dezember 1997
in Verkehr gebracht werden.
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(8) Die am Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes in der Liste der
Landesregierung nach § 6 Abs. 9 des NO Luftreinhaltegesetzes,

LGBl1. 8100-1, angefiihrten befugten Gewerbetreibenden gelten als
Priifungsbefugte im Sinne des § 34 Abs. 4 dieses Gesetzes.

§ 78
SchluBbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt am 1. J&nner 1997 in Kraft.

~(2) Verordnungen diirfen bereits nach der Kundmachung des Gesetzes

erlassen werden. Diese Vérordnungen dirfen aber friithestens mit dem
im Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die NO Bauordnung
1976, LGBl. 8200-14, auBer Kraft.
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