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s . T. Baurecht

ATWgemeines

§ 1

Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regellt das Bauwesen im Land Niederdsterreich,

'

{(2) Durch dieses Gesetz werden

1.

die Zustandigkeit des Bundes fir bestimmte Bguwerke (2.8,
BundesstraBen, Bergbau~, Eiseﬂbahn*, Luftfahrt3~,
Verteidigungs-, Wasserkraft- und 6?Féht?iche Schiffahrtsan-
Tagen) sowie '

die Vorschriften, wonach fir Bauvorhaben zusdtzliche Bewil-

ligungen erforderlich sind (z.B. Gewerbe-, Wasser-, Na-

turschut‘zw und Umwe]tschutzrecht),

nicht ‘haridhrt.

(3) Weiters sind fu1gende Bauwerke vom. Geltungsbere ch dieses

Gesetzes ausgenommen.

1.
2.

ForststraBen und forst1wche BringunQSdn1agen,
lTandwirtschaftliche Bringungsanlagen (§ 4 des Glter- und
Seilwege-lLandesgesetzes 1973, LGB1. 6620);h
wasserrechtlich bewilligungspflichtige unteri#dische
bauliche A&nlagen (z.B. Rohr1eitungeh,:60héchte) flir die
Wasserver~ und ~entsorgung; , '
elektrische Leitungsan1agén, ausgénommen Gebaude, (§ 2 des
NG Starkstromwegégesétzes, LGBT. 7810); Stromerzeugungsan-
Tagen (§ 2 des Gesetzes Uber Ahge1egenhei£én des Elektrizi-
tétskesens in NO&, LGB1. 7800) Gas-, Frdol- und FernQérme-
Teitungen; , ' '
veranstaltungbbetrwebbstatten und ~91nr1chtungen (§ 1 des
ND Vgransta1tungsbetr1ebbs;attenge»etzes,,LGB1. 8260) und
Marktsténde mit jeweils einer Bestandsdager ?is zu 14
Tagen; , ‘ 4
Straﬁenbéuwerke (§ 6 des NO Landesstrafengesetzes,

LGB1. 8500); " S




|
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7. ﬁbfa?]béhahd?ungsan]agen {§ 22 des NG ﬁbfa]]wirt%chaftsgew
setzes 1992, LGB1. 8240).

§ 2 ,
Zusténdigkeip~

(1) Baubehdrde erster Instanz ist
o der Blrgermeister

o der Magistrat (in Stadien mit eigenem Statul)

Baubenodrde zweiter Instanz ist
co der Gemeinderat
o der Stadtsenat (in Stddten mit eigenem Statut) ,

(6rtliche Baupolizei)

(2) Erstreckt sich ein Bauwerk auf das Gebiet mehrerer Gemeinden,
ist ‘
Baubehtrde erster Instanz

o die Bezirkshauptmannschaft

Baubehdrde zweiter Instanz

o die Laﬂdésrégierung (iiberortliche Baupolizei)

Erstreckt sich ein Bauwerk auf mehrere Bezirke, so ist die
Bezirksverwa1tungsbehbrde‘drt1ich zustandig, in deren Bereich das
Bauwerk zum Grofteil ausgefihrt werden 'soll. ‘
. / ’
(3 Beivandeseigénen; offentlichen Zwegken dienenden Gebiuden

ist
Baubehirde erster Instanz
"o die Bezirkshauptmannschaft

o der. Magistrat (in Stédteﬂ'mit eigenem Statut)

Baubehorde zweiter Instanz

o der Landeshauptmann {(mittelbare BundesverwaTtung).

(4) Die Gemeinde hat im Verfahren nach Abs. 2 und 3

1




|

-
R

Parteistellung zur Wahrung des Orisbildes.

5) Die Landesregierung darf im Interesse der TweckmiBiokeit
. g »

(
Raschheit und Kostenersparnis di

%

Grilich zustdndige Bezirkshaupt-
mannschaft mit der Durchflhrung des Verfahrens und der Entschei-

dung in ihrem Namen iber eine Vorstellung nach § 61 der NG

Gemeindeordnung, LGB1., 1000, betrauen,

A{6Y Abs. 1 gilt nicht fir das Verwaltungsstrafverfahren.

§ 3

Eigener Wirkunasbereich der Gemeinde

(1) Aufgaben, die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgen

sind, fallen in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

(2) Dies gilt nicht flr die Festsetzung von Entschiadigungen

(§ 8). .

§ 4

Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als

1. Aufenthaltsraume: Riume, welche zum standigen oder Tédngeren

Aufenthalt von Personen bestimmt sﬁnd; _

2. Baufluchtlinien: Abgrenzungen irinerhalb eines Grundstiicks,

iber die grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf;
gin wesentliches MaB an bautechnischen Kenntnissen erfordert
und das mit dem Boden kraftschlissig verbunden ist;

4, bau13che‘ﬁn1age: alle Bauwerke die nicht Gebdude sind;

5. Bauwich: der vorgeschriebene Mindestabstand eines Gebdudes zu
den Grundstiicksgrenzen (seitlicher und hinterer Bauwich) oder
zur StraBenfluchtlinie (vorderer Bauwich);

6. Gebaude: ein oberirdisches Bauwerk mit einem Dach und
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.

zwel Wanden, welches von Menschen betreten werden

i

wenigstens
kann und dazu bestimmt ist, Menschen, Tiere oder Sachen zu
schiltzen;

Nebengebdude: e¢in Gebdude wil einer Grundriffldche bis zu

100 m?, das nur ein Geschoep und keinen dufenthaltsraum
enthalt und dessen YVerwendungszweck dem des Hauptgebéudwg
untergeordnet ist (z.B. Kleingarage, Werkzeughitte); es
kann auch an dieses angebaUt‘sein;

e

7. Geschofs: die Gesamtheit der in einer Ebene liegenden. Riuwe
eines Gebadudes, auch wenn die Ebene bis zur halben Hihe des

.

GeschaoBes versetzt st ‘ .

Hauptgeschof: =in Geschol wil der flhr dufsnthalisrdume
vorgeschriebenen Hihe, dessen Aufenwinde zum Grofteil wvon
auBen sichtbar sind;

NebengeschoB: ein GeschoB, das den Anforderungen an ein

P

HauptgeschoB nicht entspricht {z.B. Keller~, DachgeschoB);
H

DachgeschoB: &in Geschop, das innerhalb des Dachraumes

Tiegt; ‘
8, Grundrifflache: die Flache innerhalb der auferen Begrenzungen
gines Gebaudes oder Geschofes; ‘ ,
9, Hauptfenstér: Fenster, die zur ausreichenden Belichtung von

WOhh~, Arbeits~- und anderen Aufenthaltsraumen erforderlich
sind: alle anderen Fenster sind Nebenfenster;

10. StraBenfluchtlinie: die Grenze zwischen o¢ffentlichen

Verkehrsflachen und anderen Grundflidchen,

§ 5

Allgemeine Verfahrensbestimmungen

B

(1) Bescheide aufgrund dieses Gesetzes sind schriftlich zu

erlassen. . ,

(2) Wenn die Parteistellung in einem Verfahren vom Eigentum an ei-
nem Grundstick oder Bauwerk abgeleitet wird, das mehr als zwel

: . : . .y . . . .
Personen gehdrt, dann darf die Baubehdrde den Miteigentimern die

Namhafimachung eines gemeinsamen Zustellungsbevollmichtigten auf-

tragen}




(3) Die Baubehdrde erster Instanz hal Uber einen Antrag nach
§ 14, sofern das VYorhaben keiner Bewilligung nach einem anderen

Gasetz bedarl, binnen drei Monaten zu sntscheiden. Die

Entscheidungsfrist beginnt erst, wenn alle Antragsbeilagen (§§ 18

und 19) der Baubehdrde vorliegen.

§ 6

Parteien, Nachbarn und Beteiligte

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren -

nach § 32, § 33 Abs. 2, § 34 4bs. 2 und § 35 haben Parteistellung

bzw., konnen erlangen:
1. der Bauwerber und/oder der Eﬁgentumer des Bauwerks
2. der Eigentimer des Baugrundstiicks
3. die Eigentimer der Grundstiicke, die mit dem Baugrundstiick
sine gemeinsame Grenze haben oder von diesen durch eine

GfFfentliche Verkehrsflache, ein Gewdsser oder Griinglrtel

mit einer Breite bis zu 24 w getrennt sind (Nachbarn), urd
4. die Eigentlmer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks
auf den Grundsticken nach Z. 2 und 3, z.B. Superidifikat,

&aQrechtsobjekt, Keller, Kanalstrang (Nachbarn).

Nachbarn werden nur dann Parteien, wenn sie durch das Bauwerk und
dessen‘BenUtzung in den in Abs. 2 erschépfend festgelegten

SUbjektiv“éffeﬂt]ichen Rechten berlhrt werden. Im Baubewi11igungs-
verfahren werden sie nur dann Parteien, wenn sie diese Rechte bis

spatestens in der BauverhandTung geltend mééhen.

Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen werden.

(2) Subjektiv-offentliche Rechte werden begriindet durch die
Bestimmungen dieses Gesetzes, des NO Raumordnungsgesetzes 1976,
LGB1. 8000, der NG Aufzugsordnung LGB1. 8220, der NG Mineraldl-

‘ordhuhg LGBY.,. 8270, sowie der Durcthh%ungsverofdnungen zu diesen

Gesetzen Uber: ; ‘
1. die Standsicherheit, Trockenheit und den BrandschUtz der

Bauwerke nach &bs. 1 Z. 4,
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2. den Schutz vor Immissionen ($ 48), ausgenommen Jone, die
sich aus der Benlitzung eines Gebdudes zu Wohnzwecken oder
einer Abstellanlage im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmaf

(§ 63) ergeben,
di

LS

e Bebauungsweise, die Bebauungshéhe und den Bauwich
sowie die Abstande zwischen Bauwerken‘uhq deren zulassige
Héhe zur E%zie]ung einer ausreichenden Be]ithtung/der
Hauptfenster (§ 4 Z. 9).

(3) Bei gewerblichen Betriebsanlagen wird e¢ine Parteistellunyg nur

durch die in Abs. 2 Z. 3 angefihrten Bestimmungen begriindet.

§7 . ’ RN
Verpf]?chtungen gegeniuber deﬁ‘Nachbarn

i

(1) Die Eigentimer missen die vorilbergehende Benlitzung ihrer

Grundstiicke und Bauwerke sowie des Luftraumes Uber diesen durch

die Eigentimer der Nachbargrundstiicke und deren Beauftrégte dul -
den, wenn diese nur so'dder\anders'nur.mit unzumutbar hohen Ko-
sten '
o Bauplane verfassen,
o'Béuwerke errichteny |
) Erha1tUngsarbeitenﬁduﬁchfuhren‘oder
o Baugebrechen beseitigen
kénnen. o N .
“Die Eigentumer sind, auBer be i Gefahr im Verzug, jeweils minde-
stens 4 Wochen vpr'der Inanépruchnahme inrer Grundsticke oder

Bauwerke zu verstandigen.

(2) Sind in einem Schornstein ausreiéhende%Zug?théWtnisse nur
dann herzustellen, wenn der Schornstein am,angebauten héheren
Gebéude,des Nachbarn emporgefiihrt und verankert wird, dann hat
der Eigentiimer des héheren Gebéudés_dieSe‘Mthahmeﬁjzu dulden.
Wérdén dfe,MaShahmen erch eine_BaufUh%uhg am hoheren Gebaude
hotwendig;’dann sind die notwendigen Kosten vom Eigehtuméﬁ:dieses

‘Gebiudes zu tragen.




Leitungen und anderen Anlagen in die
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) Ist das Eindringen von Niederschlagswissern von einem Bauwerk

(RN

(

in &in an einer Nachbargrundstilcksgrenze stehendes Bauwerk nur

durch Abdichtungsmafnahmen (2.8, Warndanschlufblech, Zwischen-

rinnel) an diesen zu verhindern, dann hat dies der Bauwerkseigen-)

(4) Jeder Miteligenilmer einer gemeinsamen Brandwand (6fFfrungslose

Wand an Grundsticksgrenze) hat den Finbau und die Erhaltung von

[

er zu dulden, Die Schall-
schutzwirkung der gemeinsamen Brandwand darf hiedurch aber nicht
verringert werden. .
Wird ein Gebdude mit gemeinsamer Brandwand umgebaut oder
abgebrochen, muR diese Brandwand mit den Ah1a9en des anderen
Miteigentlmers erhalten bleiben,

{5) Sind die Arbeiten nach Abs. 1 bis 4 abgeschlossen, ist ein
Zustaﬂd? der dem bisherigen entspricht, herzuste11en.

Ein nicht benebbarer § ist dem Figentimer des betroffenen

Grundstiicks oder Bauwerks vom Eigentimer des beginstigten

Bauwerks zu ersetzen.

{(6) Wird die‘Inanspfuchnahmé Fremden Eigentums (Abs. 1 bis 45

verweigert, hat die Baubehbrde iiber Notwendigkeit, Umfang und

Daver der Benlitzung zu entscheiden. Bel Gefahr im Verzuge hat die

Baubehdrde die erforderlichen MaBnahmen auch chne vorangegangenes

Ermittlungsverfahren anzuordnen,

(7) Ein Antrag auf Neufestsetzung der Entschadigung oder der Ko-

stenersatzleistung nach § 8 Abs. 2 steht der V611streckung eines

.Bescheides nach Abs. 6 nicht entgegen, wenn der von der Baubehidr -

de festgesetzte Betrég bei Gericht erlegt ist.




-

§ 8

Verfahren iuber Entschadigungen und Kostenersatzleistungen

(1) Uber eine Entschiddigunyg oder Kostenersatzleistung nach § 7

& o

Abs. 2 bnd 5, § 12 4bs.3 und 4, § 13 Abs. 4, § 36 Abs. 3, § 68
Fy

N

Abs. 5 und § 76 hat i ster Instanz zu entscheiden.
Gegen diesen Bescheid ist kein Rechitsmittel zuléssig.

{(2) Binnen 3 Monate ab Rechtskrafl des Bes Lhe1d¢$ darf der An-

spruchsberechtigte beim Bezirksgericht, das aufgrund der Laga‘des

ig ist, die Neufestsetzung der

Q.

betroffenen Grundsticks zusta

Fntschiddigung oder K stenersatzled tung begehiren., Langt ein

solcher Antrag bed Gericht ein, tritt die dieshezigliche

Entscheidung der Baubehdrde aufer Kraft,

(3) Fir das gerichtliche Verfahren sind die Bestimmungen des
Fisenbahnenteignungsgesetzes 1954, BGB1.Nr. 71/1954 in der
Fassung BG%].Nr. 137719875, sinngemafd anzuwendéﬁ. Der Antrag auf
gerichtliche Neufestsetéung/darf nur omit 7ust1mmung der Gemeinde
zuridckgezogen werden., Wenn der Antrag zurlckgezogen wird, gilt

der im Bescheid bestimmte Betrag als vereinbart.

§ S

Dingliche Bescheidwirkunﬁ

(1) A11en Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgehommen jeneh nach
den §§ 37 und 47 ~ kommt insofern eine dingliche W1rkung Zu, als

daraus erwachsende Rechte oder Pf11chten‘auah v am Rechtsnachfolw

ger ge1tend gemacht werden diurfen oder zu erfillen sind.

(2) Die Rechtsnachfolge richtet sich nach dém Eigentum am Bauweik

oder am Grundstiick, je nachdem, ob das eine oder das andere

Gegenstand des Bescheides ist.

(3) Der Rechtsvorgdnger hat den Rechtsnachfd]ger alle erforderli-
chen Auskiinfte zu erteilen und alle beziglichen Unterlagen auszu-

handigen,
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aaup1atzge$taltung

§ 10

Anderung von Grundstﬁcksgrenzenrim Bauland

(1) Kndefungen von'GrundstUcksgrenzen im Bauland hat der Eﬁgémw

timer vor ihrer Durchfihrung m Grundbuch der Baubehdrde

anzuzeigen. Die Abschreibung geringwertiger Trennstlicke oder

Anderungen im Zuge von Strafen-, Weg-, Fisenbahn- und ,
Wasserbauanlagen (§§ 13 und 15 deﬁ‘Liegeh$chaft$te%1uﬂgsgesetzaa,
BGBT. Nr. 3/1930 in der Fassung BGB1.Nr. 343/1989) sind von der
Anzeigepflicht ausgenommen. .

'GrundstUCke in AufschlieBungszonen (§ 75 Abs. 1) dirfen nur im
Rahmen einer VermdgenéteﬁTung geteilt werden, wenn dies‘dém wack

der Festlegung der Aufschliefungszone nicht widerspricht.

(2) Der Anzeige nach Ab;.ﬁl st Jeweils ein Plan der Anderung der

Grundsticksgrenzen (Teilungsplan) in wenigstens zweifacher Aus-

befugten (§ 1 des LiegenschaftsteiWuhgsgeSetzes BGB1. Nr. 3/1930
in der Fassung BGBT. Nr. 343/1989) =zu verfassen, x

Werden Grundsiﬁcke, von denen kein StraSengrund abzutreten ist,
(§ 12) vereinigt, dann ist kein PTan,erforder}ich{

Sinqldie gednderten Grundsticke noch keine Béup1étze (§ 11

Abs. 1), dann ist 91eich28itig’wenigsténs fur‘eines die
Baup1atzerk1éruh§ zu beantragen. Fir Grundsticke nach Abs. 1,

letzter Satz, gilt dies nicht.

(3) Der Plan hat zu antha1£en
’ 0 die Beurkundung des Verfassers, daB‘die VbrauSsetzungen
nach Abs. 4 Z. 1 bis 3 erfillt sind, |
0o einen Hinweis auf die Anzeigepflﬁcht nach Abs. 1,
o bei Grundsticken im Ge1tungsbéreich eines Bebauungsplans
die StraBenfluchtlinien, die bei der Anderung der Grund-
sticksgrenzen zu beachten sihd,'

o bei GrundstUckeh,}die zum Teil als Grinland gewidmet sind,




die Widmungsgrenze und ’ : ‘ ,

o die Angabe der Hohe (dber Adria) der straBenseitigen

Eckpunkte der von der Anderung betroffenen Grundstilicke.

i

(4) Die ﬁgggghﬁrde hat binnen 8 Wochen die¢ Anzeige zur Kenntnis

zu nehmen, dies auf den Planausferligungen zu yermerkén und die
P]aﬂausfertigungen bis auf eine dem‘AﬂzeigeWeger zuruckzﬁsteh1en,
wenn: ‘ \’ ' '
1. dev P]an.mit‘dem Bebauungsplan und dem F1éthenwﬁdmungsp?anv
ubeféinstﬁmmt; o o
2. alle neu geformten Grundstiicke im Bauland die Voraus-
setzungen der Bauplatzerklarung erfillen -es sei denn,
dali dﬁe;Fe5t1e9ung VO Stfaﬁehf1ucht11nién im Bebauungs -
plan und die Eﬁgéhtumsvérhé1tnﬂsse das Entstehen von
/GrundstUckeh, die nur zusammmen mit anderer Grgndst&cken
‘oder Grundsticksteilen zy Bauplitzen geformt werdeh
konnen, erzwingen, ‘ ‘ -
3. bei Grundstiicken, die mit der Verkehrsf]éche/durch‘einen

Zufahrtsstreifen verbunden sind (Fahnéngrundstﬁcke), der

Zufahrisstreifen mindestens 3 m breit ist und UQér aur
eine Bauplatztiefe reicht, | | K
4.-béi bestehenden 5éuwerken daduréh kein widerspruch\2u
einer Bestimmung dieées Geselzes oder einer DUfcthhrungs~
verordnuhg (z.B. Uber den Bauwich oder dievBeschaffenheit
vcn Wanden an Grundsticksgrenzen) enfstéht‘ '
MuBte keih Plan voégeWegt werden fﬁbs. 2, 3. Satz) ist auf der
Ahzeige und einen Puplikat, das dem Anzeige1eger wieder

ausgefolgt wird, der Vermerk der Kenntnisnahme anzubringen.

(5) Wenn die Priifung des P1ahs oder deryﬂnzeige\ergjbt, daf

o die geplante Anderung von Grundsticksgrenzen im Bauland

o der im Abs. 2 vorgesehene Antrag auf Bauplatzerklirung
Cfehlt, - |

"dann hat die Baubehorde die'Kenntnisnahme_m?t\Bescheid»zu

Wurde im ersten Fall ein Antrag aufiBaup]aﬁzerk]érungygeéte11t,




ist dieser gleichzeitig abzuweisen.

(6) Die &nderung von Grundsticksgrenzen im Bauland darf im
Grundbuch durchgefiihirt werden, wenn
o die Plan- oder Aﬁzeig“ru“f ertigung den Vermerk der
Kenntnisnahme durch die Baubehdrde tragt und
o die Durchflihrung innerhalb von 2 Jahren ah Kenntnisnahme
bei Gericht beantragt wird.
Im Falle einer gleichzeitigen Grundabtretung (§ 12) oder Grenz-
verlegung (§ 13) hat der Plan die Bezugshklausel des diesbe-
ziiglichen Bescheides aufzuweisen, »
Wird der Antrag auf grundblcherliche Durc ufuu.uug nicht dnnerhalb
der genannten Frist gestellt, ist die Kenntnisnahme der
Grenzanderung unwirksam. Eine damit verbundene Bauplatze erklarung

erlischt gleichzeitig,

(7) Jeder BeschluB des Grundbuchsgerichtes Ubarjdie Durchfihrung

einer Anderung von Grundstilcksgrenzen im Bauland ist der Baubehir-
de zuzustellen. Gegen einen solchen BeschluB des Grundbuchsgerichw
t

es steht der Gemeinde das Rechtsmitte]. des Rekurses zu.

) | § 11

Bauplatz, Bauverbot

(13 Baup1atz ist ein Grundstuck im Bauland, das

1. hiezu erk1éﬁt‘wurde oder _

2. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehdrdlich bewilligte
Anderung von Grundsticksgrenzen geschaffen wurde und nach
den dama]s geltenden Vorschriften Baup1afzeigenschaft
‘besaf oder

durch eine nach dem 1. Jinner 1989 baubehord11ch

bewilligte Anderung von Grunds tucksgrenzen ganz oder zum

Iy

Te11 aus einem Bauplatz entstanden ist oder
4, am 1. Janner 1989 bere1ts als Bdu1and gewidmet und mIt
einem baubehdrdlich bewilligten Gebiude oder Geoaudetei],

ausgenommen sd1¢he nach §;157Abs. 1 Z. 1, bebaut war.
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(2) Auf Antrag des Eigentumers ist ein Grundsbick im Baulandg mit

Bescheid zum Bauplatz zu erkliaren, wenn es

l.a) an eine bestehende oder im Flachenwidnungsplan

(8]

uive

4,

vorgesehene dffentliche Verkehrsflache unmittelbar

Co

angrenzt oder
) mit einer solchen durch eine Bricke verbunden ist oder
verbunden werden Kann oder
mit einem im Grundbuch sichergestellten Fahr- und
Leitungsrecht Uber nur einen Bauplatz verbunden wifdﬁ
sofern sein Fliachenausmal hichstens. 1000 w2 betragt,
aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und GrioRe nach den
Bestimmungen 'ieses Gesetzes und den Festlegungen im |
Bebauungsplan bebaut werden darf, ;
nicht in einer Aquch1ﬁeBungszone (§ 75) 1?égt oder den
Zweck einer Bausperre gefdhrdet (§ 74 abs. 4),
wenn '
seine Aufschliefung zum Zeitpunkt der Entscheidung nicht
unwirtschaftliche Aufwendungen fir 6ffentliche Einrich~
tungen auf dem Gebiete des StraBenbaues, der Wasserver-
sorgung oder der Abwasserbeseitigung wegen seiner
Entfernung von bereits aufgeschlossenem Gebiet zur~?01ge
hat . | ‘ . ' ‘

(3) Wenn ein Grundstick zum Teil als Bauland, zum anderen als

Grunland gewidmet ist, g¢gilt auch Abs. 2. In diesemn Fa11.darF nut

der als Bauland gewidmete Teil - unter Angabe des F1échenausmaﬁe$

= zum Bauplatz erklart werden und-die Ein- und Ausfahrt auch

durch einen Gringlrtel fihren, wenn dies mit dessen Widmungszweck

vereinbar ist.

'

(4) Auf einem Bauplatz nach Abs. 1 Z. 2 bis 4, der an eine im

Flachenwidmungsplan vorgesehene 6ffentliche Verkehrsfliache

angrenzt, gilt ein ﬁggxgggggi solange diese Verkehrsflache den

Verkehrserfordernissen nicht entspricht.

-

§ 12
Grundabtretung fir Verkehrsflachen
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(1) . Die Eigentimer sind verpflichtet, Grundfléchen, die zwischen

den Strafenfluchtlinien liegen und nicht mit einem Gebdudeteil

bebault sind, in das &Ff

entdiche Gult der Gemeinde abzutreten, wenn

1. die Anderung von Grundsticksgrenzen im Bauland, ausgenommen

i AufschlieBungszonen, zur Kenntnis genommen vder

eine Baubewilligung im Bauland

»3

o flir einen Neu-, Zu- oder Umbau eines G

ausgenommen Gebaude flr 6ffentliche Ver-- und
Entsorgungseinrichtungen mit einer Grundrifflache bis zu

25 m? und einer .Gebdudehbhe bis zu 3 w, oder \

o fir die Herstellung > einer Einfriedung gegen &ffentliche
Verkehrsflachen oder

o fir die Herstellung einer Abste11an1age flr

Kraftfahrzeuge auf bisher unbeoauten Grundatucken.

érte11t wird.

Sie si~d frei von in Geld ab16$baren Lasten und geraumt von
baulichen An?agén, Gehtlzen und Materia?%en zu Ubergeben. Die
 grundbucher1ithe DurCthhrung ist von dem zur Grundabtretung
verpf11chteten Eigentiumer zu veran]absen.

Die Gemeinde hat den E1gentumer mit Bescheid d1e Grundabtretung

aufzutragen.

(2) Keine Entschadigung fir die abzutretehde Grundflache gebihrt,

wenn
o an beiden Seiten der Verkehrsflache Bauland angre enzt bis
zur Mitte der. Verkehrsf1dche, hochstens bis zur Breite wvon

7 m, oder

!

. N . ! i B i
o nur an einer -Seite Bauland angrenzt bis zur ganzen Breite
der Verkehrsflédche, héchstens 14 m. ‘
Wenn an zwei oder mehreren Seiten eines Grundstiicks Grundfliachen

abzutreten sind, dann gilt dieselbe Regelung.

(3) Eine Entéchédigung gebiihrt fUr,jene‘Grundf1ééhe, die
o Uber das im Abs. 2 angefiihrte Ausmaﬁ oder,
o wenn eine Strafenfluchtlinie neu febtge1egt urnd zuvor schon
im vollen, ddma1s gesetzmdBigen Husma% fur dieselbe

'
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Verkehrsflache abgetreten wurde, nunmehr zusdtzlich

.

abzutreten ist,

.

(4) Die Fntschadigunyg (Abs. 3) ist aufgrund des Verkehrswertes
: Y ¢

des Grundstiicks zu bemessen. Die Kosten der grundblcherlichen

Durchfihrung sind anteilsmdpig zu ersetzen., -

{(5) Die Verpf]v chtung zur Strafpengrundabtretung darf auch dann
vollstreckt werden, wenn eine Entscheﬁdung uber die Entschadigung
nachn. § 8 Abs. 2 beantkagt wurde. Vora&ssetzung dafir ist, daf der
‘von der Baubehdrde festgesetzte Betrag bei Gericht erlegt ist.

(6) Solange die abgetretene Grundfliche noch nicht zum Ausbau
oder zur‘Verbre?teruhg der Verkehrsfldche bendtigt wird, darf der
E%gemtﬂmer des angrenzenden &aupWa{zes ihre unentgeltliche
Nutzung beanspruchen. Die Raumung der Grundf]éche darf wahrend

dieses Zeitraumes aufgeschoben werden.

(7) Wenn die Widmung einer Grundfliche, die auf Grund der vor-
stehenden oder entaprecmender friheren Bestimmungen unentgeltlich

\abgetrcfen werden muBte, als offent11che Verkehrsf1ache aufgeho-

ben wird, dann ist diese. Grundf?auhe‘dem Eigentumer deb Grund-
buchskorpers,'von dem sie damals augebchr1euen worden ist, zur
unentgeltlichen Ubernahme in sein Eigentum anzubweten. Im Falle
éiner:Gnundabtretung gegen Entgelt ist die se1nerze1t geleistete
Entschédiguhg angepaft an(den‘Verkehrbwert Zum Zejtgant des

nunmehrigen Rechtsgeschaftes rickzuerstatten,

'§ 13

Grenzverlegunag

(1) Kann ein Baup1at2 erst geschaffen oder besser gestaltet

werden, wenn eine Gruhdst&cksgrenze verlegt wird, dann darf der

:EigentUmer bei der Baubehérde einen Antrag auf Grenzverlegung
stellen. | v
Ein so1cher Antrag darf nur zusammen Wit einem ﬁntrag

) duf Bauplatzerklarung oder
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o fiur eine Baubewi11igﬂhg fiir eines der in § 14 Z. 1 und 2
angerhften BAuvorhabeH |
egingebracht werden. ;
Als Beilage ist ein von einem Yermessungsbefugten (§ 1 des Liegeh—
schaftsteilungsgesetzes BGB1.Nr. 3/1930 in der Fassung \
BGB1. Nr. 343/1989) verfaPter Teilungsplan in vierfacher

Ausfertigung anzuschliefen.

(2) Die Baubehorde hat die oedntrdgtw Verlegung einer Grund»tuukq«

grenze zu verfiigen, wenn sie

1. dem Bebauungsplan nicht w1derspr1cht,

2. nur kleinere, nicht mit einem Gebdudeteil bebaute
Grundflachen betrifft

und wenn hiedurch ; ‘

3.'keines der betroffeneh Grundstiicke seine Eignung als
Bauplatz verliert, ‘ o
eihe giinstigere Bebauung.erméglicht wird und
bei bestehendéh Bauwerken kein Widerspruch’zd diesem

lJesetz oder einer Durchfithrungsverordnung entsteht.

(3) Wenn zwei Gebdude an einer Grundstiicksgrenze

o eine gemeinsame Wand aufweisen und

, o eines dﬁeSef Gebéudévabgebrochen.Wird,._ S _

~hat die Baubehﬁrde die Verlegung der Grundstﬁcksgrenzé,zyischen
~den beiden Gebauden zu verfligen. Die bisher'geméinsamé Wand‘mQB
damit zur Gadnze zu denm besfehenb1eibendén’Gebéude gehGren. Dieser
Verfﬂgung ist ein von einem Vermessungsbefugten (Abs. )]

verfaBter Te11ungsp1an zugrunde zu 1egen

(4) Bei der Grenzver1egung ist nach Mog11chke1t e1n GrundfTachen—

Fa11e des Abs. 3, weil ke1ne unbebdute F1dche fur den Ausg1e1ch
zur Verfligung steht), dann hat der E1gentumer des vergroﬂerten'
Grundstiicks, dem Eigentimer des anderen eine Entschad1gung zZu
Teisten. Die Entschad1gung ist nach § 12 Abs. 4 zu bemessen

o
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Bauvorhaben

§ 14
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

kNachstehende Bauvorhaben bedirfen einer Baubew111igung:

Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden;

die Errichtung von baulichen An?agen,'durch welche Gefahren
fiir Personen und Sachen oder ein WiderSpruch zum Ortsbild
(§ 56) entstehen oder Rechte nach § 6 verletzt werden

-~ kbnnten;:

die Herste]]ung von E1nfr1edungen gegen offentliche Ver~

kehrszachen auf Grundsticken im Bauland;

- die Abanderung QOh Bauwerken, wenn die Standsicherheit tra-

gender Bauteile, der Brandschutz oder die hygienischen Ver-

hé1tnisse beeintrachtigt, e1n Widerspruch zum 0rtsb11d

(§ 56) entstehen oder Rechte hach § 6 verletzt werden kénn-

4

Cteng

die ortsfeste Aufstellung van Maschinen und Gerétéh in

(Bauwerken, die nicht gewerbliche Betr1ebsan1a9en sind,

wenn deren Stands1cherhe1t bee1ntrachtwgt oder Rechte nach

“§ 6 ver]etzt werden konnten,

die Aufste11ung von Warmeerzeugern fur Zem‘.t.?.11he12t.mgs~t
an1agen,’wenn die Nennwarme1elstung bei Verwendung fester

ode( flissiger Brennstoffg mehr a1s 26 kW und bei

‘Uerwendung gasférmiger‘BrehnStoffe mehr aﬂs 50" kW betrégt,
‘der ‘Abbruch von Bauwerken, die ‘an Bauwerke am Nachbargrund-
stick angebaut s1nd

‘die Veranderung der Hohen1age des Ge1andes auf ewnem Grund*

stick im Bauland, wenn dadurch ) _ ‘
o die Bebaubarke1t‘0der die Standsicherheit eines Bauwerks

v des angrenzenden Ge1andes bee1ntracht19t oder -

- o der Abf1uB von N1edersch1agswassern zum Nachte11 der

angrenzenden Grundstlicke bee1nf1u8t oder
o Rechte nach § 6 ver1etzt werden konnten,
die An1age und Erweiterung von Ste1nbruchen, Sand-, Kies-

und Lehmgruben.




§ 15
Anze1gepf11cht1ge Vorhaben

1.

die Aufste11ung von Gerdtehiitten und Gewachshausern mit

einer GrundriBflache bws 2u 6 m? und einer Gebaudehohe bis

zu 2 m. auf Grundsticken im Bauland;

die Anderung des Verwendungszwecks von Bauwerken oder
deren Teilen ohne bewilligunygsbedirftige bauliche Abande-
rung, wenn hiedurch

o Festlegungen 1m FTachenw1dmungsp1an,

0 der Ste11p1atzbedarf oder

o die hygienischen Verhaltnisse

betroffen werden konnhen;s

die Aufstellung von WéTmeerZEUQern‘voﬁ,
Zentralheizungsanlagen, wenn ihre NennWérme]eistung bei
Verwendung fester oder fliussiger Brennstoffe n1cht mehr
als 26 kW und bei- Verwendung gasform1ger Brennstoffe nicht
mehr als 50 kW betragt, ) -

der Austausch von ‘

o Maschinen oder Geraten (§ 14 Z. 5) oder

o'von Warmeerzeugern (§ 14 Z. 6) ‘

wenn ' ' '

0 der Verwendungszweck g1e1ch b1e1bt und

o die zu erwartenden Auswirkungen g1e1chart1g oderﬂ

. geringer sind als die der bwsher verwendeten"
der Abbrdch von BauwerkKen, die. n1cht an Bauwerke am
Nachbargrundstick’ angebaut s1nd°\

die Auffiillung von Ste1nbruchen. Sand”,:Kies- und

'.Lehmgruben, : ‘ ‘
fd1e Ab1e1tung oder Vers1ckerun9 von Nwedersch1agswassern
ohne bau11che Anlagen in 0rtsgeb1eten, ' _ _

‘die Err1chtung von Trafo~ Kabel-, Gasreduzwerstat1onen

 und Funksendean]agen auBerhaWb von 0rtsgeb1eten,

die Aufstellung von Telefonzellen, transportab]en
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Wihlamtern, begehbaren Folientunnels Qnd Pergolas;
10. dfé Herste11§ng von Hauskané1eh; '
“11. die Aufste11ung von TV-Satellitenantennen und So1aran1agen
‘oder deren Anbringung. an Bauwerken,
12. die Errichtung von Senk- und Jauchegruben bis zu einen

Rauminnalt von 60 m?®,

zwewfacher Auafert19ung anzusch11e8en, dwe zZur Beurte»]ung des

Vorhabens ausreichen.

'wird ein Warmeerzeuger (Abs. 1 Z. 3 und 4) aufgestellt, iét«einé

~ Kopie des Prufberichis (§ 59 Abs. 3) gleichzeitig vorzulegen.

o dieses Gesetzes,‘

o des. N§ Raumordnungsgesetzes 1976, LGB1. 8000,

o des. NO Abwasserentsorgungsgesetzes, LGBT. 8230,;

) der Nﬁ Minéra1610rdnung, LGB1. 8270 oder \

o einer Durchfuhrungsverordnung Zu e1nem dieser Gesetze,

hat die Baubehorde das Vorhaben m1t Besche1d zZu untersagen

‘1(4) Wenn,Qon der'BaubehSEde innerhalb der'in‘Abg. l‘genannten

Frist keine UhterSagung oder Mvtte11ung nach Abs. 3 erfo1gt, dann

-

"darf der Anze1ge169er das Vorhaben ausfuhren.
(5 Nar d1e E1nho1ung von Gutachten notwend1g, hat d1e Baubehorde
bej ewnem Nwderspruch nach Abs., . 3, 1. Satz, b1nnen 3 Monaten ab
der thte11ung des Gutachtenbedarfs das Vorhaben mit Besche1d zu
untersagen., Verstreicht auch diese Frwst, darf der Anzewgeleger

- das Vorhaben ausfuhren.' : o ;




§ 16

Anzeigemoglichkeit

‘(1)'Bauvofhabén nach § 14 zZ. 2, 4, 5 und 8, die_nach Ansicht des

Bauherrn keiner Bewilligung bediirfen, weil eine der hiefir vorge-

sehenen Vorauséetzungén fehlt, darf der Bauherr der Baubehbrde

schriftlich anzeigen,
(2) Der Bauanzeige sind zumindestens eine zur Beurteilung des
Vorhabens ausreichende Skizze und Beschreibung in zweifacher

tusfertigung anzuschlieBen,

(3) Die Baubehdorde hat binnen 8 Wothen nach’thTangen der Anzeige

dem Anzeigeleger mitzuteilen, ob das Vorhaben anzeige- oder

" bewilligungspflichtig ist,

(4) Ist dés Vorhaben nach § 15 Abs. 3 unzuldssig, dann hat die

Baubehorde das Vorhaben mit Bescheid zu untersagen.

| § 17
'ng511igungs- und anzeigéfreié'Vqrhaben

" Bewilligungs- und anze1gefre1e Vorhaben sind Jedenfalls

1. die Herstellung von Ansch]u81e1tungen (§ 1la Z 13 des N
) Abwasserentsorgungsgesetzes, LGB1. 8230), ) o .
;2;‘d1e duf- oder Herstellung von Nasserbecken m1t einem Fas~
sungsvermdgen bis zu 50 m?, ‘ } »',
,3; die Errichtung von Eihfriedungen;~dié'keine:ﬁauTichen
Anlagen nach § 4 Z. 4 sﬁnd, auBerhalb des Bau]andes,
4, die Instandsetzung von Bauwerken, /wenn : '
o dié¢. KonstruktwonS* und Materialart bewbeha1ten sowie
0 Formen und Farben von - auBen s1chtbaren F1achen,
nicht verandert werden, ) ' _
45.yﬁbéndérungen'iﬁ Inneren des Gebéudes,,dfe'nicht die
Standsichérheit und den Brandschutz beeinfréthigen,
6. d1e Anbr1ngung der nach § 66 der‘GeWerbeOrdndng 1894, ,
, BGB1. Nr. 194/1994, notwend1gen Geschaftsbezewchnungen an




BetriebSététten,

7. die Aufs£e11ung von Einzelodfen,:

8. die Aufstellung von Warmetauschern fir die Ferﬂwérmeveréor—
gung, . / ' ‘

die Aufstellung von Wiarmepumpen, o

10. Errichtung uha Aufstellung von Hochstanden, Gartengrillern '
und Spielplatzgerdten,

11. dié,Aufste1iung oder‘Anbringung-von Werbe~ th:Anandiw
~gungseinrichtungen von Wéhlergruppen, die sich an der Wahl~-
werbung fir | ' ‘

o die Wahl zu einem allgemeinen Vériretungbkérpet oder zu
den satzungsgebenden Organen einer gesetzlichen beruflji-
chen Vettretung oder

o die Wahl des Bundesprds1denten oder , ‘

o Volksabstimmungen, Volksbegehren oder Volkﬁbefraguhgen

auf Grund Tandes~- oder bundesgesetz11cher Vorschrwften

beteiligen, l '

o innerhalb von 6 Wochen vor

o bis spéfestens 2 Wochen nach

dem wah1fag‘0der dem Tag der V01kaab>t1mmung, der Volksbe-

frag&ng oder des Vo1k>begehrens.‘

Bewilligungsverfahren

§ 18
Antragsbéi1ageh

(1) Dém Antrag‘auf Baubéw111igung‘sind anzus¢h1ié8én;
1. Nachweis des Grunde1gentums (GrundbuchsabschrTFt)

hochstens 6 Monate alt
oder ' '

Nachweis des Nutzungsrechtes:

‘

’a) Zust1mmung des Grundewgentumers oder L \

b) Zustwmmung der Mehrheit nach Antew?en bei Miteigentum
oder : ’ : " ‘ .

c) vo11streckbare Verpflichtung des Grunde1gentumers zur
Du1dun9 des Vorhabens.
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2. Bautechnische Unterlagen:

a) grundbatz11ch (3-fach)
" eijn Bauplan (§ 19 Abs. 1),
eine Baubeschreibung (§ 19 Abs. 2);

b) zusé£21ich,‘wehn StraBengrund abzutretgn ist (§ 12)
ein von einem Vermessungsbefugten (§ 1 des ‘ . 
Lﬁegenschéftstei]ungsgesetzes, BGB1. Nr. 3/1930 in der
Fassung, BGB1. Nr. 343/1989) verfaBter Teilungsplan;

c) abweichend davon ‘ :

o beim Abbruch eines Bauwerks (§ 14 Z. 7) ein.Foto des
Bauwerks, wenn kein bewilligter Bauplan vorliegt,

o bei Bauvorhaben nach § 14 Z. 8 und 9 je 3-fach e%ﬁ

"LagepTan,,ein Schnitp’und eine Beschfeibung des

~Gegenstandes und Unfanges des Bauvorhabens.

(2) ﬁ1le‘Antragsbei1agen sind von den Verfassern zu

unterfertigen,

§ 19

Bauplan und Baubeschreibung

urte11un9 des Vorhabens notwend1g sind. Dazu gehoren 1nsbeson~
ders, o
' 1. der Lagep1an, aus dem zu ersehen sind -
' a) vom Baugrundstiick und den angrenzenden Grundstucken
‘o Lage mit Héhenkoten und Nordr1chtung,‘ ’
- o bei einem Neu- oder Zubau gines Gebaudes die
»1ager1cht1ge Darste11ung der recht11ch ges1cherten
»Grenzen des Baugrundstucks, '
“ o bei einer E1nfr1edung d1e 1ager1cht1ge Datste11ung
‘der Grenze zur Verkehrsf1ache, '
.Grundstucksnummern, , ,
Namen und Anschriften der Eigentﬂmer}L,c

demungs- und Nutzungsart,

o

o festgelegte Strafen- u und Bauf?ucht11n1en,‘

Strafenniveau, AT
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0o bestehende Gebaude, Trinkﬂaséerbrunﬁen und
Abwasse}ehtsdrgungsanTagen,

b) beﬁ Neu- und Zubauten deren geringste Absténde von den
| Grundstucksgrenzen, ‘ | } ‘
- ¢) wenn das Baugrundstiick an eine Verkehrbf1ache oder ein

Gewd>ser angrenzt, dessen Bre1te,,betragt die Breite
weniger als 24 m, die Angaben nach 1it. a fir das
gegenﬂberTiegende Grundstick, ‘
- d) gep]ante Anlagen fur die Samm1ung,‘§b1eitung‘und
Beseitigung der Abwasser und des Mills,
e) soweit erforderlich die Lage und Anzéh1«der Stell-.
‘platze; ' o ‘ ‘

2. die Grundrisse, bej Gebéuden von samtlichen Geséhoﬂen mit
Angabe des beabsichtigten Verwenduhgszwecks‘jedes neu‘ge—
planten oder Qom Bauvorhaben betroffenen Raumes und die
Schornsteinquerschnitte; . |

3. Schnitte durch die Gebéu&e,’inébesondere durch die Stiegen-

antagen mit anschlieBendem Gelidnde und dessen Hohen1age,
in Hanglage auch Mauern an Crundstucksgtenzen,

4, die Tragwerkssybteme, ‘

5. die Ansichten, die zur Beurte11ung der auBeren Gesta1tung

der Bauwerke und ihres Ansch]u:ses an die angrenzenden Bau—

‘ werke erforder11ch sind; . e :

, 6. die Ansicht der bew1111gungsbedurft1gen Einfr1edung.

~ Der Lageplan ist im ‘Mafstab 1:500 und ein Plan nach Z. 2 bis 6

~1:100 zu verfassen, in begrindeten Fallen (z B. Groﬂe def

Grundstucke oder des Vorhabens) darf e1n andere: Méﬁétab

verwendet werden. . ' ' .

:;‘Neu zu’ efr1chtende,‘bestehende und abzutragende Bauwerke sow1e

versch1edene Baustoffe 'sind ' ' :
o im Lageplan und _

0"in den Grundrissen und Schnitten

farblich thschieden darzuste1len; .

~

(2) D1e Baubeschre1bung muB alle nachstehenden Angaben entha1ten,

die nhicht schon aus den Bauplanen ers1cht11ch s1nd Anzugeben
s1nd nach der Art des Bauvorhabens.~_ ’ |
1. die GroBe des, Baugrundstucks und wenn dleses im Bauland
liegt, ob es schon zum BaupTatz erklart wurde,




|

2. die Grundrifflache; ,

3. die Nutzfliche der WOhnuagen‘und Bétriebsréume;

4. die Bauausfdhrung; insbesonders der geplante Brand-,
Schall- und Warmeschutz;

5. die Art der Beheizuﬂg*von ﬁufentha]tsréumen; die Nenn-
wérme1eistung des Wiarmeerzeuges bei Zentralheizungsanlagen
und, wenn diese 26 k¥ uberschreitet, das Ergebnis der Wir-
mebedarfsrechnung; v ,

6. der Verwendungszweck des neu gép1anten oderrvom Yorhaben
betroffenen Bauwerks, bei Gébéuden jedes Raumes;:

7. bei Bauwerken im Grinland auch der Nachweis ihrer

. Notwendigkeft nach § 19 des NO Raumordnungsgesetzes 1976,
LGB1. 8000 (z.B. durch ein Betriebskonzept); '

8. bei n1chtgewerb11chen Betrieben die Art, der Umfang und
die voraussichtlichen Emissionen (§ 48} .

Wird ein Warmeerzeuger (Z. 5) aufgestellt, ist der4aaube~

schreibung eine Kopie des Priifberichts (§ 59 Abs. 3)

anzuschlieBen.

(3) Soweit dies zur Beurteilung des‘Bauvorhabens ﬁofwehdfg ist,.
hat d1e Baubehérde die Vor]age weiterer Unter1agen Zu- verYangen,
wie z, B..

o Detailplane, _

o statische Berechnungen der Tragféhigkéit‘von Konstruktio-

nen und anderer Bauteile samt Konstrukt1onsp1ane,

o ein Nachwe1s der ausreichenden Tragfah1gkewt des
 Baugrundes, ' _ .
eine Darste]Wung der. Erm1tt1ung der Gebéudéhéhé;;
eine Brandschutzberechnung, ' '
-eine F1uchtze1tberechnung,

gine Warmebedarfsrechnung und

6.6 6 © o

-e1nen Ste11p1an fir hraftfahrzeuge.

(4) Nerden bestehende Bauwerke abgeandett oder an d1esen Baute11e
ausgewechselt oder nur. ein Warmeerzeuger (Abs. 2 7. 5)
aufgeste11t ‘diurfen die Bauplane und Beschre1bungen auf die Dar-
stellung der Teile. beschrankt werden, . die fur die. Beurtewlung des

Bauvorhabens maBgeb11ch s1nd. :




§ 20

(1) Die Baubehtrde hat bei Antrigen nach § 14 vurerbt zu; prufen,
ob dem Bauvorhaben ,

1. die im FWéchenwidmungsp1an festgelegte Widmungs~- und
Nutzungsart des Baugrundstiicks,. seine Erklirung zur
Vorbéha1tsf1éche oder’AufschTieSungszone,

2. der Bebauungsp1an; ‘

3. eine Bausperre,

4. die Unzu]aSb1gkewt det Erklarung des betroffenen Grund-
stiicks im Bau1aﬁd zum Bauplatz, |

5. ein Bauverbot nach § 11 Abs. 4 oder ‘

6. eine Bestimmung dieses Gesetzes, der N§ Aufzugsordnung,
LGB1. 8230, der NG Mineralélordnung, LGBI1, 8270, des NO&
Kleingartengesetzes, LGB1. 8210, oder eineriDurChfuh~
rungsverordnung zu einem dieser Gesetze

entgegensteht.

(2) Wenn die Baubehorde e1ne Erganzung der ﬁntragsbe11agen flr

notwend19 ha]t, dann hat sie binnen 8 Hochen ab dem Einlangen des

Antrags den Bauwerber aufzufordern, die noch benot1gten Angaben.

oder Beilagen vorzulegen.

(3) Wenn die Baubehérde eines der im Abs. 1 angefuhrten Hinder-
nisse festSte11t, hat sie den Antrag abzuweisen. H3lt sie dessen
Bese1t1gung durch eine. Anderung des Bauvorhabens fiir mogl1ch,
dann hat sie dies dem Bauwerber binnen 8 Nochen ab demn E1n1dngen
des Antrags m1tzute11en. '

D1e>e M1tte11ung hat eine Frist. zur Vorlage der geanderten
Antragsbe11agen zZu entha?ten. Wird dwese Frist nicht e1ngeha1ten,

ist der Antrag abzuwe1sen.




|
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§ 21

Bauyerhandlung

(1) Fihrt die Vorprifung (§ 20) zu keﬁner‘Abweisuhg’des Antrages,

hat dse Baubehorde eine Bauverhand1ung abzuhalten, in dereh Ver-~

Tauf ein Augensche1n an Ort und Stelle vorzunehmen ist. ,
Henn das Bauvorhaben auch einer Genehmigung nach gewerberecht-
11chen Vorschr1ften bedarf und der Bauwerber es beantragt, dann

ist die Bduverhand1ung zugle1ch mit der Verhand1ung der

‘Gewerbebehorde abzuha1ten.

1. die Parteien und Nachbarn nach § 6 Abs, 1 Z. 1 bis 4,

2. die Verfasser der Plidne, der Baubeéchreibung und von Be-
réchnungen, |

3. der Baufithrer, wenn er der Behérde schon bekanntgegeben
wurde, S - .

4. die N6 Umweltanwaltschaft im Fall des. § 11 Abs. 1, 2.

- Satz, des NO Umweltschutzgesetzes, LGBJ. 8050 3.

(3) Neiters sind zur Banerhand1ung dieIFUr die Beurte11ung des

Bauvorhabens und seiner Auswirkungen notwendtgen Sachverstand1gen

be1zuz1ehen. Von der Aufnahme des Bewewses durch Sachverstand1ge
darf nicht abgesehen werden. '

(4) Beteiligtebsehérden und Dienststellen sind zur Bauverhandlung
zu laden. Beil nichtgewerblichen. Betr1ebsan1agen, Hochhausern und
Bauwerken fir groBere Menschenansammlungen darf d1e Baubehorde

der Uerhand]ung einen Vertreter der Feuerwehr als Auskunftsperson

beiziehsn.’

(5) Sonstige Bete111gte s1nd von der Bauverhand1ung durch e1ne

Kundmachung an_der Amtstafe1 der Gemewnde zu. werstandwgen.

{6) Ne1st ein Nachbar der Baubehﬁrdé nach’ daB~ek dhhe séin

R et A el S, 0

1, 2. Satz, spateste‘% in der Bauverhand1ung ge1tend zu machen,

darf er seine’ E1nwendungen nach § 6 Abs. 2 gegen die Baufuhrung

bis 1angstens 3 Monate nach-denm angezemgten Baubeginn vorbringen.
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'~ Solche Einwendungen sind binnen 2 Wochen nach Wegfall des
Hindernisses bei der Baubehtrde einzubringen. Nach;diesem" 
Zeitpunkt ist fur Nachbarn die Erlangung der Parteisfel1ung

ausgeschlossen.

(7) Ist der Neu- oder Zubau eines Gebaudes im Bauland Verfalirens-
gegenstand, dann hat der Bauwerber bis zur Bauverhandlung d1e
1ager1chtwge Mark1erung der Eckpunkte und der im Bauplan mit 0
beze1chneten Ebene dieses Neu- oder Zubaues am Baup]atz und der
StraBenf1ucht11n1e,‘sowe1t diese bere1tb featge]egt ist, zu
veranlassen., .. _ . ,

Wird ein Gebdude aufyestockt oder ein Dach ausgebaut, ist diese

Markierung nicht vorzunehmen.

o § 22
Entfall der Bauverhandlung

Frg%bt die Vorprufung (§ 20), daS das. g@plante Vorhaben ke1ne

handlung (§ 21) Sie darf dUCh entfa11en, wenn de; Bauwerber der

Baubehorde die schriftliche Erkiérung aT]erfNachbarn'nach.§ 6
Abs. 1 Z. 3 und 4 vorlegt, daB sie gegen das Bauyorhaben keine

Einwendungen erheben.

§ 23 | S
Baubewilligung. ‘ o

- (1) Die Baubehorde hathber ewnen Antrag auf Baubew1111gung e1nen‘
‘ schr1ft11chen Bescheid zu erlassen. A ‘ v
Eine Baubew1111gung ist zu erteilen, wenn ke1n N1dersptuch zZu den
in § 20 Abs. 1 Z. 1 bis 6 angefuhrten Bestlmwungen besteht.
Andetnfa]ls ist die Baubew1111gung zu versagen. Die Baubew1111~

gung umfaBt das Recht zur Ausfithrung und Benutzung des Bauwerks.

(2) Der Baubewi11igungsbescheid'hat[zu entha]ten,.




o die Angabe des bewilligten Bauvorhabens,
0 die Entsche1dung uber die dagegen erhobenen E1nwendungen
sowie ;
o die Vorschreibung jeher Auflagen, durch deren Erfillung den
Bestimmungen der in § 20 Abs. 1 7. 6 angefilhrten Besetze

und Verordnungen, entsprochen wird.

Mit Auflagen darf die Bauheh@rde inshbesondere die Vorlage von
Berechnungen, Befunden'und‘Bescheﬁnigungen von. staatlich
autorisierﬁén'odér akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder
Gewerbeberechtigten zum Nachweise der Einhaltung von UorSchr{Ften
und technischen‘Regeln vorschreiben..

Zur Vermeidung 6rtlich unzumutbarer Beldstigungen (§ 48 Abs. 1

Z. 2) durfen auch'Handlungen und Unfer1éssungen (Bedienungs-,
Wartungs-, Pf]aHZQHQS* und Pf1eg¢ma8nahmen) vorgeschrieben

werden. -

(3) Nenh die Erfichtung eines Gebéudés oder einer groBvo1um1gen
An1age veinzelner Silo oder Tank oder Gruppe solcher Behalter mit
mehr als 200m3 Rauminhalt, Tiefgarage, Betonm1qchan1age oder
dgi. ) auf einem Grundstiick im Bauland gepldnt 1st, das

o noch nicht zum Bauplatz erklart wurde und-

0 auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 a1s so1cher g11t,

fre B N At S

- bewilligungsbescheid zu erF01gen Wenn eine Voraussetzung h1efur
. fehlt, st die Baubew1111gung Zu versagen. R .

Dies 911t n1cht im Falle ewner Baubew11119ung fir ein Gebaude

.vorubergehenden Bestandes oder fiir ein Gebaude fir eine

6ffentliche Ver- und Entsorgungsan?age mit einer bebauten F]ache

bis zu 25 m? und einer Gebaudehohe,bwsvzu 3 m.

 (4) Hat e1ne Grundabtretung nach § 12 Abs. 1 Z.‘2 zu erfo1gen und

ist durch e1nen Bebauungsplan keine SttaBenfTucht11n1e'
festgelegt, ist im Bew1111gungsbesche1d d1e StraBenf]ucht11n1e

" und deren N1veau zu bestimmen.

(5) Ist fir die Ertequng der- Baubew11119ung e1ne Behorde nach
§ 2 Abs. 2 oder 3 zustandig, hat die Baubehérde nach § 2 Abs., 1

‘die Fest1egungen nach Abs. 3 und 4 in einen gesonderten Besaheid
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Zu treffen.

‘(6) Bauwerke vorubergehenden Bestandes (Ausste11ungsbauten, Tribl-

~nen u.dgl.) dirfen nur fir die Dauer von hochstens 5 Jahren bewil-

11gt werden. .
Notstandsbauten, die im hatabtrophenfa11 errwchtet werden, sind

auf die Dauer ‘ihres Bedarfs zu bew1111gen

(7) Den Bauwerber'ist mit dem Baubewi11igungsbescheid je eine mit
einer Bezugsk1ause1 versehene Ausfert1gung des Baup1anb, der Bau-
beschrewbung und der sonbt1gen P]ane und Berechnungen zuzustel-

len.

(8) Bescheide, die entgegen den Bestimmungen des Abs. 1 erlassen
werden, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohtenvFéhlgr. Eine

Aufhebung des Baubewi11igungsbescheides ist jedochfnur'bis Zur
Fertigstellung der Fundamente zuTéssig;‘Wurden bis zu diesen
Zeitpunkt BaumaBnahmen durchgefiithrt, hat die Baubehdrde nach’
Aufhebung des Beschewdes die Herste.1ung eines Zustdndes, der dem

vorher1gen entspr1cht anzuordnen,

Bauausfihrung

§ 24 \
Ausfﬁhrungsfristen

lischt, wenn die Ausfuhrung des bew1111gten Bauvorhabens n1cht
o bwnnen 2 Jahren ab dem Eintritt der Rechtskraft des
Besche1des begonnen oder
0 b1nnen 5 Jahren ab ihrem Beg1nn vollendet wurde.
Eine Bauplatzerk]arung nach § 23 Abs. 3 w1rd dadurch hicht

beriihrt.

(2) Flr die Vo]1endung umfangreicher Bauvorhaben (i B. QroB~

vo?um19e Wohn~ odet Betr1ebsgebaude, Ansta1tsgebaude) darf die

'Baubehorde im Baubew1111gungsbesche1d eine 1angere Frist.




bestimmen.

(3) Wenn . ein bewilligtes Bauvorhaben in mehreren Abschnitten
ausgefihrt werden soll, dann diirfen im Bewilligungsbescheid E
léngere Fristen als nach Abs. 1 fir einzelne Abschnitte bestimmt

“werden.

(4) Die Baubehorde hat die Frist fir den Beginn der Ausfithrung

eines bewilligten Bauvorhabens zu verlangern, wenn

0o dies vor ihrem Ablauf beantragt wird,

o das Bauvorhaben nach wie vor dem Flichenwidmungsplan -~ und
' im Geltungsbereich eines Bebauungsplans auch diesem - und

den Sicherheitsvorschriften nicht widerspricht.

(5) Die Baubehdrde hat die Frist fir die qgllgggggg eines be-
~willigten Bauvorhabens zu yer]éngern, wenn der Bauherr dies vor
ihrem Ablauf beantragt und das Bauvorhaben innerhalb einer

anéemessenen Nachfrist vollendet werden kann:

wenn mit sewner Ausfuhrung nicht binnen 2 Jahren ab dem Ab1auf

der Fr1st nach § 15 Abs. 1 begonnen worden ist.

§ 25
Beauftragte Fachleute und Baufiihrer

(1) Der Bauherr Hétfmit der P]anung; Berechnung und Ausfuhrungv
des Bauvorhabens Eggﬂlggﬁe zy betrauen, die hiezu gewerb6“ '
rechtlich oder als Ziviltechniker befugt s1nd

" Besitzt der Bauherr oder einer seiner D1enstnehmer d1e 91e1che

Befihigung, mquen ke1ne ‘anderen Fachleute" betraut werden.

(2) Die Arbe?ten fiir Vorhabeh”nach §'14VZ. 1 bis 5, 7. und 8, sind
~durch einen Qggjghrer zu Uberwachen. Fir die Befah1gung des

Baufiihrers gilt Abs. 1 s1nngema8 Der Baufuhrer darf an.der

'Ausfuhrung des Bauvorhabens bete111qt se1n.
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(3) Spitestens wenn der Bauherr der BaubehOirde den Baubeginn
meldet, hat er gleichzeitig den Baufihrer bekannt zu geben., Die
Baubehorde hat dem Bauflhrer je eine éusfeﬁtigung des.-
Eaubew111igungsbescheides»éowie seiner‘mit éinem Hinweis auf ihn

7versehenen,BeiTa9en (BaupTan,‘8aubeschre%bung etc.) auszufolgen.

(4) Legt der Baufuhrer seine Funktion zuriick, hat er dies der

Baubehotrde m1tzutew1en Die ihm zur- V@rfugung geste11te
7 Ausfert1gun9 des Baubew11119ungbbesche1des samt Be11agen ist
‘zuruckzubtel1en Die Ausfuhrung des BdUVOthbPﬂb ist zu

unterbrechen, bis ein neuer Baufiihrer namhaft gemacht ist.

§ 26 _
Baubeginn R -

Bauvorhabens der Baubehdrde vorher anzuze19en.

(2) Ab dem angezeigten Baubeginn darf die zur Auéfuhrung eines

Bauvorhdbens erforderliche Bauste11ene1nr1chtung ohne wewtere Be~

w1111gung aufgeste11t werden. - S . ‘«f;'

§ 27 - S o
Behdrdliche Ubefprﬁfungen

(1) Die Baubehérde ist berechtigt, die Ubereinstimmung der
, Ausfghgggg des Vorhabens mit der Bew1111gung durch besondere Uber~

prufungen zZu uberwdchen. Dazu gehdren vor a11em.
o die Festste11ung oder Nachprifung. der Hohen?age des
Ge1andes,' :
o die Beschau des Uhtergrundes fir alle Tragkonstrukt1onen,
" o die ‘Rohbaubeschau nach Herste11ung der’ Dache1ndeckung und
vor Aufbr1ngung der Verputze und Verk1e1dun9en,‘
o die Prufung der Taug11chke1t von Baustoffen, :

0 Be1astungspr0ben und
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o die Erprobung von Feuerungsanlagen.

(2) Fir diese Priuftatigkeit ist den Organen der Baubehdrde jeder~

zeit der Zutritt zur Baustelle oder zu dem betroffenen Grundstiick
Zu gestatten. ‘

Der Bauherr, die Verfasser von Pldnen und Berechnungen, der Bau-
fithrer, die anderen beauftragten Fachleute sowie deren Erﬂi'l'limgsw
gehilfen haben den Orgénen der Baubehdrde. die Einsicht in Pléne,

Berechnungen und sonstige bezughabende Unterlagen zu gewdhren.

§ 28

Behebung von Baumingeln

(1) Wenn die Baubehorde bei der Uberprufung der Austhrung eines
halb einer angemessenen Frist anzuordnen und wenn n0t1g b1s dahiin

die Forusefzung der Arbeiten an den davon betroffenen Teilen des

Bauwerks zu untersagen.

»

(2) Werden die Mangel innerhalb dieser Frisf nicht behobeﬁ, dann
hat die Baubehorde die Beseitigung der mangelhaften Teile oder
des ganzen Bauwerks und die Herstellung eines Zustandes, der dem-

vorherigen entspricht, zu verfiigen. ' ' .

§ 29
Baueinstellung

-

‘Dwe Baubehdrde’ hat die Fortsetzung der Ausfuhrung eines
Bauvorhabens zu untersagen, wenn '

1. die hiefiir notwendige Baubew1111gung (§ 23) oder Anze1ge'

o (§ 15) nicht ‘vorliegt oder L

2. be1 einem bgw1111gten Vorhabeh kein Baufihrer beste11t ist., -

Im ersten Fall hat~die Baubeh6rde die Hekste1]ung e?nesl

Zustandes, der dem vorherigen entspricht, zu verfiigen, wenn nicht




innerhalb einer von der Baubehirde bestimmten Frist um

nachtrég]iche Baubewi11iguﬁg angesucht oder die Anzeige vorgelegt
wird. L

| Darf eine Baubewilligung nicht erteilt werden (§ 23 Abs. 1) oder

wire das Bauvorhaben zu untérsageﬂ (§ 15 Abs. 3), hat diese

Verfiigung nach der Baueinstellung zu erf01géﬂ.

Im zweiten Fall darf die Ausflhrung erst nach Meldung eines

Baufihrers foftgesetzt werden.

§ 30
Fertigstellung

(1) Ist ein bewilligtes Bauvorhaben (§ 23) fertiggesté11t, hat’
der Bauherr dies der Baubehorde anzuzeigen, fnzeigepflichtige

Abweichungen (§ 15) sind in dieser Anzeige anzufihren.

(2) Der Anzeige nach Abs. 1 sind anzuschlieBen:
: 1. bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes (ausgenommen
+Aufstockung und Dachausbau)'ein'Lagép1an'mit‘der
Bescheinigung des Baufiihrers oder der Eintragung der
Vérmaséungsergebniése Uber die lagerichtige Ausfuhruhg
(§ 21 Abs. 7) des Bauvorhabens (2-fach), ’
2. beid anzeigepfiichtigen,Abweichungeh (§ 15) ein
Besténdsp]anr(Z—fach),
3. bei Bauwerken nach § 14 Z. 6
o eine Bestheinigﬂng des Heizungsinsta11ateurs uber die
vorschriftsmidBige Aufstellung des Wérmeerzebgers
o ein Befund eines Rauchfangkehrers Uber den
varschriftsmaBigen Ans¢h1uB der An]age an-den
Séhorhsfein; o “‘ ‘ _
4, die im 8ewi1119ungsbescheid vorgeschrieﬂenen Béfunde und

Béscheinigungen.

(3) Wird ein anzeigepf1ichtigéS‘Vorhaben nach § 15 Abs. 1 2. 3, 4
{(Warmeerzeuger) und 12 (Senk- und Jauchegrube) fertiggeste?]t,

" sind der Baubehorde vorzulegen:




0 eine Bescheinigung und ein Befund nach Abb 2 2. 3 fiur eine
An1age nach § 15 &bs. 1 Z. 3 und 4 : '

o ein Dichtheitsbefund eines befugten Fachmannes fiir eine
Anlage nach & 15 Abs. 1 Z. 12.

(4) Einen Lageplan nach Abs. 2 Z. 1 hat die Baubehorde demn Zu-

stand1gen Vermessungsamt zZu uberm1tte1n.

§ 31
OrienﬁierungsbezeichnUngen und‘StraSenbe1eUChtung

(1) Wird die Fertigstellung eines neuen Gebdudes mit Aufenthalts-
~raumen angezeigt (§ 30), hat die Baubehdrde diesen Gebaude eine
Hausnummer zuzuweisen. Diese Nummér ist beim Haus- oder
Grundstucksewngang deut11ch sichtbar anzubr1ngen. Bei StraBen mit
Namen ist der StraBenname ober oder unter der Hausnummer

'erswcht11ch ZUu machen.v

(2) A11e Gebdude, die von der Verkehrsflache nur durch einen Zu-
gang erre1chbar sind, erhalten eine gemeinsame Hausnummer Wenn
ein Gebaude von mehreren Verkehrsf1achen zugan911ch ist, so €r-

hdlt es fir jeden Zugang eine entsprechende Nummer .,

(3) Die Bezeichnung von Verkehrsflachen oder dfe “Anderung von

~Hausnummern hat mit Verordnung des Gemewnderates Zu- erfo?gen. An -~
derungen von Hausnummern dirfen fir gebamte Ortschaften oder

beze1chnete Verkehrsfliachen erfo]gen, Abs. 1 gilt 'sinngemaR.

(4) Die Kosten der Ersiéht]ichmachung dek<erstma]$wnacﬂ Abs. 1

zuéewieéenén Hausnummer samt'Verkéhrsf1échenbezéichndng'sowie

ihrer Instandha1tung und Erneuerung hat der Gebaudee1gentumer Zu

tragen.

ol (5) Das Vermessungsamt und das Grundbuchsgerwcht sind von der
Geme1nde Zu verstand1gen, wenn- e1ne Gebaudenummer zugew1e>en,

- abgedndert oder aufge?assen wird,




(6) Beéewchnete Verkehrsf1achen sind von der Geme1nde am Anfdng

und Ende SOWle bei Kreuzungen mit Tafeln zu KenﬂZGTCﬂnPh. Die
StraBentafe1n S)nd nach Mochchkewt an der rechten StraBenseite

anzubringen.

{7) Stiegenhduser und Wohnungen in Wohngebduden sind vom

Gebdudeeigentimer zu numerieren und zu kennzeichnen.

(8) Die Aufstellung oder Anbringung von Teilen der 8ffentlichen

StraBenbeieuchtungfund vpn Tafeln zur Sfraﬁenbezeicﬁnung auf

seinem Grundstiick oder an seinem Bauwerk hat der jeweilige
Eigentiimer zu du1deh.'Die BgnUtzuﬂg des GrundstUcks und des
Bauwerks darf nicht beeintrachtigt werden. Der Eigentimer ist
mindestens 4 Wochen vor der Aufstellung oder Anbringung zu

. . f 4
verstandigen,

(9) In den Fdllen des Abs. 8 gilt § 7 Abs. 6 sinngemdB.

§ 32
Nachtragliche Auflagen

Die Baubehdrde hat den Eﬁgentﬁﬁer einer bewﬁ11§§teh'n§chtgeﬂerb~

Tichen Betriebsanlage nachtrag11ch - als Erganzung der Baubew11l1~
0o das Bauwerk entsprechend der Baubew111lgung ausgefuhrt
. wurde und
-0 durch d1e Benutzung eine iw Bew11119ungsverfahren aufgrund
der Antragsbe11&9en nicht vorhersehbare ort11ch unzumutbare
Belastigung (§ 48 Abs. 2) der Nachibarn nagh‘§ 6 Abs. 1 Z. 3
oder 4 auftritt und ﬁ ‘ o
d/d1e Auflagen nach dem Stand der Techn1k und Med1z1n zur
Abwendung der Be]abtwgung erforderlich und wwrtschaft11ch
, zumutbar sind. - ‘
§ 23 Abs. 2, 1etzter Satz, bi?t‘sinngemés.
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Uberprifung des Bauzustandes

§ 33
Vermeidung und Behebung veon Baugebrechen

(1) Der Eigentimer eines Bauwerks hat -dafir Zu sorgen, daf d1eses
in einem der Bew11119un9 (§ 23) oder der Anzeige (§ 15)

entsprechenden Zustand ernalten wird. Er hat Baugebrechen, durch

welche v
o die Standsicherheit,
o die duBere Gestaltung,
+ o der Brardschutz, ' ‘
o die Sicherheit von Personeh und Sachen
beeintréchtigf werden oder
0 zZu unzumutbaren Se1ésti§ungen ($ 48 Abs. 1 2. 2) fihren

konnen, zu beheben.

(2) Kommt der Eigentiimer eines Bauwerks seiner Yerpflichtung nach

CAbs. 1 uicht_nach, hat die Baubehorde nach Uberprﬁfung des

Bauwerks, unter Gewdhrung einer angemessenen Frist, die Behebung
des Baugebrechens zu verfﬁgen. \ ’ | \
Die Baubehdrde darf ‘ .
o die Uberprﬁfung‘durch Sachversténdige_dUkcthhréhi1assen,*
o die Voknahme’von Unteksuthungen'und ‘

.o die Vorlage von Gutachten anofdnen.

(3) Den Organen der Baubehdrde und den beauftragten Sachver-

standigen ist der Zutritt zu a11en Teilen der Bauwerke an ,

HerktagenIZUr‘Tagesze1t, bei Gefahr im Verzug auch an Sonn- und
Feiertagen sowie wéhrend der Nachtzeit zu gestatten, Henn nétig,
ist dem Ewgentumer mit Besche1d diese Verpf11chtung aufzutragen.

s 34

Per1od1sche Uberprufung von Feuerstatten‘

von Zentralhe12ungsan1agen

(1) Feuerstitten von Zentralheizungsanlagen ($ 58 Abs. 1) wmit
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mehr als 11 kW Nennwidrmeleistung (§ 59 Abs. 1) sind periodisch

o auf ihre einwandfreie Funktion und ‘

o auf die von Thnen ausgéhenden Emissionen
Uberprﬁfen zu lassen., | | X ' ,
Mit dieéer Uberprﬁfung dirfen nur hiezu befugte Fachleute betraut
werden. ‘ | |
Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in einen Bgﬁggg
féétzuha1ten; Eine Ausfertigung dweses Befundes ist der

Baubehorde vorzu1egen

(2) Wenn es die Béubehﬁrde3aufgrUhd eines Antrages eines Nachbarn
‘hach § 6 Abé. 1 Z. 3 oder 4 sowie amtVicher Wahrnehmungen fir er-
forderlich erachtet, dann sind Feuerstétteﬁ von Zentralheizungs-

ah]agen auch auBerhalb von periodischen Uberprifungen nach Abs. 1

zu Uberprifen.

(3) Ergibt eine Uberprﬁfung (Abs. 1) eihen Mangel, ist dieser
binnen 6 Wochen vom Eigentimer beheben zu lassen. Ist der Mangel
“behoben, ist eine neuerliche Ube%ﬁrufung durchzufuﬁren,
Der Prifer hat den festgestellten Mangel der Baubehdrde Zu.
melden, wenn | ‘ -
0 von vornhere1n erkennbar ist, daB er nicht binnen 6 Wochen
~ behoben werden kann oder \ o | |
o die zweite Uberprufung ergibt, dap der_ﬁangeT nicht behoben
- wurde. o
Die Baubehorde hat dann MaBnahmen vorzuschreiben, die je nach dem
AusmaB der uberhohten Emlss1onen von h
o Wartungs- und Instandsetzungsmasnahmen uber
o Brennstoffumstellungen,
o bau11chen MaBnahmen bis zur
0 St111egun9 der An1age

re1chen konnen.

(4) Als befugte Fachleute (Abs: 1) gelten , i
0 staatlich autorisiérté‘ﬁhsta1ten oder in einem EU- oder
.EWR-Mitgliedstaat akkred1t1erte Ste11en e1nsch1ag1ger
- Fachgebiete, .
o Ziviltechniker einschlagiger Fachgebiete,

o Amtssachverstindige einschlagiger Fachrichtungen,
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o flr Feuerstatten fiir feste Brennstoffe mit eineér Nennwirme-
leistung bis 300 kW und Ffiir Feuerstétten flir flissige und’
gasférmige Brennstoffe bis zu 2 MW Brennstoffwidrmeleistung

nach Abs. 5 befugte Gewerbetreibende und deren Mitarbeiter.

o-die Perioden, den Umnfang, das VYerfahren und den Bericht
tiber das Ergebnis der Uberprifung der Feuerstidtten von
Zentralheizungsanlagen sowie
o die Voraussefzungen fir die Befugnis zur Uberprﬁfung vor
Feuerstétten ‘ '
zu regeln.
Die in Betracht kommenden Personen miissen die erforderlichen
Kenntnisse und Fertigkeiten besitzen. Diese Kenntnisse und Fertig-
keiten sind in einer Prifung nachzuweisen, wenn nicht Zeugnisse
oder sonstige Nachweise der erfo1greichén Zuricklegung einer ent-

sprechenden AustWdung‘erbracht werden,

(6) Die Landesregierunyg hat eine Liste der Priufungsbefugten zu

fihren und diese Liste mindestens einmal jahrlich zu verdoffentli-

chen.

§ 35
| SicherungsmaBnahmen und ‘Abbruchauftrag

(1) Die Baubehdrde hat a11e‘Sichérungsmasnahmen, die zum Schutz
von Personen und Sachen erforderlich sind, insbesonders die

Raumung-von Gebduden oder deren Teilen anzuordnen. -

wenn -

ot trmseshessbtneas oot o4t ot driren ot

~ 1. mehr als die ﬂé1fte’de$‘v011 ausgebauten‘umbaﬂten Raumes

eines Gebiudes durch Badgebrechen unbeniitzbar gewordeh ist,

gésundheits—, bau&"odérfféuerpolizei1%cﬁe MiSsténdé'vor1i€gen
und‘der Eigentﬁmer innerhalb der ihm;hach‘§‘33-Abs. 2
gewdhrten Frist die Mifstande nicht behoben hat oder




2. die Behebﬂhg des Baugebrechens unwirtschaftlich ist und
der Eigentlmer innerhalb der ihm nach § 33 Abs. 2 gewdhrten

Frist die MiBstande nicht behoben hat oder

3. fiir das Bauwerk keine Baubewilligung (§ 23) Oder Anzeige
(§°15) vorliegt und
o das Bauwerk unzulissig ist (§ 15 Abs. 3 und § 23 abs. 1)

oder

o der Eigentimer den fiir die fehlende Bewilligung
erforderlichen Antrag oder die Anzeige nicht innerhalb der
von der Baubehdrde bestimmten Frist ab der Zustellung der

Aufforderung hiezu eingebracht hat.

(3), Wenn es zur Vermeidung von Gefahren fiir Menschen und Sachen
oder von unzumutbaren Beldstigungen notwendig ist, hat die
‘Bauoehorde die ﬂg;gggg eines Bauwerks zu einem anderen als dem -

bew1111gten oder aus der Anze1ge (§ 157 zu ersehenden

Verwendungszweck mit Bebuheld Zu verb1eten.‘

§ 36

'Soforfmasnahmen

f

(1) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehorde die unbedingt notwen-

digen S1cherungsmaBnahmen auch ohne Anhdrung duf Gefahr und Ko-

sten des Eigentiimers eines Bauwerks dnzuordnen

(2) Bei Gefahr ﬁm.Verng hat,jeder.gewerberechf1ich_Befugte4ﬁber

Auftrag der Baubehérdé gegen ahgemessene Vergiitung und volle

'Schad1d$haltung,Baugebrechen unvéré&g1ich zZu beheben oder Siche-
rungsmafnahmen vorzunehmen. Die Kosten sind bwnnen 2 Wochen nach

‘AbschluB der Arbeiten von der Bauoehorde zu verguten.

(3) Die Baubehorde ddrf die nach Abs. 2,gntstandehen Kosten dem

E1gentumer (Abs 1) bescheidmédBig zur Erstattﬁné vorschreiben,




(1) Ejd

§ 37

Verwaltungsibertretungen

ne Verwaltungsiibertretung hegeht, sofern die Tat nicht den

Tatbestand einer in die Zustidndigkeit der Gerichte fallenden:

Handlung bildet, wer

1 *

10,

ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben (§ 14)_0hne
rechtskraft1ge Baubew1111gung ausﬁuhrt odet ausfihren 138¢
oder ein. so errjchtetes oder abgeandertes Bauwerk beniitzt,
ein Baugeﬁrechen trotz eines baupq1i2841ichen Auftrags
nicht beseitigt (§ 33 Abs. 2) oder trotz einer verfigten
Béueinste11ung (§ 29) die Ausflhrung des Bauvorhabens
fortéetzt, '
eineh Auftrag.der Baubehdrde nach § 34 Abs. 4 nicht
befolgt, ‘
ein anzeigepflichtiges Vorhaben ohne Anzeige oder vor
Ablauf der Frist nach § 15 Abs. 4 und 5 ausfunrt oder
augfuhrenv1éﬁt oder ein anzeigepflichtes aber nicht
‘angezeigtes Bauwerk benitzt, ‘ v \
bei oder nach der Qusf&hrung eines bew31119ten5$auVOrha~
bens.eine Auflage der Baubeﬁi11%9ung nicht erfillt,
eine in § 59 Abs. 4 oder 5 vorgesehene Bestatigung zu
Unrecht ausstellt, ‘ - ; ' - ,
die Uberprifungen naéh §'34 Abs., 1 nicht durchfihren 138t,
die Bekénhtgabe des Baubeginns’oger des Baufithrers unter-
14Rt, '
den Organen der Baubehorde entgegen § 27 Abs. 2, § 33
Abs. 3 oder § 34 Abs.2 und 3 den Zutritt zZur Baus£e11e
odér Zum Bauwerk nwcht erm0g1wcht oder ewne UnterWage ‘
nicht vorlegt, o
die Besche1n1gun9én, Befunde und Plidne nach § 30 Abc. 2
und § 34 Abs. 1 der Baubehorde nicht vorTegt.

(2) Ubertretungen nach

O

Abs., 1 Z. 1, 2 und 6 sind-mit einer Ge]dstrafe.von

LS 000,--. $ b1s zu-100.000. ~*-S, zu9161ch fir den Fall ihrer

Une1nbr1ng11chke1t m1t e1ner Ersatzfre1he1ts»trafe bis zu 2




'Wochen,

o Abs. 1 7. 3 bis 5 und 7 mit einer Geldstrafe bis zu

50.000.-- 8, zugleich fiir den Fall der Uneinbringlichkeit
mit-einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu einer Noche,
o Abs. 1 Z. 8 bis 10 mit einer Ge1dstrafe bis zu 10.000.-- 8§,

zugleich fir den Fall der Uﬂéinbrin§1ichkeit mit einer
Ersatzfreihe1t35tiafe bws zu 3 Tagen " '

zu bestrafen.

§ 38
Aufsch11e8ungsabgabe

(1) Den Eigentﬁmer eines Grundsticks im Bauland ist von der

Gemeinde wine Aufsch11e8ungsabo“be vorzuschrewuen, wenn

1. ein Grundstiick zum Bauplatz (§ 11) erklart oder

B ettt e A St UL A 0. 500, 0. S o4

2, eine Baubewilligung fir die e¢rstmalige Errwchtung eines

Gebdudes oder einer gr08v01umugen An1dge (§ 23 Abs. 3) auf
einem Baup1at2 nach § 11 Abs. 1.2. 2, fir den kein der
Hohe ndch best1mmter Aufsch11eBungsbe1trag oder keine
entsprechende Abgabe vorgeschrieben und entrichtet worden
ist, erteilt I
wird., , ‘ _
Die Errichtung eines Gebiudes oderleiner groBvolumigen Anlage auf
elnem Bauplatz gilt als erstmalig, wenn auf diesem Baup1atz am
1, Jdnner 1970 und danach ke1n unbefrwstet bew1111gtes Gebaude ge-
qtanden ist. ,
D1e AufschliefBungsabgabe nach Z. 2 ist nicht vorzuschre1ben, wenn

die Err1chtung eines Gebdudes nach §.23 Abs.'3; 1etzter Satz ,
bewilligt wird. Wird auf demse]ben Bauplatz ein.wewte:es Gebaude

errichtet, ist die Abgabe vorzuschreiben.

(2) D1e Aufsch11e8ungsab9abe (A) 15t eine e1nma1 ZU entr1chtende,

causschlieBliche Geme1ndeabgabe nach § 6 Z. 5 des Fwnanz Verfas?
sungsgesetzes 1948, BGB1 Nr. 45 in der Fabsung BGB1.Nr. 7
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§

818/1993.
Sie wird aus dem Produkt von Berechnungs1énge (BL),-

Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheitssatz (ES) erfechhet:

A = BL x BKK x ES
Bei der Vorschreibung‘ist‘jeweiTs der zum Zeitpunkt der
~Bauplatzerklarung oder Erteilung der Baubéwi11igung (Abs. 1)

geltende Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz anzuwenden.

(3) Die Berechnungsldnge ist die Seite eines mit dem Bauplatz

flachengleichen Quadrates:
Bauplatzflache = BF ) BL = uBF

{(4) Der Bauklassenkoeffizient betriagt: | ,
in der Bauklasse [ - , 1,00 und

bei jeder weiteren 2Q1éss?gen BaukTasse . um je 0,25 ﬁehr,
“in InduStriegeb?eten«ohne Bauklassenfestlegung ' 2,00
bei einer GeschoBflachenzahl o bis zu 0,8 1,5
' o bis zu 1,1 - 1,75 0
o bis zu 1,5 2,0 und
o bis zu 2,0 i: 2;5.

Wird eine AufschlieBungsabgabe aufgrund eiﬁér Bauplatzerkldrung
.(Abé; 1 2. 1) vorgeschrieben und iét‘fuh das Grundstiick keine

o Bebauungshéhe (Bauklasse) oder

o Gesch108f1échenzah1 i v
festge1egt,'ist‘bei der Berechnuné ke{n‘Baukiassénkoeffizient
anzuwenden: c

_ A = BL x ES °

Erfolgt die VquChreibuhg |

o hach Abs.,le. 1 im Zusammenhang mit einer Baubewilligung

oder / | '

o nach Abs. 1 2. 2
und ist keine '

o Bebauungshithe oder

) Geschbsfléchenééhf

festgelegt, dann ist der Bauk1assenkoéffizientvvOn'der

bewilligten Hohe HesrBauwerks abzuleiten; z.B. Hohe entspriéht
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der Bauklasse I1 = Bauklassenkoeffizient 1,25:
A = BL x 1,25 x £ES )

(5) Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen Her~

stellungskosten

o einer 3,00 m breiten Fahrbdhnha1fte,

o eines 1,25 m breiten Gehsteijges, ,

o der Oberfldachenentwasserung und der Beleuchtung der

Fahrbahnha?fte und des Gehste1ges

pro Laufmeter. , »
Dabei ist fir die Fahrbahn eine mittelschwere Befeétigung
einschlieBlich Unterbau und fir Fahrbahn und Gehsteig eine
dauefnd staubfreie Ausfihrung vorzusehen. ‘
Per Einheitssatz ist mit Verordnung des Gemeinderates

festzusetzen,

(6) Frihere Leistungen fir den Ausbau der Fahrbahn,.des Geh~

steiges, der Oberf1échenentwésserun§ und der'BeTeuchtUhg einer an
dein Bauplatz grenzenden Strafe sind auf die Aquch11eBungbaﬁgaue
anzurechnen, wenn sie erbracht wurden; v
‘ 1. als Ge1d191stung auf Grund einer Vere1nbarung m1t der
Gemeinde oder _ B
2. als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung der

7 Gemeinde., ' | - ;
Mit Verordnung des Gemeinderates diirfen fir einzelne Leistungen
nach Z. 2 Pauschalsitze in Prozenten der: Aufsch?weBungsabgabe
\festge1egt werden. , ‘
Eine Geldleistung nach Z. 1 st auf'det'Gtund1age‘des
Baukosten1ndexes ‘des Osterreichischen Statwst1$chen Zentralamtes

zum Ze1tpunkt der Vorschre1bung zZu va10r1s1eren.

(7)40{9 Gemeinde muf efne staubfrei befestigte Fahrbahn fur egine

R A K N et

neue 6ffent1iche-Verkehrsf1éche‘im‘BauTand herstellen, wenn

o bei einseitiger Bebauung fir 70 %, o

0 bé1 zweiseitiger Bebauung fur 50 %
der Strecke zwischen ihrem Ansch1u8 an das bestehende Strafennetz
und dem entferntesten BaupTatz die Abgabe nach Abs. 1- fa111g ist.

‘Der Streckenanteil erg1bt sich aus der Summe der Linge der
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Bauplatzgrenzen, die an der Verkehrsfléache liegen.

(8) Die Gemeinde hat die Entrﬁcﬁtuﬂg der AufschlieBungsabgabe

Gutsbestandsblatt ersichtlich zu machen hat.

§ 39
Erganzungsabgabe

(1 Bei/der Anderung der Grenzen von Bauplitzen (8§ 10) ist fir

jeden der neUgeFormteh’BaupWétze ¢ine Ergadnzungsabgabe
vorzuschreiben, wenn 7 '
o fir die bisherigen Bauplidtze bereits der Hohe nach
bestimmte AufscﬁﬁieBuﬁgsbéitrége oder *abgaben
- vorgeschrieben und entrichtet wurden oder ' ;
o sie Béub]étze nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 sind und

das Gesamtausmaf oder die Anzahl der Bauplatze verg(oBert wird.

Eine Vdrschfeibung hat bei der Vefeihigung eines nach § 11 Abs. 1
Z. 4 bebauten und‘eineé unbebauten Grundstiicks nicht zu erfolgen,
wenn das bébaute Grundstuck erst mit dem an éinet,déer mehreren
Seiten ansch1ieBenden'unbebéuten’GrundstUék einen Bahp}atz nach

“den Béstimmungeh dieses Gesetzes und des Bebauungsplans bildet.

Die Hohe der Ergidnzungsabgabe (EA) wird.wie folgt berechnet:

Von der Summe der heuen Berechnungslangen wird die Summe der
‘daﬁa\igen‘Berechnungé1éngen abgezogen, Der Differeﬁzbetrag‘wird
mit dem zur Zeit der Kenntnisnahne der<Grenzénderun9 (§ 10 Abs.
‘4)vge1teﬁden Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz
multipliziert und das Produkt nach dem Verhaltnis der neuen

Berechnungsldngen auf die neuen Baub1étzékaufqeteilt;

z.B. 3 Bauplétzevnéu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a,‘b)}
Cea = [Bla ¢ 8Lz v BLe) - (Bl + BLWY] x BKK x ES
EA/m (Erganzungsabgabe pro Meter) EA % (BL,y + BL, + BL3)‘
EA fir Bauplatz 1 = E&/m X BLa : L ‘ ‘
EA»fUr‘BaUPYatz 2 = EA/m x Bl

+

[
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EA fUr Bauplatz 3 = EA/m x Bl

(2) EFine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben, wenh auf einenm

Bauplatz ein Gebadude erstmals errichtet wird und
o bei einer Grundabteilung (§ 10 Abs. l‘Nﬁ Bauordnung,
 LGB1. Nr. 166/1969 und N& Bauordnung 1976, LGB1. 8200) nach
dem 1. Jénnérilg?o ein AufschlieBungsbeitrag bzw. nach den
1. Jénner 1989 eine Erganzungsabgabe oder v
o bei einer Bauplaizerk]érung eine Aufsch1ieBun§saEgabe
vorgeschrieben und bei der Berechnung
o kein pder ‘
o ein niedrigerer , ,
Bauklassenkoeffizient als jener, der‘yom bewilligten
Gebéude abzuleiten ist, /

angewendet wurde.

Die Hohe dieser Ergénzungsabgabe wird_wie fo]gt,bereéhnet:
Von dem zur Zeit der Baubewilligung (§ 23) anzuwendenden Bau-

klassenkoeffizienten wird der t i der Vorschreibung des

AdufschlieBungsbeitrages bzw. der AufschW%eﬁungsabgabéfodér der

- Erganzungsabgabe angewendete Bauk]éssenkoeffizient;* mindestens

" jedoch 1‘?‘ab9e2bgen und die Differenz mit der Berechnung§1énge
“und dem zur Zeit der Baubewilligung 9e1tenden‘Eihheitssat2
multipliziert: B I a

BKK a1t = 1 qderlhéher

FA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

(3) Fir die Ergénzungsabgabe gelten die Bestimmungen des § .38
Abs.;3 bis 5 und 8 sinngemaB. Falls bisher kein AufschlieBungs-
‘beitrag und keine Aufschiieﬁungsabgaﬁe eingehoben Qurde, gilt,
-auch Abs. 6‘sinngem§3. Wenn eine Ergénzungéabgébe:nach Abs. 1 fur .
Baup]étZe vérzuschheiben;ﬁét, fir die noch keine Bébauungshéﬁe
festgelegt wurde und schohvéuf wenigstens einem Baup1at2¢ein
Gebaude béétéht;—dann ist fir den BéukTassenkoéffiziehten die
béwi11igte Gebaudehdhe maBgebend: Bestehen‘mehrere GebéQde, dann

ist bei der Berechnung das hdéchste Gebdude heranzuziehen.
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§ 40 ’
GrundabtretUhgs-Ausg1eichsabgabe

(1) Ist der Eigentimer eines Grundsticks nach § 12 &bs. 1 zur
Abtretung von Grundflachen verpflichtet und

o ist efne unentgeltliche Grundabtretung in dem in § 12 Abs,
2 bestimmten Ausmaf nicht oder nur in einem geringeren
moglich und | \ ‘ .

o hat er oder einer Seiner‘Rechtsvorgéﬂger nicht aus éinem
fritheren Anlaf (ausgenommen nach § 15 des Liegenschaftstei-
Tungsgesetzes, BGB1, Nr., 3/1930 in der Fassung
BGBT., Nr. 343/1989) an dieser Stelle uhehtgé1t1ich

StraBengrund im damals gesetzlich vorgeschriebenen Ausmaf

abéetreten,

dann hat dieser Grundstickseigentiimer fiir jenen Teil der offent-
lichen Verkehrsflache, den er nach §‘12 Abs. 2 abzutreten hatte,

eine Grundabtretungs?ﬁusg1eichsabgabe Zu entrichten.

(2) Fur die Bemessung der Abgabe gilt § 12 Abs. 4 éinngeméB.

§ 41
- Stellplatz-Ausgleichsabgabe

(1)‘Wird von der derstellung oder VergréBerung einer\'

~ Abstellanlage fUr'Kraftfahrzeuge'(§ 63'Abs. 1) abgeéehen, dann
hat der Bauherr oder der Eigentiimer des Bauwerks flr d1e nach
§ 63 Abs. .3 festgestellte Anzahl voh Ste11p1atzen eine ‘

Ausg1e1chsabgabe zZu entrwchten.

(2) Eine Ste11platz~Auég1eighsabgébe hat‘der-EjgéhtUmer eines
Bauwerks auch dann zujéntrichten, wenn er verpFchhtet war, eine
‘Abéte11an]age fir Kraftfahréeuge herzustellen, diese jedoch
ersatzlos aufge1absen wurde und eine Neuherste11un9 nicht mehr
mog11ch ist (§ 63 Abs. 3). '

(3)‘Dié-H6he der Stellplatz-husg1eichsabgabe istkvbm.Gemeinderat
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‘Grundbeschaffungs~ und Baukosten fir einen Garagenstellplatz von

25m? Nutzfldche festzusetzen.

(4) Sind die Grundbeschaffungs- und Baukosten fUr'eiheh Stell-~
platz innerhalb eines Gemeindegebietes in eiﬁzeTnen Orten oder
Ortsteilen um méhr.a1s die Halfte verschieden hoch, so . ist die
Ausgleichsabgabe nach MaBgabe der Kostenunterschiede fir éinzé1ne

Orte oder Ortsteile verschieden hoch festzusetzen,

(5) Die Stellplatz-Ausgleichsabgabe ist eine auséch13881iche
Gemeindeabgabe im Sinne des § 6 Z. 5 des Finanz-Verfassungs-
gesetzes.1948, B6B1. Nr. 45, in-der Fassung BGB1. Nr. 818/1993.
Ihr Ertrag darf nur fur die Finanzierung von 6ffentlichen
Abste11an1agen fir Kraftfahrzeuge‘oder fiir Zuschilsse zu den
Betriebskosten des 6ffentlichen Personen~Nahverkehrs‘veﬁwendet

werden.

§ 42

Behebung oder Anderung der Vorschreibung .

einer Abgabe
(1) Bescheide, mit denen Abgaben nach den §§ 38 bis 41
vorgeschrieben wurden, sind in den- Fd]len nach Abs. 2 bis 4 von

Amts wegen aufzuheben oder abzuandern.:

(2) Ist die Kenntnisnahwe einer Grenzdnderung unwirksam geworden

 (§ 10 Abs. 6) oder die Bewilligung einer Grundabteilung erloschen

S (8§ 11 Abs. 1 NG Bauordnung 1976, LGB1. 8200) und wurde eine

o AufschlieBungsabgabe nach § 38 Abs., 1 2. 1 pder'

o‘Erganzungsabgabe nach § 39 Abs. 1 dder, . (

o Grundabtretungs~ Ausg]e1chsabgabe nach § 40 Abs. 1 in
Verbwndung mit § 12 &bs. 1 Z. 1 '

.vorgeschrieben, ist der Bescheid aufzuheben.

N

Abs. 1) und wurde e1ne’ : ‘ : o
o Aufsch11esungsabgabe nach § 38 Abs.»l z. 2 oder
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o Erganzungsabgabe nach § 39 Abs. 2 oder

o Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe nach § 40 Abs. 1 in
Verbindung mit § 12 Abs. 1 Z. 2 oder

) Ste]1p1at2~ﬁusg1eichsabgaﬁe nach § 41 #&bs. 1

Wenn aufgrund einer Anzeige der Anderung des Verwendungszwecks

(§ 15 Abs. 1 Z. 2) eine Stellplatz-Adusgleichsabgabe
vorgeschrieben wbrden ist und die Adnderung nicht ausgefiihrt wurde
(§ 24 Abs. 6), ist der Bescheid aufzuhében,

(4) Wurde zwischen _
o der Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe nach § 38
Abs. 1 Z. 1 oder einer Ergdnzungsabgabe nach § 39 Abs. 1
und‘ v o
o der Erteilung der Baubewi11igung_fUr die erstmalige
Er%ichtung eines Gebaudes

der fir den Bauplatz festgelegte Bauklassenkoeffizient

herabgesetit, ist der Bescheid -abzuandern.

Der Neuberechnung des Abgabenbetrages ist der herabyesetzte
Bauklassenkoeffizient zugrundezudegen; Einheitssatz und
'ﬁerechnun91énge,b1eiben gleich. l '

(5) HWenn éin‘Beécheid, mit dem eine Abgabe nach §§ 38 bis 41
vorgeschrieben wurde, behoben wird, nachdenm die Abgabeventrichtet
wurde, dann entsteht mit der Zuste11ung des Behebungsbescheides
ein'Gutﬁaben im Sinne der N& Abéabenordnung 1977; LGB1. 3400. In
~einem solchen Fall hat die Gemeinde die Behebung der Vor-
sthreihung der Abgabe den Grundbuchsgeridht bekénntzugeben. Das)
Gericht hat die Ersichtlichmachung (§ 38 Abs. 8) der Entrichtung

der Abgabe zu léschen.
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II. Bautechnik

Anforderungen an die Planung und die Bauausfithrung

§ 43

Allgemeine Ausfihrung, wesentliche Anforderungen

(1) Die Planung und die Ausfiihrung von Bauwerken missen den

Bestimmungen dieses Gesetzes enfsprechen. Bauwerke missen als
Ganze und in ihren Teilen unter Berilcksichtigung der Wirtschaft-
lTichkeit gebrauchstauglich sein und - soweit nach ihrer Art er-
forderlich ~ die nachfolgend angefilhrten wesentlichen Anforde-
rungen erflllen. Diese Anforderungen missen bei normalerweise
vorhersehbaren Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung Uber
einen Qirtsthaft]ﬁch angemessenen Zeitraum erfillt werden.

Wesentliche Anforderungen an Bauwerke sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

" Das Bauwerk muf derart geplant und ausgerhrt»sein; daf die
wahrend der Errichtung und N tzung méglichen Einwirkungen
wke%nes der nachstehenden Ereignisse zur Folge haben:
a) Finsturz des gesamten Bauwerks oder eines Tei1es,‘
b) grdBere Verformungen in unzuldssigem Umfang,
c) Beschédiguggen anderer Bauteile odernEinrichtungénf\
und Ausstattungen infblge zu groBer Verformungen der
tragenden Baukonstruktion,‘
d) Beschéadigungen durch ein Ereignis in einem zur
urspringlichen Ursache unverhé1thisméﬁig groBen AusmaB.
2. Brandschutz / | ‘
Das Bauwerk muf derart geplant und ausgefihrt sein, déﬂ bei

einem Brand

a) die Tragféhigkeit des Bauwerks wihrend eines bestimmtén
Zeitraumes erhalten bleibt, '

b) die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch
innerhalb des Bauwerks begrenzt wird, ‘

c) die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte B?uwerke

' begrenzt wird, | | _ v

d) die_BenUtzef das Bauwerk unverletzt verlassen oder -
dqfch andere MaBnahmen gerétﬁet werden kdnnen, ‘

e) die Sicherheit der Rettungsmannschaften bericksichtigt ist,.
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Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Das Bauwerk muf derart geplant und ausgefiihrt sein, daBf die

Hygiene und die Gesundheit der Benltzer und der/Nachbarn

insbesondere durch folgende Einwirkungen nicht gefahrdet

werden: » ‘

a) Freisetzung giftiger Gase,

b) Vorhandensein gefahrlicher Teilchen oder Gase in der
Luft, \

c) Emission gefahrlicher Strahlen,

d) Wasser- oder Bodenverunreinigung oder -vergiftung,

e) unsachgeméﬁe Beseitigung von Abwasser, Rauch und festen
oder fllissigem Abfall, |

f) Feuchtigkeitsansamm1ung»in Bauteilen und auf Oberflachen
von Bauteilen in Innenraumen.

Nutzungssicherheit

Das Bauwerk muB derart gép1ant'und ausgefihrt sein, daB sich

bei seiner Nutzung oder seinem Betrieb keine unannehmbaren
Unfallgefahren ergeben, wie Verletzungen durch Rutsch~,
Sturz- und Aufprallunfidlle, Verbrennungen, Stromschlige,

Explosionsverletzungen.

. Schallschutz

Das Bauwerk muf derart geplant und ausgefilhrt sein, daf der

von den Benilitzern oder von in der Nihe befindlichen Personen

’,wahrgenommené Schall auf einem Pegel 9éha1ten,wird, der

nichtlgesundheitsgeféhrdend ist und bei dem zufriedenstel~
lende Nachtruhe-, Freizeit- und Arbeitsbedingungen $icherge~
stellt sind. - ' '

Energieeinsparung und Wirmeschutz

Das Bauwerk und seiné-An1agen und Eﬁhrichtungen fir Heizung,

Kihlung und Liiftung missen derart geplant und ausgefiihrt

sein, daf unter Bericksichtigung der klimatischen Gegebeh—

~heiten des Standortes der Energieverbrauch bei seiner

Nutzung gering'geha1ten‘und ein ausreichender Warmekomfort

‘der Benilitzer gewdhrleistet wird.

J

(2) Diese wesent1ichen-hnforderungen sind dem7Stahd"der Technik

'entsprechend zu erfiillen, Dies ist jedenfalls anzunehmén, wenn

harmonisierte Normen, europaische technische Zulassungen oder

-
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osterreichische technische Zulassungen eingehalten werden.

(3) Die Landesregieruﬂg hat die Anforderungen'an Bauwerke und
Bauteile nach &bs. 1 mit Verordnung nidher zu bestimmen und dabe]
einschléagige Richtlinien des Rates der Europaischen
Gemeinschaften umzusetzen, daflir vorzusorgen, daf deh'BenUtzern
der Bauwerke eine zeitgemdfe Wohn- und/oder Gebrauchsqualitat -
auch in Krisenzeiten - gewdhrleistet ist sowie auf Kinder,
Kranke, Behinderte und Senioren besonders Bedacht zu nehmen. Je
nach Erfordernis hat sie flr einzelne Arten von Bauwerken, wie
'z.B. Ein- oder Mehrfamilienhauser, Bauwerke fiir grofere
Menschenansammlungen, VYerkaufsstiatten, oder fir einzelne Arten
von Bauteilen, wie Wande, Decken und Schornsteine,

unterschiedliche Festlegungen zu treffen.

s 44

Brauchbarkeit von Bauprodukten, Konformitiatsnachweise

(1) Badprodukte, das sind in der Regel Baustoffe und Bauteile,

missen brauchbar, das heift so beschaffen sein, daB die Bauwerke,
fir die sie durch Einbau, Zuéammenf&gung, Anbringung oder
Insta]]ierung verwendet werden sollen, ‘bei ordnungsgemiBer
Planung und Bauausfihrung die im § 43 angefihrten wesentlichen
Anforderhngen erfillen kdnnen. Auch vorgefertigte Gebdude, wie
Fertighéuser oder Fertiggaragen, gelten ‘als . Bauprodukte; sie
-milssen den im §‘43‘angef0hrten wesentlichen Anforderungén als

Ganze entsprechen.

(2) Die Brauchbarkeit von Bauprodukten ist anzunehmen, wenn sie

die CE-Kennzeichnung tragen. Diese CE-Kennzeichnung besagt, daB

ein Bauprodukt entweder ) ' ‘

1. mit einer nationalen Norm, in der‘eine,hafmonisierte Norm
(Abs. 3) umgééetzt worden ist, oder o

2. mit einer européiﬁcﬁen technischen Zu1a$sung'(§-45)roder

3. mit einer anerkannten ﬁaﬁiona1en Norm. oder Zulassung, das ist
eine Norm odef Zu1assung, die von allen EU- oder EWR-Mitglied-

staaten als mit den wesentlichen Anforderungén Ubereinstimmend




anerkannt worden ist,

Ubereinstimmt,

(3) Harmonisierte Normen sind im Auftrage der Kommission der
Furopaischen Gemeinschaften von einer Eufopéischen Normungs-
organisation (CEN, CENELEC) im Hinblick auf die wesentlichen
Anforderungen erarbeitete technische Regeln, deren Fundstellen in
der Reihe C des Amtsblattes der Furopdischen Gemeinschaften

veroffentlicht worden sind.

(4) Die.CEwKennzeichnung bestent aus den Buchstaben "CE™ mit
folgendem Schrifthild:
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Bei der Vérk1einerung oder VergrdBerung der CE-Kennzeichnung
miissen : ‘ ‘
o die Proportionen eingehalten werden, die sich aus dem oben
\abgebi1detén Raster ergeben,
o die verschiedenen Bestandteile der CE—Kennzeichnung etwa
gleich hoch sein und
o die Mindesthdéhe 5 mm betragen.
Hinter der CE-Kennzeichnung steht die KennUmmer der Stelle, die
bei der Produktionsiiberwachung eingeschaTtei wurde,
Fir die Anbf%ngung der CE;Kenhzeichnung ist der Hersteller des
Bauprodukts oder sein in einem EU- oder EWR-Mitgliedstaat

- ansassiger Bevollmachtigter verantwortlich.

Die CE*Kennzeighnung'iSt auf

o dem Bauprodukt oder, -
wenn das bei einem Baustoff oder kleinen Bauteil nicht méglich
ist, ’

0o einem Etikett,




o der Verpackung oder
o einem kommerziellen Begleitpapier

anzubringen.

Konform1tatserk1arung des %erste11ers oder ein Konformitiats~-
zertifikat einer in einem EU- oder EWR-Mitgliedstaat akkreditjer-
ten Zertifizierungsstelle voraus. Welche Art des Konformitits-
nachweises erforderlich ist, regelt jeweils die flr dasyaauw
produkt maBgebliche harmonisierte Norm oder guropdische tech-
nische Zulassung. Zusdtzlich zu der CE-Kennzeichnung sind Name
und Kennzeichen des Herstellers, die letzten beiden Ziffern des
Jahres, in dem die CE-Kennzeichnung angebracht wurde, ge-
gebenenfalls die Nummer der Konformitdtsbescheinigung und
gegebenenfalls die Angaben zu den Produktmerkma?en gemaB den

technischen Spezifikationen anzubringen.

(5) Der Hersteller oder sein Bevollmichtigter darf die Konfor-

mitatserklarung nur aussprecher, wenn aufgrund des in der ein-

schldgigen harmonisierten Norm oder in der europdischen tech-
nischen Zulassung vdrgesthr%éhenen Néchweisverfahrens‘sitherw
gestellt ist, daB das Bauprodukt dieser Norm (allenfalls
mehreren) oder der Zulassung entspricht, -
Er hat die Kohformitétserklérung

0 in deutscher Sprache und schrift]ich festzuhalten,

o sténdig>se1bst aufzubewahren oder von seinem Vertreter: in

Osterreich aufbewahren zu lassen und ‘

o auf Verlangen einer Behdrde vorzulegen. N
Die Konformitdtserklarung hat zumindest die in Art. 13 Abs. 2 der
“Vereinbarung Uber die Zusammenatbe1t im Bauweseh, LGBl. 8207,

A
angefuhrten Angaben zu entha1ten.

{6) Die Landesregierung hat nach Bedarf einpe Zertifiziekungs-l

Zert1f1z1erungsstel1e mup die Rege1qng der-Ausste11ung von
Konformitatszertifikaten beachten und standig den VQ%aussetzungen
ihrer Akkreditierung entspfechen (Art. 14 und 15 dér'Vefejnbarung,
uﬁer die Zusaﬁmenarbeit im Bauwesen, LGB1.-8207). V
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(7).Dﬁe Brauchbarkeit eines Bauprodukts 1st'aurh chne CE-Kenn--

1. bei einenm 1n1andwschen Bauprodukt: :
wenn es von der Landesregierung als den wesentlichen
Anforderungen im Sinne des § 43, den weiteren einschlagigen
Bestimmungen dieses Gesetzes und der zu seiner Durchfiihrung
erlassenen Verordnungen sowie dem Stand der Technik ent~
sprechend zugelassen worden st (§ 46);

oder "

2. bei einem auslédndischen Bauprodukt:b
wenn das Osterreichische Institut fir Bautechnik nach Art,
18 der Vereinbarung iber die Zusammenarbeit im Bauwesen,
LGBY. 8207, festgestellt hat, daf die im Herstellungsland des
Erzeugers durchgefihrten PtuFungen und Uberwachungen von den
dafir benannten Stellen fir ordnungsgemal befunden sind und
dies als konform mit den geltenden dsterreiéhischen
Vorschriften ist bzw. die Prifungen und Uberwachungen nach derr

in Osterreich geltenden Bestimmungen durchgefithrt wurden,

(8) Fir Bauprodukte, auf die keine der vorstehenden Bestimmungen
zutrifft, kann die Baubehdrde im Einzelfall einen Nachweis der

Brauchbarkeit vér1angeh.

(9) Die Verwendung gebrauchter Bauprodukte, wie z.B. Ziegel oder
Fertigtei?e, ist zulédssig, wenn sie den im § 43 Abs. 1

angefihrten Anforderungen entsprechen.

§ 45
Europdische technische Zulassung

(1) Die europa1sche technische Zu1assung ist evne pos1t1ve

technische Beurteilung der Brauchbarke1t eines Bauprodukts durch
eine hiefir in einem EU- oder EWR- M1tg11edstaat zugelassene ~
.(akkred1t1erte) Stelle aufgrund von Le1t11n1en der homm1sswon
der Europaischen Geme1nschaften h1ns1cht11ch der Erfu11ung der
wesentlichen Anforderungen an Bauwerke, fiir d1e das Bauprodukt

verwendet wird.
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(2) Fiir die Erteilung der europiischen technischen Zulassung

aufgrund dieses Gesetzes ist das Osterreichische Institut fiir

Bestimmungen des Art. 10 der Vereinbarung iber dje Zusammenarbeit
im Bauwesen, LGBT. 8207.

§ 46
bsterreichische technische Zulassung

(1) Die Landesregierung hat auf Antrag nauartige Bauprodukte

mit Bescheinigungen zuzulassen, wenn fir diese keine harmoni-
sierte Norm oder europiische technische Zulassung oder anerkannte
nationale Norm in Kraft steht und die im § 44 Abs. 7 7. 1

angefilhrten Voraussetzungen gegeben sind. Die 6sterreichische

technische Zulassung hat in einem ersten Teil eine technische

Beschreibung des Bauprodukts einschlieBlich seiner Leistungs-
merkmale und der einschligigen PrUfungsbestiﬁmungen und in einem
zweiten‘Teil‘Verwenduhgsbestimmuhgen aufgrUnd.dﬁeses Gesetzes und
der zu seiner Dufchfﬁhrung er1assehen Verordnungen zu enthalten.
Sie ist je nach der Vorherséhbarkeit einer harhonisierten‘Norm
und dem Erkenntnisstand der technischen Wissenschaften mit

hochstens 3 Jahren zu befristen.

(2) Die Landesregierung hat die ZU]assung'eihes Bauprodukts

auf den ersten Teil einer von der Landesregierung eines anderen

Landes erteilten Zulassung zu stiitzen, wenn daraus die Uber-
einstimmung mit den einschligigen Bestimmungen dieses Gesetzes
und der zu seiner Durchfithrung erlassénen Verordnungen abzuleiten

ist.

(3) Fir das Zulassungsverfahren gelten die Bestimmungen des Art.

19 der Vereinbarung iber die ZusaMmenarbeit'im~8auwesen; LGB1.
8207. ' ‘
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§ 47

Verbot des Inverkehrbringens

Werden Bauprodukte in Niederdsterreich in Verkehr gebracht, fir

die eine Konformitdtserkldrung oder ein Konformitatszertifikat
zwingend vorgeschrieben ist, ohne daB sie diese Voraussetzung

erfillen, dann hat die Bezirksverwaltungsbehtrde, in deren

Bereich sich diese Bauprodukte befinden, dem Hersteller oder

seinem Bevollmachtigten oder dem Hindler oder seinem

Bevollmachtigten mit Bescheid das weitere Inverkehrbringen dieses
Bauprodukts bis zur Erfillung der fehlenden VYoraussetzung zu v
verbieten. Wird dieses Verbot wiBachtet, dann sind die
betroffenen Bauprodukte zu beschlagnahmen. Das gilt ins-
besondere im Falle der ungerechtfertigten Anbringung der

CE-Kennzeichnung auf den Bauprodukten.

§ 48

Inmissionsschutz

(1) Emissionen, die von Bauwerken oder deren Beniltzung ausgehen,
dirfen ' , v
1. das Leben oder die Geéundheit von Menschen nicht gefihrden;
2. Menschen durch Larm, Geruch, Staub, Abgase,
Erschitterungen, Blendung oder Spiegelung nicht &rtlich

unzumutbar belastigen.

(2) 0b Be1é$tigungen 6rt15ch zumutbar sind, ist danach zu

beUrteiTen, wie sich die durch die Bauwerke und deren Beniitzung
verursachten Anderungen der tatséch1%chen ortlichen yerhé1tnisse
auf einen gesunden, normal empfindenden Menschen auswirken.

Die im F1achenw1dmungsp1an festge]egte Widmungs- und Nutzungsart

ist dabei zu berlicksichtigen.
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Anordung und duBere Gestaltung von Bauwerken

'§ 49

Anordnung von Gebiduden auf einem Grundstiick

Ba

satzlich nicht gebaut werden. Ausnahmen sind in den §§ 51 und 52

grund-

(1) Uber eine Baufluchtlinie sowie in einen

geregelt. Eine Grundsticksgrenze darf nur in den Fallen des § 52

Abs. 1 Uberbaut werden.

(2) Auf einem Grundstiick miissen zwei oder mehrere Wohn- oder

Birogebdude entweder unmittelbar aneinandergebaut oder in einen

solchen Abstand voneinander errichtet werden, dap der freie
Lichteinfall unter 45° auf alle Hauptfenster gewdhr1e1stet ist.
Der Abstand zwischen diesen Gebauden muB mwndestens 5 m betragen
Ein geringerer Abstand ist méglich, wenn der Biandschutz

gewdhrleistet wird.

(3) An einem Gebdude auf einem Bauplatz, der nicht an eine 6ffent-

Tiche Verkehrsflache grenzt, ist ein Zu- oder Umbau sowie eine

wesentliche Anderung des Verwendungszwecks nur zuldssig, wenn die

Zufahrt im Grundbuch s1chergesﬁeWTt ist.

(4) Sieht der Bebauungsplan eine geschlossene Bebauungsweise und
eine Bebauungsdichte vor, darf auf Eckbauplatzen die

Bebauungsdichte»bis zu 50% Uberschritten werden,

§ 50
Bauw1ch

(1) Der éeit1iche‘Bauw§ch (§ 70 Abél 1 2. 2 b1b 4) muB im
gerege1ten Bau1andbere1ch (Bebauungsp1an) der halben Gebaudehohe

entsprechen. Wenn er nicht in den fo]genden Best1mmungen oder im
Bebauungsp]an anders geregelt ist, muf er m1ndestens 3 m
betragen. ' ) ' ‘ S

Ab e1ner Gebaudehohe von 8 m und einer Lange der der

Grundstucksgrenae zugewandten Gebiudefront von 15 m muS der

‘A
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Bauwich der vollen Gebaudehdhe entsprechen. Sind zwei Bauklassen
zur Wahl festgelegt, dann gilt ab der Bauklasse III der Bauwich

entsprechend der hioheren Bauklasse.

grundsétz1ich bei jeder Bebauungsweise ein Bauwich im Ausmaf nach
Abs. 1 einzuhalten, sofern im Bebauungsplan nichts anderes

festgelegt ist.

(3) Einlgeringerer Bauwich als nach abs. 1 und 2 genligt, wenn

1. dies zur Wahrung des Charakters der Bebauung in
Schutzzonen, erha1tenswﬁrdigen Altortgebieten und
zusammenhadngend bebauten Ortsgebieten erforderTich ist,

2. der freie Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster der
bestehenden und noch zuléssigen Gebdude auf den Nachbarbau-
platzen gewéhr1eiétet ist und

3. keine hégienischen oder brandschutztechnischen‘Bedenken

‘be$tehen.

Einen anderen Bauwich als nach Abs., 1 und 2 darf die Baubehinde

flir Betriebsgebaude

o im Bauland-Betriebsgebiet oder - IndUstriegebiet bew?11igen,
‘wenn Z. 2 und 3’zut%effen, und

o verschreiben, wenn dies zum Brandschutz notwendig ist,

(4) Wenn die Grundstiicksgrenze und die GebAudefront nicht

das im Abs. 1 oder 2 bestimmte AusmaB aufweisen.

(5) Zufahrtsstreifen von Fahnengrundstuéken diirfen je zur Halfte

“ihrer Breite dem Bauwich der-angrénéenden Grundstiicke angerechnet
werden. Einfriedungen oder sOnstﬁge Bauwerke auf Féhnehgrund—
stiicken diirfen den freien Lichteinfall unter 45° auf die
Hauptfenster der zulassigen Gebdude auf den‘MachbargfundstUcken

nicht beeintrachtigen.
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BAUWICHE
AM BEISPIEL EINES RECHTECKIGEN BAUPLATZES
UND OFFENER BEBAUUNGSWEISE

—seitliche Grundsticksgrenze
— seilliche Grundsticksgrenze

— hintere Grundsticksgrenze

hinterer Bauwich

seitlicher Bauwich
seiflicher Bauwich

Attt b it ot TP U B ——— e .

vorderer Bauwich

— StraBenfluchtlinie ) ¢

Verkehrsfldche
§ 51

Bauwerke im Bauwich

(1) Im se1t11chen und hinteren Bauwich dirfen Nebengebéﬁdé errich-

i

tet werden, wenn '
1. der Bebauungsplan dies niecht verbietet,'
2. . die Grundriffliche dieser Nebengebaude 1nsgesamt n1ch

mehr als 100 m? betrigt und
3. die Gebaudehohe dweser Nebengebiude n1cht mehr a1s 3 m be-

tragt. ' o : L

(2} Wenn d1e Hang1a9e de> Grundstuck> dies erfordert oder der Be-~

‘bauungsp1an dies ausdriicklich erlaubt, darf auch im vorderen

Bauwich eine Kleingarage (Grundrwﬂf]ache bis 100 m2?) errtchtet

werden.




>(3)‘Wenn die im Abs. 1 unter Z. 1 und 3 angefihrten

Voraussetzungen gegeben sind, darf bei einem Wohnhaus mit mehr

als vier Wohnungen eine Mittelgarage (Grundriffliache Uber 100 bis

400 m?) in einem seitlichen Bauwich errichtet werden.

(4) Wo bereits auf dem Nachbargrundstick ein Nebengebidude an
einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze steht, ist an dieses zu
kuppeln.

(5) Bei der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise

muf an einer seitlichen Grundstilcksgrenze der Bauwich von Nebep-

gebauden freigehalten werden.

(6) Im Bauland mit den Nutzungsarten Kérngebiet, Betriebsgebiet,

Industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbe-
dirftigkeit darf ein Gebiude im hinteren Bauwich errichtet
werden, wenn im Bebauungép1an keine hintere Baufluchtlinie

festgelegt ist und der freie Lichteinfall unter 45° auf die

Hauptfenster bestehender Gebiude auf den Nachbargrundstiicken

gewahrt bleibt.

(7) Bei Bauplatzen, die nicht oder nur.mit einen Zufahrtsstreifen

aﬁ eine 0ffentliche Verkehrsfliche grenzen ("Servituts-" oder

"Fahnenbaup1étze") richtet sich die Beurteilung des Bauwichs 'als

seitlicher oder hinterer nach den des angrehzenden‘Baup1atzes}

«(8) Bauwerke und An]agen, die einer Bew|1119ung nach § 14 7. 2

bedirfen sind im Bauwich zu1assqg, wenn sie den freijen

‘Lichteinfall unter -45° auf Hauptfenster von zuiass19en Gebduden

auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrichtigen.

§ 52
Vorbauten

1. Keller-, Grundmauern und Fundamente b1s 20 cm,

s 7/




10.
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GebéudesockeT bis 20 c¢m und bis zu einer Hohe von 2 m,
Stufen innerhalb des Sockelvorsprunges,

zum Bauwerk gehdrende Ver- und Entsorgungsleitungen,
Licht-, Luft- und Putzschichte sowie Einbringdéffnungen
(z.B. Einwurf- und Montagedffnungen) bis 1 m, |
vorstehende Bauteile, die der Gliederung und Gestaltung
der Schauseiten, der Anbringung von vorgehangten Fassa-
den sowie von Heizungs- und Klimaanlagen dienen, bis

15 cm, ,
Verkleidungen von Schauseiten z.B, Wirmeschutzverklei-
dungen, bis 10 cm, ' ’
Hauptgesimsé und Dachvorspriinge bis 1 m,

Balkone, Erker, Soﬁnenb]enden (Mérkisen) und Schutz-
dacher bis 1,50 m, wenn ihre Lange héchstens ein Drittel
der Gebiudefront und ihr Abstand von Nachbargrundstiicks-
grenzen mindestens 3 m betragt, “

Werbezeichen bis 1,50 m.

Uber einer Fahrbahn und‘bis zu 60 cm auPerhalb ihres Randes ist

ein Vorbau erst ab einem Hohenc'.stand von 4,50 m, Uber einem

Gehsteig ab einem Hihenabstand von 2,50 m zulissig.

(2) Im vorderen Bauwich sind zulassig

(3)

1.

2.

die in Abs. 1 Z. 1 .bis 5 genannten Bauteile bis zur

gesamten Breite,

¥

die in Abs. 1 Z. 6 bis 8 genannten Bauteile mit den-

“selben Beschrankungen,

Erker, Balkone, Stiegenhduser, Windfinge,

Veranden, Wintergédrten, Freitreppen und Terrassen bis zur

- halben Breite sofern

o ihre Lange hochstens ein‘DPitte1 der Gebaudelénge und
o ihr Abstand von den Nachbargrundstiicksgrenzen
mindéstens 3 m betrégt,
gedeckte, seitlich offene oder verglaste Zﬁgénge bis
zur StraBenfluchtliinie. .
seit]icﬁen oder hinteren Bauwich sind zulassig:

die in Abs. 1.Z. 1 bis 5 genannten Bauteile bis zur
gesamten Breite ' ‘ o
die in Abs. 1 2. 6 bis 8 genannten Bauteile mit densel-

ben Beschrankungen;
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3. Balkone, Erker, Stiegenhauser, Veranden, Wintergarten,
Windfinge, Freitreppen und Terrassen
o bis zu einer Linge von hochstens einem Drittel der Ge-
baudelange, jedoch nicht mehr als 5 m, und
o bis zur Halfte des Bauwichs; jedoch nicht mehr als 2 w

betrégt.

§ 53

Hohe der Bauwerke

(1) Die Gebiudehohe ist nach der mittleren Hiohe der Gebaudefront

zu bemessen. Flr Gebdude oder Gebaudeteile mit versetzten
AuBenwandteilen ist dig Gebdudehdhe fir jedeh Wandteil einzeln zu
ermitteln.
Die Gebaudefront wird
o nach unten bei Gebdudefronten an der StraBenfluchtlinie
durch den Verschnitt mit dem StraBenniveau in dieser Linie,
ansonsten mit der bestehenden oder bewilligten Hihenlage
des Gelandes und ’ |
o nach oben durch den Uerséhnitt mit der Dachhaut oder mit
dem oberen Abschluf der Gebsudefront '
begrenzt. ‘
" PBei zuriickgesetztem Geschof ergibt sich der Verschnitt in der

gedachten Fortsetzung der Gebaudefront mit einer an der Oberkante
des zuriickgesetzten Geschofes angelegten Ebene im
Lichteinfallswinkel von 45° (Abbildung 3).
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Bei der Bemessung der Héhe von baulichen Anlagen sind die Regeln

fir die Ermittlung der Gebiaudehihe sinngemdp anzuwenden.
(2) Vorbauten nach § 52 und untergeordnete Bauteile (2.8,
Schornsteine, Zierglieder) bleiben bei der Ermittlung der.

Gebaudehthe unbericksichtigt.

(3) Bei der Ermittlung der Gebiudehihe ist eine Gebaudefront

gegen eine Verkehrsfliache ab einer Frontlange vdn 30 m ound einem
Niveauunterschied von 3 m vom hiéchsten Niveau aus beginnend in
Frontabschnitte mit héchstens 3 m Niveauunteischiéd ZU
unterteilen., Die Gebiudehdhe ist dann fiur jeden Frontabschnitt

gesondert zu berechnen.

(4) Die Ermittlung der Gebdudehihe einer Gebidudefront gegen ein

Nachbargrundstick ist bei einer Frontlange von mehr als 15 w und

einem Niveauunterschied von mehr als 3 m entsprechend Abs. 3

vorzunehmen .,

(5) In den Bauklassen I bis VIII darf die Anzahl der Hauptge-

schoBe nicht gréBer sein als die Zahl der Jeweiligen Bauklasse,
Zurlickgesetzte GeschoBe gelten als NebengeschoBe, wenn der obere
Verschnitt nach Abs. 1 (Abbildung 4) fir die Gebaudehodhe nicht

bestimmend ist.

4

(6) Bei Giebelfronten darf die Bebauungshiéhe (§ 70 Abs. 2) oder
hochstzuldssige Gebaudehdhe (§ 70 Abs. 1 7, 5) bis zu 4 m iber-

schritten werden.

(7)) Die Hohe von Bauwerken an oder gegen StraBenfluchtlinien darf

nicht groBer sein als der Abstand zwischen den StraBen- oder
vorderen Baufluchtlinien. |
Hievon dlurfen Ausnahmen

o zur Wahrung des’Charékters'der Bebauung in Schutzzonen. und

erhaltenswerten Altortgebieten sowie

0 aus Grinden der Gelandebeschaffenheit
gewdhrt werden, wenn dadurch jeweils der freie Lichteinfall unter
45° auf Hauptfenster in der gegeniberliegenden Hiuserfront nicht

beeintrachtigt wird.




(8) In erhaltungswiirdigen Altortgebieten mit geschlossener Bebau-
ungsweise ist bhej dér Bemessung der Hohe der Bauwerke an seitli-
chen und hHinteren GrundstUcksgr&nzem der Lichteinfall auf hof-
und gartenseitige - nicht aber auf gegen Reichen (Mdchstens 1,2 i
breiter Raum zwischen benachbarten Gebauden) gerichtete -

Hauptfenster auf Nachbargrundsticken zu wahren.

§ 54

Bauwerke im ungeregelten Baulandbereich

Ein Neu-, Zu- oder Umbau eines Bauwerks ist unzulassig, wenn fir

ein als Bauland gewidmetes Grundstilck kein Bebauungsplan gilt

oderjd%eser kKeine Festlegung der Bebauungsweise oder -hihe

enthalt und das neue oder abgednderte Bauwerk V

o in der Bebauungsweise oder ~héhe vaon den an allgemein
zuginglichen Orten zugleich mit ihm sichtbaren Bauwerken
auffallend abweicht oder

o den Li&hteiﬂfa11 unter 45° auf Hauptfenster zuldssiger Gebiude
auf den NachbargrundstUcken‘beeinﬁréchtigen wilrde

oder wenn . :

0 hygienisbhe 6der brandéchutztechnische Bedenken bestehen.

§ 55
Bauwerke im Griinland und auf Verkehrsfliachen

(1) Wenn ein Bebauungsplan Festlegungen, (z.B. der Bebauungsweise
oder -hohe), fiur a1$ Grinland oder Verkehrsfliachen gewidmete
Grundstiicke enthdlt, so gelten dort die Bestimmungen des‘§ 49
Abs. 1 und 2 sowie der §§ 50 bis 53 sinngemaf.

(2) Fiir Vorbauten auf Straﬁengruhd gilt § 52 Abs. 1 sinngemaf.

Raumordnungsgesetzes 1876, LGB1. 8000-10, nicht errichtet werden,




wenn der Bestand oder die dem Verwendungszweck entsprechende
Benltzbarkeit des Bauwerks durch Hochwasser, Steinschlag, Rut-
schungen, Grundwasser, ungenilgende Tragfahigkeit des Untergrun-
d

» Lawinen, unglnstiges Kleinklima oder eine andere Auswirkung
natirlicher Gegebenheiten gefahrdet ist,

®

S

(4) Eine VYerkehrsflache davrl nur be- oder iUberbaut werden, wenn

die Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs nicht

beeintrachtigt wird.

(5) Wenn im Fldachenwidmungsplan die Uberbauung einer Verkehrs-

flache vorgesehen isi, dann darfl die frele Durchfahrtshiéhe 4,50 w

und die freie Durchgangshohe 2,50 m nicht unterschreiten.

§ 56
Ortsbildgestaltung

(2) Wo noch kein Bebauungsplan gilt oder dieser Bebauungsplan
entweder keine oder keine anderen Regeln zur Ortsbildgestaltung
enthalt, ist das Bauwerk auf seine harmonische Einfigung in die

Umgebung zu prifen.

(3) Umgebung ist jener Bereich,'der vom Standort des geplanten

Bauwerks optisch beeinfluft werden wird.

hangig von Baudetails, Stilelementen und Materialien - aus den
ausgewogenen Verhaltnis zwischen der gebauten Struktur sowie den
angewandten Gestaltungsprinzipien des Baubestandes und dem

geplanten Bauwerk ergibt.

(4) Bei der Beurteilung nach Abs. 2 ist auszugehen von

o der Gestaltungscharakteristik bzw“Struktur des Baubestandes

der Umgebung,
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o der Charakteristik der Landschaft, soweil sie wegen des
Standorts des geplanten Bauwerks in die Umgehbung
einzubeziehen ist und

o den charakteristischen gestalterischen Merkmalen des

it

geplanten Bauwerk

Heizung

§ 57

Beheizbarkeit von Aufenthaltsriumen

Aufenthaltsrdume miissen, soweil es nach Jhrem Verwendungszweck

erforder?icﬁ ist, beheizt werden kénnen.

Sie missen mit einem Schornsteinanschluf ausgestattet sein.
Es darf davon abgesehen werden, wenn auf éhdere Art flr eine aus-
reichende ortsfeste Beheizung vorgesorgt ist. In diesen Fallen,
ausgenommen Hochhéuser,\muﬁ in jeder wdhnung wenigstens ein Auf-
enthaltsraum mit einem Schornsteinanscnluf. ausgestattel sein., In
Gebéuden,»die nicht Wohnzwecken dienen, muB eine der Widmung ent-

sprechende Anzahl von Schornsteinanschliissen vorhanden sein.

§ 58

Planungsgrundsatze

(1) Zentralheizungen sind so zu planen, zu berechnen und zu er-
richten, daf ‘
o Brennstoffe sparsam verbraucht und unndtige Schadstoffemissio-
nen vermieden werden,
o eine ausreichende Regelungsmég]icﬁkeit gewdhrleistet ist,
o Betriebsbereitschaftverluste vermieden werden und
o Warmeverteilungsanlagen gegen Wirmeverluste ausreichend ge-~
schitzt sind.

Zentralheizungsanlagen sind Anlagen, die der Deckung des

Warmebedarfs von Raumen und Gebiuden dienen und eine Flissigkeit




oder Luflt als Warmetrager verwenden. Sie bestehen in der Rege)
s Warmeerzeuger, Maschinen, Apparaten, Warmeverteilungsnetz,

U
Abgas-, Warmeverbrauchs~, Regelungs- und Mefeinrichtungen.

Technik unter Beachtung

der Richtlinien des Rates der Furopdischen Gemeinschaften

o vom 13. Februar 1978, betreffend die La1stun§ Vo ‘

' Warmeerzeugern zur Raumheizung und Warmwasserbereitung in
neuen oder bestehenden nicht industriellen Gebiuden sowie
die_I$01ierun9 des Verteilungsnetzes fir Wiarme und Warwm-
wasser in nicht industriellen Neybauten, 78/170/EWG,
Amtsb1atf Neo L 52/22 vom 23. Februar 1878, in der Fassung
der Richtlinie vom 10. Dezember 1982 zur Anderung der
vorgenannten Richtlinie, 82/885/EWG, Amtsbfatt Nr, L 378/189
vom 31. Dezember 1982, '

und '

o vom 29, Juni 1990 zur Angleichung der Rechtsvorschriften
fir Gasverbrauchseinrichtungen, 90/396/EWG, Amtsblatt
Ne. L 186715 vou 26. Juli 1990, |

o vom 21. Mai 1992 Uber die Wirkungsgrade von wait f1Ussigen
oder gasfdrmigen Brennstoffen beschickten neuen ‘

Warmwasserheizkesseln, 92/42/Ew6; ﬂmtsb1aft Ner. L 1&72/17
vom 22. Juni 1992,

in de} Fassung der Richtlinie vom 22. Juli 1993 zur ﬁnderuné

mehrerer Richtlinien, 93/68)EWG, Amtsblatt Nr. L 220/1 vom

30, August 1993,

und

der Vereinbarungen gemaR Art. 15%a B-VG lber

o die Einsparung von Fnergie, LG6BT. 8206, und
o Schutzmafnahmen betreffend Kleinfeuerungen, LGB1. 8208,
1. die Ausstattung von Feuefungsan1agen {(technische Dokumenta
tion und Typenschild); '
Z. die zuladssigen Emissionsgrenzuwerte;
3, die Prifbedingungens; ‘
4. die Wirkungsgrade (Verhidltnis des Nutzenergiewerts zum
Aufwandenergiewert, angegeben in Prozenten);

5. die Notwendigkeit der Installierung von Gerdten zur Feststel-
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Tung des Warmeverbrauches;:

6. die Ausstattung von Feuerungsanlagen mit Regelungseinrichtun
gen;

7. die Zulassigkeit des &nschlusses von Warmwasserbereitern und
die Verhinderunyg anderer Betriebsbereitschaftsverluste;

8., den Schutz der warmeverteﬁ1unggan1agen~gegen Warmeverluste
und ,

9, die beim Austausch der Feuerungsanlage zu treffenden MaBnah-
Mmew .

{(3) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem Stand der

&
Technik zur Vermeiduag von Brandgefahren und Gefahren fir Perso-

nen und Sachen, insbesondere durch Warmelbertragung in benachbar-
te Raume,

1. die Aufstellungsorte,

2. die Aufstellungsraume und

3. die Ableitung von VYerbrennungsgasen

4
von Feuerungsanlagen zu regeln.
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§ 59

Aufstellung und Einbau von Kleinfeuerungsanlagen

(1) Feuerungsanlagen sind Ltechnischne Einvicntungen, die dazu

bestimmt sind
o zum Zwecke der Gewinnung von Nutzwarme fir die Raumheizung
“oder zur Warmwasserbereitung feste (biogene oder fossile),
fliussige oder gasfiormige Brennstoffe zu verbrennen

{Feuerstatte) und .

‘o' die Verbrennungsgase Uber eine Abgasfihrung abzuleiten

(Abgasanlage).

Kleinfeuerungsanlagen sind Anlagen milt einegr Birennwarmeleistuny
bis 350 kW. Sie bestehen aus Warmnwasserheizkessel oder Warmlufi-
erzeuger und anderen Bauteilen,

Warmeerzeuger bestehen grundsatzlich aus Feuerstatte und

Warmetauscher., Warmeerzeuger mit elektrischer Widerstandsheizung,
Warmepumpen, Anschlisse an ein Fernwdrmenetz und stationdre
VYerbrennungsmotoren fallen nicht hierunter.

Brenns: ffwarmeleistung (Wiarmebelastung) ist die Warmeleistung,

4

die der Feuerung des Heizkessels mit dewm widnungsgemdBen
Brennstoff zugefihrt wird, wobei der Helzwert H, zugrunde gelegt
wird.

Warmeleistung ist die Héchstleistyng des Warmeerzeugers bhej

Dauerbetrieb.

Nennwarmeleistung ist die fir den Betrieb der Feuerungsanlage

vorgesehene hochste Warmeleistung.

(2) Kleinfeuerungsanlagen dirfen nur in Verkehr gebracht, aufge-

stellt oder eingebaut werden, wenn sie den auf Grund des § 58

Abs. 2 Z. 2 bis 4 festgelegten Anforderungen entsprechen.

(3) Zum Nachweis der Erfillung der auf Grund des § 58 Abs. 2 7. 2

bis 4 festgelegten Anforderungen ist, soferq nachfolgend nichts

anderes bestimmt wird, e€in Prifbericht einer hiezu befugten Stel-
le (staatlich autorisierte Anstalt, in einem EU- oder EWR-Mit-
gliedstaat akkredit%erte Stelle im Rahwmen des fach]ichén Unfanges
ihrer Akkreditierung) der Baubehdrde vorzulegen.

Bei Serienprodukten geniigt der Nachweis fidr ein Erzeugnis dieser

Serie. Zu Baureihenprifungen sind die zutreffenden GNORMEN heran-
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zuziehen. Wenn solche Kleinfeuerungen ohne Prifbericht in Verkehr

gebracht werden, ¢gilt § 47 sinngemif.

(4) Der Nachweis gilt asuch ohne Prifbericht (Abs. 3) als er-

bracht, wenn derjenige, der die Kleinfeuerung in Verkehr bringt,
in der .technischen Dokumentation nach § 58 Abs. 2 Z. 1 bestatigt,
daB die Abmessungen und die Ausfihrung der Teile der Kleinfeu-

erung, mit denen einer Kleinfeuerung ibereinstimmt, fir die be-

reits ein -Prifbericht nach Abs. 3 vorliegt.

(5) Ist auch ein Nachweis nach &bs. 4 nicht m691ich, hat derjeni-
ge, der die Kleinfeuerung in Verkehr bringt, in der technischen
Dokumentation nach § 58 Abs. 2 Z. 1 durch eine Ofenberechnung und
einen Bauplan zu bestatigen, daB die Kleinfeuerung eﬁner‘
anerkannten Richtlinie fir die Planung und den Bau solcher
Anlagen entspricht.

Eine Richtlinie ist als geeignet anerkannt, wenn durch eine
befugte Stelle (Abs. 3) festgestellt wurde, daB die nach dieser
Richtlinie geplanten und gesetzten Kleinfeuerungen den auf Grund
des § 58 Abs. 2 7. 2 bis 4 festygesetzten ﬁnforderungeﬁ

entsprechen.

§ 60

Regelung der Verwendung von Brennstoffen

(1) Ist es zur Wahrung der Gesundheit von Personen und der

Sicherheit von Sachen notwendig, hat die Landesregierung mit

!gﬁgggﬂgﬂg die Verwendung vdn Brennstoffen zu regeln.

von Brennstoffen fir eine einzelne Kleinfeuerungsanlage zu unter-

sagen.




§ 61

"Pflichten des Betreibers einer Feuerungsanlage

Jedeir Betreiber ejner Feuerungsanlage ist verpflichtet, dafiivr zu

sorgen, daf 7

o die Feuerungsanlage so betrieben wird, wie es in jhrer
technischen Dokumentation vorgesehen ist,

o die in diesemkGesetz und den dézu ergangenen Durchfilhrungs-
verordnungen und Bescheiden vorgeschriebenen Bestimmungen
eingehalten und

o die notwendigen periocdischen Uberprifungen (§ 34) durchge-

fihrt werden.

Anlagen, Abbruch, Gelandeanderung

§ 62

Wasserver- und -entsorgung

(1) Fir jedes Gebaude, das Aufenthaltsridume enthalt, muf die

Versorguny mit einwandfreiem Trinkwasser gesichert sein.

(2) Die auf und in Bauwerken anfallenden Niederschlags- und

Schmutzwasser sind entsprechend den Vorschriften des NO

Abwasserentsorgungsgesetzes, LGB1. 8230, zu ehtsorgenr

(3) Durch die Versickerung oder oberfWéchWﬁche Ableitung von

‘Niederschlagswassern darf weder die Tragfihigkeit des

Untergrundes noch die Trockenheit von Bauwerken beeintradchtigt

werden.

(4) Die Landesregierung hat die technische Ausfihrung der Wasser-
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§ 63
Verpflichtung zur Herstellung

von Abstellanlagen fiur Kraftfahrzeuge

(1) Wird ein Gebiude errichtet, vergrdBert oder dessen _
Verwendungszweck gedndert, sind dem voraussicﬁt]ﬁchen Bedarf
entsprechend Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge herzuste11en; Diw

Mindestanzahl der Stellplatze ist mit Verordnung der

Landeregierung festzulegen:

Far ' nach Anzahl der

3

Wohngebdude Wohnungen
2. Beherbergungsbetriehe, Krankenanstalten,
Heime und Kasernen : : Betten
3. Veranstaltungsbetriebsstatten, Kinos,
Kunststéften,.Gaststétten udgl. Sitzplatze -
4./In‘dustriew und Gewerbebetriebe und
Verwaltungsgebiude Beschaftigten oder
nach der Verkaufs-

oder GeschoBfliache

5. Schulen o Lehrpersonen und
‘ Schiler
6. Freizeitanlagen ,' : Besucher oder nach

‘der Flache

7. Ambulatorien und Arztpraxen , - nach der Nutzfliache

(2) Die Ste11plétze’sind‘nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick

herzustellen.

(3) Ist die Heréte11ung oder VergréBerung einer Abstellanlage mit
der erforder1ichen Anzahl von Stellplitzen nach Abs. 1 auf dem
Baugrundstiick /

o technisch nicht moéglich, o ,

o wirtschaftlich unzumutbar oder A

‘o verboten jBebauungsp1an);
darf die An1a9e auf einem anderen Grundstick hergestellt werden.
Dieses Grundstiick muB

o in einer Wegentfernung bis zu 150 mw liegen und




o seine Verwendung fir die Anlage grundbicherlich sicherge-
stellt sein.

Wenn ‘auch das nicht mdglich ﬁét; hat die Baubehdrde im Baube-
willigungshescheid Fiir das Vorhaben die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze festzustellen.
Wird der derwendungsszrk gines Cdeudew ohne bew111sgungs~
pFlichtige Mafnahme nach § 14 gedndert, hat die Baubehirde die
Anzahl der erforderlTichen Stellplatze im Bescheid, mit dem die

Ausgleichsabgabe (§ 41) vorgeschrieben wird} festzustellen,

§ 64
Ausgestaltung der Abstellanlagen

(1) Stellplatz 1st’jene Teilflache der Abstellanlage, die fiur das

Abstellen eines einzelnen Kraftfahrzeuges erforderlich ist.

Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge (2.8, Garagen) sind fir diesen
Zweck t stimmte Riume oder Flichen mit den dazugehérigen_Réum¢n
und Anlagen (z.B. Zu- und Abfahrien, Waschplatze, Werkstidtten und

Lagerraume).

(2) Im Bauland-Wohngebiet sind private Abéte11an1agén fir Kraft-
fahrzeuge nur soweit zulassig, als sie. fiur '

o die Bewohner des Gebietes, ‘

o die dort Beschiaftigten sowie

0 dﬁe Kunden der dort zulidssigen Betriebe
erforderlich sind. ' , \
Die Baubehtrde hat in der unmittelbaren Nihe von bestehenden oder
im Flachenwidmungsplan voFgesehenen Krankenanstalten, Schu]en,
Kirchen, h1ndergdrten und sonstigen Gebiuden und An1agen, deren
Bewohner oder Benltzer eines besonderen Schutzes gegen Larm, Ub-
len Geruch oder Brandgefahr bediirfen, die hiefir erforderlichen
Auflagen vorzuschreiben. _ b'
Sie darf die Errichtung von Garagen anordnen, wenn der notwendige
‘Schutz hur so gesichert ist.

(3) Stellplatze fiir Personenkraftwagen missen ein MindestausmaB

~von 2,30 mal 4,80 m besitzen. Bej einer Abste11an1age muf auf je-



den Stellplatz die notwendige NutzFfléche fir Zu- und Abfahrt und
Rangieren aufgrund der Anordnung der Stellplatze (Stellplan)

entfallen.

o eine Gefahrdung von Personen und eine Beschadigung von Sa-
chen durch Gase oder Dampfeé, durch Brand oder durch Explio-
sion sowie

o eine das 6rtlich zumutbare AusmaR lUbersteigende Belastigung
durch Larm, Geruch oder Ers¢hUtterung

nicht zu erwarten ist.
Die Bestimmung Uber die Benltzung von Ab$tel1én1agen gilt nicht

fur gewerbliche Betriebsanlagen.

(5) Abstellanlagen diirfen nur dort errichtet werden, wo es die
Verkehrsverhdaltnisse gestatten,
Hieflr sind _

o die Griofe der Anlage,

o die Lage des Tores oder der Finmindung. des Verbindungswédges

in die 5ffent1iche Verkehrsflache, v

o die Nihe von Stfaﬁenkreuzungen,

) die'Verkehrébedeutung der Strafe,

o die Verkehrsdichte auf ihr und ‘

o die Sichtverhdltnisse

mafgebend.

Stand der Technik und Medizin spezielle Anforderungen im Sinne

des § 43 4bs. 1 an Abstellanlagen festzusetzen, insbesonders sind

o die erforderlichen Schutzabsténde,

o die Anordnung und Gestaltung von Toreh und Fenstern,

o die Anordnung, Gestaltung und Sicherung der Zu- und
Abfahrten, der Verbindungswege und der Geh- und Fluchtwege,

o die Abwasserbeseitigung, v ,

o der Brand- und Explosionsschutz sowie die Notwendigkeit und
Beschaffenheit von Brandmelde~ und Feuer165cheinrichtungen,

o die Liftung und Heizung, |

o die elektrischen Anlagen,

o die Beleuchtung,




.o die Aufbewahrung von brennbaren Stoffen und
o das Abstellen von Kraftfahrzeugen, auch von gasbetriebenen,

zUu regeln.

§ 65

Schutzraume

(1) Bei Neubauten mit Aufenthaltsridumen muB VYorsorge FUr‘den.Qgg

oder die Einrichtung von Schutzraumen getioffen werden. Schulzriu-
me missen mindestens Schutz bieten kénnen gdegen
o eine Rickstandsstrahlung (Schutzfaktor 0,004),
o die Wirkung von chemischen oder biologischen Schadstoffen
o den Einsturz von Gebduden
0o eine Brandwirkung und
o eine von aufen auftretende Explosionswirkung
Sie missen fir einen Daueraufenthalt bis zu 2 Wochen geeignet

sein.

(2) Die Landesregierung hat mit Verordnung _
o spézie]]erﬁnforderungen im Sinne des § 43 Abs. 1 an Schutz-
raume |
o deren Schutzumfang (z.B. Schutz~ und Reduktionsfaktor),
o deren Lage- und Raumbedarf und
o die erforderTiche Zahl von Schutzraumpliatzen,

festzulegen.

§ 66

Abbruch von Bauwerken

(1) Der Abbruch von Bauwerken muB so erfolgen, dap die Standsi-
cherheit

o des angrenzenden Gelidndes,

o eines allenfalls ansch]ie&endeanauwerks und
o einer allenfalls anschliefenden 6ffentlichen Verkehrsfliche

nicht gefahrdet wird.




(2) Beim Abbruch von Bauwerken umissen

o Versorgungsleitungen {(z.8, Wasser, Strom, Gas) abgesichert,

o Entsorgungsleitungen (z.B. Kanal) abgeschlossen und

o Senkgruben oder Hauskldranlagen abgetragen oder gereinigt
und mit hygienisch einwandfreiem Material aufgefillt

werden.

(3) Kellerdecken miissen abgebrochen und die Kellerraume mit hygie-

nisch einwandfreiem Material aufgefillt und verdichtet werden,
wenn
o sich die Bauwe ke innerhalb von StraBenfluchtlinien befin-
den oder 7 .
o dies notwendig ist, um Gefahreﬁ fir das Leben oder die Ge-
sundheit von Persconen oder fir die Sicherheit von Sachen zu

vermeiden.

(4) Wande und Fundamente von Bauwerken mijssen abgetrageﬁ werdean,
und zwar | ‘
o auf dem innerhalb von Strafenfluchtlinien liegenden Teil
gines Grundétuckeé bis S : 0,5 m,
0 auf anderen Teilen eines Grundstiickes bis . 0,25 m

unter das angrenzende Gelande.

§ 67

Veranderung des Gelandes im Bauland

Die Hohenlage des Gelandes im Bau1and darf nur.dann verandert wer-

den, wenn

o die Standsicherheit einés Bauwerks oder des angrenzenden Gelidn-
des nicht gefadhrdet wird, / o ‘

o dadurch bei der Bemessung der Gebaudehdhe nicht Rechte der
Nachbarn nach § 6 #bs. 1 2. 3 und 4.(2.8. Lichteinfall unter
45° auf Hauptfenster bestéhender und noch zuldssiger Gebaude)
verletzt werden und ‘

o die Niedérsch1agswésser ohne Beeintradchtigung der Nachbargrund-

stiicke abgeleitet werden.




I1I. Bebaungsplan

§ 68

Erlassung des Bebauungsp1ahs

(1) VYon den Ergebnig§en der Grundlagenforschung ausgehend und aufl

Grund des drtlichern Raumordnungsprogrammes, insbesonders seinev Ziel-~

setzung, hat der Bebauungsplan die Regeln flr
o die Bebauung und
0 die Verkehrserscﬁ1ie§ung
FestzuTegen.
Dabei st auf die Ortsbildgestaltung und die Umwelt Ricksicht zu neli-
men .

.

(2) Ein Bebauungsplan darf fir

o den gesambten Gemeindebereich

o einzelne Ortschaften oder

0 «.grenzbare Teilbereiche
erlassen werden,

Abgrenzbare Jeilbereiche sind z.B. Altstadt- und andere

Stadtviertel, die durch Uberﬁrt]%che‘Verxehrsfléchen,’F1u81éufe
udgl. augenscheinlich getrennt sind, aber auch neu aufgeschlossene

Baulandbereiche und Aufschliefungszonen.

(3) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut der Verordnung (Bebau-

ungsvorschriften) und den dazugehorigen Plandarstellungen.

(4) Die naheren Bestimmungen iiber die Ausflhrung und die duBere Fornm

der Plandarstellungen, die MaBstabe, das Material und die Planzei-

{(5) Die Eigentimer haben das Betreten ihrer Liegenschaften durch den
Verfasser des Bebauungsplans oder dessen Beauftragten sowie die er-
forderlichen Vermessungen und sonstigen Feststellungen zu gestatten.
Flir einen a11fé]1igen Schaden steht dem Geschadigten eine Entschadi-

gung durch die Gemeinde Zu.
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§ 69

Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im_Bebauungsplan sind fir das Bauland festzulegen:

1. die Strafenfluchtlinien,

2. die Bebauungsweise und

3. die Bebauungshdohe,

Neiters ist entlang des Baulandes das StraBenniveau in der
Strafenfluchtlinie von neuen Verkehrsflachen fextzu1egan Beil Grund-~

sticken, deren gesamte Bebauung unter Denkmalschutz steht, geniigt

die F Festlegung der Strafenfluchtlinie.

(2) Im Bebauungsplan diirfen neben den in Abs. 1 vorgesehenen Re-

gelungen fir das Bauland festgelegt werden:

1. Schutzzonen Fiir einen baukiinstlerisch ader historisch
ertialtungswiirdigen Baubestand, |
sonstige erhaltenswirdige Altortgebiete,

die GTwederung und adufere festa1tung der Bauwerke,

Baufluchtlinien,

MindestmaBe von Bauplatzen,
Bebauungsdichte,

-

Freifliachen und deren Ausgestaltung,

-

vordere Baufluchtlinien, an die angebaut werden mup,

MO0~ N U B o

Straﬁenf1ucht11n1en, an denen Ein~ und Ausfahrten

aus Grinden der Sicherheit, Leichtigkeit und F1ussigkeit des
Verkehrs nicht zugelassen oder an besondere Vorkehrungen gebun-
den werden, ‘

10. die Lage und das Ausmaﬁ von pr1vaten Abste11an1agen fir
Kraftfahrzeuge,

11. das Verbot der Errichtung von Tankstellen und Abstellanlagen
fir Kraftfahrzeuge in Qchutzzonen und erha]tenswutd1gen Altort-
gebieten, '

12. die Anordnung und Ausgesta]tung von FuBgangerzonen und dazugehd-
“rigen Abstellanlagen fir kraftfahrzeuge,

13, d1e Gesta1tung der Einfriedung von Grundbtucken gegen offent]i-
che Verkehrsf1achen oder Parks, die Verpf11chtung zum Bau

solcher Einfriedungen oder deren Verbot, .
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14, das Gebot der Herstellung von Arkaden fir Durcngdnge oder

‘ von Durchfahrten, wenn dies zur Ortsbildgestaltung erforder]ich
ist, ‘

15. die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot von Nebengebiuden
und von transportablen Anlagen, deren Verwendung der von Gebau-
den gleicht,

16, die Anordnung und Gestaltung oder das VYerbot von Werbeanlagen,

17. das Gebot oder Verbot der Anderung der nohenlage des Gelidndes,

18. ein erhéhter baulicher Schallschutz der duBenbauteile,

(3) Der Bebauungsplan darf die in den Absatzen 1 und 2 angefilhirlen
Regelungen, soweit dies zur Erreichung der Zielsetzung des &rtlichen
Raumordnungsprogrammes erforderlich ist, auch fur das Grunland und

fir Bauwerke auf Uerkehfsf]échen treffen. Auch die Ausgestaltung dei

bestehrenden und der geplanten Verkehrsfléchen darf im Bebauungsplan

geregelt werden,

(4) Im Bebauungsplan sind kenntlich zu machen:

0 dﬁe Widmungs- und Nutzungsarten laut Flachenwidmungsplan,

o die von rechtswirksamen Uberdrtlichen Planungen erfaften und
die nutzungébeschrénkten Flachen, '

o die AufschlieBungszonen und Vorbehaltsflachen,

o die Lage zentraler Anlagen beétehendef,éffent]icher Einrichtun-
gen zur Versorgung oder Entsorgung im Bauland (Hochbeh&lter,
Kléranlage, Umspannanlage, Millbeseitigungsanlage, Deponie und
dgl.),

o Grundsticksgrenzen und -nummern nach dem Stand der Katastral-
mappe sowie /

o der Baubestand mit einer fiir den Bebauungsp1anKausreichenden
Genauigkeit, 7

Das Niveau bestehender Verkehrsflachen darf kenntlich gemacht

werden.
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§ 70
Regelung der Bebauung

(1) Die Bebauungsweise regelt die Anordnung der Gebdude auf einew

Bauplatz., Sie ist auf eine der folgenden Arten festzulegen:

1. geschlossene Bebauungweise

die Gebdude sind von seitlicher zu seitlicher
Grundstlcksgrenze oder bis zu einer Baufluchtlinie (z.5.
Eckbaupléatze) zu bauen; Gebdude und Gebaudegruppen mit ge-
schlossener, einheitlicher Gestaltung (z.8.
Eiﬂfriedungsmauér) an oder gegen Strafenfluchtlinien gelten

ebenfalls als geschlossene Bebauungsweise; z.B.:

'

|
i VERKEHRSFLACHE

{ i T T T
2. gekuppelte Bebauungweise =~ o

die Gebaude auf zwei Bauplatzen sind an die gemeinsame
seitliche Grundsticksgrenze anzubauen und an den anderen
seitlichen oder hinteren Grundstilcksgrenzen ist ein Bauwich

einzuhalten; z.B.:

VERKEHRSFLACHE

T 1 T T
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3. einseitig offene Bebauungsweise

alle Gebdude sind an eine filr alle Bauplitze gleich

festgelegte seitliche Grundsticksgrenze anzubauen, an den
anderen seitlichen oder hinteren Grundstilcksgrenzen ist ein

Bauwicn einzuhalten; z.B.:

VERKEHRSFLACHE

i
i
i
i
{
L . T T T

4, offene Bebauungsweise
an beiden Seiten und nach hinten ist ein Bauwich einzuhalten;

z.B.:

i I

VERKEHRSFLACHE VERKEHRSFLACHE

T 1 I 1" 1 1 T 1
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w1
.

freie Anordnung der Gebiude

an beiden Seiten und nach hinten ist ein Bauwich einzuhalten
und anstelle einer Bauklasse und Bebanungsdichte sind eine
hochstzulassige Geschofflichenzahl und Gebiudehdhe festge-

legt, z.B.:

VERKEHRSFLACHE

PDie Bebauungsdichte ist das Verhdltnis der mit Gebiduden bebaubaren

Teilflache zur Gesamtfliche der Bauplatzes.

Die GeschoBflachenzahl ist das Verhdltnis der Grundrifflache aller
HauptgeschoBe von Gebiuden zur Fliche des Bauplatzes.
Die Bebauungsweise darf wahlweise als offene oder gekuppelte

festgelegt werden,

(2) Die Bebauuhgshahe ist die im Geltungsbereich der Bebauungsweisen

nach Abs. 1 Z. 1 - 4 in Bauklassen Festge]egte Gebéudehéhg.

Die Bauklassen werden unterteilt in

Bauklasse I ‘bis 5 m

Bauklasse 11 ‘ -5 m bis 8 m

~Bauklasse III ,‘; 8 m bis 11 m
Bauklasse IV ' ' 11 n bis 14 n
Bauklasse V 14 m bis 17 m
Bauklasse VI 17 m bis 20 w
Bauklasse VII " 20'm bis 23 m
Bauklasse VIII ' 23 m bis 25 m

Bauklasse IX ' , ber 25 m.
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Die Bebauungshihe darf wahlweise mit zwei aufeinanderfolgenden Bau-
klassen festgelegt werden. Zwischen zwei derart geregelten Bereichen
muf aber ein Bereich mit nur einer Bauklasse liegen.

Bei der Festlegung der Bebauungshbhe ist auf die Méglichkeit der Ret-

tung von Personen und der Brandbekampfung Bedacht zu nehmen.

(3) Fiir Gebdude, die nicht an oder gegen Strafenfluchtlinien

errichtet werden, kann im Bebauungsplan eine geringere Bebauungshohe

und eine andere Bebauungsweise als an der Strafenfronlt festgelegi

werden.

Co{4) I Bauland-Industriegebiet darf nur dann eine Bebauungshilie und

eine Bebauungsweise festgelegt werden, wenn es die Ortsbildyestal -

tung oder der Brandschutz erfordert,

die in § 50 vorgesehenen Mindestabstinde gelten_sollen.

In Bau]andbereicﬁen mit den Nutzungsarten Kerngebiet, Betriebsge-
biet, Industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbe-
dirftigkeit darf der hintere Bauwich aufgehoben werden, wenn schon
die Mehrzahl der Baupldtze bis zur hinteren Grundsticksgrenze bebaut

ist. >

(6) Die vorderen Bauflucht]inien sind an. StraBenseiten, an denen be-

reits die Mehrzahl der Bauplatze bebaut ist, entsprechehd dem Ab-
"stand dieser Bebauung von der.StraBenf1ucht1inie festzulegen.

Ist die Mehrzahl der Bauplatze noch nicht bebaut, muB die Entfernung
der vorderen Baufluchtlinien voneinander-der zuldssigen
Bebadungshéhe entsprechen,‘m%ndestens_aber 14’m betragen.

Bei Wohnwegen und Gehwegen kann die Entfernung gegenilberliegender
Baufluchtlinien bis auf 6 m verringert werden, wenn der freie Licht-
einfall (unter 45°) nicht beeintrachtigt wird und dégegen keine
brandschutzteéhh%schen Bedenken bestehen. . ) |
Erfordert die Verkehrssicherheit besondere Sichtverhdltnisse, ist

dies bei der Festlegung der vorderen Baufluchtlinie zu beachten.

(7) Ist es zur 0rtsbi1dge$ta1tung erforderlich, darf fir Schutzzo-

nen, erhaltenswirdige Altortgebiete und zusammenhangend bebaute Orts-
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gebiete im Bebauungsplan eine von den Abs. 1, 2 und 5 abweichende

Festlegung getroffen werden.

(8) In Schutzzonen

o ist der Abbruch von Gebauden, ausgencwmen nach § 35 Abs. 2,
verboten und
0 darf fir Bauvorhaben nach § 14 Z. 1 bis 4 die anzuwendende

Bauform und Technologie vorgeschrieben werden.

(9) Zur Ortsbildgestaltung oder um unzumutbare Beldstigungen zu

vermeiden, dirfen bestimmte Teile oder ein bestimmtes Ausmal wvon

Grundfldchen von einer Bebauung ausgenommen und zu Fr

KTart werden.

(10) Im Bauland-Wohngebiet und im Grinland-Kleingartengebielt dirfen

Nebengebaude verboten werden.

§ 71

Regelung der Verkehrsersch1ieﬁung

(1) Bei der Regelung der VerkehrerschlieBung ist die Sicherheit der

Verkehrsteilnehmer und Anrainer und die umweltgerechte Abwicklung
des Verkehrs zu bericksichtigen. Die Regelung erfolgt insbesonders
durch die Festlegung von StraBenfluchtlinien und vorderen

Baufluchtlinien.,

(2) Die StraBenfluchtlinien sind fir Strafenseiten, an denen bereits

die Mehrzahl der angrenzenden Baupiétze bebaut ist, nach den in der

Natur bestehenden StraBengrundgrenzen festzulegen.

Ist die Mehrzahl der angrenzenden BanTétze

o noch nicht bebaut oder ‘ _

o lassen die gegenwértigen oder absehbaren Verkehrserfordernisse
die Feét1e9ung der Straﬁenf]uchf1inien an den in der Natur be-
stehenden StraBengrundgrenzen nicht zu,

dann ist bei d%r Festlegung der Strafenfluchtlinien darauf zu ach-

ten, daB
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o die Verkehrsflachen eine verkehrsgerechte Linienfiihruny und
eine dem zu erwartenden Veérkehrsaufkommen nbtwendig& Breite auf-
waisen,

o Damme oder Hochstrafen sowie finf- oder mehrstrahlige Kreuzun-
gen nach Miglichkeit vermieden werden und

0 der Abstand der Kreuzungen voneinander bei Hauptverkehrsstraben
250 m und bei Sammel- oder Geschafisstrafen 60 m nicht unter-

schreitet.,

(3) Am Ende von Sackgassen sind, wenn es ihre Lange erfordert, Um-

kehrplatze mit einer Mindestbreite von 12,50 wm anzuordnen.

(4) Die Strafenfluchtlinien sind an den StrafBenkreuzungen su [esi u-

legen, daf
o die von den Einmindungswinkeln und dem zu erwartenden Verkehis-
aufkommen bestimmten Mindestradien eingehalten werden und
o die erfordertichen Mindestsichtweiten gewdhrleistet sind.

4

{(5) Die Entfernung der StraBenfluchtlinien voneinander hat den 7

erwartenden Verkehrsaufkommen zu gatsprechen und darf zwischen Bau-
landflachen hochstens, ausgenommen im Fall des Abs. 2, erster Satz,

betragen bei:

1. HauptverkehrsstraBen . , 14 m
das sind 6ffentliche Verkehrsflachen, die sowohl dem Quell- und
Zielverkehr als auch dem Uberdrtlichen DPurchgangsverkehr dienen;
sie bestehen in der Regel aus 2 Fahr- und 2 Parkstreifen sowie

den beidseitigen Gehsteigen;

2. Sammel- oder GeschaftsstraBen ‘ 11,50 m

das sind 6ffentliche Verkehrsflachen, die neben dem Quell- und
Zielverkehr dem Verkehr zwischen AufschlieBungs- und Hauptver-
kehrsstraBen dienen; sie bestehen in der Regel aus 2 Fahr- und ei-

nem Parkstreifen sowie der beidseitigen Gehsteigen;

3. AufschlieBungsstraBen - 8,50 w

L)

~das sind offentliche Verkehrstééhen, die ausschlieBlich dem Ver -

kehr dienen, dessen Quellen und Ziele innerhalb dieser Strafen
‘liegen; sie bestehen in der Regel aus 2 Fahrstreifen und den beid- !

seitigen Gehsteigen;




-

(6}

[

WohnsiedlungsstraBen m

das sind Gffentliche Yerkehrsflachen von gegenwdrtig und absehbar
geringer Verkehrsbedeutung flr den gemischten Fahrzeug- und Fufye-
herverkehf; sie dienen ausschlieBlich dem Verkehr, dessen Quellen
und Ziele innerhalb dieser StraBen liegen; aufl innen soll der Ver-

Kehr beruhigt werden;

Wohnwegen : 4

“das sind &ffentliche Verkehrsflachen, die der AufschlieBung von

Bauplatzen fir FuBgénger sowie den Einsatzfahhzeugén dienen;
Gehwegen 2

das sind 6ffentliche Verkehrsflachen, die nicht der AufschlieBung

von Bauplatzen sondern nur dem FPuBgangerverkehir dienen.

Die Breite der Gehsteige ist nach dem FuBgangeraufkommen zu bemessen

und muf mindestens 1,25 m betragen.

(6) Durch einen Wohnweg dirfen Baupldtze unter Bedachtnahme aul die

Bebauungsweise dann aufgeschlossen werden, wenn

o keine hohere als die Bauklasse I1I festgelegt ist,

o der Wohnweg mindestens 2,50 m breit befestigt ist,

o die groBte Entfernung der Eingédnge der Wohngebdude von

der nichsten StraBe 120 m nicht Uberschreitet,

o in der Ndhe des Beginns des Wohnweges die fir die Anrainer
hotwendigen Abstellanlagen vorgesehen werden und -

o die Wohngebdude auf allen durch den Wohnweg erschlossenen

Grundstiicken zusammen hochstens 25 Nohneinhgiten umfassen.

.0 HauptverkehrsstraBen, sofern die Uberdrtliche Planung nichts
anderes vorsieht, hodochstens 7 %, '
‘0 Sammel- oder GeschaftsstraBen hochstens 10 %,

o uUbrigen StraBen hiochstens 12 %

betragen.

Das Lingsprofil der einmindenden StraBe hat stetig an das Querprofii

der Ubergeordnefen Strafe anzuschlieBen,
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Die Lange des Flr den Ausgleich verschiedener Steigungen erforder-

Tichen Ausrundungsbogens darf 20 n nicht unterschreiten,

(8) Von den Bestimmungen der Abs. 5 und 7 darf abgewichen werden,

wenn es
o zur Ortsbildgestaltuny in Schutzzonen, in erhaltenswirdigen
Altortgebieten und in zusammenhdngend bebauten Ortsgebieten & -
forderlich ist oder '
o sich.um zusatzliche, fir die AufschlieBung nicht
erforderliche, O0ffentliche Verkehrsflachen handelt,

{9) Wenn Bauwerke als Verkehrserreger wirken, sind in zweckentspre-

chender Entfezrnung die erforderlichen Verkehrsfldchen fir den vuhen-

den Verkehr vorzusehen.

{(10) Sind FuBgangerzonen vorgesehen, dann ist der Zulieferverkehr

naci Még]ichke%t liber rickwartige Grundstiickszufahrten
heranzufiihren. Die Zufahrt von Einsatzfahrzeugen ist zu gewdhrlei-

sten. Gehsteige sind nicht erforderiich.

(11) Bauland an Umfahrungsstra&en, bei denen Ausfahrten aus

gleitstrafen aufzuschlieBen.

Die Strafenfluchtiinien sind nach den BegleitstraBen festzulegen.

(12) Ausgenommen in den Fallen nach Abs. 2 oder aus.Grﬁnden der

Ortsbildgestaltung, ist bei der Festlegung der StraBenfluchtlinien

an _bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen jeweils die Halfte der

nach Abs. 5 bestimmten Entfernungen, gemessen von der gegebénen dcoh-
se, einzuhalten.

(13) Zur Verbesserung der WOhnﬁua1itéf diirfen besonders gestaltete

vorgesehen werden. Der Verkehr ist auf diesen eingeschrankt.

(14) Vorstehende AufschlieBungsregeln gelten - unbeschadet besonde-
rer strafenrechtlicher Vorschriften - sinngem&R auch fir die Rege~-
lung der Errichtung von Bauwerken an 6ffentlichen Verkehrsflachen

im Grun1and.




(1) Der Entwurf des Bebauungsplans ist vor dewm Gemeinderatsbeschlup

durch 6 Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) zur a1]geméinenlﬁinsicht
aufzulegen. Die Auflegung ist 6ffentlich kundzumachen. Mit Beginn
der Auflage sind eine Ausfertigunyg des Entwurfs des Bebauungsplans
und die Ergebnisse der Grundlagenforschung der Landesregierung
vorzulegen,

(2) Die Eigentimer der wvom Beb&uungsp1an betroffenen Grundsticke

sind dber die Auflage zu verstiandigen., 5ie sind berechtigt innerhalb

der Auflegungsfrist zum Entwurf schriftlich Stellung zu nehmen. Auf

diese Bestimmung ist in der Kundmachung (Abs. 1) ausdrUck]ikh hinzia-
weisen, Die fehlende Versténdiguﬁg der Grundstickseigentlmer hat
keinen Einf1us auf das gesetzmaBige Zustandekommen des
Bebauungsplans.

Die Landesregieruné hat der Gemeinde binnen 12 Wocien allfiallige Be-

denken gegen die GesetzmaBigkeit des Entwurfs mitzuteilen.

(3) Der Bebauungsplan ist vom Gemeinderat zu beschlieRen. Rechtzei-

tig abgegebene Stellungnahmen sind hiebei in Erwdgung zu ziehen.

{(4) Je eine mit dér Kundmachungsk1ause1-vérséhene Ausfeft{gung dés
Beﬁauungsplans ist
o dem Amt der Landeéregierung,
o der Bezirkshéuptmannschaft‘und
‘o dem Vermeésungsamf | A

zu Ubermitteln.

(5) Der Bebauungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat) wéhfend der

Amtsstunden der allgemeinen Einsicht zuganglich zu halten.

(6) Durch die Bestimmungen des Abs. 1, dritter Satz, und des Abs.5
wird das Verordnungspriifungsverfahren im Sinne § 88 NO Gemeindeord-
nung 1973, LGB1., 1000, nicht ersetzt.




§ 73

Anderung des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan ist dem gednderten ortlichen Raumordnungspro-

gramm anzupassen, wenn seine Festlegungen von der Andevung beriihit
werden.

Er darf abgeandert werden

0o wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen infolge
struktureller Entwicklung oder ‘ A
o zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile
fiir die in der Gemeinde verkdrperte Cemeinschaft oder

o wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig herausstellt.
(2) Flir das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 72 sinngemaf .

(3) Bauverfahren, die im Zeitpunkﬁ der Kundmachung der Auflegung des

Entwurfs (§ 72 Abs. 1) bereits anhdngig waren, werden durch die Ande-
rung des Bebauungsplans nicht beriihrt. ‘

— . )

§ 74

(1) Wenn die Erlassung oder die &nderung des Bebauungsplans

beabsichtigt ist, dann darf der Gemeinderat zur Sicherung seiner

ist der Zweck der Erlassung oder Anderung des Bebauungsplans

anzufihren.

'wenn sie nicht frither aufgehoben wird. Sie kann vor dem Ablauf die-

ser Frist einmal fir 1 Jahr verlangert werden.

(4) Die Bausperre hat die Wirkung, da eine Bauplatzerklarung (§ 11




Abs, 2) nicht evrfolgen und eine Baubewilligung (§ 23) nicht erteilt
werden darf, wenn durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wirde,

Bauverfahren, die iw Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereils

anhangig waren, werden hiedurch nicht beridhrt.

§ 75

Freigabe"voh AufschlieBungszonen

(1) Aufschliefungszonen sind im Ortlichen Raumordnungsprogeamm

festgelegte Bereiche des Baulandes zur Sicherung einer geordneten

Siedlungsentwicklung.

Eintritt der im 6rtlichen Raumordnungsprogramm hiefiir festgelegten
Voraussetzungen liegen. ' ’
Eine Freigabe von Teilen darf dann erfolgen, wenn
o Fir diese Teile die festyelegten Voraussetzungen erfillt sing,
0 fur die Gemeinde keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fir
die Grundausstattung erwachsen und '

o die ordnungsgemiBe Bebauungsméglichkeit deér verbleibenden

Restflache gesichert ist.

§ 76
Entschadigung

(1) Die Gemeinde hat auf Antrag des Eigentiimers eines Grundsticks im
Bauland, welches keinem Bauverbot unterliegt, fir vermbgensrecht-

~Tiche Nachteile eine angemessene Entschiddigung zu Jdeisten, wenn

durch Festlegungen des Bebauungsplans die nach der im
Flachenwidmungsplan festgelegte Nutzungsart ausgeschlossen ist.

(2) Vermbgensrechtliche Nachteile nach Abs. 1 sind
1. die Aufwendungen, die der Grdndeigentﬁmef oder mit seiner

Zustimmung einer Dritter im Vertrauen auf die bisher
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zuléassige Bebaubarkeit des Grundsticks fiir dessen

Baureifmachung getatigt hat,

2. die Minderung des Verkehrswerts des Grundstiicks, wenn seine
Bebaubarkeit entweder bei einem der PlanungsmaBnalime
vorangegangenen entgeltlichen Evrwerb bestimmend flr den Wert
einer Gegenleistung war oder wertmdfig zugrunde gelegt wurde
und

die entrichtete Aufschliefungs- und Infrastrukturabgabe bis

(98]

zur Hohe der AufschliePungsabgabe.

(3) Bei der Ermittlung der vermégensrechtlichen Nachteile nach &bs.?
sind Aufwendungen fir die Baureifmachung und Erwerbsvorgdnge, die
nach der Kundmachung der beabsichtigten PlanungsmaBnahme getidtigt

wurden, nicht zu berlcksichtigen.

(4) Fallt spater der Grund fir eine bereits geleistete Entschiadigung
weg, ist diese va]orisiert auf der Grundlage des Verbraucherpreis-
indexes des Osterreichischen Statischen Zentralamtes vom Grundeigen-

timer oder dessen Rechitsnachfolger der Gemeinde zurilckzuerstatten.
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IV. Ubergangs- und Schlufbestimmungen

§ 77

Ubergangsbestimmungen

(1) Die am Tage des Inkrafttretens Jdieses Gesetzes anhangigen Verfah-

ren sind nach der hisherigen Rechtslage zu Tnde zu flhren.
Antriage nach § 113/Abs} 2b der NO Bauordnung 1976, LGB1. 8200-13,
diurfen bis zum 31. Dezembér 1988 gestellt werden und sind nach der
bisherigen Rechtslage zu behandeln.

Samtliche baubehordliche Bescheide bleiben bestehen.

(2)Y Ein nach den §§ 3, 7 und 8 der NGO Baucirdnung, LGBT. 166/14969
oder den §§ 4 bis 7 der MO Bauordnung 1876, LGB1. 8200 erlassener

Bebauungsplan gi1t als Bebauungsplan nach den §§ 68 bis 72 dieses

Gesetzes,

(3) Ein nach § 5 der Bauordnung fir NGO, LGBT.Nr. 36/1883, erlassene:

Regulierungsplan gilt hinsichilich der Regelung der Bebauung bis Zuw

Inkrafttreten eines Bebauungsplans nach den §§ 68 bis 72 dieses
Gesetzes als vereinfachter Bebauungsplan, unbéschadet seiner
a11fé11igeh Geltung 513 vereinfachter Flachenwidmungsplan nach § 30
Abs. 4 des NO Rauhordnungsgesetzes 19?6, LGB1. 8000. Ebenso gilt ein
nach § 120 Abs..3 und 4 der N& Bauordnung, LGB1. Nr. 166/1969 oder
“der NG Baudrdnung 1976, LGB1. 8200-0 erlassener vereinfachter

Bebauungsplan bis zum Inkrafttreten eines Bebauungsplans nach den
§§ 68 bis 72 dirses Geseties weiter.

(4) Fiir die Anderung .des Regulierungsplans und des vereinfachten

Bebauungsplans g9ilt § 73 sinngemaB.

(5) Verordnungen, mit denen nach § 14 Abs. 4 der NO Bauordnung 1876,
LGB1. 8200, Einheitssatze fir die Berechnung von Aufschlie-
Bungsabgaben und nach § 86 Abs. 6 desselben Gesetzes Tarife fir Ab-

stellplatz- Ausg1e1chsabgaben festge]egt worden sind, gelten als

Yerordnungen nach diesem Gesetz.

(6)'Ze1t1iche Zulassungen von Baustoffen, Bauteilen, Bauweisen und

bauchemischen Mitteln auf Grund des § 29 der NO Bauordnung 1976 in




der Fassung LGB1. 8200-6 bis 8 bleiben bis zum Ablauf ihrer

Geltungsdauer aufrecht.

(7) Lagerbestande an Kleinfeuerungen, die den in § 58 festgelegtlen

Anforderungen nicht entsprechen, dirfen noch bis 17. Dezember 1297
in Verkehr gebracht werden.
(8) Die am Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes in der Liste der
Landesregierung nach § 6 Abs. 9 des NG Luftreinhaltegesetzes,
L6B1. 8100-1, angefiihrten befugten Gewerhetreibenden gelten als
Prufungsbefugte im Sinne des § 34 Abs. 4 dieses Gesetzes.
§ 78
SchluBbestimmungen
(1) Dieses Geseltz tritt am in Kraft.
~ i
{2) Verordnungen dirfen bereits nach der Kundmachung des Geseizes )
erlassen werden. Diese Verordnungen dirfen aber frihestens mit den ‘
im Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.
(3) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die NG Bauordnung
1876, L681. 8200-13, auBer Kraft.
. {
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