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Betrifft

Vorlage der Landesregierung, R/1-A-200/192 vom 7. November 1995,
betreffend NO Bauordnung

Bericht
 des
BAUAUSSCHUSSES

Der BauausschuB hat in seinen Sitzungen am 6. Dezember 1995 und
am 25. Juni 1996 und in den Sitzungen des Unterausschusses am
23. Jénner 1996, 12. Marz 1996, 26. Marz 1996, 18. April 1996,

4. Juni 1996 und 18. Juni 1996 iiber die Vorlage der Landesregie-
rung vom 7. November 1995, betreffend NO Bauordnung, beraten und
folgenden BeschluB gefaBt: /

Der Gesetzesentwurf wird laut beiliegendem Antrag der Abgeordne-
ten Dipl.Ing. Toms, Gruber, Preiszler u.a. gedndert und in der ge-
dnderten Fassung angenommen.

BEGRUNDUNG

Zu § 1 Abs. 3:

Der Entfall der Z. 5 und die Einfiigung der darin angefiihrten Bau-
werke in § 17 (bewilligungs- und anzeigefreie Vorhaben) erspart
die Ubernahme aller bezughabenden bautechnischen Bestimmungen in
das NO Veranstaltungsbetriebsstdttengesetz. Diese Vorgangsweise
entspricht dem Ziel einer Deregulierung dés letztgenannten Geset-
~ zes. '

Die Umformulierung der bisherigen Z. 7 ist durch den geplanten

Wegfall der Bewilligungspflicht nach dem NO Abfallwirtschaftsge-
setz notwendiqg.

Zu § 4 Z. 1:
Die Ausnahme der Wirtschaftsrdume und damit dieser R3ume von der

Belichtungsvorschrift fir Hauptfenster entspricht der heutigen Le-
benspraxis.,




Zu § 6 Abs. 1 Z. 3:
Die Herabsetzung der Entfernungsangabe von 24 auf 14 m tragt der

iblichen Breite von HauptverkehrsstraBen im Ortsgebiet Rechnung.

Zu § 6 Abs. 2 und 3:

Die grammatikalische Anderung dieser Absé&dtze verhindert spdtere
Fehlinterpretationen.

Zu § 6 Abs. 4: .
Bisher war diese Parteistellung des StrafBenerhalters im NO Landes-
straBengesetz"normiert und wurde daher von den Baubehérden in den

meisten Fdllen iUbersehen. Im geplanten neuen NO StraBengesetz
wird diese Bestimmung entfallen.

Zu § 8 Abs. 3, 2. Satz: ,

Die eingefiligten Ausnahmen sind aus formalrechtlichen Grinden not-
wendig. Die Gemeinde entscheidet in diesen Fallen nicht uber
einen ihr zusfehenden'Anspruch{

Zu § 10:

Durch Wegfall der im Regierungsentwurf vorgesehenen Kenntnisnahme
der Anzeige, die nach der Spruchpraxis des Verwaltungsgerichtsho-
fes einen Quasibescheid darstellt, tritt eine Vereinfachung die-
ses Anzeigeverfahrens ein. Die grundsatzliche Bestdtigungspflicht
durch den Ziviltechniker, daB8 alle Voraussetzungenynach Abs. 2
vorliegen, erspart der Baubehtrde die zwingende Uberprﬁfung der
Anzeige. Der Baubehdérde bleibt jedoch das‘Recht, die Anderung der
Grundstilicksgrenzen zu untersagen, wenn sie entgegen der Ansicht

des Ziviltechnikers oder eines ihm unterlaufenen Fehlers einen Wi-
derspruch zu Abs. 2 sieht.

Zu § 11:

Durch das uneingeschrankte Fahr- und Leitungsrecht in Abs. 2 Z. 1
lit.c. ist eine bessere Baulandnutzung méglich. Die Regelung des

Mindestinhaites und die Verbilicherung dieses Rechtes (Abs. 3 neu)

ist hiefir eine unbedingte Voraussetzung. |

Zu § 13:

Hier handelte es sich groBteils um zivilrechtliche Regelungen.
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Die Erreichung der Bauplatzqualitdt eines Grundstiickes soll Sache
des Eigentiimers bleiben. Der Inhalt dieser Bestimmung wurde auf
jenen Bereich eingeschrankt, fir den ein Entscheidungsbedarf
durch die Baubehdrde besteht.

Zu § 14 Z. 1:
Die Streichung der Umbauten in dieser Ziffer ist notwendig, da

die Umbauten bereits durch den Tatbestand der Z. 4 abgedeckt
sind. ‘

Zu 14 z. 3:

Die Bewilligungspflicht fir Einfriedungen, die keine baulichen An-
lagen sind, ist nur fir die Festlegung der StraBenfluchtlinie und
damit nur auBerhalb eines Bebauungsplangebietes erforderlich. Fir
die anderen Falle genigt die Anzeigepflicht. Sind Einfriedungen
bauliche Anlagen, fallen sie unter Z. 2.

Zu § 14 Z. 6: }

Die Bewilligungspflicht von Heizungsanlagen kann entfallen, da
aufgrund der Vereinbafung Uber die SchutzmaBnahmen fiir Kleinfeu-
erungsanlagen und damit in der zukiinftigen Heizungsverordnung ein
Prifbericht iliber die OrdnungsgemdBheit dieser Anlagen vorgesehen
ist. Dieser Priifbericht iét bei der Anzeige der Errichtung sol-
cher Ahlagen der Baubeh6rde vorzulegen.

Die Lagerung fliissiger Brennstoffe als neuer Bewilligungstatbe-
stand muB8 aufgenommen werden, da ja nach der Resolution des Land-
tages die Mineraldlordnung entfallen soll, die bisher eine solche‘
Bewilligungspflicht vorgesehen hat.

Zu § 14 z. 7:

Der Abbruch von Bauwerken ist im § 66 geregelt. Es genigt die
Bewilligungspflicht nur fir den Fall einer méglichen Verletzung
von Nachbarrechten. Fiir die librigen Abbriiche dient die
Anzeigepflicht zur Vervollstédndigung des Bauaktes.

Zu § 14 Z. 8:

Durch die Neuformulierung werden jene Nachbarrechte, die durch
die Verdanderung des Geldndes verletzt werden kébnnten, erschépfend
aufgelistet.




Zu § 14 (bisherige) Z. 9:

Die bisher vorgesehene Bewilligungspflicht von Schottergruben
grindete sich auf einen Wunsch der Raumplanung, obwohl fiir diese
Vorhaben schon Bewilligungspflichten nach dem Bergrecht, der
Gewerbeordnung oder dem Wasserrechtsgesetz bestehen. Eine Ubernah-
me dieses Tatbestandes in § 15 (Anzeigepflicht) ist jedoch unbe-
dingt erforderlich, da die Flachenwidmung fiir solche Gewinnungs-
stdtten durch die Baubeh6érde zu prﬁfén ist.

Zu § 15:

Die Erweiterung der anzeigepflichtigen Vorhaben ergibt sich aus

dem Wegfall der Bewilligungspflicht fiir einige Bauvorhaben und
der NO Mineraldlordnung.

Zu § 19 Abs. 1 Zf 1 lit.a:

Die Ergdnzungen in Punkt 2 und der letzte Punkt sind fir die

Prufung des Bauvorhabens und die Bauausfiihrung notwendig.

Zu § 19 Abs. 2 Z. 8:
Der Entfall der Worter "nicht gewerblichen" ist erforderlich, da
auch bei gewerblichen Betriebsanlagen aufgrund der zu erwartenden

Emissionen die Ubereinstimmung mit der Widmungs- und Nutzungsart
des Grundstilickes gepriift werden muB.

Zu § 20 Abs. 1 und § 23 Abs. 1 und 2:

Durch diese Einfligungen fiir gewerbliche Betriebsanlagen wird die
Doppelgleisigkeit und damit die bisher iiblichen Widerspriiche im
Bau~ und Gewerbeverfahren ausgeschlossen.

Zu § 22:

Durch die Neuformulierung (Abs. 2) wird die schwierige Priifung

der Echtheit der Zustimmungserklarungen der Nachbarn durch die
Baubehdrde beseitigt.

Zu § 23:

Das Baubewilligungsverfahren ist ein Projektbewilligungsverfahren

und einem solchen wiirde die Vorschreibung von Handlungen und Un-
terlassungen, widersprechen.




Zu § 25 Abs. 1 und 2:

Wer ein Bauvorhaben durchfiihrt, ist Sache des Bauherrn, insbeson-
ders auch hinsichtlich seiner Eigenleistuhg. Die Berechtigung der
herangezogenen Personen ist beréits in der Gewerbeordnung gere-‘
gelt, sodaB die Ausfihrungsverpflichtung durch Befugte in der Bau-
ordnung entfallen kann. Das Gebietskérperschaften Baufiihrer aus
ihrem Personalstand bestellen dirfen, ist ein Gebot der Sparsam-
keit, da ja die begleitende Kontrolle im Bereich der bffentlichen
Hand bisher schon durchgefihrt wurde.

Zu § 27 Abs. 1, 4 und 6. Beispiel:
Hier erfolgt im ersten Fall eine Anpassung an die EU-Bauprodukten-

richtlinie und im zweiten Fall eine Verdeutlichung des Priifungsum-
fanges.

Zu § 30 Abs. 2 Z. 3 und Abs. 3:

Die Vorlage einer Bescheinigung oder die . Uberpriifung durch die
Baubehérde iiber die ordnungsgemdfe Ausfithrung des Bauvorhabens
soll die bisherige zwingende Endbeschau durch die Baubehdérde und
die Beniitzungsbewilligung ersetzen.

Zu § 32:
Die Umformulierung soll verdeutlichen, daB im Bauverfahren ein

Projekt beurteilt und genehmigt wird und keine Betriebsvorschrif-
ten festgelegt werden.

Zu § 34 Abs. 1:

Die zwingende Vorlage eines positiven Uberpriifungsbefundes an die
Baubehdérde wiirde eine Mehrbelastung der Baubeh&érde darstellen.

Zu § 35 Abs. 2, letzter Satz:

Diese Erganzung ist notwendig, um auch jene Vorhaben nach den
§§ 14 und 15 zu erfassen, die keine Bauwerke sind.

Zu § 39 Abs. 1, 2. Satz:
Die Mehrzahl anstelle der Einzahl ist eine Anpassung an der Reali-

tat. Sogenannte Punktparzellen kénnen auch von mehreren Grundstiik-
ken umschlossen sein.




Zu § 41 Abs. 3:
Die Heranziehung der Kosten eines Garagenstellplatzes wdre eine
nichtvertretbare Belastung, sodaB auch weiterhin die Kosten eines

Abstellplatzes Grundlage fir die Stellplatzausgleichsabgabe sein
solle. ' '

Zu § 49 Abs. 2:

Die Einschrdnkung auf Wohn- und Biirogebdude - wie im Regiefungs—
entwurf - widerspricht der Tatsache, daB gerade auf Betriebs- und
Indﬁstriegrundstﬁcken mehrere Gebdude errichtet werden.

Zu § 53 Abs. 6, letzter Satz:

Durch diese Regelung ist es méglich, daB z.B. ein Biirogeb&dude nie-
driger als eine Betriebshalle errichtet werden kann.

Zu § 55 BAbs. 3, letzter Halbsatz:
Diese Ergaénzung soll die eventuell notwendige Verkehrserschlie-
Bung von Griinlandbauten (z.B. Sportstdtten) gewdhrleisten.

Zu § 61:

Durch die Aufhebung der NO Mineraldlordnung ist es notwendig eine
Verordnungsermachtigung fir die technischen Vorschriften im Zusam-
menhang mit der Lagerung von brennbaren Flissigkeiten zu schaf-
fen. Der Verordnungsinhalt wird in die Bautechnikverordnung ent-
sprechend der Resolution des Landtages eingebaut werden.

Zu § 62:

Das NO Kanalgesetz beinhaltet derzeit keine Regelung, wann die An-
schluipflicht gegeben ist (§ 17 NO Kanalgesetz). Diese ist in § |
56 Abs. 2 NO Bauordnung 1976 enthalten. Im Zeichen eines umfas-
senden Grundwasserschutzes ist die AnschluBverpflichtung - bei
Vorliegen einer MOglichkeit - ohne der bisherigen Einschrénkungen
(AnschluBileitung nicht 1énger'als 50 m bzw. ohne Pumpwerk) unbe-
dingt erforderlich. Die Niederschlagswdsser sollen in Zukunft ent-
weder versickert oder fiir Brauchzwecke gesammelt werden. Daher
wird fir diese keine AnschluBpflicht vorgeschrieben. Will der
Grundstiickseigentiumer trotzdem Niederschlagswasser in den 6ffent-
lichen Kanal einleiten, kann er dies nur mit ausdriicklicher Zu-

stimmung des Kanalbetreibers (z.B. Vereinbarung zwischen Gemeinde




und Grundstickseigentimer).

Zu § 63 Abs. 3, 2. Satz:

Die Verkiirzung der bisher festgelegten héchsten Wegentfernung zwi-
schen Gebdude und Abstellplatz von 300 m auf 150 m erscheint
nicht gerechtfertigt.

Zu § 69 Abs. 2 Z. 3:

Hier erfolgte eine textliche Anpassung an § 56
(Ortsbildgestaltung).

Zau § 70 Abs. 1, Einleitungssatz:
Da alle mdglichen Bebauungsweisen nicht vorhersehbar sind, ist

eine demonstrative statt einer taxitiven Aufz&dhlung in Zukunft
praktikabler.

Zu § 70 Abs. 1 Z. 2: (
Die Ergénzung der Definition, daB nicht nur an eine gemeinsame
Grundgrenze, sondern die Gebdude auch aneinander gebaut werden

sollen, entspricht der bisherigen Interpretation dieser Bebauungs-
weise in der Praxis.

Zu § 70 Abs. 1, letzter Satz:

Diese angefiigte Regelung iiber die Ausiibung des Wahlrechtes ent-

épricht der bisherigen Rechtslage und ist als Klarstellung notwen-
dig. '

Zu § 71 Abs. 5, 1. Satz:

Die Rickkehr von Héchst- auf Mindestbreiten erméglicht die Vor-
schreibung von Grundabtretungen auch fir StraBennebenanlagen (Rad-
wege, Baumalleen zwischen Fahrbahn und Gehsteig etc.). Durch die
Einschrankung der kostenlosen Abtretung von 12 bzw. 24 m auf

7 bzw. 12 m (§ 12) ist eine unbegriindbare Ausnutzung der Méglich-
keit der Uberschreitung der Mindestbreiten aus finanziellen Griin-
den (Abldsekosten) nicht zu erwarten.

Zu § 71 Abs. 8:

Die Erweiterung der Griinde fiir eine Abweichung von den Bestim-

mungen der Abs. 5 und 7 ergeben sich aus der bisherigen Praxis
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(z.B. Ubergang'von normalen Kreuzungén auf Kreisverkehr).

Zu § 72 Abs. 2: , )

Die Einschrénkungen des Rechts auf Stellungnahme zum Bebauungspla- b
nentwurf auf die betroffenen Grundstiickseigentimer ist im Hin-

blick auf den Trend zur Blirgerbeteiligung bei &rtlichen und iiber-

6rtlichen Planungen nicht gerechtfertigt.

Zu § 75 Abs. 2, vorletzter und letzter Satz:

Diese Regelung ermdglicht - auch bei nicht konkreter Festlegung
der VerkehrserschlieSung von AufschlieBungszonen im Fléchenwid#
mungsplan - die Freigabe ohne vorheriges Plananderungsverfahren
im Sinne des Raumordnungsgesetzes.

Alle Ubrigen Anderungen stellen

o Anpassungen aufgrund der oben angefiihrten Ab&dnderungen oder

0 grammatikalische Verdeutlichungen des beabs1chtlgten Regelungs-
~zieles oder ; ;

o die Beseitigung von Ubertragungsfehlern bei der Einarbeitung
der Regelungen fiir Kleinfeuerungsanlagen aus dem Nb Luftreinhal-
tegesetz, sowie der diesbeziiglichen Vereinbarungen nach Art.
15a B-VG in die Bauordnung o

dar.

PREISZLER PREISZLER

Berichterstatter - Obmann
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