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Zum Gesetzesentwurf wird berichtet:

I Allgemeiner Teil

1. Ziel des Entwurfes

Beim Vollzug des Gesetzes betreffend landwirtschaftliche Kultur-

flachen, LGB1.6145-2, haben sich in letzter Zeit einige Probleme

ergeben. Dies gilt fir die Einstufung der jeweiligen Grundstiicke
als landwirtschaftliche Kulturfldchen bzw. fiir die unterschied-
lichen Kriterien bei der Beurteilung von Kulturumwandlungen bzw.
Teilungen von Kulturflachen. |

Das Gesetz betreffend landwirtschaftliche Kulturfléchen,
LGB1.6145, begrenzt seinen Geltungsbereich auf Grundstiicke, "die
nach ihrer Beschaffenheit oder ihrer tatsé&dchlichen Nutzung der

/landwirtschaftlichen Nutzung gewidmet sind bzw. filiir welche eine

landwirtschaftliche Nutzung festgelegt ist" (§ 1 Abs.1 und 3).
Diese Formulierungen fiihren immer wieder zu Schwierigkeiteh bei
der Beurteilung der Frage, ob bei einer Kulturumwandlung oder
einer Teilung die Bestimmungen dieses Gesetzes anzuwenden und
hiefiir entsprechende Bewilligungen erforderlich sind. Hiebei
kann auch der Fall eintreten, daB bei Vorliegen einer Bauland-
widmung  jedoch weiter  durchgefiihrter landwirtschaftlicher
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Nutzung fir eine beabsichtiéte Teilung sowohl eine,Bewilliguﬂg

des Bilirgermeisters nach den Bestimmungen der NO Bauordnung 1976,

LGB1.8200, wund durch die Bezirksverwaltungsbehérde nach den Be-

stimmungen des Gesetzes betreffend landwirtschaftliche Kultur-. .
flachen notwendig ist. Infolge der fir eine Bewilligung unter- .

schiedlichen Voraussetzungen ist es durchaus mdéglich, daB iiber

die Ansuchen keine gleichartige Entscheidung erfolgt und eine

der beiden Behdrden die Bewilligung versagt. -

In allen 569 niederbsterreichischen Gemeinden besteht bereits
eine Regelung der Fléchenwidmuhg. 502 Gemeinden verfiigen iliber
ein sogenanntes Ortliches Raumordnungsprogramm und haben damit
auch die mdglichen Nutzungsarten innerhalb der Griinlandwidmung
festgelegt. 67 Gemeinden haben nur einen sogenannten vereinfach-
ten Flachenwidmungsplan in dem jedoch teilweise auch Nutzungs-
arten des Griinlandes (z.B. Landwirtschaft) ausgewiesen sind.

Es wird daher als zweckmdaBig erachtet, den Geltungsbereich
dieses Gesetzes auf Grundstiicke zu beschrianken, fir die nach dem
6rtlichen Raumordnungsprogramm oder dem Flichenwidmungsplan die
Widmungs- wund Nutzungsart Griinland-Landwirtschaft festgelegt ist
und damit eine zweifelsfreie Abgrenzung vorzunehmen. Wenn im
Flachenwidmungsplan in Griinlandbereichen die Nutzungsart Land-
wirtschaft nicht festgelegt ist, wird die erforderliche Abgren-
zung aufgrund entsprechender Feststellungen an Ort und Stelle
durchzufihren sein. Weiters sollen die Kriterien fiir die Versa-
gung einer Teilungsbewilligung . der Bestimmung des § 2 Abs.1
angepaf3t und demnach auch hier nur die 2zu erwartenden nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Agrarstruktur maBgeblich sein.

Im Zuge der Erarbeitung des Gesetzentwurfes muBte festgestellt
werden, daB der Regelungsinhalt des vorliegenden Gesetzes auf-
grund mehrerer Novellen und die dadurch entstandene Struktur nur
mehr schwer erfaBt werden kann. So enth&lt z.B. § 1 unter dér
UOberschrift "Gegenstand" eine Definition des Begriffes Kulturum-
wandlung, eine Ausnahme vom Geltungsbereich des Gesetzes, die
Verpflichtung der Bezirksverwaltungsbehdrde zur Einleitung eines
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forstrechtlichen Feststellungsverfahrens, den Bewilligungstatbe-
stand fir die Teilung und die grundbuchsrechtlichen Bestimmun-
gen. Die Ausnahmen von der Bewilligungspflicht fiir die Teilung
von Grundstiicken sind hingegen im § 2 unter der Uberschrift
"Bewilligung" enthalten. Es erscheint daher zweckmdBig, die
Struktur dieses Gesetzes durch eine Neufassung wesentlich zu
verbessern, wobei inhaltlich mit Ausnahme der angefiihrten

Regelungen keine Anderung erfolgt.

Die Anregung des Verbandes der Gemeindevertreter der OVP sowie
einiger Gemeinden, die jeweilige.Gemeinde am Verfahren als Par-
tei 2zu beteiligen, wurde nicht berilicksichtigt. Die bloBle Zuer-
kennung einer Parteistellung wiirde noch nicht bewirken, daB die
Einwendungen im Verfahren betreffend eine Kulturumwandlung be-
riicksichtigt werden kénnten. Die Beteiligung der Gemeinde am
Verfahren als, Formalpartei kénnte nur durch die Normierung wvon
subjektiv 6ffentlichen Rechten der Gemeinde erfolgen. Derartige
Regelungen miiBten weitestgehend der Raumordnung (Widerspruch zum
Flachenwidmungsplan) zugezidhlt werden. Ziel des vorliegenden
Gesetzesentwurfes ist der Schutz der landwirtschaftlichen Kultur-
flachen, jedoch keinesfalls Belange der drtlichen Raumordnung
der jeweiligen Gemeinde. Die Vollziehung der Regelungen auf dem
Gebiet der Raumordnung miiBte im Hinblick auf Art.118 Abs.2 und 3

Z.9 B-VG im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde erfolgen.

Die librigen Stellungnahmen wurden eingehend geprift und soweit
als méglich bericksichtigt.

2. Kompetenz

Die Zustandigkeit des Landtages von Niederdsterreich zur Erlas-

sung der in diesem Gesetzesentwurf vorgesehenen Regelungen ist
in Art.15 Abs.1 B-VG begriindet.
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3. Probleme bei der Vollziehung

Wenn der vorliegende Entwurf Gesetz wird, ist weder bei den
Normadressaten (Grundeigentiimer) und auch bei den Verwaltungsbe-
hérden ein erhdhter Personal- und Sachaufwand zu erwarten. Da im
iiberwiegenden Teil der niederdsterreichischen Gemeinden zur Be-
urteilung, ob eine 1landwirtschaftliche Kulturfl&che vorliegt,
die Festlegungen des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes bzw. des
Flachenwidmungsplanes maSgeblich sein werden, ist zu erwarten,
daB die Bewilligungsverfahren wesentlich vereinfacht und damit
auch abgekiirzt werden.

II Besonderer Teil

Zu § 1:

In dieser Bestimmung wird der Geltungsbereich dieses Gesetzes
eindeutig abgegrenzt und klargestellt, daB zundchst die im o6rt-
lichen Raumordnungsprogramm bzw. im Flachenwidmungsplan festge-
legten Widmungs- und Nutzungsarten maBSgebend sind. Bestehende
Auslegqungsschwierigkeiten werden hiedurch beseitigt. Bei Fehlen
derartiger Festlegungen soll fiir die Einstufung als landwirt-
schaftliche Kulturfldche deren tatsdchliche Verwendung maSgebend
sein.

Weiters wird festgelegt, daB die Bestimmungen nicht auf Grund-
stucke anzuwenden sind, die als Wald im Sinne des Forstgesetzes

gelten.

Zu § 2:

In dieser Bestimmung werden alle fiir eine geplante. Kul turumwand-
lung maBgebenden Voraussetzungen angefiihrt. Inhaltlich entspre-
chen diese Regelungen dem § 1 Abs.l bzw. § 2 Abs.1 des bisheri-
gen Gesetzes
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Zu § 3:

Nach dem bisherigen Wortlaut des § 2 Abs.3 ist die Teilung eines
Grundstiickes, aus der Teilfl&dchen von weniger als 1 ha entste-
hen, 2zu versagen, wenn sie dem 6ffentlichen Interesse an der
Erhaltung einer gesunden und leistungsfidhigen Landwirtschaft
widerspricht. Hiezu hat der Verwaltungsgerichtshof in seinem
Erkenntnis vom 27. Juni 1990, Z1.90/18/0010-6, die zu dieser
gesetzlichen Bestimmung bestehende Verwaltungspraxis bzw. Begut-
achtung durch die landwirtschaftlichen Amtssachverstdndigen
bemdngelt. Er hat insbesondere festgestellt, daB durch jede Tei-
lung eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes deren Be-
wirtschaftung 'erschwert und damit praktisch jeder Teilung, durch
welche Grundstiicke mit einer GrdS8e von weniger als 1 ha entste-
hen, die Bewilligung versagt werden miiBte. Durch die vorgesehene
Anderung soll derartigen Teilungen kiinftig nur mehr dann die Be-
willigung versagt werden kénnen, wenn hiedurch nachteilige Aus-
wirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung zu erwarten sind.
AuBerdem wird angefiihrt, welche Grundstiicksteilungen nicht einer
Bewilligungspflicht nach diesem Gesetz unterliegen.

Zu § 4:

Der Wortlaut stimmt mit § 3 des bisherigen Gesetzes tliberein.

Zu § 5:
In dieser Bestimmung werden die bisher im § 1 Abs.3 und 4 ent-
haltenen grundbuchsrechtlichen Bestimmungen zusammengefaSt.

Zu § 6:
Die Strafbestimmungen stimmen im wesentlichen mit der Regelung

des bisherigen § 6 iiberein.

BunieiBaisepuer QN ‘p sejwy ‘p a|doy



Zu § 7:
Diese Regelungen wurden unveridndert aus dem bisherigen § 7 lber-
nommen .

Zu § 8:

Hiedurch wird klargestellt, nach welchen Vorschriften im Zeit-
punkt des Inkrafttretens anhéngige Verfahren zu Ende zu fiihren
sind. Hiebei sollen infolge des fiir die Parteien giinstigeren
Inhaltes die neuen Bestimmungen angewendet werden.

Die NO Landesregierung beehrt sich daher, den Antrag zu stellen:

Der Hohe Landtag wolle die beiliegende Vorlage der NO Landesre-
gierung lber den Entwurf eines NO Kulturfldchenschutzgesetzes
1994 der verfassungsm&Bigen Behandlung unterziehen und einen
entsprechenden GesetzesbeschluB fassen.

NO Landesregierung
Blochberger
Landesrat

Fur 4Nie Richtigkeit

Aujfertigung

der

Vi/4-B-62/23A
8. Februar 1994

BunieiBassepue AN ‘P sejwy ‘P @100y



