Ltg.-68/R-3/1993
Betrifft _ ’

Vorlage der Landesregierung betreffend Anderung des NO Raumord-
hungsgesetzes 1967

Bericht
des - .
BAUAUSSCHUSSES

Der Bau-Ausschuf§ hat in seinen Sitéungen am 9. Dezember 1993 und
am 22. Juni 1995 und in den Sitzungen des Unterausschusses .am 18.
Janner 1994, am 1. Marz 1994, am 26. April 1894, am 16. Juni 1994
und am 22. Juni 1995 iliber die Vorlage der Landesregierung, betref-
fend Anderung des NO Raumordnungsgesetzes 1976, beraten und fol-

genden 8esth1u8 geféﬁt:

Der Gesetzentwurf wird laut beiliegendem Antrag der Abgeordneten
Dipl.Ing. Toms u.a. geandert und in der gednderten Fassung ange-

nonmmen,

Begrindung

Zu § 1 Abs.1 Z2.10
Unm die Gemeinden nicht zusatzlich zu belasten wurde, von der ver-
bindlichen Ausarbeitung eines Landschaftsplanes abgesehen, da es

sich dabei um ein sehr umfassendes in der Grinraumplanung genau

definiertes Planoperat handelt. Der Re9e1uhgszweck, auch die Grin--

landnutzungen und die Uberginge zum Bauland entsprechend aufzu-
arbeiten, wird mit dem nunwehr vorgesehenen Landschaftskonzept er-

reicht.

Zu § 1 Abs.?2

Die Leitziele wurden klarer abgegrenzt. €s sind generelle.leitzie-
le, besondere Leitziele fur die Uberortliche und die ortliche
Raumordnung getrennt vorgesehen. Durch die Neuformulierung wurde

klargestellt, daf die einzelinen Leitziele gleichrangig sind und
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allein fur sich keinen Versagungsgrund darstellen.
Zu § 2 Abs.3
Dem technischen Fortschritt entsprechend wurde das geographische:

Informationssystem in das Gesetz eingearbeitet.

Zu § 7 Abs.9 und zu § 8a Abs.3
Die Umbenennung der "Kammer der Gewérblichen Wirtschaft™ in die
"NG Wirtschaftskammer™ und die Novellierung der NO Gemeinde-

ordnung wurden berUcksichtigt.

Zu § 8 und § 8a Abs.1

dus Grinden der Verfahrensbeschleunigung obliegt dem Raumord-
nungsbeirat bzw. dem AusschuB nur mehr die Abgabe von Empfeh-
lungen zu Verfahren, bei denen auf Grund des durchgefithrten Ver-
fahrens keine Genehmigung durch die N0 Landesregierung zu erwar-
ten ist. Damit soll dem Ausschuf bzw. dem Raumordnungsbeirat die
Méglichkeit gegeben werden, sich mit den Problemfdllen eingehen-

der zu befassen.

Zu § 14 Abs.2 Z.4 »
Die Regeiung iliber die Wohndichte wurde gekiirzt und ubersicint-
Ticher ohne inhaltliche Anderung gefaBt, um den Gemeinden die

Handhabung zu erleichtern.

Zu § 14 Abs.2 Z2.5-17

Um die Nachvollziehbarkeit fachlicher Entscheidungen zu ver-
bessern, erfolgte eine Prazisierung der Planungsrichtlinien, die
von der Behtrde heranzuziehen sind.

Die in Z. 16 vorgesehene Raumvertraglichkeitsprifung ist ein Hin-
weis flir die Gemeinden bzw. deren 0rt$p1aner, daf Planungs-
entscheidungén grundsatzlich raumvertraglich sein mussen. Eine
ausdrickliche Prifung ist jedoch nur in vorhersehbaren Prebiemfal-

len erforderlich.
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Zu § 14 Abs.2 Z.18 und § 16 Abs.1 Z.8

Diese Bestimmung tr&gt den geographischen Besonderheiten Rech-
nung, da in Niederdsterreich zahlreiche kleine Siedlungen seit al-
ters her bestehen, welche die Voraussetzungen des WOhnbaulaﬁdes
nicht vollstidndig erfillen, deren Erha1tung trotzdem im Interesse
der Wahrung der traditionellen Ku]tup1andschaft gewéhr]ei#tet wer-
den-soll. Die in dieser Baulandnutzungsart erfaBten Bauplitze sol-
len es ermdéglichen, dazf Liicken gesch1oss€n und erforderlichen-
falls der Baubestand erneuert wérden 5611. Die FestTegung soll
aber so erfolgen, daf weitere Fehlentwicklungen nicht fortgesetzt
und sinnvolle Abrundungen bericksichtigt werden. Die zulassigen
baulichen Nutzungen werden sich daher am typischen Charakter und
am lUberwiegenden Verwendungszweck des Baubestandes zu orientiefqn

haben. ' ‘ §§

Zu § 15 Abs.3

Fur den Schutirqes Saulandes und deren Nutzungen ist die Kenntnis
des Uberflutungsgebietes maSgeblich. Da das Uberflutungsgebiet je-
denfalls HochwasserabfluBgebiet umfaBt, ist dieser zusitzliche Be-
griff entbehrlich. Aus Riicksicht auf die Topographie des Landes
und die jeweiligen Erfordernisse ist ein 1andeswéit einﬁeit%iches

Abstellen auf ein 30-jihrliches Hochwasser nicht zielfuhreng.

Zu § 16 7
Die Definitionen der 8aulandhutéungén wurden sprachliicn und im
Sinne der Gesamtkonzepiion des vorliegenden Entwurfes iberar-

beitet.

Zu § 16 Abs.5 ‘
Diese Bestimmung soll der Gemeinde eine zusétz]iche‘Mdg1iéhkeit

einrdumen, Baulandmobilisierung zu unterstitzen und nicht angenom-

Tam

menes Bauland wieder riickzuwidmen.
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Zu § 16a
Als zusdtzliche MobilisierungsmaBnahme wurde fiir die Gemeinden

die Moglichkeit eines Vertragsabschlusses iber eine rasche Bebau-
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ung votrgesehen.

.Um Hartefalle fir Betriebe zu vermeiden, wurde der Gemeinde eine
Ruckwidmungspflicht auferlegt, wenn das Grundstick fir die Auf-
.rechterha]fung eines landwirtschaftliichen oder gewerblichen Be-
triebes erforderlich ist, da in diesen F&llen eine Mobilisierungs-
maBnahme zwecklos wadre. Die Beurteilung, ob ein Grundstiick fir
die Aufrechterhaltung eines 1ahdwir¢schaf;11chen oder gewerbli-
chien Betriebes unbedingt erforderlich ist, ist im ersten Fall
durch einen landwirtschaftlichen Sachversténdigen und im zweiten
Fall durch einen Betriebssachverstiandigen festzustellen.

Um auf gemeindliche Gegebenheiten einzugehen, wurde die Er-
méchtigung der Herabsetzung der Infrastrukturabgabe nach der
}O-jéhrigen Laufzeit geschaffen. '

 Zu § 17 .

Fir die Qualifizierung als Einkaufszentrum wurde klargestellt,

daf weiterhin das Angebot von Lebensmitteln als unbedingte Voraus-
setzung maBgeb1i¢h ist.,

Im baulich-organisatorischen Bereich wurde durch die neue Formu-
lierung im § 17 Abs.1 Z.2 eine Klarstellung getroffen. ’

Die neuen Bruttogeschofflachenhdchstwerte ergeben sich aus der Um-
legung der Verkaufsflichen im derzeit giultigen Raumordnungsgesetz
1976.

Zu § 18

ZUsétz1ich zur bisherigen Regelung soll auf Grund deg trforder-~
nisse der Praxis den Gemeinden die Méglichkeit gegeben werden,
Verkehrsflidchen zu widmen, die nicht abgetreten werden mussen und

bei denen auch keine Erhaltungspflicht fir die Gemeinde entsteht.

Zu § 19 Abs. 2 Z. 1 (Land- und Forstwirtschaft):

Diese Umformulierung und Prazisierung erschien erforderlich, da
die Errichtung von Bauwerken fir familieneigene Wohnbedirfnisse
im Gesetzesentwurf zwei mal genannt wird (Befriedigung familien-
eigener Wohnbedirfnisse, Réchte des Setriebsinhabers auf ein Al-

tenteil), ‘jedoch die Errichtung von Bauwerken fir die Ausibdbung
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der Land- und Forstwirtschaft selbst nicht enthalten war.

Zu § 19 Abs, 1 2. 4 (Erhaltenswerte Bauten im Grunland):
Entsprechend der in Niederdsterreich typischen Situation der Grin-
landbauten erfolgte aufgrund zwischenzeitiger Erfahrungen eine

weitere Prazisierung.

Zu § 19 Abs.5 S o
Die Z. 1 enthdlt generelle Regelungen filir Zu- und Umbauten fiir
alle Gebiude mit einer "Geb"-Ausweisung unabhingig von ihrem tat-
sachlichen Verwendungszweck. Zubauten dirfen nur dann vorgenommen
werden, wenn die vorhandene Bausubstanz fir die erforderliche
Nutzung nicht ausréicht. MaBstab fiir alle Zu- und Umbauten ist

die GebidudegroBe zum Zeitpunkt der erstmaligen Ausweisung als

Geb. Dies ist in der Grundlagenforschung nacnveliziehbar zu doku-
mentieren.

Die Z. 2 beinhaltet spezielle Regelungen fir Wohngebdude. Hier

ist eine Erweiterung der Wohnnutzflache bis auf 130 w? jedenfalls
zuldssig, eine weitere Vergrdferung der Wohnnutzfidche um 130 n?
in jenen Fallen, in denen dies die Deckuhg des familieneigenen
Wohnbedarfes erfordert. Als familieneigene Perscnen sind jene an-
zusehen, die in einem Verwandtschaftsverh&ltnis in auf- oder ab-
steigender Linie zum Gebaudeeigentiumer- -stehen. | A
Auch in diesen Fallen ist eine Erweiterung der Bahsubgtanzrnur
dann zulé&dssig, wenn night durch eine Anderung bzw. Adaptierung be-

stehender Gebiudeteile derselbe Zweck erreicht werden kann.

Zu § 19a
Um die Materie der in der Raumordnung relevanten Campingplatze. zu
regeln, wurde eine entsprechende Béstimmung zu dieser Griinland-

nutzungsart vorgesehen.

Zu § 21 Abs. 1

Um den zahlreichen Forderungen nach Information der Birger iber
die Erlassung und Anderung 6rtlicher Raumordnungsprogramme Rech-
nung zu tragen, wurde der neue Absatz 2 formuliert.

Zur Verfahrensbeschleunigung wird die bisherige 8-wochige auflage-
frist auf 6 Wochen verkirzt, zumal die unmittelbar Betroffenen oh-

nehin gerecht verstandigt werden (siehe Abs. 2).
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Zu § 24 Abs. 1

Aufgrund einer Entscheidung des Obersten Gerichtshofes im Marz
1994 war es erforderlich, die~Ehtschédigungsbestimmung neu zu re-
geln, um den Intentionen der ursprung1icﬁen Entschadigungs- :
regelung Rechnung zu tragen. Damit wird sichergéste11t, daf ein
als Bauplatz erworbene§ Grundstick im Falle einer Rickwidmung ent-

~

schadigt wird.

Zu Art. I1
Zur Vermeidung von fiir die Gemeinden unzumutbaren Entschadigungs-
verpflichtungen wurde im Art. I normiert, daf die Bestimmung des

§ 24 nur fur zukinftige Riickwidmungen gelten soll.

MOSER PREISZLER

Berichterstatter Obmann




