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Betrifft
NO Grundverkehrsgesetz 1983; Motivenbericht

- Landizg von 1iderGstermeids
Hoher Landtag! Landiagedirektion
9. 32"‘/67;{_&1_
Zum Gesetzesentwurf wird berichtet: | — <~ Aussch.

Allgemeiner Teil:

Die Rechtsgrundlagen des Grundverkehrs waren seit der vor etwa 30 Jahren
getroffenen Feststellung des Verfassungsgerichtshofes iber die kompeténz—
méBige Zuordnung dieser Materie an die Lander wiederholt Gegenstand er-
folgreicher Anfechtungen bei diesem Gerichtshof. Durch die aus diesem
Grund notwendigen Novellierungeﬁ ist das derzeit geltende Gesetz fortlau-
fend in seiner systemétischen Gliederung verandert worden, was grifte Ver-
standnisschwierigkeiten verursacht. Damit aber wird es dem Laien n&hezu ,
unméglich gemacht, die Frage nach der grundverkehrsbehﬁrdlighengZustimmungsf

pflicht eines Rechtsgeschaftes zu 18sen.

Ursache fur diese Schwierigkeiten sind 1nsbesondere

- die fehlende leferenzlerung zwischen 1and- und furstw1rtschaftlichem

Grundverkehr und Ausléndergrundverkehr,
- die Vermengung von Regelfall und Ausnahme. . | T

- die unsystematische Anelnanderrelhung von materiellen und formellen
(organisatorischen) Bestimmungen (die materiellen Voraussetzungen flndan
sich insbesondere in den §§ 1, 2, 3, 8, 9, 13 des derzelt,geltenden Ge-~
setzes, wobei sber positive und negative Formulieruhgen wechseln) .
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Es wurde nun versucht, die bestehende Rechtsgrundlage.weitgehend systema-
tisch zu ordnen und eine Gliederung ﬁerbeizufﬁhren. die eine Trennung der
Vorschriften in jene, die sich unmittelbar an die Partei als Normadressa-
- ten und in solche, die sich vornehmlich an die vollziehenden Behdrden rich-
ten, beinhaltet. Es soll damit die Verstandlichkeit des Regelungsinhaltes
gefbrde:ﬁ‘und die Akweﬁdung der Norm fir die Parteien und fir die Behdrden

-

erleichtert werden. ' T

J
An der bi;herigen Zielsetzung - Erhaltung, Schaffung und Sicherung der
Grundlagen fir eine gesunde Land- und Forstwirtschaft sowie Vermeidung der
Uberfremdung inléandischen Grundbesitzes - hat sich grundsiétzlich nichts
geéndert. Die bisher geltenden Bestimmungen wurden daher gréBitenteils un-
verdndert in die neue Regelung iibernommen. Aus diesem Grund konnte auch

darauf verzichtet werden, im Besonderen Teil auf jede einzelne Bestimmung.

~ausfihrlich einzugehen.

'

|

 Dariberhinaus aber mubten in die neue Materie auch neue Elemente einge-
bracht werden, die der neuesten Spruchpraxis des Verfassungsgerichtshofes
Rechnung tragen. Diese Spruchpraxis dréngt ungeachtet ihrer manchmal
schwer versténdlichen Motivation zu einer gewissen Liberalisierung des -
geltenden Rechts, was in gewissen Vereinfachungen der Bedingungen fir den
Rechtserwerb an land- oder forstwirtschaftlichen Liegenschaften den ent-
sprechenden Niederschlag findet (§ 3). |

Gema Art.15 Abs.9 in Verbindung mit Art.10 Abs.1 Z.6 B-VG, féllt die Rege-
lung des Grundverkehrs in Gesetzgebung und Vollziehung in die Kompetenz der
Lénder. ' \

Die Abgrenzung zur Bundeskompetenz ist unter anderem darin zu erkennen,

daB3 die Aufgaben der Grundverkehrsbehérden lediglich in der Beurteilbng der
Rechtsgeschafte unter dem Blickwinkel des dffentlichen Interesses der Land-
und Forstwirtschaft, nicht aber in deren Gestaltung besteht. In Grundbuchs-
angelegenheiten hingegen vermag das Gesetz einen gewissen korrigierenden

EinfluB auszuiiben (§ 19 - Loschung). In Exekutionsverfahren betreffendrland- '

oder forstwirtschaftliche oder andere Liegenschaften und Gebdude wird die

o
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Verlautbaruny des Zuschlages maximal um 10 Monate verzégert, weil zUvur das
trundverkehrsverfahren als Zwischenyérfahren eingeschaltet wird (§ 17 - '
Zwangsversteigerung) . Weitere Ankniipfungen an bundesrechtliche Vorschrif-
ten sind - ebenfalls wie bisher problemlos - hinsichtlich des Liegenschafts-
teilungsgesetzes (§ 2) und Jener Staatsvertrédge (§ 4), die eine gegensei-
tige Gleichstellung der Staatsburger der Vartragstelle beinhalten, gegeben
Solche Vertrage werden insbesondere dann von Badeutung sein, falls die ange~
strebte Anndherung an die Staaten der Européischen‘Geqeinschaft stattfindet.
Soweit dieses Gesetz Berihrungspunkte mit anderen landesrechtlichen Vor-
schriften aufweist,.wéreh das NO Raumordnungsgesetz (§ 1)kund die NO Ge-

meindeordnung 1973 (§ 6 u.s.) zu nennen.

Aus diesen kompetenzbedingten Berihrungen ergabenusichi— wie bisher - kei-
nerlei Probleme bei der Vollziehung, innerhalb der Verwaltung oder gar in
der Beviélkerung. \ : ' : .

Ebensowenig ergibt sich ein geénderter Personal- oder Sachaufwand fir das
Land oder fir die Gemeinden. Die Kosten des Verfahrens (Aufwandsentscha-
digung und Reisekosten) sind wie bisher durch die von den Parteien zu ent-
richtenden Verwaltungsabgaben gedeckt. | ' '
Folgende Bestimmungen sehen unverandert die Mitwirkung von Buhdesorganen,
vor: §§ 7, 9, 11, 17 und 19.

Besonderer Teil;

zu § 1: :

Die Legaldefinition wesentlicher Begriffe dient der Klarstellung und er-
mdglicht die kiirzere Fassung jener Einzelbestimmungen, in denen bisher -
in standiger Wiederholung die Umschreibung der Begriffsmerkmale notwendig

war.




Erginzend sei vermerkt, daB die Nichtnutzung eines zum Betrieb gehodrigen
Grundstiickes nichts an seiner Qualifikation als landwirtschaftliche Lie-
genschaft &@ndert, auch denn nicht, wenn es in eine sogenannte "Grinbrache-

aktion" (auch Okofléchen) einbezogen wird.

Im Hinblick auf die Spruchpraxis der Hochstgerichte muB ein geltend ge-

machtes Interesse jeweils den gesamten Vertragsgegenstand umfassen.

\
*

zu §§ 2 und 3:

Mit dieser Vorschrift werden in Ubersichtlicher Form jené Voraussetzungen
gegeniibergestellt, unter denen ein Rechtsgeschéft unter Lebenden der grund-
verkehrsbehardlichen Zustimmung bedarf und in welchen Fdllen die Zustimmung -
nicht erforderlich ist (§ 3 entspricht dem bisherigen § 8).'

Der letzte Satz des § 2 Abs.1 soll sicherstellen, dafl der Betrieb des Ver-
pachters durch Verpachtung einzelner Fldchen nicht so verkleinert wird,
daB dadurch seine Lebensféhigkeit in Frage gestellt wird. '

zu § 4: '
Diese Ausnahmebestlmmungen wurden gegeniuber der gegenwértigen Rechtslage
erweitert und der Rechtserwerb dadurch etwas erleichtert.

zu § 5:

Das zu § 4 Gesagte gllt auch hier. Die bisher in § 8 Abs.3 enthaltenen
Voraussetzungen fir die Zustimmung wurden insofern erweitert, als ein
mindestens zehnjahriger Wohnsitz in fsterreich (der unter bestimmten Vor-
aussetzungen auch die Erlangung der dsterreichischen Staatsbiirgerschaft
ermiglicht) den Rechtserwerb durch einen Auslénder ermoglichen soll. Die
Dauver dieses Aufenthaltes rechtfertigt die Annahme, daB der ErWerbér
sowohl wirtschaftlich alg auch geseilschaftlich voll integriert ist.




2y §§ 6 und 7: |

Diese Bestimmungen entsprechen inhaltlich unveréndéft den bisherigen §§
4, 5, 6 und 7.

zu §§ 8 und 9: | ,
Das Amt der Landesregierung ist nunmehr in'Angelegenheiten des Auslander-
grundverkehrs erste lnstanz, wihrend die Auslindergrundverkehrskommission
- zusétzlich mit einem richterlichen Mitglied ausgestattet - in zweiter
Instanz tétig ist. Diese Kommission wird daher seltener als bisher zusam-
ﬁentreten mUsseh, was mit einer Kostenersparnis verbunden sein wird. Uber-
dies entspricht diese Konstruktion eher verfassungsrechtlichen Intentionen

und solchen der MRK als die bisherige Regelung.

zu § 10:
Da die zur Entscheldung berufenen Kommissionen Behdrden sind, war fir 1hre
Mitglieder 1n Anpassung an Art.20 Abs.3 B-VG die Verpflichtung zur Amts—

verschwiegenheit zu normieren.

zu §§ 11 bis 16:
Die Verfahrensvorschriften wurden zusammengefaBt und entsprechen im
wesentlichen unveraéndert der bisherigen, in den verschiedensten Bestim-

mungen enthaltenen Regelung.

zu § 17: » \

Diese Vorschrift entspricht den bisherigen §§ 12 und 13. Es wurde ledig-
lich unter Bedachtnahme auf Erfahrungen aus der Praxis die Entscheidungs-
frist von sechs auf zehn Monate verléngert und so dem Umstand Rechnung
getragen, dafl ein Verfahren durch zwei Instanzen gehen kann. Nach. den all-
gemeinen Verfahrensvorschriften steht jeder Instanz ungeachtet der Ver-
pflichtung zur raschen Entscheidung grundsétzlich ein Zeitraum von sechs
Monaten zur Verfigung, was fir zwei Instanzen einen Gesamtzeitraum von
zwOlf Monaten bedeuten wirde. Mafigeblich fir die Bestimmung einer nur
zehn Monate wahrenden Entscheidungsfrist war die Riicksichtnahme auf die

im Exekutionsverfahren zu wahrenden Interessen.
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zu-§§ 18 und 19:
Diese Bestimmungen entsprechen im wesentlichen jenen der biSherigan §§ 14
und 15.

zu § 20: ‘

Die Moglichkeit zur Erlanguny einer Vofentscheidqng'(bisher § 12 Abs.3)
wird weiterhin aufrecht erhalten, dech muB ein'entsprechender Antrag- vom
Willen aller Vertrayspartner getragen sein und somit einen realen Hinter-

grund aufweisen.

zu § 21:

Diese Vorschrift entspricht dem bisherigen § 10.

zu § 22:

Die Bestimmungen entsprechen grundsétzlich den Vorschriften des bisherigen
§ 16. Sie tfagen dariber hinaus dem neuen Umstand Rechnung, daB in Ange-
legenheiten des Ausléndergrundverkehrs jehen Interessenvertretungen ein
Anhorungsrecht eingerdumt wird, die zur effizienteren Gestaltung dieses
Rechts unter bestimmten Voraussetzungen auch ein,Berufungsrechtkeingerﬁumt
erhielten. ‘

(

zu § 23:

Die vereinfachte Form dieser Bestimmung entspricht dem bisherigen § 17.

zu § 24:; .

Die bisher im § 18 enthaltenen Strafbestimmungen wurden sprachlich verein-
facht, Ubersichtlicher gestaltet und somit den Erfordernissen der derzeit
geltenden Legistischen Richtlinien angepaft.

zu § 25: _ ‘

Der Inhalf der Ubergangsbesfimmungen trégt vor allem den Tatsachen Rech-
numy, daB das Inkrafttreten des neuen Gesetzes in eine laufende Funktions-
periode der Grundverkehrsbehtérden féllt und daf im Ausléndergrundverkehr
ein Instanzentausch stattfand,'wobei die Ausléndergrundverkehrskommission
nunmehr ebenso wie die Grundverkehrs-Landeskomnission mit einem richter-
lichen Mitglied ausgestattet wurde.
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Die NO Landesregierung beehrt sich deher, den Antrag zu stellen:

Der Hohe/Landtag wolle die beiliegende Vorlage der NO Landesregierung iber
den Entwurf eines NU Grundverkehrsgesetzes 1989 der verfassungsméBigen Be-

handlung unterziehen und einen entsprechenden GesetzesbeschluB fassen.

NO Landesregierung
Blochberger
Landesrat




