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Die Neufassung des NO Raumordnungsgesetzes und die Anderung

mehrer anderer Gesetze in den letzten Jahren erfordern die
Anpassung der NO Bauordnung in zahlreichen Punkten.
Weiters hat sich die Notwendigkeit der Verbesserung von Be-
stimmungen der NO Bauordnung ergeben, Anregungen hiezu kamen
von einer Arbeitsgemeinschaft der Stadtbaudirektoren, den
beiden Gemeindevertreterverbdnden und anderen Intereséenver-
tretungen, verschiedenen Initiativen zur Hebung der'Bauge-
‘sinnung im Lande sowie von der nach mehreren spekfakulében
Brénden eingesetzten Brandschutzkommission, andererseits er-
gaben sie sich aus einer grofien Zahl von RUckffagen} Rechfs-
mitteln und Aufsichtsbeschwerden infolge der Denkbarkeit ver-
t schiedener Auslegungen einzelner Stellen des geltenden Gesetzes-

wortlauts.



" SchlieBlich wurde im Entwurf einer Vereinbarung zwischen

Bund und Lindern Uber die Einsparung von Energie eine Reihe
von Bestimmungen zur Verbesserung der Wirmeschutzwirkung von
Gebduden .und: der Erhdhung des Wirkungsgrades von Heizanlagen
vorgesehen, derén Einfiigung in die NO Bauordnung auch schon
vor dem formellen Inkrafttreten der Vereinbarung zweckmiBig
erscheint, |

In'mehrjéhriger Arbeit wurde aus der Fulie von Anregungen der
nachstehende Entwurf der vordringlichsten Punkte einer Ande-

rung der NO Bauordnung erstellt.

Als dessen

Schwerpunkte

werden hervorgehoben:

1. die Anpassung an das NO Raumordnungsgesetz 1976 und die

Anderung anderer Gesetze,

2. die.Neufassung der Bestimmungen iiber den Bebauungsplan sowie

iber die Gestaltung, VerkehrsaufschlieBung und Ausniitzung
der Bauplitze, \
3. die Verstdrkung der Ortsbildpflege,

4, die Verbesserung der Bestimmuﬁgen liber die Anliegerleistungen,

5. die Eingliederung der bis zum Abschlufl der Rechtsbereinigung

in einem eigenen Gesetz (LGBL.Nr.32/1951) enthaltenen Be-
stimmungen iiber die Hausnumerierung sowie die StraBen- und

Ortschaftsﬁezeichnung,

=
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7.

9.

10.

11.
12.
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die Neufassung'der Bestimmungen iiber den Widrmeschutz und
die Ergdnzung der Bestimmungen {iber Heizanlagen im Sinne
des Entwurfs einer Vereinbarung zwischen Bund und Léndern
ﬁber EnergiesparmaBnahmen (mit einer Verordnungsermiéchti-
gung £Ur technische Defails),

die Verbesserung der Bestimmungen {iber den Brand- und
Immissionsschutz,

die Herabsetzung des Mindestlichteinfallswinkels im Bau-
land-Wohngebiet,

die Neufassung der Bestimmungen iiber Kfz-Abstellanlagen
(mit einer weiteren Verordnungsermidchtigung fiir technische
Details), |

die Neueinfﬁhrung von Bestimmungen iiber die behindertenge-
réchte Gestaltung von Baulichkeiten,

die Ergédnzung und Prizisierung von Verfahrensvorschriften,
die Einfilhrung der bescheidmidBigen Regelung der Bebauung
anstelle der Erlassung eines vereinfachten BebauUngspla-
nes als Ubergangsbestimmung'bis zur Erlaésung des Bebau-

ungsplanes.

Die unter den Nuwmern 2, 3, 8, 10 und 12 angefiihrten Schwer-~

punikte entsprechen der Zielsetzung der Resolution vom 5.12.1979,

Z1.LT 12/19'"Erha1tung, Gestaltung und Pflege des Lebensraumes

der Bevﬁlkerﬁng".

Zu den einzelﬁen Bestimmungen des Artikels I dieses Gesetz-
entwurfes wird ausgefiihrt:




Zu § 2:

Diec Neuregelung der Anlagen zum Abstellen von Kraftfahr-
zeugen, die Verstdrkung des Brand- und des Ortsbildschutzes
sowie die aus der Anwendung der NO Bauordnungvseit 1969
gewonnenen.Erfahrungen erfordern die Einbeziehung und die
Neufassung mehrerer Definitionen. Zugleich werden Definitionen
von Begriffen, die im Gesetz nur einmal oder nur in wenigen,
nahe beisammen stehenden Bestimmungen gebraucht werden, dort-
hin iibertragen. Die in der Folge nicht angefﬁhrten'Definitionen
werden unver%ndebt aus der NO Bauordnuneg 1976 iibernommen.

Die Definition der AufschlieBungszonen erscheint in der Bau-
ordnung entbehritch, weil das NO Raumordnungsgesetz 1976 vor-
schreibt, dafl nicht nur die AufschlieBungszénen, sondern auch
die Voraussetzuﬁgen ihrer Freigabe im Oortlichen Raumordnungs-
programm festzuleged sind, sodaB Festlegungen dieser Art im

‘Bebauungsplan nicht mehr in Betracht kommen. e

Zu § 2 Z,1:

Eine Unterscheidung zwischen Garagen und Abstellriumen wird
bewuSt vermieden, weil die Hzufigkeit der Beniitzung von Ab-
stellrdumen mit Kraftfahrzeugen von der Baubehdrde nicht be-
einfluft werdén kann., Die strengen Gesundheits- und Brandschutz-
béstimmungén_fﬁr Garagen sollen nicht auf Verkaufs- und Séhau—
rdume angewendet werden, in denen Kraftfahrzeuge ohne Batterie

und mit leerem Tank zur Schau gestellt werden.

w
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Zu § 2 Z2.3:
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Bauland-Sondergebiet- Badehiitten, -Badeteich o.d, fir

Kleingartenhiitten: Griinland-Kleingartengebiet;

_Entsprechende Widmungs? und Nutzungsart ist fiir Badehiitten:

damit aus diesen Gebieten nicht in kurzer Zeit mangelhaft

aufgeschlossene Vohngebiete werden, wird tei der Regelung

ihrer Bebauung das Schwergewicht auf die (Jjahres-) zeitlich

eingeschrinkte Beniitzbarkeit gelegt.

2u § 2 Z.4 und 17:

Mit der Neueinfiihrung von inneren Baufluchtlinien und der

Erginzung der Definition der Freifl&che ‘kann in erhohtem

Mafe auf die Gestaltung von Innenhdfen und anderen Frei-

flichen EinfluB genommen werden, um die Wohnqualit#dt zu

3 heben.
f Die Definition der vorderen, seitlichen und hinteren Bau-
. fluchtlinien wird prazisiert; dadurch werden Auslegungs-
schwierigkeiten beseitigt. |
Zu § 2 Z.4:
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Zu § 2 2.5: .

Die Gliederung.in Gebdude einerseits und Bauwerke sowie sonstige

- bauliche An;agenvandererseits ist § 92 Abs.1 Z.1 und 2 angepaBt.
Bauwerke haben einen eigenen Verwendungszweck (z.B,Briicke, Wein-
keller, Freischwimmbecken, GroBkldranlage, Lagerbehdlter fiir
Haustdnkstelle,‘Hangstﬁtzmauerk sonstige bauliche Anlagen sind
hingegen Zubehdr von Gebiuden (z.B. Heizdllagerbehdilter, Kanal-
strang, Hausstiitzmauer). Die Zuordnung der Beispiele wird den
praktischén Erfordernissen entsprchend geidndert; aus dem gleichen
Grund werden Anlagen, die nicht auf bautechnische Art im her-
kémmlichen Sinn hergestellt, jedoch wie Gebdude verwendet werden,

ausdriicklich zu den Baulichkeiten gezidhlt.

Zu § 2 2,6, 19 und 26:

P

Die Definition dieser Begriffe bzw, ihre Ergdnzung soll bis-

herige Auslegungsschwierigkeiten beheben.

Zu § 2 2,7:

Durch die Ergidnzung dieser Definition wird im Sinne der bis-
herigen‘Rechtsprechung klargestellt, daB der Bauplatzbegr;ff
und die Bestimmungen liber die Gestaltung, Verkehrsaufschlieﬂung}
und Ausniitzung der Baupléfze fiir das Bauland vorgesehen sind,
daf die sogenannten "Punktparzellen", das sind dié von den

Vermessungsémtern'aus fiskalischen Grﬁnden‘ohne‘Mitwirkung der

i

Baube‘htizjden in. der Katastralmappe ausgewieseren und mit je einem
Punkt uhd einer eigenen Grundstiicksnummer bezeichneten (gelegent-
lich blon ehemals) bebauten Fléchen,als Teile von Baupldtzen zu
beurteilen sind, und daB der in schmalen Tilern hdufige An-
schlu von Baupldtzen an 8ffentliche Verkehrsflichen mittels - .
Briicken oder Stegen zulidssig ist. |

Die Schaffung und Behandlung von Grundstiicken im Bauland ohne - | §;

Bauplatzeigenschaft wird in § 11 Abs.3 Z.3, § 15 und § 16 geregelt,




o

Zu § 2 72.8:

Um Auslegungsschwierigkeiten zu beseitigen, wird diese Defini- .

tion durch die Festlegung der Baufluchtlinien als Ausgangs-

punkte der Bemessung erginzt. Die Baufluchtlinien kdnnen:

a) bereits als Altbestand vorhanden sein,
b) im Betauungsplan festgelegt sein oder

c) sich aus einer Bestimmung des III.Abschnittes ergeben.

[P PR - ——— e

Zu § 2 2.9:

Diese Definition wird im Sinne der Geometrie prdzisiert. Die

Ausnahme der in § 23 angefiihrten Vorbauten sowie von befestigten
Grundflichen erfolgt mit Riicksicht auf die gebriuchliche Fest-
legung der Bebauungsdichte. Befestigte Grundfldchen, wie (nicht
iiberdachte) Abstellplédtze, Terrassen, Schwimmbecken unter dem
Geldnde und dergleichen sowie unterirdische Einbauten gelten

nicht als bebaute Fldchen.

. - — — - ——

Zu § 2 Z.11, 12 und 13:

Diese Begriffe wurden in der Praxis schon bisher, vor allem

in Auflagen gemés §>62 Abs.2 (kiinftig Abs.3) hﬁufig.gebraucht.
Ihre Definitibﬁ‘Wurde aus der ONORM F 1000 :abgeleitet und ‘er-
scheint (wie der Inhalt des neéuen § 29) zur Beseitigung von Un-
klarheiten vor allem in strittigen Fillen erforderlich,

Zu § 2 Z,14:

Der Déchboden ist als Unterbegriff des Begriffes DachgeschoB
(§ 2 2.15) zu verstehen. Der urspriinglich vorgesehene Ausdruck
Dachhaut wird zur Erleichterung der Verstidndlichkeit durch den
Ausdruck Dachdeckung ersetzt.

Zu § 2, 2.15:

In dieser Definition wird mit Riicksicht auf die Neufassung

der 2.20 das Wort "Vollgeschof8" durch das Wort "Hauptgeschoi"

ersetzt, = ] , -

re
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Z2u § 2 2.16 und 24:

Die Ergidnzung dieser Definitionen durch exakte Zahlen erscheint
im Interesse der Praxis, insbesondere aber im Hintlick auf

den letzten Satz des § 65, unbedingt erforderlich. Im Interesse

"des Brandschutzes soll ein Haus mit 2‘Hauptg€échossen und

einem DachgeschoB oder ein Eigenheim mit einer zweiten
Klein- oder Mjttelwohnung im Sinne des § 2 Abs. 1 des Wohn-
banﬁrderuﬁgsgesétzes 1968 nicht als Einfamilienhaus beur-

teilt verden.

" Zu § 2 z.18:

Zu § 2 2.17:

Um Unklarheiten in Bebauungsplidnen (-vorschriften) zu ver-

meiden, wird die Freiflééhe vom Bauwich deutlich unterschie-
den; ihre Festlegung im Bebauﬁngsplan wird in § 5 Abs.9 ge-
regelt; unterirdische Baulichkeiten kdnnen im Rahmen der Ge-

staltungsvbrschriften erlaubt werden.

Diese Definition ist ebenso allgemein gefaBt wie die Bestimmun-
gen der §§86 und 87. Detailbestimmungen sollen in der Durch-
fihrungsverordnung getroffen und der raschen Entwicklung der

Kraftfahrzeugtechnik angepafBt werden.'

Zu § 2 2.20:

Mit dem Ersatz des Wortes "VollgeschoB" (bisher § 2 Z.26) durch

" das Wort "Hagptgeschoﬁ" wird der technischen Fachsprache Rech-

nung getragen. Als Nebengeschosse kommen auBer Keller- und
DachgeschoB z,.B. GafaggngeschosSe ohne Aufenthaltsriume,
Installationsgeschosse und Triebwerksaufbauten in Betracht.
Die Ergénzung dieser Definition erfolgt mit Riicksicht auf
die gelegentliche Anordnung von Wohnungen in verschiedener Héhe
um ein Stiegenhaus; Aus dieser Definitién ergibt sich auch
‘die des Geschosseé éls der Gesamtheit der in einer Ebene lie-

genden R&ume,

— - - T —————

zu § 2 2.25: ' i —

~ Wenn die Errichtung mehrerer Nebengebiude auf einem Bauplatz

nicht gemdB § 4 Abs.2 Z.13 verboten ist, darf die bebaute =
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Fliche aller Nebengebiude zusammengerechnet 1/10 der Fliache
des Bauplatzes bzw, 100 ® nicht iiberschreiten. Die Ziel-
setzung der Regelung von Netengebduden in der Bauordnung ist
hauptsédchlich auf Ortsbildschutz und Wohnhygiene ausgerichtet'
und daher von der Zielsetzuné des § 3 Abs.2 des NO Kanalge-
setzes so verschieden, daB die Verschiedenartigkeit der bei-

den Regelungen gerechtfertigt erscheint.

Zu § 2 2.27:

Der Niveaubegriff wird in die Begriffe Rohniveau und Endniveau
unterteilt. Dies bringt fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplans
Erleichterungen und senkt damit dessen Kosten.

Das Rohniveau soll filr ganz neue StraSen in der Hthe des Roh-
bauplanums festgelegt und bei der Grundabtretung eingehalten
werden (die Auskofferung des StraBenkdrpers gehtrt schon zum
StraBenbau, ihre Kosten bilden den ersten'Ansatz bei der Er-
mittlung der H6he_des Einheitssatzes); wird das Rohniveau her-
gestellt, so wird die Aufnahmef@higkeit des Bodens fur Regen-
wasser nicht wesentlich ver#ndert; daher muB bei der Festlegung
des Rohniveaus auf den RegenwasserabfluB noch nicht Riicksicht
genommen werden, weshalb es als waagrechte Ebene (an beiden

Straﬁenfluchtlinien ungeachtet des StraBenverlaufs gleich hoch)

die in absehbarer Zeit umgestaltet werden sollen., Als Umgestal-
tung ist in diesem Zusammenhang auch die erstmalige Herstellung
eines Gehsteiges, eines Abstellstreifens, eines Griinstreifens und
jede sonstige Erginzung der Ausgestaltung einer Verkehrsflédche

zu verstehen, Bei den bereits staubfrei ausgefiihrten Verkehrs-
fldchen wird die Kenntiiéhmachung des Endniveaus als zuldssig

aber nicht als unbedingt erforderlich vorgesehen,

fluchtlinien ist dann gem&B § 22 Abs.2 fir Jeden einzelnen

Das Endniveau ist jeweils in der Achse der Verkehrsfliche

festzulegen., Die Hohenlage der Verkehrsfliche an den Strafien-
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Bauplatz aus allgemein anerkannten straBenbautechnischen Re-
geln (Bedachtnahme auf StraBenverlauf, Beschaffenheit des
Deckenmatérials und Regenwasserabfiuﬂ abzuleiten, Wo die
Verkehrsflichenachse von der Fahrbahnachse abweicht, wird eine
Darstellung des Verkehrsflichenprofils als Bestandteil des Be-
bauungsplanes im Sinne der vier letzten Worte des § 3 Abs.h‘ \
zweckmdfig sein, wo inmitten einer Verkehrsfléche eine Grin-
anlage besteht. (z.B, auf einem Platz), wird eine Darstellung
des Verkehrsfléchenprofilé als Bestandteil des Bebauungsplanes

mnotwendigwﬁeip; o ) e e
Zu § 2 2.28:

Die Neufassung dieser Definition ist durch die Anderung der

Einstellung zu den Hausreichen bedingt, die auch in § 21 Abs.11
sowie in der Anderung des § 16 - jetzt 17 — Abs.2 Z.4 und des
bisherigen § 28 Abs.2 - jetzt § 61 Abs.7 - ihren Niederschag

findeﬁ.
Zu'§m2'2.29:

Die Einfuhrgng von Schutzzonen soll die Ortsbilderhaltung

und -pflege fordern. Die liber die Ausnaheebestimmungen fir
erbaltenswtirdige Altortgebiete (siehé Erliuterung zu § &4 Abs.2
Z.2) hinausgehenden Rechtsfolgen ihrer Festlegung regelt § 5
Abs.6, '

Zu § 2 2.30:
Diese Definition bildet die Grundlage fur den Vollzug des § 86

und die Dufchfuhrungsbestimmungen hiezu. Zur Inbetriebnahme
gehort insbesondere das Offnen der Tiire auf der Seite des
Lenkersitzes; bei der Anordnung von Stellplatzen fir Behinderte

wird ein der ONORM B 1600 entsprechender Flichenbedarf zu beriick-

sichtigen sein,

Zu § 2 Z.32 und 33:
Diese Definitionen bringen eine Klarstellung der Beériffe

"Umbau" und "Zubau" und eine Abgrenzung gegeniiber den Ab-

dnderungen.,

“n

-
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Zu den §§ 3 - 6 und 8:

Mit der Neufassung des Abschnittes II iliber den Bebauungsplan

werden folgende Ziele angestrebt:

1. Anpassung an das NO Raumordnungsgesetz 1976;

2. Verdeutlichung und Ergidnzung der Kriterien fiir die ein-
zelnen Festlegungen; '

3. stdrkere Bedachtnahme auf die Erfordernisse des flieBen-
den und des ruhenden Verkehrs;

4, stirkere Bedachtnahme auf die Erfordernisse des Umwelt-
schufzes;

5. Erhaltung des Beubestandes und des durch ihn gepréagten
Orts- und Landschaftsbildes.

Zu § 3 Ars.1:

Die Anfiihrung des gesamten 'srtlichen Raumordnungsprogrammes
anstelle bloB des Flidchenwidmungsplanes als Grundlage des Be-
bauungsplanes ist eine Konsequenz der Neufaséung der Bestim-
mungen iiber das 6rt}iche Raumordnungsprogrémm in den §§ 13
und 21 des NO Raumordnungsgesetzes 1976; damit soll ausgesagt
werden, daB sowohl der Fldchenwidmungsplan als auch der Be-
bauungsplan der Verwirklichung der Ziele des Ortlichen Raﬁm-
ordnungsprogrammes zu dienen habten und auf diese abzustimmen
sind.(in diese Richtung weist bereits § & Abs.2 der NO Bau-
ordnung 1976). Der Upfang der Ziel- und MaBnahmenfestlegun-
gen in o6rtlichen Raumordnhngsprogbammen hat in letzter Zeit
sprunghaft zugenommen; immer mehr solcher Ziele kénnen nur im

Bebauungsplan verwirklicht werden (insbesondere der normative

Ortsbildschutz). Die Ergebnisse der Grundlagenforschung, welche

dem Bebauungsplan zugrunde zu legen sind, miissen zu eiﬁgm grofBen
Teil auch schon dem drtlichen Raumordnungsprogramm zugrunde liegen.
Ergdnzungen erscheinen jedoch erforderlich, insbesondere hin-

sichtlich der HéhenVerhéltnisse des Gelidndes sowie des Baube-
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standes als Grundlagen der Regelung der Verkehrserschliefung
und der Gestaltung des Ortsbildes sowie hinsichtlich der
Motive fiir die Abgrenzung und die Regelung der Gestaltung

von Freiflachen. ) U .

Der Bebauungsplan kann, muB aber nicht (wie das drtliche
Raumordnunigsprogramm) fiir das gesamte Gemeindegebiet auf

einmal erlassen werden; da sein Geltungsbereich sich nicht
aﬁ?Grﬁnlandfléchen und auf Verkehrsfliachen zwischen Griinland-
flidchen erstrecken muﬁ, wird dieser in allen Gemeinden mit
mehreren Ortschaften aus mehreren Teilbereichen bestehen,

deren Abgrenzung éich‘aus der Lage der einzelnen Ortschaften
inmitten von Grﬁnland ergibt, Denkbar ist aber auch die raten-
weise Erlassung des Bebauungsplanes fiir augenfdllig abgrenzbare:
Peilbereiche eines ausgedehnten Stadtgebietes, z.B. die Altstadt
und andere Stadtviertel, die durch iibersrtliche Verkehrsfldchen
(Eisenbahnen, DurchzugsstraBen, FluBldufe, Parkanlagen etc.)
augenfdllig voneinander getrennt sind oder deren Baubestand dem
Alter und Aussehen nach deutlich unterschiedlich ist. Praktisch
wird eine solche Vorgangsweise aber nur in Betracht kommen,

WO schdn von frﬁher her ein vereinfachter Bebauungsplan (ﬁbergeé
leiteter Regulierungsplan) in Kraft sfeht, weil die Anwendung
vieler Bestihmungen dieser Bauordnung die vorherige Festlegung
von Strafienfluchtlinien, Baufluchtlinien, der Bebauungswﬁise,
der Bebaﬁungshﬁhe oder anderer Regelungen der Bebauung voraus-
setzt. Der Begriff "Teilbebauungspian" (im vorstehenden Sinne)
wird wegen der Gefahr seiner Verwechslung mit dem Begriff "Detail-
bebauungsplan®" (Festlegung von Einzelheiten der Bebauung fﬁr‘

einzelne oder we nige ' Grundstiicke) weitérhin vermieden.

e

e ———
—————
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Das ausdriickliche Verbot eines Widerspruches zwischen Srtlichem
Raumordnungsprogrammn (Flﬁchenwidmungsplan) und Bebauungsplan
erscheint effahrungsgeméﬁ vor allem hinsichtlich der Verkehrs-
flichenfestlegung notwendig. Als rechtwirksame iibersrtliche
Planung, auf welche bei der Erlassung (oder Anderung) des Be-
bauungsplanes Bedacht zu nehmen ist, kommen z.B. die Festle-
gung einer Filughafen-Sicherheitszone mit Verordnung oder die
bescheidmiBige Unterschutzstellung eines Denkmales oder Ensembles
in Betrscht. Die meisten rechtswirksamen iiberdtlichen Planun-

gen sind schoh;4iﬁpfilichen Raumordnungsprogramm 2zu beriicksich-

tigen, wenn nﬁfié:durch die Apderung des Fliachenwidmungsplanes.
Wenn der Inhalt des Bebauunzsplanes von dem eines Regulierungs-
planes fiir denselben Bereich abweicht, muf hiefiir ein Anderungs-
anlaf3 gemarl § 8 Abs.1 vorliegen,soferne sich die Notwendigkeit

dieser Abweichung nicht aus den §§ 3 bis 6 ergibt.

Zu § 3 Abs.2: |

Fiir die Wohnqualitdt sind - die Infrastruktur sowie
kommunikations— und Betdtigungsmoglichkeit (ohne Beldstigung
von Nachbarn) bedeutsam. Die Erfordernisse der Sicherheit um-
fassen alle Belange des Sachenschutzes, insbesondere den Brand-

sqputz,

Zu § 3 Abs.3 (bisher § 3 Abs.2):

Die Neufassung dieser Bestimmung wurde durch § 16 Abs.5 des
NO Raumordnungsgesetzes 1976 notwendig (Voraussetzungen der

Freigabe von AufschlieBunzszonen).

[

Zu § 3 Abs.b4:

Die Bezeichnung Plandarstellung soll darauf hinweisen, daf
die Planblitter nicht den Gesamtinhalt der Verordnung mit der

Bezgichnugg Bebauungsplan enthalten; wo immer in der Bauord-
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nung das Wort Bebauungsplan vorkommt, sind damit neben der .
Plandarstellung,deren Inhalt in einer Verordnung gemdB Ats.5
- geregelt ist, auch der Verordnungswortlaut (friiher oft Bebau-
ungsvorschriften genannt) und - wenn im letzteren erwdhnt -
auch andere zeichnerische Durstellungen gemeint.
Eine andere zeichnerische Darstellung kann u.a. zum Zwecke
der genaueren Kotierung einer verlegten StraBenfluchtlinie,
zur Regelung der destaltung einer Freifliche oder fiir die
Anordnung der Verinderung der Hohenlage des Geléndes erfor-

derlich werden,

—— .

Zu § 3 Abs,6:

Die Notwendigkeit dieser Bestimmung ergibt sich aus der Praxis. e
Sie gleicht § 29 des NO Raumordnungsgesetzes 1976. Eingriffe
ins Eigentum und der Ersatz hiedurch verursachter Schéden ge-
horen nicht zum eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden. Der |
Ersatz von Schiden an ‘landwirtschaftlich und gewerblich gef
nutzten Liegenschaften soll auch den entgangenen Gewinn um-

fassen.,

-

Zu § 4 Abs.1 2.1 und 2.Satz sowie Abs.5:

Die Festiegung der Strafienfluchtlinien und des Niveaus durch

die Gemeinde ﬁst.in der gélténden Fassung der NO Bauordnung

fiir alle 6ffentlichen StraBen, also auch fiir die iiberdrtlichen
StrafBen, vorgesehen. Sie ist aber praktisch nur hinsichtlich

der noch nicht bestehendén Straflen oder Jjener Strafien erforder-—

lich, die umgestaltet werden sollen (insbesondere Verbreiterung

oder Ausbau entlang von Bauliicken. In diesem Sinne wurden schon

die Worte ",...Regulierungsplan mit entsprechender Beriicksichtigung...
der Niveauverhdltnisse..." in § 5 der Béuordnung fir Niederﬁsterreich

aus 1883 ausgelegt (Siehe 5. und 9.Absatz der Richtlinien fir die
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Erstellung von Regulierungsplénen.und fiir die Verbauung im
allgemeinen sowie fir das Vorgehen bei Abteilung eines Grundes

auf Baupldtze vom 6.8.1934, Z1.LA VI/1-4469/112, abgedruckt auf
Seite 262 des Kommentars zur Bauordnung fiir Niederdsterreich

von Kurz-Hohenlehnsdorff (Manz 1950).

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Neufassung des Landesstrafien-
gesetzes wird die Festlegung auf die Ausgestaltung der StraBen (Ab-
stellstreifen, StraBenbegleitgrun, Gehsteige etc.) erstreckt: bel

\dagggt;ggn Festlegungen fir U liberdrtliche StraBen wird die Gemeinde

ihre Bindung an iiberdrtliche Planungen gemdB § 3 Abs.1

und die"gesetzliche Regelung der Kostentragung fiir Orts-
durchfahrten zu beachten haben, wonach sie derzeit die Kosten
aller Abweichungen vom Regelprofil einer Freilandstrecke zu
tragen hat, Aus Kostenersparnisgriinden wurde vorgesehen,

daB das Niveau und die Ausgestaltung der Nebenanlagen'be-
stehender Verkehrsfléchén, deren Umgestaltung nicht vorge-

sehen wird, im Bebauungsplan nicht unbedingt (zeichnerisch)

kenntlich gemacht werden muf, Wo noch eine Grundabtretung nach

§ 13 in Betracht kommt jst die Notwendigkeit einer Umgestaltung
anzu nehmen. (Unter den Begriff Umgestaltung fdllt auch die Her-
stellung von Gehsteigen, Abstellstreifen, Grunstreifen etc.).
Die gesetzliche Festlegung des Endniveaus bestehender Strafien
fir den Fali der Unterlassung ihrer Ersichtlibhmachung im Be-
bauungsplan ist beispielsweise fiir die Bewilligung der Verlegung
von Rohrleitungen oder die Herstellung von Aysfahrten in be-
stehende Straflen aus Gebiuden und Griindstiicken und fir die Be-

stimmung der Bebauungshdhe im Einzelfalle gemdB § 22 Abs.2 wichtig.

—— - e m——————— —_— . - o e e
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Zu § 4 Abs.1 Z.2 und Abs.2 Z.3:

Die (zeichnerische) Festlegung des vorderen Bauwichs im Be-
bauungsplan ist wegen ihres Zusammenhanges mit der Festle-
gung der Bebauungshdhe auf allen Bauplédtzen notwendig.

' Die Festlegung eines seitlichen oder hinteren Bauwichs im
Bebauungsplan kommt im Sinne des § 5 Abs.6 (siehe auch Er-
léutefung hiezu) nur in begriindeten Einzelfillen in Betracht.
Mit inneren Baufluchtlinien kann die Gestaltung von Innen-

hofen beeinfluﬁt_ﬂgrdent_
7y & 4 Abs.1 Z.3 und 4:

Die Definition der Bebauungsweise enthdlt der Einleitungssatz

des § 5 Abs.2, die Definition der Bebauungshohe § 22 Avbs.1.

Zu § 4 Ats.1 Z.6: (bisher Abs.2 Z.6)

Diese Bestimmung bietet die gesetzliche Grundlagé fiir textliche
Ortsbi1dschutzvorschrif£en (Bebauungsvorschriften); ihrer zu-
nehmenden Bedeutung wird durch dié Vorreihung in den Mindest-
inhalt des_Bebauuhgsplabes Rechnung getragen. |
Wichtige Gegenstédnde der Bebauungsvorschriften sind die Gestal-
tung der Fassaden, Décher, Fenster, Tiiren und Einfriedungen
sowie die Zul#dssigkeit und Ausfuhfung von Schildern und Auf-

schriften,

Zu § 4 Avs,2 Z.,1:

Zur Intensivierung der Ortsbilderhaltung und -pflege wipd die
Abgrenzung von Schutzzonen vorgesehen, deren schutzwurdige
Eigenart im Rahmen der Ergebnisse der Grundlagenforschung
méglichst anschaulich darzustellen sein wird und innerhalb

‘deren besonders tiefe Eingriffe in die Baufreiheit zuge-

lassen werden. Aus ihrer Lage innerhalb erhaltenswiirdiger
Altortgebiete wird sich auch die Geltung der Ausnahmebe-

stimmungen fiir diese.in den Schutzzonen ergebhen.
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Zu § 4 Abs,2.Z.2:

Ausnahmebestimmungen fiir erhaltenswiirdige Altortgebiete
enthalten § 5 Abs.8, § 6 Abs.9, § 21 Abs.11, § 22 Abs.4,
§ 47 Abs.10 und § 62 Abs.2.

Zu § 4 Abs.2 Z.3 und 5:

Siehe Erlauteruneen zu § 2 Z. h und 17 sowle zu § 5 Abs.7 und 9.

Zu § 4 Abs.2 Z2.8:

Mit Riicksicht auf § 18 NO Raumordnungsgesetz 1976, wonach
Flichen fiir den (6ffentlichen) ruhenden Verkehr zur Widmungs-
art Verkehrsflichen gehdren, und die neuen Bestimmungen iber -
Abstellanlagen (§§ 86 und 87 samt ihren Durchfiihrungsbestim-
mungen) wird im Rahmen des Bebauungsplanes nur mehr die

Festlegung der Lage privater Abstellanlagen im Bauland vor-

gesehen. Die Planzeichenverordnungen fir Flachenw1dmungs- und
Bebauungsplédne sehen schon seit 1969 bzw. 1970 verschledene Plan-
zeichep fiir 6ffentliche und private Abstellanlagen vor (P im Kreis
und KFZ im gestricﬁelten Rechteck). Besonders wichtig ist diese

Fesflégung bei groBvolumigen Wohnbauten.
Z2u § 4 Abs.2 Z.9:

Ein Verbot von Tankstellen kénn im Interesse der Ortsbild-

erhaltung notwendig erschéihen, wird praktisch aber nur fir

zusétZliche in ﬁétracht kommen. Die Erneuerung und Erweiterung im
Bauland bestehender Tankstellen wird mit Riicksicht auf die sonst
gemdB § 19 zu erwartenden Entschiddigungsforderungen nur durch Ge-
staltungsvorschriften gemdB Abs.1 Z.7 zu regeln sein. Wo Abstell-
plétze im Freien nicht zugelassen werden, wird die Errichtung von
Garagen oder die Anwendung des § 86 Abs.4 bis 6 notwendig sein.
Zu § 4 Abs.2 Z.10: ‘

Die (auch nach den straBenpolizeilichen Bestimmungen in den
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde gehdrende) Feétlegung-
von FufBigdngerzonen bedarf als Sonderart der Verkehrsauf-

'schlieBung (w}e die Festlegung von Wohnwegen) einer sorg-
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fdltigen Planung, insbesondere hinsichtlich der zweckent- “
sprechenden Anordnung der dazugehdrigen offentlichen und
privaten Abstellanlagen (siehe dann § 6 Abs.10 und 11).

Unter Ausgestaltung ist hier in erster Linie die des Be-

lages der Verkehrsfliche gemeint,

~2Zu § 4 Abs.2 Z.11 (bisher Abs.2 Z.8):

Die Zulassigkeit solcher Festlegungen wird generell wegen
ihrer Bedeutung fiir die Ortsbildpflege aufrechterhalteh, im
-Einzelnen aber bei Anderung der Sicherheitsverhiltnisse auf

Verlangen der Betroffenen neu zu iiberlegen sein.

Zu § 4 Abs,2 Z.12:

Durchfahrten werden manchmal zur AufschlieBung von Grund- ' ®

‘sticken im Bauland ohne Bauplatzcharakter notwendig sein,

Zu § 4 Abs.2 Z.13: ' '

Die Zuldssigkeit von Festkgungen dieser Art war bisher in

§ 21 Abs.5 vorgesehen, gehtrt der Systematik halber aber hier

LA

zu 9 L Abs.2 2,15:

Unter 6ffentiichen Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen, deren Lage im Bebauungsplan auszuweisen ist,
werden nur Pumpwerke, Wasserbehélter, Kldranlagen und andere
verstanden,'fﬁf die in der Verordnung LGB1.8000/2 Planzeiéhen
VOrgesehen'sind, nicht @er Rohrleitungen, die innerhalb der
Verkehrsflééhendarstellung neben.dér»Niveaufestlegung in dem
fiir den Bebéuungsplan vorgeschriebenen MafBstab kaum zweifels-
frei.erkennbar eingezéichnet werden kodnnten; da Zentralanlé-

gen der ersteren Art aber nicht im Geltungsbereich des Be-

"~ bauungsplanes liegen mﬁssen (faktisch liegen sie selten dort),

wird ihre Festlegung im Bebauungsplan unter die Kann-Bestim-

mungen gereiht; da Miilldeponien jetzt eine Grilinlandnutzungs- ' o

. :'q!"rf
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art sind (Gm) kommt im Bebauungsplan nur mehr die Fest-

legung von Pjitzen fiir mehrere Millbehdlter (bei GroBwohn-

anlagen) in Betracht,

Zu § 4 Abs.2 2.16:

Die Notwendigkeit des Verbotes von Heizanlagen fur bestimmte

Brennstoffe ergibt sich erfahrungsgemif aus dem Kleinklima
(z.B.bei Badeteichen). Fir einzelne Feuerstitten ist dieses
Verbot im § 52 Abs.8 schon in der seit 1970 geltenden Fassung

vorgesehen.

Zu § 4 Abs.2 Z.17:

Festlegungen dieser Art 51nd im Hugelland.westlich und siidlich

von Wien schon Jetzt sehr hiufig und werden hiemit legalisiert.
Sje auch Erlduterung zu § 3 Abs. b,

Zu §-4 Abs.3:

Festlegungen im Grinland (Regelung der Bebauung und der Verkehrs-

fléchengestaltung) werden nun ausdriicklich fiur zuldssig erklirt.

Die Notwendigkeit hiefiir ergibt sich aus der Festlegung der
Widmungs- und Nutzungsart Grunland-bandw1rtschaft fir Dorfer
und Rotten m1t ausschlieBlich landw. 1rtschaftllch genutztem
Baubestand (vor allem im Waldviertel) und der Zunahme von
Grﬁnland-SondefnutZungen mit umfangreichem Baubestand (z.B..
Kleingartenanlagen). |

Die Einfﬁhrung von Festlegungen fiir Baulichkeiten auf Ver-

kehrsflédchen ist erforderlich, weil gemdf § 18 NO Raumord-

nungsgesetz 1976 Tankstellen (im Hinblick auf § 21 Abs. 2 u.4 NO
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Mineralﬁlordnung offenbar ﬁicht zwingend!), Haltestellen
sowie die fiir die Erhaltung und den Schutz der Verkehrsan—
lagen und Versorgungsleitungen erforderlichen Fléchen ( zB.
StraBenmeistereien und deren Einstellhallen) in éie Ver-
kehrsfliachen einbezogen sind. Innerhalb ausgedehnter Ver-
kehrsfldachen, auf denen Gebidude verschiedener Unternehmungen
'vorgeSehen sind (z.B. Autobahnstation oder Fiughafen) oder in
der Nihe von Bauland (z.B.StraBenmeisterei) kommt auch die
Festlegung von Fluchtlinien in Betracht, Bei solchen Fest-
legungeﬁ wird auf die Begrenzung der Zustédndigkeit der Ge-

meinde auf Gemeinde- und kiinftig auch Interessentenstrafen i

besonders zu achten sein.

Zu § 4 Abs.4:

Diese4Bestipmung gilt natiirlich nur fir den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes; die meisten Eintragungen mﬁsseh auch im-

Fléchenwjdmunggplan ehthalten sein, Die Ersichtlichmachung

des Baubestandes erscheint fiir die richtige Anwendung der Aus-

nahmebestimmungen fiir zusammenhédngend bebaute Ortsgebiete not-

wendig; ihre Genauigkeit wird in der Planzeichen-Verbrdnung

geregelt,
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Zu § 5 Abs.1:

Hiemit werden generelle Kriterien fiir die Regelung der Bebauung
aufgestellt. Bei der Festlegung der Bebauungshhe, - -weise und
-dichte wird insbesondere auf die im G6rtlichen Raumordnungs-
programm (Fléchenwidmungsplan) festgelegte Wohndichte (Be-

wohnerzahl pro Hektar) Bedacht zu nehmen sein,

Zu § 5 Abs,2:

Die Bestimmungen iiber die Bebauungsweise werden aus § 2 hie-
her iibertragen und ergidnzt. Der zweite Satz unter Z.1 soll

der Erhaltung des dorflichen Strafienbildes mit Einfriedpngs-

mauern, Torbogen oder Reichen dienen.
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Die Unterscheidung der freien Anordnung der Geb&dude von der
offenen Bebauungsweise wird verdeutlicht. -
Reihenhduser sind eine Art der geschlossenen Bebauungsweise. e
Mit der Einfiihrung der Festlegung einer GeschoBfldchenzahl
‘ Lt
und einer hochstzuldssigen Bebauungs- und Gebdudehdhe bei e
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freier Anordnung der Gebidude in 7.4 soll einer langjdhrigen
Forderung der Stadtbaﬁdirektoreh im Interesse einer'Ve;grﬁBe-
rung des Planungsspielraumes der Architekten entsprochen
werden. Die Definition der Gebiudehthe (mit Abbilddngen)

ist in der Neufassung des § 22 Abs.3 vorgesehen.

Der Inhalt des 1.Satzes des bisherigen Abs.3 wifd der Syste-
matik halber in § 22 Abs.4 ibertragen.

Bei der Bedachtnahme auf den Zusammenhang von Bebauungshahe
und Abstand der vorderen Baufluchtlinien voneinander muf3 nur
auf die Untergrenze der jeweiligen Bauklasse geachtet werden.
Die Moglichkeit der Ausniitzung des vollen Rahmens der Bauklasse
sowie der in § 22 Abs.5 erlaubten Uberschreitung dieses !
Rahmens um 1 m kann, muB3 aber nicht, ~vorgesehen werden. Die

Einhaltung einer bestimmten Gesimshthe wird textlich festzu-

legen sein.

Zu § 5 Abs.3:

In diesem Absatz werden Bestimmungen der bisherigeﬁ Absdtze

2 und 3 zusammengefaBt. Dér 1. Satz des bisherigen Abs,'Q?
wird in § 22 Abs.5 iibertragen.

Mit der ausdriicklichen Vorschreibung der Bedachtnahme auf dié‘
Moglichkeiten der Rettung von Personen und der Brandbekdmpfung
wird einer Ewmpfehlung der Bfandschutzkommission>Rechnung

getragen.

Zu § 5 Abs.5 (bisher Abs,.6):

Zweck der Neufassung dieser Bestimmung ist eine Verstidrkung der

Ortsbildpflege und des Brandschutzes.
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Zu § 5 Abs,6:

Siehe Erl&duterungen zu § 2 Z2.29 und § 4 Abs.2 Z.1.

Zu § 5 Abs,7:

Als,grundsﬁtzliche Regelung des Bauwichs ist § 21 vorgesehen,

Da die (zeichnerische) Festlegung von seitlichen und hinteren
Baufluchtlinien im Bebauungsplan die Verlegung von Grundstiicks-
grenzen erschwert, soll sie auf AusnahmefZlle beschrinkt bleiben.
Die Einfiihrung der Mdglichkeit des Ausschlusses eines hinteren
Bauwichs soll der Erhaltung der Bausubstanz in Altstddten und
alten Ortskernen sowie wirtschaftlichen Erfordernissem im Bau-
land-Kerngebiet, im Bauland-Agrargebiet, im Bauland-Betriebsge-
biet und im Bauland-Sondergebiet ohne Schutzbediirfnis dienen.
.Wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend kommt sie auch in

ferner Zukunft noch in Betracht, wenn in einem Baulandbereich
nach und nach an der Mehrzahl der hinteren Grundstiicksgrenzen
Gebiude errichtet wordén sind. Im Hinblick auf Abs.2 Z.2 bis 4
kommt sie nur bei der geschlossenen Bebauungsweise in Betracht.
(§ 21 Abs.10 enthidlt eine Ausnahmeregelung fiir einzelne Baulich-
keiten, welche insbesondere auch im Bauland-Wohngebiet gelten soll).

Zu § 5 Abs.8 (bisher Abs. 5) und § 6 Abs.9:
Mit der Anderung dieser Bestimmungen soll im Interesse der Pflege
des Orts- und Landschaftsbildes und der Wahrung des Charakters

der Bebauung der Weiterbestand von StraBen mit einer geringeren

als der im Jahre 1969 festgelegten Mindestbrelte sowie eines ge-
ringeren Bauwichs im Bereiche von geschlossen bebauten Ortskernen
oder Altstadtgebieten als gesetzmdBig klargestellt werden (bisher-
konnte dies nur aus dem inha;tlichen Zusammenhang der Regelung
der Bebauungshéhe mit der Regelqng der StrafBlenbreite geschlossen

werden und galt dies nicht als eindeutig).
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weiters soll die ueltung dieser AubBnahmebestimmungen auf Schutzzonen

und auf zusammenhidngend bebaute Ortsgebiete, die nicht als Ortskerne

oder Altstadtgebiete eingestuft werden konnen, ausgedehnt
werden. Hievon wird eine wesentliche Erleichterung der Fer-
tig—stellung und Inkraftsetzung zahlreicher Bebéuungspléne

erwartet.

Zu § 5 Abs,9:

Als Freiflichen in diesem eingeschrdnkten Sinn koumen einer-
seits Baulandflichen in Betracht, deren Gestaltung das Orts-
und Landschaftsbild besonders pragt, wie z.B, die Umgebung

von Kirchen, Schldssern, Denkmilern oder Stadtmauérn, anderer-
seits sogenannte "Pufferzonen" innerhalb des Baulandes zwischen
Fliachen mit verschiedener Belastbarkeit durch Tmmissionen;

auf beiden Arten von Freiflichen erscheinen die Auswahl- und
Pflege des Béum- und Strauchbewuchses, auf der ersteren auch
die Anlage und Ipstandhaltung von Sitzgruppen und Gehwegen
sowie andere MafSnahmen, die keiner baubehsérdlichen Bewilligung
bediirfen, fiir die Erreidhung des mit der Festlegung der Frei-
fldchen angestrebten Zweckes bedeutsam.

Auf anderen Flichen erscheinen hingegen die derzeit.in vielen
(vereinfachten) Bebauungsplénen enthaltenen Verbote der Pflan-
zung exotischer Biume und Vorschreibungen anderer (zumeist
gértnerischer) MaBnahmen; die keiner baubehdrdlichen Bewilli-
gung bediirfen, nicht auf eine Baurechtsbestimmung begriindbar

und daher auch baubehdrdlich nicht durchsetzbar.

Zu § 5 Abs.10:

Siehe Erlduterung zu § 4 Abs.3.
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Zu § 6 , insbesondere Abs.1:

Schon die Bauordnung fiir Niederdsterreich aus 1883 enthielt

sehr konkrete Bestimmungen iiber die AufSchiieBung des Bau-

landes. § 1 Abs.2 dieser Bauordnung forderte neben einer ent-

sprechenden Bfeite auch eine méglichst gerade Richtuhg

der StraBe und im § 2 Abs.1 und 2 wurden Mindestbreiten

von 15 und 12 m normiert, welche fiir Neben- tzw. WohnstrafBen

bei Begrenzung der ‘Haushdhe und Anordnung von Vorgirten

bis auf 6 m ermdBigt werden konnte, Die NO Bauordnung aus

1969 regelt die AufschlieBung unter der Uberschrift "Verkehrs-

flachen" im § 6. Neben einigen dlgemeinen Grunds&dtzen wurden

darin MindeststraBenbreiten von 14 und 8,50 m und der Begriff

des Wohnweges neu festgelegt. Diese Regelung konnte mit dem

Bestande vielfach nicht ohne groBe EinbuBen an Bausubstanz

und dementsprechenden Kostenaufwand in Utereinstimmung ge-

bracht werden und erschwerte (oder verhinderte) die Erstel-

}gqg des Bebquungép}gnes in vielen Gemeinden., Rieser Entwurf
sieht daher eine differenkziertere und auch den Bestand besser
berﬁcksichtigende Regelung der StraBenbreiten vor, Die dies-
beziiglichen Béstimmunged basieren auf den sogenannten "Richt-
linien fiir die #Anlage von Stadtstrafien" (RAST) sowie den von
der "Arbeitsgruppe StadtstraBen" der Faschungsgesellschaft
fir das StraBenwesen éusgearbeiteten Regelbldttern. Mit ihnen
sollen die Planungstréger rechtlich fundierte Planungsgrund-
lagen erhalten., Diese Uberlegungen fiihrten zu einer vélligen -

Uberarbeitung dieses Paragraphen.
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Zu § 6 Abs.1:

Hiemit werden allgemeine Grundsitze fir die Regelung der Ver-

kehrserschlieBung festgelegt.

Zu § 6 Abs,.2:

Die vorgenannten allgemeinen Grundsitze werden ndher ausge-

fiihrt, die Bedachtnahme auf die verkehrsgerechte Linienfih-

rung und das Verkehrsaufkommen wird hervorgehoben.

Zu § 6 Abs,3:

Die Neufassung dieser Bestimmung s611 die grundsitzliche Ab-
lehnung von Sackgassen beenden und einer Anhebung der Wohn-

gualitat dienen.

Zu § 6 Abs.4:

Aus Criin.en der Verkehrssicherheit miissen an Knotenpunkten
bestimmte, von der Ausbaugeschwindigkeit abhingige, Mindest-
sichtweiten vorhanden sein. Dieses Erfordernis sollte bereits
bei der Festlegung der vorderen Baufluchtlinien beachtet wer-
den. Damit kann die spiatere Notwendigkeit aufwendiger Mafinah-

men oder Einrichtungen zur Verkehrsregelung vermieden werden.

Zu § 6 Abs. 5 und 9:

Im Interesse der Erhaltung der Bausubstanz und des Ortsbildes sowie
der Verbesserung der Kontinuitit des Planungsrechtes, aber auch
auf Grund neuerer stédteblanerischer und verkehrstechnischer Er-
kenntnisse werden StraBen in der von der Bauordnung aus 1833 vorge-

schriebenen Breite unter bestimmten Voraussetzungen wieder fir zu-

ot aad ke

iéssig erkliart und die bisher fallweise im Hinblick auf

'den Zusammenhang von Bebauungshohe und Mindesabstand der

Stragenfluchtlinien voneinander aus § 5 Abs.5 abgeleitete

Zuldssigkeit der Unterschreitung der gesetzlichen

StraBenbreite ausdriicklich vorgesehen. Ferner wird

BV S RIS
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eine Sonderregelung fiir die Vege cetroffen, welche zum Teil einen
erhaltenswerten Altbéstand bilden, zum Teil aber im Interesse der
Senkung der Verkehrsunfallsgefahr und der Abgas- und Larmbelastigung
von Fahrbahnen villig getrennt neu angelegt werden und zur Auf-
schlieBung~von Bauplitzen (d.h. zur Cewidhrleistung der Zufahrts-

mﬁglichkeit'fﬁr Kraftfahrzeuge).nicht'erforderlich sind; zu den

-

fiir die (Bauplatz-) Aufschliefung nicht erforderlichen offentl.

Verkehrsflichen gehodren neben Promenaden- und Radwegen auch

die im Bauland-Agrargebiet gelegenen Teilstrecken yon Giliterwegen,

in die keine Hofein- und -ausfahrten miinden.

Zu.§ 6 Abs. 5 Z, 4.und Abs. 6:

Durch die Neufassung dieser Bestimmupgen soll noch deutlicher als
bisher in § 6 Abs. 5 zum Ausdruck gebracht werden, daf3 die Zufahrt
zu den durch einen Viohnweg aufgeschlosseneﬁ Bauplidtzen mit‘den Kraft-
fahrzeugen der Eigentimer dieser Bauplitze sowie ihrer Besucher und
Lieferanten auf dem Wohnweg nicht vorgesehen ist; diese Art der
VerkehrsaufschlieBung ist nicht fir straBenbautechnisch unginstige
Bereiche (auf diese wird in Abs. 9 Z. 2 Bedacht genommen), sondern
als Vermeidung der Beldstigung der Siedler durch Verkehrslﬁrm und
Abgase sowie als Wiederherstellung der friheren Freiraum- und Treff-
punktfunktion der Verkehrsfliche durch bewufiten Verzicht auf deren
Beniitzung mit Kraftfahrzeugen (ausgenommen nur Einsatzfahrzeuge)
vorgesehen; im Hinblick auf diese Zielsetzung wird eine Befestigung
des Wohnweges in der Breite von 2,50 m fiir ausreichend erachtet. Die
Randflichen sollen iur Hebung der Wohnqualitdt und aus Griinden des

Umweltschutzes girtnerisch gestaltet werden konnen. Dieser Zielsetzung'

?

wird durch eine Ausnahmebestimmung im Rahmen der Regelung der
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Verpflichtung zur Schaffung von Abstellanlagen in § 86 Rech-
nung getragen; die Abstellanlagen fir die Anrainer der Wohn-
wege sowie ihre Besucher und Lieferanten sollen ehtweder Je-
weils an der Abzweigung des Wohnweges von’derAStraBe oder
(nach jiingeren ortsplanerischen Gesichtspunkten in grofleren
Siedlungen mit besonderem Erholunggwert) an der tickseite der
Hsuser, durch besondere Zufahrten erreichbar (evtl. Jje eine

Abstelianlage swischen zwei Wohnwegen), angeordnet werden.

Zu § 6 Abs.7:

Die Regelung der zuldssigen Steigung wird den neu geschaffenen
StraBenkategorien entsprechend differenziert und in straBen-

bautechnischer Hinsicht ergidnzt.

Zu § 6 Abs.8:

Die Regelung des Mindestabstandes der vorderen Baufluchtlinien
voneinander wurde systematisch von der Regelung der Strafien-
breite getrennt, Im Interesse der Erhaltung des Gebaudebe-

standes und der Forderung des "verdichteten Flachbaues" wird

‘der Mindestabstand zwischen den vordéren Baufluchtlinien an

Wohn- und Gehwegen unter den Voraussetzungen der Gewdhrleistung
des freien Lichteinfalles gemif § 47 und der feuerpolizei-

lichen Unbedenklichkeit auf 6 m herabgesetzt.

Zu § 6 Abs.9:

In diesem Absatz werden die fir die rhaltung der Bausubstanz

sowie fiir Neuplanungen in engen Tdlern unvermeidlichen Ausnah-

mebestimmungenlgetroffen.
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Zu § 6 Abs.10:

"Diese Bestimmung ist als Ersatz fiir die auslaufende Vorschrift

des § 2 Abs.3 der inzwischen als NO Garagenordnung wiederver-
lautbarten Reichsgaragenordnung vorgesehen, Anhaltspunkte fiur
die Erkennung der Wirksamkeit einer Baulichkeit als Verkehrs-
erreger werden die Nutzungsart (z.B. Bauland-Einkaufszentrum,
Bauland—Sohdergebiet-Krankenhaus) odef die Bauklasse sein,
auéh_der in § 15 der Verordnung iiber Planzeichen, MaBstébe
und Material der Flichenwidmungspline und der Plandarstel-
lungen der Ergebnisse der Grundlagenforschung, LGB1.8000/2,
vorgesehene Betriebsbestandsplan wird diesbeziigliche Hin-
weise enthalten; als Verkehrsfléchen:ﬁr den ruhenden Verkehr
werden in diesem Zusammenhang in erster Linie Abstellstreifen
in Betracht kommen, als deren Finanzierung in einzelnen Ge-

meinden die Atstellplatz-Ausgleichsabgabe gemidB § 72 Abs.6.

Zu § 6 Abs.11:
Mit dieser Bestimmung soll (wie mit Abs.6 Z.4 fiir die Anrainer

von WohnWegen) die groBtmogliche ZweckmdBigkeit der Verkehrs-
aufschliefBung von Liegenschaften an FuBgédngerzonen gewﬁhr;

leistet werden.

Zu § 6 Abs.12:

Mit dieser Bestimmung wird der Zielsetzung des § 4 Abs.7 und 8
des Verkehrsraumordnungsprogrammes, LGB1.8000/26, Rechnung ge-

tragen.

Zu § 6 Abs.13:
Diese Bestimmuné beruht groftenteils auf der eingelebten Praxis.

Es wird nur die Beriicksichtigung der Erfordernisse des Verkehrs
und des StraBenbaues sowie die Notwendigkeit der Pflege des

Orts- und Landschaftsbildes in den Vordergrund gestellt.




3 .

Zu § 6 Abs.14:

Mit dieser Bestimmung $oll Vorsorge fir dié Verwirklichung
der aus dem Westen kommenden .(seit ca. 5 Jahren in den Nieder-
landen und seit einem Jahr in der BRD im Erprobungsstadium
befindlichen) Idee getroffen werden, der StraBe durch die
Einschrénkﬁng der Leichtigkeit und Fliissigkeit des Kraftfahr-

zeugverkehrs (durch Einbahnregelung und Verringerung der

Fahrgeschwindigkeit) sowie mit Hilfe baulicher MaBnahmen wie
Mulden (in schneefreien Gegenden Schwellen) quer zur Fahrt-
richtung, hiaufige Anderungen der Fahrtrichtung durch Abstell-
pldtze, Schaukdsten, massive Blumenbehilter etc., ihre friihere
Funktion als Ort der Begegnung (im Sinne des Gesprichs) und
der Erholung zuriickzugeben. Da die Entwicklung dieser Idee
wesentliche Knderungen der StVO voraussetzt, wird sie nichf
sofort nach dem. Inkrafttreten dieser Novelle moglich sein;

da aber merkbare Anzeichen auf die Méglichkeit einer quntanen
Steigerung des Interesses der Stadtbewohner an diese Idee
deuteh und ihre Verwirklichung in einzelnen Bereichen (in
einzelnen StraBen) dénkbar erscheint, soll fiir die Moglichkeit
ihrér Verwirklichung im Bereiche des Baurechte schoh im Rahmen
dieser Novelle vorgesorgt werden.

Zu § 6 Abs.1%:

Diese Bestimmungen sind eine logische Fortsetzung des § 4 Abs,3.

7y & 8 Abs.1:

Die Notwendigkeit der Anpassung des Bebauungsplanes an Ande-

rungen des Srtlichen Raumordnungsprogrammes, insbesondere des

Flichenwidmunysplanes, ergab sich schon bisher aus dem Verbot

jedes Widerspruches zwischen Fldchenwidmungsplan und Bebau-
ungsplan und wird in der Neufassung dieser Bestimmung

zum Ausdruck gebracht.
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Zu § 9 Abs.1:

Diese Bestimmung wird analog zu § 23 Abs.1 des NO Raumord-
nungsgesetzes 1976 durch die Vorschreibung der Angabe des
Zieles, dgs mit der Bausperre verwirklicht werden soll und
dessen Gefdhrdung schon bisher gemdB Abs.4 die Versagung einer
Grundabteilungs- oder Baubewilligung begriindete, im Wortlaut
der Bausperr-Verordnung erginzt. Das Ziel einer Bausperre kann

auch mehrere Teilziele umfassen.,

2u § 9 Abs.3:

Diese Bestimmung wird durch die Anordnung des AuBerkrafttretens
der Bausperre mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes oder
seiner Anderung, deren Beachtung das Ziel der Bausperre bildet,
erginzt., Faktisch ergab sich diese Wirkung bisher aus dem Weg-
fall der Méglichkeit der Gefdhrdung der Verwirklichung des

Zieles der Bausperre.,

Zu § 9 Abs.4:

Diese Bestimmung wird nur sprachlich an die Ergénzung des

Abs.1 angepafBt.

Zu § 10 Abs.1 2.Satz:

Hier wird das Zitat des Liegenschaftsteilungsgesetzes auf den

neuesten Stand gebracht.

Zu § 10 Abs.2 1.Satz:

Mit der Ergdnzung dieser Bestimmung durch die ausdriickliche
Anordnung der Einbringung des Ansuchens um die Bewilligung
einer Grundabteilung durch alle Eigentiimer aller betroffenen
Grundstiicke wird der Anregung eines Gemeindevertreterverbandes

entsprochen.
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Zu § 10 Abs.3 1.Satz:

Wie schon in den Ausfithrungen zu § 2 Z.27 sowie § 4 Abs.1

Z.6 und Abs.5 ausgefiihrt wurde, mufl im Bebauungzsplan nur das
Rohniveau neuer Strafen und das Endniveau bestehender Strafien,
deren Umgeétaltung vorgesehen ist, festgelegt wverden., Das
Endniveau bestehender Strafen, deren Umgestaltung nicht vor-
geseheh ist, kann (muB aber nicht) im Bebauungsplan ersicht-
lich gemacht werden; Wennrun der Bebauungsplan keine Angabe
des Endniveaus einer bestehenden StraBe enth#dlt, dann ist als
solches gemdB § 4 Abs.,5 die Hohenlage der Verkehrsfliche

in deren Achse entlang der betroffenen Grundstiicke anzu-
sehen. (Z.B., bei der Grundabtretung anlidBlich der erst-
maligen'BaufUhrung_im.Bereiche einer Bauliicke im Orts-

kern) .

Zu § 11 Abs.1 und 2:

In diesen Bestimmungen werden nunmehr die Kriterien, nach de-
nen dér Teilungsplan zu prufen ist, und die Voraussetzungen
der GesetzmiBigkeit der Schaffung eines neuen Bauplatzes
angegeben. bisher muBten diese aus der Bauplatzdefinition

in § 2 2.7 und den Vq£§g§ggg§grﬁngen im bisherigen Abs.3 ab-

.
Ex,

leitet werdén. Aus § 21 Abs.9 ergibt sich, daB ein Nebengeb&dude
als einziges Gebdude auf einem Bauplafz nicht in Betracht kommt.
Als Begriindung der Gesétzméﬁigkeit der Schaffung einer

Fliche ohne Bauplatzeigenschaft im Rahmen einer Grundabtei-
lung kommt gemdf Abs.4 Z.3 nur deren Zweckbestimmung als
8ffentliches Gut (StreBengrund, sffentlicher Kinderspiel-

platz etc) in Betracht. In Abs. 2 sowie in § 100 Abs.1

wird nunmehr die vielfach gewiinschte Bauplatzerkldrung -
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ohne zusdtzlichen Verwaltungsaufwand - vorgesehen. Festlegun-
gen der zuld:ssigen Bebaﬁung im Zusammenhang.mit der Bauplatz-
erklirung kommen nur- vor der Erlassung des Bebauungsplanes

in Betracht und werden daher im Rahmen der Ubergangsbestim-.

mungen (in § 120 Abs,.3) vorgesehen.

Zu § 11 Abs.3:

Diese Bestimmungen wurden zur Beseitigung_von Auslegungeschwie-
rigkeiten erginzt. Fiir die Vermeidung unwirtschaftlicher Auf-
schlieBungskosten wird in der Regel schon tei der Bauland-
widmung Sorge zu tragen sein; die Verweigerung einer Abtei-
lun, stewilligung aus dem in Z.4 angefiihrten Grund erscheint
nur denkbar, wenn cine Gemeinde eine verhdltnismdBig grofBe
Baulandreserve im AnschlufB3 an ein Ortsgebiet}vorgesehen hat
und ahfangs die Bewilligung der Abteilung eines vom Orts-
rand'verhéltnisméﬁig weit entfernten Grundstiicks beantragt
wird, widhrend die Eigentlimer der ndher zum Ortsrand gelegenen
Grundstiicke noch nicht an die Abteilung denken. Dieser Ver— |
sagungsgrund fiir eine Abteilungsbewilligung soll an die

Stelle des Versagungsgrundes fiir eine Baubewilligung in

(der derzeitigen Fassung des) § 120 Abs.7 Z.1 treten, der

nach der Abgrenzung des Baulandes im (vereinfachteh) Flachen-

widmungsplan iiberholt erscheint.

Zu § 11 _Abs.b: RS ath) ol

Diese Bestimmung war bisher Abs.2.

’V
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<zu den §§ 13 und 14:

Da die Aufteilung der Bestimmungen iiber die Anliegerleistungen
auf die §§ 13 bis 15, 9 26 Abs.1, 2 und 4 und § 92 Abs.3 sowie
die Auslegung dieser Bestimmungen bisher groBe Schwierigkeiten
bereiteten, welche in unzdhligen schriftlichen, miindlichen und
telefonischen Anfragen sowie in zahlreichen Rechtsmitteln

ihren Niederschlag fanden, werden diese Bestimmungen neu for-
muliert und geordnet. Damit werden Unklarheiten, die sich aus
dem.bisherigen Gesetzeswortlaut ergaben, bereinigt,

Zu § 13 Abs, 1:

Die bisher zum Teil in § 13 Abs.1 und zum Teil in § 15 enthaltene

Vorschrift, daB anliBlich jeder Grundabteilung und jeder Baufiihrung,

die einer Bewilligung nach § 92 Abs.1 Z.1 und 3 bedarf, die Flédche
zwischen der CGrenze des betroffenen Grundstiickes und der (zur
Zeit der Bewilligung des anlaBgebenden Vorhabens geltenden) Stra-

Benfluchtlinie abzutreten ist, wird in diesem Absatz zusammengefagit.

| Zugleich wird der bisherige AnlaB des Bauvorhabens, das einer Be-

et
&

£

willigung nach § 92 Abs.1 Z.2 bedarf (was oftmals ¥on der Ein-

stellung des Nachbarn zum Vorhaben abhingt) ausgeschieden. -
Beispiel fiir Gruhdabtretung anlédflich einer Grundabteilung!

a0q | A0 | At0p | 1103 | 113

// /7

541 512 513 [ 514
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Auch entlang von Bundes- oder Landesstrafen hat die Grundab-
tretung immer an die Gemeinde zu erfolgen; ob diese den Stra-

Bengrund weitergibt, ist Angelegenheit der StraBenverwaltung.

In neu gewidmetem Bauland liegen oftmals nur einige wenige
Grundstiicke an vorhandenen Strafen; zur Aufschlieflung der

librigen sind neue Strafen vorgesehen. In solchen Bereichen

wird gelegenfliCh die Bewilligung der Abteilung eines einzigen
Bauplatzes von einem grofien, landwirtschaftlich genutzten, Grund-
stlick beantragt und begehrt, die Verpflichtung zur Grundabtretung
auf den Grundstreifen zu beschrinken, der zur Verbreiterung der
bestehenden Strafe entlang des vorgesehenen Bauplatzes auf das

gesetzliche Maﬁngrgprdeylich ist, die Abtretungwder Fléghe, die zur

spdteren Herstellung einer im Bereich des abzuteilenden Grund- Y
stiickes von der bestehenden abzweigenden neuen Strafe erforder-
lich ist, aber bis zur Herstellung von Baupldtzen an der ldzteren
aufzuschieben. Ein solches Begehren hat sich schon wiederholt
alsAHemmnis fiir die Bebauung von Bauplidtzen erwiesen, die von
Grundstiicken abgeteilt wurden, die im Zeitpunkte der Bauland-
widmung nicht an einer bestehenden Strafe gelegen sind. Solange
die Neigung zur Enteignung von StraBengrundflichen in solchen
Fédllen gering ist, kann derartigen Begehren nicht sfattgegeben
werden, In diesem Sinn soll daher die bisherige Regelung Beibe-
halten werdeh, aaB grundéﬁtzlich jedes Grundstiick im Bauland als
Bauplatz zu behandeln ist, auch ein sehr groBfies, und daB beim
ersten Anlaf die StraBengrundabtretung in.dem Gesamtausmafl vor-
zuschreiben ist, das. sich ais der Festlegung von StraBenflucht-
linien innerhalb der Grenzen des abzuteilenden Gfundstﬁckes er-

gibt. In Abs,7 soll dem bisherigen Eigentiimer aber ein Anspruch ¥



- 37 -
auf die Nutzung der abgetretenen Strafengrundfliche bis zum

Beginn der Strafienbauarbeiten eingerdumt werden,

Kosten, die von der Gemeinde nicht zu ersetzen sind, konnen

bei der Grundabtretung anfallen fir die Vermessung (in dem im
2.Satz vorgesehenen Anlafifalle), fiir die Herstellung der Grund-
buchsordnung (wenn der Wert der abzutretenden Grundfléche die

in § 13 des Liegenschaftste11ungsgesetzes normierte Wertgrenze
iibersteigt) und fiir die Herstellung des vorgeschrlebenen Niveaus.
Unter den in Geld abldsbaren Lasten sind FruchtgenuBrechte und
Dienstbarkeiten, welche nicht zwangsweise eingerdumt werden
konnen, gemeint.

Ob die StraBengrundabtretung im Roh- oder Endniveau zu erfolgen
hat, wird davon abhdngen, ob die Abtretung entlang einer vor-
gesehenen oder einer schon Bestehenden StraBe erfolgt.

Die Frage, ob es sich beil der Strafengrundabtretung ﬁm eine erst-
malige handelt oder nicht’sowie daé AusmaB der Fliche zwischen
Grundstiicksgrenze und StraBenfluchtlinie erscheinen nicht fﬁr

die Abtretungspflicht an sich, sondern nur fiir die Frage der

V_Entgeltlichkeitﬂbedgptsam;wgigse Regelung enthdlt Abs.Z2. o
Zu § 13 Abs.2:

Ziffer 1 wird im Hinblick auf den Grundsatz der Gleichheit vor
dem Uesetz prazisiert, Ziffer 2 gegenﬁbervdem»bisherigen § 15
um den AnlaB.des Vorhabens, daé einer Bewilligung nach § 92 Abs.1 Z.c
bedarf~>eingeschrﬁnkt dafiir aber um die Vorhaben die einer Bewilli-
gung. nach § 93 Z 3 und 4 bedurfen, als Anlasse erweitert.

Die Regelung deq AusmaBes der unentgeltllchen Grundabtretung

entspricht dem Wortlaut des bisherigen § 13 Abs.2. Die Anlisse
hiefiir werden gegeniiber der bisherigen Fassung des § 15 um

)

orhaten nach § 92 Ats.1 Z,2 verringert, dafiir aber um Vorhaben

nach § 93 Z,3 und 4 vermehrt.
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Beispiele fir vdllig unentgeltliche Grundabtretung:

A02 | 4042 403

401 102/3

Die Achse der 6ffentlichen Verkehrsfiiche muB

5ot

nicht mi

t der

BW -
S105h| F105H

Fahrbahnachse ident sein (z.B, bei einseitigem Radweg, Abstell-

_ oder Grunstreifen).

Zu § 13 4bs.3:

Der Inhalt dieser Bestimmung war bisher aus dem Wortlaut des

§ 13 Abs.1, des § 15 und des § 26 Abs.1 abzuleiten, doch herrschte

hieriiber vielfach Unklarheit; ihre deutliche Formulierung er-

scheint daher sehr wichtig. Nur der letzte Satz ist neu.

Zu § 13 Abs.3 Z.1:
Beisp

AcA A02/3

Ao2[1| Aa2f2

T~

A03

In diesem _Falle -

sind 3 m zu entschiadigen

S106

In diesem Falle

jele fiir teilweise unentgeltliﬁhe. teilweise

entgeltl
BW

EM08/1

jche Grund-
abtretung:

&104

ist 1 m zu entschédigen

o’
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Zu § 13 Abs.4:

Diese Bestimmung enthélf geéenﬁber dem bisherigen § 92 Abs.3
eine Ergidnzung um die Zubauten, welche neufestgelegte
StraBenfluchtlinien-nicht beriihren; sie entlastet die Ei-
gentimer bebauter Grundstiicke durch den Wegfall der Kosten
umfangreicher Umbauten an Gebduden und der Verlegung sonsti-

ger baulicher Aplagen.

AL22 1623 624 25 Ab26 462> Abog

W Z 2z W —illlllllllllll’ %

\Mamavnq

412 2111 2410 | 2109 2108 210%F
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2u 2,2 1,Teilsatz

&1 | &22 | £23

__J'—-ZUSWDAUFGP.WD :> Sou — ZUSTAND , FUR DIE

E'NER ORDNUNGS = SCHRN'-F\EITEN RACHEN
GEMASSEN ABTRETUNG, ST BVTSOHADIGUNG 2V
Zu 2,2 2,Teilsatz
Es1 | 2 | 553 552, 555

R e

- b&o 81 | 632 683
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Im Falle eines Zubaues in Form einer Aufstockung eines liber eine

.. neu festgelegte Strafienfl

dessen bestehende Geschosse an diese anzu

streifen davor gerdumt im Endniveau abzutreten.

uchtlinie ragenden Gebdudes sind jedoch

passen und der Grund-

A132 n™ 1% - A2469 1268

/_\ Lerseer

POFGTOckoNG !
eeﬁﬁmemma NELE - .
” NE A
, < e
ABRETONG, ABTRETUNG

- 2121 2112 2113 2124 2175 ez OYA

-Zu § 13 Abs.5:

Der Inhalt dieser Bestimmung war bisher aus § 13 Abs.3 und

aus den Worten "soferne nicht eine Leistung nach § 13 gefdrdert werden

karn" in § 26 Abs.1 abzuleiten. Auch diesbeziiglich trat immer

“ wieder Unklarheit auf,

Zu § 13 Abs. 6:

Die Neufassung dieser Bestimmung (bisher Abs.

. Neufassung des NO ROG 1976 notwendig; mit dem vorl

"wird die Unabhiingig

-gesetzes angestrebt.

4) wurde durch die

iegenden Entwurf

keit dieser Regelung vom ¥ortlaut des Rzumordnungs-




- 42 -

Zu § 13 Abs,7: |

Diese Bestimmung geht auf eine Anregung der Stadtbaudirektoren
zuriick und erscheint im_Hinblick auf die Schwierigkeit der
Finanzierung des GemeindestraBenbaues zweckméfBig. Unter dem
“usbauvder Verkehrsflichen ist in diesem Zuysammenhang deren

Umgestaltung in den im Bebauungsplan vorgesehenen Zustand zu

verstehen (z.B. Herstellung von Gehsteigen oder Abstellstreifen)

Zu § 13 Abs.8:
Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen § 26 Abs.2.

Zu § 14 Abs.1:

‘Diese Bestimmung weicht von der bisherigen Regelung in den

§§ 14 und 15 hauptséchlich durch den Bezug des 2.Vorschrei-
bungsanlasses auf das Inkrafttreten dieses Gesetzeé (womit
Einwinde gegen die Beurteilung von Zu- und Umbauten als erst-
malige Baufuhrungén'entkréftet werden) und durch die gnmiB-
verstdndliche Regelung der.erstmaligen Herstellung der (Ver-
kehrs-) Aufscﬁlieﬁungsanlagen'als 3.Vorschreibungsanlafl ab,
Un unzumutbare Belastungen zu vefmeiden, wird bei dem Vor-
séhreibﬁngsanlaﬂ des Zu- oder}Umbaues eine Untergrenze des
-AusmaBes des anlafigebenden Bagvorhabens eingefilhrt. Die Be-
rechnung des umbauten Raumes ist in der ONORM B {800 und dem
Beiblatt "Bilderléutefungen" hiezu geregelt. Um den Gemeinden
die schrittweise Herstellung’neuef AufschlieBungsstraSen und
die Ausstatfung bestehender StraBen in Baulandbereichen, in
denen keine erheblicﬁe Bautdtigkeit mehr zu erwarten ist, mit
Gehsteigen und Beleuchtungsanlagen, wenn notig aber auch pit
den heutigen’Verkéhrserfordernissen entsprechenden Strafien-

korpern samt Oberflédchenentwédsserung zu ermbglicheh, wird die

P
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Zuldssigkeit der Einhebung des Aufschlieffungsbeitrages in
entsprechenden Teilen eingefiihrt. Eine "andere Baufiihrung"

im Sinne der 2.1 ist z.B. eine in einer hoheren Bauklasse.

Tany

Die Regelung des Entstehend des Abgabenanspruches entspricht

einem dringenden Erfordernis der Praxis.

Zu § 14 Abs,2: - '

Derzeit ist der Eintritt der Fdlligkeit von Abgaben allgemein
in § 159 der NO Abgabenordnung 1973, LGB1l,3400-0, geregelt.

Zu § 14 Abs.3:

Der Ersatz‘der Wurzelformel fiir die Berechnungslénge durch

eine Linearformel soll nicht nur die Berechnung des Auf-
schlieBungsbeitrages vereinfachen, sodern vor alleﬁ bei
kiinftigen Unterteilungen, Véreinigungen oder Grenzverle-

gungen die Vorschreibung eines Differenzbetrages eriibrigen.

‘Dem 6ffentlichen Ipteresse an der Ansiedlung und Modernisierung
+ von Betriében aller ‘Art kﬁnhen die Gemeinden durch finanzielle
F8rderung und deren Kompensation mit der AufschlieBungsabgabe

Rechnung tragens

. Zu § 14 Abs,h:

Diese Bestimmung - bisher Abs.3 - wird durch die Régelung der
Berechnung des Bauklassenkoeffizienten in dem in der Praxis
sehr hiufigen Fall der wahlweisen Festlegung zweier Bauklassen

und im Geltungsbereich der Bebauungsweise "ffeie Anordnung der
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Gebﬁude" - mit in der Regel verschiedener Hohe - erginzt,

Zu § 14 Abs.5:
Diese Bestimmung entspricht villig dem bisherigen § 14 Abs.4,

Zu § 14 Abs,.6:

'Diese Bestimmung ist als Erleichterung der Anrechnung einver-
nehmlicher Eigenleistungen gedacht und wird derzeit schon von
vielen Gemeinden im Rahmen der Verordnung iiber den Einheits-
satz getroffen: Die Anrechenbarkeit finanzieller Beitrags-
leistungen als Eigenleisfungen gemdf § 14 Abs.5 war bisher
nicht eindeutig. Die vorherige Zustimmung der Gemeinde zur
Eigenleistung ist in der Regel Voraussetzung der Eignung der
AufschlieBungsanlage fiir den zu erwartenden Verkehr und das
Ortsbilad, DielAnrechnung der Eigenleistung im Hzchstausmas
setzf einen Bestand.voraus, der dem Leistungsverzeichnis ent-
'spricﬁt, welches der Festsetzung des Einheitssatzes zugfundeé

liegt.

Zu § 14 Abs.7:

Mit dieser_Bestimmung sollen verrechnungstechnische Schwierig-

 keiten der Gemeindedmter bereinigt werden,

Zu § 14 Abs,.8:

Diese Bestimmung wurde im Rahmen des Begutachtungsverfahrens
angeregt und soll Apwendung finden, wenn zwischen der Vorschrei-
bung des AufschlieBungsbeitrages (anlidSlich der Grundabteildﬁé)
und der Baufiihrung der Bebauungsplidn. gedndert wurde. oder ‘

wenn zur Zeit def'Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages



- 45 -

(wieder anléBlich der Grundabteilung) die Bebauungshodhe noch
nicht festgelegt war, ihre Festlegung aber zur Zeit der Bau-
bewilligung schon in Kraft steht. Die Aufstockung um ein Ge-
schoB soll hievon aber nicht erfafit werden. Die Einfiihrung
der Gutschreibung eines Teiles der bereits entrichteten AB-
gabe im umgekehrten Fall wird im Sinne des Gleichheitsgrund-

satzes vorgesehen.

Zu § 14 Abs.9:

Diese Bestimmung soll kiinftige Streitigkeiten iiber schon

bekannte Rechtsfragen vermeiden.

Zu § 14 Abs.10:

Dieser Bestimmung liegt ein grdBeres Interesse an der effek-
tiven Schaffung einer kleineren Anzahl von Bauplédtzen als am
abstrakten Streben nach einer grofStmdglichen Mobilitédt des
Baulandes zugrunde, . Fir das zunidchst noch landwirtschaftlich,
im Rahmen eines Gartenbaubetriebes oder als Lagerplatz genutzte
Grundstiick im Bauland wird der AufschliefBungsbeitrag entweder
anléBlich einer kiinftigen Abteilung oder anlaBlich der erst-
maligen Baufiihrung vorzuschreiben sein, Das Wort "landwirt-
schaftlich® ist in diesem Zusammenhang wie im § 19 Abs.2 und A
des NO Raumordnungsgesetzes 1976 auszulegen, sédaB es z.B., auch

Obst- und andere Gidrten einschliefit.

Zu den §§ 15 bis 17:

Diese Bestimmungen entsprechen den bisherigen §§ 16 und 17

und erscheinen in der Neufassung iibersichtlicher geordnet.



- 46 -

Zu § 15 Abs.1:

Der Inhalt des bisherigen § 17 Abs.1 wird um den AnlafB der
Anderung des Verwendungszweckes eines ganzen Gebidudes, wel-
cher in dieser Hinsicht den bisherigen sicher gleichwertig
ist, ergidnzt und verfahrensrechtlich prédzisiert. Auch ein
Grundstiicksteil kommt als Baumaske in Betracht. Die Be-
dingung des vorherigen Erwerbes der Baumaske wird nicht not-
wendig sein, wenn § 13 Abs.8 zutrifft und fiir die Abtretung

seinerzeit keine Entschddigung geleistet worden ist,

Zu § 15 Abs.2 und § 16 Abs,2:

Diese Bestimmungen entsprechen dem bisherigen § 17 Abs.3,
jeweils ergidnzt durch eine Befristung der Bemiihungen um einen

Vertrage.

Zu § 16 Abs.1:

Die bisher in § 2 unter Z.14 enthaltene Definition wird an
dieéer Stelle dem Inhalt des bisherigen § 17 Abs.2 einge-
gliedert, wobei analog zu § 11 Abs.3 Z.3 auf die Moglichkeit
der Ubernahme nicht mit Gebduden bebaubarer Grundstiicke in
das 6ffentliche Gut Bedacht genommen wird.

Das nach § 92 Abs.1 Z.2 bewilligungspflichtigé Vorhaben (z.B.
die Herstellung eines Schwimmbeckens) wird als ungeeigneter

AnlaB gestrichen,

Zu § 17 Abs,1:

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen § 16 Abs.1, Jjedoch
wird auch hier das nach § 92 Abs.1 Z.2 bewilligungspjlichtige

Vorhaten als ungeeigneter AnlaB gestrichen
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Zu § 17 Abs.2:

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen § 16 Abs.2, jedoch
wird in Z.4 mit Riicksicht auf die bereits erwidhnte Anderuny |
der Einstellung zum Weiterbestand von Hausreichen, das Ziel
ihrer (kiinftigen) Vermeidung (d.h. ihrer Beseitigung) ge-
strichen und in Z.5 der Ausdruck "Bauordnungswidrigkeit"

durch die Wortfolge "Widerspriiche zu Vorschriften dieses Ge-
setzes" ersetzt, wodurch die Ubertragung der Definition der

Bauordnungswidrigkeit aus § 2 in § 115 Abs.1 Z.6 ermdglicht

" wird.

Zu § 17 Abs.3:

Diese Bestimmung entspricht vollig dem bisherigen § 16 Abs.}.
Ein Ausgleich an Grundstiicksteilen soll immer verfiigt werden,

wenn er technisch mdglich ist, auch wenn dagegen wirtschaft-

. liche Unzumutbarkeit eingewendet wird.

Zu § 18 Abs.1 und 3:

Diese Bestimmungen werden durch die Anfiihrung der Baumaske,

bisher einer Unterart der Ergédnzungsfléche, ergénzt.

Zu § 18, Abs.1, § 20 Abs.2, § 25 Abs.6 (frither Abs.7), § 100

-~ Abs.4 und § 114 Abs.2:

Mitvder Neufassung dieser Bestimmungen wird die Unabhingigkeit
des Wortlautes der Bauordnung von dem des Raumordnungsgesetzes,
d.h. die Uﬁndtigkeit der Anpassung der ersteren nach Anderungen
des letzteren angestrebt. Die Geltung der Bestimmungen des
letzteren iiber die Bemessung von Entschiddigungen im Anwendungs-—
bereich der Bauordnung wird auf die dauernde Inanspruchnahme

von Grundfldchen eingeschrinkt.

Zu § 19 Abs.1 und 23

Diese Bestimmungen werden analog§ 24 NO ROG 1976 neu gefaft,
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Zu 21:
Um weitere Auseinandersetzungen iiber die Rechtswirksamkeit
der Bauplatzdefinition zu vermeiden oder wenigstens auf ein
Minimum zu verkﬁrzen,_wird in diesen Paragraphen die Verpflich-
tung zur Eeachtung dieser Definition eingefiigt. Eine Ausnahme

hievon sieht § 15 vor.
Die bisherigen Mindestwerte fir den seitlichen und hinteren

Bauwich basierten im Sinne des § 47 bzw. des § 22 Abs.6 und 7
(in der bisherigen Fassung) auf einem Lichteinfallswinkel von
45° bzw.auf einem solchen von ca; 25° bei der freien Anordnung
der Gebdude. Die neuen Beétimmungen basieren auf einem Licht-
einfall unter 309 im Bauland-Wohngebiet und auf einem Licht-
einféll unter 450 im Bereiche der anderen Bauland-Nutzungé-
arten. Auf die Moglichkeit des Ausschlusses eines hinteren
Bauwichs wird Bedacht genommen.

Die Bestimmung des Abs.2 erfordert, daf die innere Verkehrs-
aufschliefung von Wohnhausanlagen mit mehreren Einfamilién-
hiusern auf einem Bauplatz (z.B. genossenschaftliche Reihen>-
hausanlage) aen Bestimmungen des § 6 entsprechend breit ge-
plant wird, sodaB ihre Widmung als 6ffentliche Verkehrsfléche

zulidssig ist, wenn Einzeleigentum an den Einfamilienhdusern

bggrﬁndet werden_goll.

Die Bestimmungen des bisherigen § 66 tber die Absténde der
Holzbauten zu den Grundgrenzen entsprechend ihrer Brandwider-

standsklasse werden in Abs.4 dieses Paragraphen verlegt.

Die im Abs.5 vorgesehenen Abstidnde miissen nicht nur zwischen
Gebiuden auf demselben Grundstiick (auch im Griinland), sondern

‘auch iiber Verkehrsfldchen (Wege) hinweg eingehalten ygrden.
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In Abs.9 werden Bestimmungen iiber die Zulissigkeit von Neben-
gebiuden und die bessere Ausniitzung der Grundstiicke neben
Fahnengrundstiicken sowie im Kerngebiet, Betriebsgebiet; Industrie-
gebiet, Aérargebiet und Sondergebiet ohne besondere Schutz-
bediirftigkeit eingefiihrt. Die Bestimmungen dieses Absatzes

sind auch fiir das Bauland-Wohngebiet vorgesehen.

Die Ausnahmebestimmung des Abs.11 Z.1 soll nur in bestehenden

Ortsgebieten, nicht aber in neu gewidmeten Anwendung finden.

Mit Abs.12 wird einem Erfordernis der Praxis entsprochen.

Was unter Kleinbauten gemeint ist, geht aus § 89 Abs.1 hervor.

Abs.13 soll die Einhaltung von Baufluchtlinien ebenso prézise

regeln wie § 13 Abs.1 und 4 die Einhaltung von Stragenflucht-

linien.

Zu § 21 Abs.4 erster Satz:
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Zu § 21 Abs,5:

| J._+ ¥
il
 d
= et |

STRASSE

Zu § 22:
Die bisherigen Bestimmungen {iber die Bebauungshdhen fithrten in
der Praxis immer wieder zu Schwierigkeiten und Hérten, sodaB

deren Neufassung und Konkretisierung unbedingt notwendig wurde.

'In den neuen Bestimmungen wird unterscheiden zwischen der Be-
bauungshdhe, das ist die H6he der straBenseitigen Gebdudefront
(im Normalfall gemessen vom “ndniveau an der StraBenflucht-

" linie) und der Gebidudehdhe, das ist die Hohe der einer an-

deren Grundgfenzé zugekehrten Gebdudefront,. gemessen von der “'““”i‘

“
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Hﬁhenlage der Grundgrenze. auf der Seite des Anrainers.
Ndhere Bestimmungen werden auch iiber die Ermittlung der Be-
bauungshthe und der Gebidudehdhe, insbesondere auch bei Hang-
bebauungen in die Bauordnung aufgenommen und zur besseren
Veranschaulichung durch Abbildungen erginzt. Widhrend die Be-
bauungshéhe fiir die Ermittlung der StraBenbreite von Bedeu-
tung ist, ist die Gebdudehohe filir die Ermittlung des Bauw;chs

heranzuziehen.

Untergeordnete Bauteile im Sinne des Abs.1 sind z.B.Dachtiirmchen,
Aufzugtriebwerksaufbauten oder Rauchfénge. In Abs.5 wird der
Systematik halber die bisher in § 5 Abs.3 enthaltene Zulassung
der Uberschreitung.der hochstzuldssigen BebauungshShe um 1 m
tibertragen., Durch den Ersatz des Wortes "Geschoﬁaﬁzahl" durch
die Worte "Anzahl der Hauptgeschosse" und die neue Definition

der Letzteren (§ 2 Z.20) sollen Garagengeschosse, Dachausbauten

"mit geringerer Nutzfliche als die der {ibrigen Geschosse und andere

Nébengeschosse,sowéit dies im Rahmen der Bauklasse und mit Riick-

sicht auf das Ortsbild moglich ist, als zusitzliche Geschosse

zugelassen werden; in Bauklasse IITI sind also beispielsweise B

1 KellergeschoB, 1 GaragengeschoB, 3 Hauptgeschosse;und‘einb
DachgeschoB zulidssig, wenn die GebdudehShe nicht mehr als 11 m
betrdgt und das'Bauvorhaben in einer harmonischen Beziehung

zum Ortsbild steht;

Mansardenausbauten, deren Nutzfliche gleichgroﬂ-ist wie die der

anderen Geschosse, sollen hiemit nicht zugelassen werden.

Abs.4 bedeutet eine Einschrankung des Bauklassen-Rahmens,
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pum— 20 §22 533.2 A.SATZ
Zu 235: N o

Hier wird in Abs.1 einer Anregung der Stadtbaudirektarenkonferenz
folgend im Interesse der Sicherheit vor Einbruch Z.1 1lit.f (bis-

her lit h) erginzt, sonst aber nur die Reihung systematisch ge-,

Sy,

dndert, in Abs.1 Z.2 durch die Einfiigung der Worte "auBerdem noch"
klargestellt, daB bei Verlauf der Baufluchtllnie hinter der

?
StraBenfluchtllnle nicht nur die danach unter lit.a) und b) an-

gefiihrten, sondern auch die zuvor unter Z.1 angeflihrten Vorbauten -
bewilligt werden diirfen. .ﬁLﬁLft“
In Abs.2 Z.3 wird die Zulissigkeit der Bewilligung der dort apr]Z v
géfﬁhrten Bauteile auBerhalb der seitlichen und der hinteren Bau-
fluchtlinien, in Abs.3 die Zuldssigkeit von AuBenwandverstédrkungen

zur Erhohung der Wiarmeschutzwirkung auf Kosten des Bauwichausmaﬁeé

und in Abs.4 eine Ausnahme von der Lingenbegrenzung fﬁr Balkone
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und Dachvorspriinge sowie eine Ergdnzung der Begrenzung der
Zulassung von Vorbauten mit Riicksicht auf die Gehsteigbreite

und ihre HOohe iiber dem Gehsteig eingefiihrt.

Abs.5 bezieht sich auf offentliche Verkehrsfldchen und ent-

spricht einer bewahrten Praxis.

Der bisherige Abs.4 erscheint entbehrlich, da sein Iphalt

selbstverstidandlich ist.

Zu § 24:

Hier werden, wie eingangs schon erwdhnt, die noch aktuellen
Bestimmungen des mit dem AbschluB der Rechtsbereinigung auBer
Kraft getretenen "Gesetzes iliber die Hausnumerierung, StraBSen-
und Ortschaftsbezeichnung", Landesgesetzblatt Nr.32/1951, ein-

4 gefiigt, Dadurch erhalten aahlreiche Verordnungen wieder eine
gesetzliche Grundlage. Bestimmungen ﬁber die Ortschaftsbezeich-
nung erscheinen entbehrlich, da deren Geltung nur fiir den Fall
des Fehlens von Ortstafeln nach straBenpolizeilichen Vorschriften
(derzeit § 53 Z.17a und b StV0O) vorgesehen ist und dies wohl
kaum noch so hdufig vorkommt, daB eine Ersatzregelung hiefiir
erforderlich wire. , .

Dafiir wird auf die Moglichkeit der Numerierung anstelle der Be;
nennung von StrafBen Bedacht genommen; welche bereits in der Ge-
meinde Kematen an der Ybbs éingéfﬁhrt ist.

Abs,.10 ist fiir Mehrfamilienwéhnhéuser, insbesondere fiir Wohn-
héusanlagen mit mehreren Steigen vorgesehen.

Die Bestimmung der Anrechenbarkeit der Kosten der Herstellung
einer Hausnummerntafel— Beleuchtungsanlage als Betriebskosten

im Sinne des Mietengesetzes wird als nicht :zum Baurecht gehdrig

- weggelassen, ebenso die Anordnung der Verstdndigung der Steuer-
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behdrde von der Zuweisung,.Anderung oder Auflassung einer

Hausnummer,

Zu § 25 Abs.b:

Die Neufassung dieser Bestimmung ist Teil der neuen lmfassenden

Regelung der'Ortsbildpfiege. Die Neufassung dieses Absatzes
macht den bisherigen Absatz 7 entbehrlich,

Zu § 26:

Wie schon erwidhnt, ist der.Inhalt des Abs.1 in § 13 und der
des Abs.2 in § 15 dieses Entwurfes enthalten. Der Inhalt der
bisherigen Abs.3 und 4 wird in einem Absatz zuéammengefaﬁt,
wobei wieder die Unabhangigkeit vo& Wortlaut des Raumordnungs-

gesetzes hergestellt wird.

Zu § 27 Abs.1:

Am Beginn des 1.Unterabschnittes der Technischen Bauvorschriften
werden die allgemeinen Kriterien fiir die Beurteilung der Gesetz-
-méBlgkeit aller Bauvorhaben angefiihrt. Ihre Reihung entspricht

nunmehr der Syetematik der folgenden Detailbestimmungen.

Zu § 27 Abs.2:
Die Regelung der.Eigénschaften von Baustoffen wird den Erforder-

nissen der Praxis entsprechend ergénzt und schlieBt nunmehr die

Regelung der Wiederverwendung von Baustoffen aller Art ein.

Zu § 27 Abs,3:
Diese Bestimmung ersetzt den bisherigen Inhalt des § 29.

Anstelle einer allgemeinen Verordnungsdelegation, die im Hin-
blick auf Art.18 Abs.2 B-VG nicht erforderlich ist, werden

\damit Kriterien fiir die Erlassung bautechnischer Vorschriften

in Verordnungsform normiert.
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Zu § 28:
Hjerher wird der Systematik halber der bisherige Inhalt des
§ 91 {ibertragen. Die auf Grund der geltenden Rechitslage best-
mégliche Koordinierung der Zulassung von Baustoffen, Bauteilen
}und Bauweisen durch die 9 Bundesliinder ist in einer Verein-
barung naeh Art. 15 a B-VG geregelt, die im Landesgesetz-
blatt unter der Systemzahl 8205-0 kundgemacht ist.

Zu deh_§§729 bis 33:

Die Reihung der Bestimmungen iiber die Festigkeit (= Fundierung
und Tragfihigkeit) sowie den Brand-, Wirme- und Schallschutz
erfolgt entsprechend ihrer Zitierung in § 27.Abs.1, § 98 Abs.1
und § 112 Abs.1.

Zu § 29 Abs.1:
Die Regelung der Stand51cherhe1t wird einer Anregung der Stadt-

haudirektoren entsprechend erganzt., - .

Zu § 30:

Das stindige Anwachsen der Brandgefahren, die Vielfalt von Brand-
ursachen und Brandobjekten sowlie das AusmaB moglicher Brédnde er-
fordern eine Zusammenfassung der brandschutztechnischen Grund-
sdtze. Diese allgemehnen Grundséitze werden in den nachfolgenden

téchnischen Vorschriften durch detaillierte Bestimmungen erginzt.

AL § 30 Abs.1:

Es wird der Grundsatz ‘des vorbeugenden baulichen Brandschﬁtzes
festgelegt und die Riicksichtnahme auf die»Einsatszglichkeiten
}der Feuerwehr bedungen. Der Ausdehnung der Bauwerke, den
Eigenschaften der Baustoffe und Bauteile

und der Konzentratioh von Giitern wird durch die Binfiihrung des

Begriffes der Brandbelastung Rechnung getragen.
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Zu § 30 Abs,2:

Fiir Sonderfille wird die von mehreren EinfluBgroBen abhingige
braquchutztechnische Berechnung eingefiihrt. Eine derartige
Berechnung kann auf Grund der "Technischen Richtlinien des
vorbeugenden Brandschutzes" oder vergleichbarer Normen zur

Ermittlung der Brandschutzklasse durchgefiinrt werden.

Zu § 30 Abs.3:

Die Erkenntnisse der techniscﬁen'Wissenschaften bei der Beur-

Egilung.der BrandwidepstandSQauenwsigg,;n_@:ﬁORMEN festgelegt.

Zu § 30 Abs.4:

Abweichend von den bisherigen Bestimmungen werden Brandabschnitte

allgemein gefordert und nicht nur in Dachrdumen.

Thre AusmaBe werden begrenzt bzw. von einer Brandschutzberech-

nung abhlngig gemacht.
Zu § 30 Abs.5:

AuBerordentliche Brandgefahren werden auch auBergewohnliche
MaBnahmen zur Verhinderung der Aysbreitung eines Brandes er-
fordern. Einige solcher Mafinahmen werden beispielsweise ge-

nannt.

B 3

$oF

Zu § 31:

Die Anforderungen des Wirmeschutzes werden hier zusammengefaﬁt
und in gerundeten, physikalisch meﬁbafen Werten ausgedrﬁckt.
Schon die geltende Bauordnung verwendet im Hinblick auf die
Verordnungser@échtigung‘nur ganz allgemeine, auf die ONORM

B 8110 (Warmeschutz) zielende Ausdriicke.
Diese aus dem Jahre 1959 stammende Norm unterscheidet zwischen
dem bauphysikalisch erforderlichen, die Gesundheit gewdhrleisten-

den, Mindestwirmeschutz und dem energiewirtschaftlich wiinschens-

werten, die Wohnqualitét verbessernden, erhdhten Wérmesc@gtz.
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Im Interesse einer Energieeinsparung wurde im Jahre 1974 ein
Beiblatt zd dieser ONORM herausgegeben, -in welchem in Abhdngig-
keit vom sogenannten Gebidudetyp ein erhBhter Wirmeschutz emp-
fohlen wird. Aus den am Anfang der Erléutérungen zu § 52 ange-
fﬁhften Griinden wurde schliefilich ein Entwurf einer Vereinbarung

zwischen Bund und Lindern geméB Art., 15 a B-VG iiber die Ejn-

sparung von Energie ausgearbeitet und am 28.11.1979 voﬁ—Bun-
deskanzler und den Landeshauptmiinnern aller 9 Bundeslinder
genehmigt, der unter anderem eine betrdchtliche Verbesserung
der Warmeschutzwirkung von Gebduden und Gebdudeteilen vor-
sieht, Diesem Vereinbarungsentwurf wird wmit der vorliegenden
Neufassung des § 31 Rechnung getragen.

Im einzelnen wird noch .ausgefiihrt:

Zu § 31 Abs.1: ' .

Der Widrmeschutz wird auf Adfenthéltsréume abgestimmt und ganz
allgemein vom Verwendungszweck abhdngig gemacht.
Zu § 31 Abs,z:

Fir die AuBénwénde'wefden die im_Vereinbarungsentﬁurf enthaltenen

Werte des erhdhten Warmeschutzes vorgesehen. Zum Zwecke der
.BerﬁcksichfigUng des Fensteranteils und der Ubereinstimmung
mit den Belichtungsvorschriften der Bauordnung wird eine mitt-

lere Wérmedurchgangszahl eingefiihrt.

 Zu § 31 Abs.3:

Fir die Decken Wefden die im Vereinbarungsentwurf enthaltenen’

- Héchstwerte vorgesehen,

Zu § 31 Abs.4:

Der zur angestrebten Energieeinsparung erforderliche erhthte
Wirmeschutz ist ohne Regelung der Dimmung und Bichtung von

Fenstern und Tiiren undenkbar. Es werden daher die im Verein-

barungsentwurf enthaltenen Werte vorgesehen, Auf den hygienisch
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erforderlichen Mindestluftwechsel muBSte Bedacht genommen werden,
um den sonst fir Be; und Entliftungsanlagen erforderlichen Ener-
gieaufwand zu vermeiden. Dié Beriicksichtigung des Verbrennungs-
luftbedarfes von Feuerstitten steht im Einklang mit den in § 2
des Gassicherheitsgesetzes, LGB1.8280-0, erwdhnten Technischen

Richtlinien.
Zu § 31 Abs.5:

Diese Bestimmung soll vermeiden, daB ein Wohnungsinhaber unab-
sichtlich auBerhalb seiner Wohnung gelegene Riume mitheizt.

(Siehe Erliuterungen zu § 52 Abs.14)

Zu § 31 Abs.6:

a

Das Speiéhgrvermégen der Umfassungsbauteile von Aufenthalts-
rdumen soll eine relativ konstante innere Oberflichentemperatur

und damit die Behaglichkeit sichern.

Zu § 31 Abs.7:
Diese Bestimmung wurde vor allem im Hinblick auf die sich ent-

wickelnden mehrschichtigen Bauweisen eingefiihrt.

Zu § 31 Abs.8:

Da in Betrieben bei Maschinen Wirme frei werden und eine Wirme-
ddmmung grundsétzlich unerwiinscht sein kann, muB eine Ausnahme-

bestimmung geschaffen werden.

Zu § 31 Abs,.9:

Mit der Einfiihrung des auf das gesamte Gebdude bezogenen hochst-

zulidssigen Wdrmebedarfs sollen die gestalterischen Msglichkei-

ten des Planers gewahrt bleiben,
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Zu § 32:

Der bauliche Schallschutz ist wie der Wirmeschutz in den tech—ﬂ'

o

nischen Vorschriften der NO Bauordnung 1976 nicht generell
vorgeschrieben. Sonderbestimmungen finden sich in den bis- '
herigen §§ 32 (2), 33 (1-3), 34 (1), 36 (1, 3-4), 37 (2),

58 (2), 61 (2), 78 (3) und 86 (1). Die Ermichtigung zu einer
Verordnung nach § 29 NO BO 1976 wurde nicht ausgeschopft.
Somit bestehen - wenn man von der aus dem Yahre 1959 stammen-
den ONORM B 8115 (Schallschutz und Horsamkeit) absieht - der-
zeit keine konkreten Bestimmungen iiber den baulichen Schall-
schutz; Die erwsdhnte ONORM geht aber iiber den Rahmen bau-
rechtlicher Vorschriften hinaus, enth#lt u,a. auch Aysfiihrungs-
beispiele oder Priifungsbedingnisse und ist im Baubéwilligungs-
- verfahren daher nur bedingt anwendbar. Die neuen Gesetzesbe-
stimmungen werden aﬁf die maBgebenden Regeln der ONORM abge-
stimmt und im Hinblick auf ihre mdglichst einfache Anwendung

zusammengefaft,

Zu. § 32 Abs.1:

Es wird indirekt auf die UNORM B 8115 verwiesen;
mit dem .Verwendungszweck und der artlichen Lage werden die

Kriterien fiir Pléhﬁng und Priifung genannt.

Zu § 32 Abs.2:

Damit.wird das MindestmaB der erforderlichen Schalldédmmung
grundsdtzlich festgelegt und ins notwendige Verhiltnis zur
Umwelt gesetzt,
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Zu § 32 Abs.3:

Eine neben statischer Sicherheit und Wdrmeschutz an die AuBen~
winde und die Decken iiber den obersten Geschossen gestellte
Anforderung ist das Erfordernis eines ausreichenden Schall-
schutzes, der tei einem Flichengewicht von 350 kp/of als ge-
wihrleistet erachtet wird. Dieser Schallschutz wird vor:'allem
fiir den Luftschall gewidhrt, da lediglich:der?8chall von Emis-
sionsquellen auBerhalb des Gebiudes von Aufenthaltsriumen
ferngehalten werden soll, Die physikalisch meBbaren Werte -
wurden in Kjammer gesetzt, die Abhdngigkeit von der So0l1l1- -

kurve als bekanht vorausgesetzt.

Zu § 32 Abs.4:

Das héhere Flichengewicht von Zwischenwidnden ist darauf zu-

riickzufiihren, dag neben dem Luft- auch dem Korperschallschutz

(Schalléngsleitung) begegnet werden muS. Uberdies muB es
einen Schutz vor Schallquellen innerhalb eines Geb&dudes bié-

ten, die ihrer Natur nach nicht voriibergehend sind und daher

- durch lingere Zeit oder sogar stindig einwirken kénnen.

Zu § 32 Abs,5:

Dies gilt auch fir Zwischendecken, welche zur Trittschall-
minderung aber zus#tzlicher baulicher Vorkehrungen, bzw.
trittschallmindernder FuBbodenkonstruktionen bediirfen. Auch
hier wird der Zysammenhang mit der Sollkurve als bekannt an-

genommen.
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u § 32 Abs,6:
Im Hinblick auf dié mannigfaltigen Moglichkeiten zur Verbes-

serung des Schallschutzes von Bauteilen geringeren Fl&ichen-
gewichtes wird lediglich das Ziel und dgr Grundsatz der Mehr«

schaligkeit bestimmt sowie indirekt auf die Norm verwiesqq.

Zu 4

Die inhaltlich #Zhnlichen Bestimmungen der bisherigen §§ 32 - 34
tiber AuBen-, Innen- und Stiegenhauswinde werden nun ohne die -

Erfordernisse des Wirme- und Schallschutzes Zusammengefagt

und durch die bisher im 9”43 unter dem Titelﬂ?ﬁiveau der

Rdume" enthaltene Regelung der Widnde des Dachausbaues dowie die
bisher in § 66 Abs.6 und 7 enthaltene Regelung von Holzwinden er-
ganzt.

Zu § 34 Abs.2:

Diese Bestimmung ersetzt den bisherigen § 66 Abs.7. Ohne massives
UntergeschoB ist eiﬁ Geschofl mit AuBenwénden in Holzkostruktioh.
gemdB den §§ 64 bis 66 .bei Kleinwohnhausern, Elnfamilienhausern,
Bade- und Klelngartenhutten zulédssig. |

Zu § 34 Abs.3:

Diese Bestimmung ersetzt § 66 Abs.6 und wird durch dié Bertick-

sichtigung der Erfordernisse des Brandschutzes erganzt
Zu § 34 Abs.4:

Die Zuginglichkeit von Hohlr&dumen zwischen Winden und Dach-

schrégen ist fUP die Instandsetzung der Dachhaut und die
Erreichbarkeit von Installationen, welche mit Vorliepe durch

solche Hohlraume gefﬁhrt werden, notwendlg.
Zu § 34 Abs.6:

e

Wenn andere als Leichtwdnde auf Decken gestellt werden, ist

eine eigene tragende Konstruktion oder eine Verstdrkung der

Decke erforderlich.
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Zu § 34 Abs.7:

Fiir Winde von Nebengéngen werden grlg;chtgrungen geschgffgg.

Zu § 35 Abs.1:

Im Sinne des § 19 Abs.2 NO ROG 1976 wird im ersten Absatz das
Wort "Griinfliche" durch das Wort "Parkanlage" ersetzt; ferner
wird im ersten Absatz bei def Bauplatzdefinition der Besonder-
heit der "Punktparzellen" Rechnung getragen. Als Ausnahmen im
Interesse der Pflege des Orts- und Landschaftsbildes kommen
Kriippel- und Schopfwalme, Holzverkleidungen und Nebenfenster

in Betracht. Hauptfenster werden als Ausnahmen von der Verpflich-
tung zur Herstellung von Brandwéndeﬁ mit Rucksicht auf § 21
Abs.1 2.Satz'ausgeschlossen.

Der.zweite Safz setzt die Ausnahmeregelung des § 21 Abs.1 im In-
teresse der Erhaltung des Baubestandes fort. Der dritte Satz
legt gine absolﬁte Grenzé fiir Ausnahmen fest. BaidernAushahme-
regelung wird weiters die Bedachtnéhme auf Brandschutzerforder-
nisse hervorgehoben und die Notwendigkeit der Zustimmung des

Anrainers gestrichen, Die letztere war gelegentlich ein Hlnder-

~nis fir BemuhUngen um die Ortsbildpflege.

Zu § 35 Abs.2:

Die bisher in diesem Absatz enthaltene Vorschreibung der
Ausfiihrung von Brandabschnitten wird wesentlich ausgebaut und

in § 30 iibertragen.

Zu § 35 Abs,3:

Diese Bestimmung wird nur, pra2151ert
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Zu § 35 Abs.b:

Diese Bestimmung wird»allgemeiner gefaBt als bisher.

Zu § 35 Abs.5:

Diese Bestimmung wird durch die Zulassung von Durchbriichen in

éuﬁgren Brandwidnden erginzt, Durchbriiche der in Z.3 geregelten
Artlkommen bei Verkaufsstétten oder Gastgewerbebetrieben vor.
Durchbriiche .der in Z.4 geregelten Art sind‘den Techﬁischen
Richtlinien des Bundesministeriums fiir Bautén und Technikvfﬁr
den Bau von Schutzréumen entsprechend qj1 Entwurf der Verord-

nung gemdf § 27 Abs.4 vorgesehen.

Zu § 35 Abs.6:

Aus dieser Bestimmung wird die zeitliche Begrenzung der Aus-
nahmebewilligung gestrichen, weil hievon unnstige. Schwierig-

keiten zu erwarten sind.

Zu § 36 Abs.1 und 8:

Im Hinblick auf die Neufassung der §§ 30 bis 32 erscheint der
bisherige Abs.1 enbehrlich. An seine Stelle wird der bisherige
Abs.6 gesetzt. Nachdem Brandabschnitte auch durch Decken begrenzt
werden und die bautechnischen Voraussetzungen fir deren Brand-
bestandigkeit gegenﬁbef Winden ungleich schwieriger zu erredichen
sind, muBte der Anwendungsbereich derartiger Decken auf das
unbedingf erforderliche MindestmaB eingeschrinkt werden. Im neuen
Abs.8 werden Ausnahmebestimmungen vorgesehen, Hiedurch sollen u.a.

Hallenbauten aus Holz und Stahl zugelassen werden.
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Zu § 36 Abs.2:

Die einschlidgigen Bestimmungen der ONORM B 4001 beriicksichtigen
nicht im Brandfalle mdgliche Triimmerlasten von Konstruktions-

teilen, Rauchféngen,_Giebelwﬁnden etc.

" Zu § 36 Abs.3:

Zwischen den Baukonstruktionen des Daches und einer Decke soll

unterschieden werden.

Zu § 36 Abs.4:

Die Regelung des FuBibodens wird in § 27 zusammengefaBt.

§ 36 Abs.5 bleibt unveridndert,

§ 36 Abs.6 und 7 enthalten den Iphalt der bisherigen Ab-

sdtze 7 und 8; der letztere kann im Hjnblick auf neue Bau-
stoffe und Bauweisen erheblich eingeschridnkt werden.Eine
Sicherung gegen aufsteigende Feuchtigkeit ist nur dort er-

forderlich, wo die letztere zu erwarten ist.

Zu § 37 Abs.1:
| Das MaB der ausreichenden FuBwirme ist im § 31 (2) geregelt.

Zu § 37 Abs.2:

Die wirmedimmende, von der Decke. getrennte Unterkonstruktion *'*

eines FuBbodens soll im Brandfalle die Oberflichentemperatur -

des dariiber befindlichen Bodenbelages reduzieren.

Zu § 37 Abs.5-7: ‘
Mit den Bestimmungen dieser Absitze wird den Richtlinien des

Bundeslinderausschusses fiir die Zulassung von Baustoffen und

Bauteilen vom Juni 1979 und dem Lntwurf der ONORM B 3800,

Teil 1 vom 1.11.,1979 generell Rechnqu getragen.
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Zu § 38 Abs.1:
‘Diese Vorschrift ergab sich bisher nur als Umkehrschlufl .aus

§ 64 Z.1 (1nﬁder bisherigen Fassung).

Zu § 38 Ays 3, 8§ 41 Abs.2 , § 42 Abs.U, § 69 Abs, 3, 8 70 Abs,.3
und 4 sowie § 71 Abs.1:

Die Notwendigkeit des Ersatzes des Wortes "Vollgeschoﬁ“ durch
das Wort "HauptgeschoB" ergibt sich aus der Neufassung der -

Bezeichnung und Definition dieses Begriffs.

Zu § 39 Abs.1:

Wenn auch der Dachausbau im Interesse einer sparsamen Boden-

- nutzung sowie der Ortsbilderhaltung erleichtert wird, soll

doch der schrankenlose Ausbau von Didchern, irnsbesondere das

unerwiinschte Zeltgiebeldach, hintangehalten werden,

Zu § 39 Abs.2:
‘Diese Bestimmung gilt nicht fiir Fenster von ausgebauten Dach-

geschossen,

Zu § 39 Abs.y

Zuf Férderung des wirtschaftlicheren Dachausbaues und der
damit gleichlaufenden, wﬁnschenswerteﬁ Einschrénkung der
Gebdudehthen werden die Bestimmungen iiber den Dachausbau -
‘mit Gauben prizisiert und éelockert.

Die tibrigennAbsitze des § 39 werden nur nach ihrer Bedeutung

neu gerelht

Zur Streichung des § 43 Abs.5:

Diese Bestimmung ist jetzt in § 34 Abs.4 enthalten.
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Zu § 47 Abs.1:

Die zur Belichtung erforderliche Fensterflache wird mit
_Rucksicht auf gréBere Raumtiefen anstelle eines starren

Verhdltnisses zur FuBbodenfliche gestaffelt; ab einer Raum-

tiefe voﬁ S m sollbjetzt die Fensterfliche grofler sein als

bisher.

>5m

&y

Zu § 47 Abs.2:

In dieser Bestimmung wird der fiir die Belichtung erforderliche
freie Lichteinfall im Bauland-Wohngebiet mit Riicksicht auf den
um'die_Jahreswende Sehr geringen Sonneneinstrahlungswinkel
von 18° hs‘ verbessert. Mit dieser Verbesserung wird die
thnqualitét angehoben'und eine Angleichung an die Bauordnung
aus 1883‘erzie1t, welche im § 2 (2) mit der Begrenzung der -
Haushthe fiir den sogenannten "Kleinhausbau" eine &dhnliche

Wirkung erreichte.
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Zu § L7 Abs. 2 letzter Satz (z.B. Neuerrichtung von Nebentrakten -
Hoftrakten - im Bauland-Agrargebiet bei Hakenhdfen und vorgegebenen

Altbestand): R
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Zu § 47 Abs. 3:

Der verbesserte Lichteinfallgzieht auch eine
Kndefung der unmittelbaren Belichtung des Fufi-
bodens nach sich. Hiebei kinnen vorgelagerte Bau-
teile wie Balkone oder Loggien nunnehr berlicksichtigt
werden,
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Zu § 47 Abs.h:

i
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TR

Diese Bestimmung gilt nur fir Hauptfenster, sie steht daher nicht

im Widerspruch zu § 35'Abs.6

Zu § 47 Abs.6:

\

Die im 2.5atz vorgesehene: Ausnahmen sind fir Blumenfenster im

ErdgeschoB gedacht,

! B )
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Die friihere Ermessensbestimmung wird im Interesse des Brand-

schutzes in eine Zwangsbestimmung umgewéndelt.

Zu § 47 Abs.10:

Zur Sicherung erhaltenswerten Altbestandes muB eine Ausnahme

von deh Bestimmungen iiber den Lichteinfall geschaffen werden.

Zu_§ 50 Abs.b4:

Es wird ein physikalisch meBbarer Wert elngefuhrt und der
Anderung des MaB- und Lichgesetzes. Rechnung getragen. Da
der Begriff der grdBeren Feuerstdtte nicht definiert ist
und es sich um einen Mindestwert handelt, wird die erforder-
liche Warmed&dmmung der Wangen des Rauchfangmauerwerkes ge-
mindert; damit werden beispielsweise auch Etagenhé%zungen

erfafBt.

——
- m——— e e e e—— e . - - - .- - . . PO S ST

e

éé; Zu § 50 Abs 6: .”;m_v”jff
"?‘?’}W .

Die Regelung der Brandeigenschaft der Fugendeckung von Rauch-

‘Abgasféngen-wird der ONORM B 3800 angepaft. Ly

Zu § 50. Abs,8:

. Die Grenzwerte der Wirmeeinheiten werden aufgerundétvdem Mag3-

‘und Eichgesetz angepaBt.

Zu § 50 Abs.13:

Mit dieser Ausnahmebestimmung soli unter gewissen Voraussetzun-
gen die Errichtung freistehender Stahlblechschornsteine er-

moglicht werden.
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Zu § 52

Der Entwurf einer Vereinbarung zwischen Bund und Lindern nach

Art, 15 a B-VG iiber die Einsparung von Energiq der vom Bun-

deskanzler und den Landeshauptminnern aller 9 Bundeslinder

am 28.11.1979 genehmigt worden ist, sieht eine Reihe von
Bestimmungen iiber die Verbesserung des Wirmeschutzes sowie
Uiber Heizanlagen vor, deren Einfiigung in dié NO Bauordnung
schon 1m Rahmen dieser Novelle zweckméﬁig erscheint.
Den Erléuterungén zu diesem Vereinbarungsentwurf werden
folgende Ausfiihrungen entnommen:
Erst in jlingerer Zeit ist deutlich geworden, daf Energie nicht
in beliebiger Menge produziert und bereitgestellt werden kann.

Vor allem die Welterdolproduktion wird kiinftig viel langsamer
wachsen als bisher und Anfang der neunziger Jahre den Hochstwert'

erreichen; andere Brennstoffe werden den Energiebedarf decker miisser.

Es geniigt in dieser Situation nicht, sich verstiarkt um die Er-
sbhlieBung neuer Energiequellen zu bemiihen. dleichrangig. ja vor-
rangig, miissen zusHtzliche Anstrengungen unternommen werden, die
vorhandene Energie so effizient wie moglich zu nutzen. Verluste zu
verringern und Verschwendung abzubauen. Die ErschlieBung reuer
Energiequellen erfordert einen hohen Investitionsaufwend urd ist

mit léngeren Fntwicklungszeiten verbunden; Malirahmen zu einem sinn-
vollen und rationellen Einsatz der verfiigbaren Energie lassen jedoch
bereits kurzfristig eine fithlbare Entlastung der Energiebilanz er-
warten.

Die 8sterreichische Energiesituation ist - wie léngerfristige'Pro-
gnosen zeigen - dadurch gekennzeichnet, daf der Energiebedarf weiter

zunehmen wird, die heimischen Energievorkommen jedoch nicht ausreichen:

werden, um den zusHtzlichen Bedarf zu decken. Der Energiebedarf

Osterreichs wird derzeit zu 53 % durch Erddl, zu 18 % durch Erdgas,
zu 15 % durch Kohle, zu 11 % aus Wasserkraft und zu 3 % durch Holz
gedeckt. Mie abbauwlirdigen Braunkohlevorkommen werden auf 58 Nio t

geschitzt, die sicheren und wahrscheinlichen Reserven an Frddl auf
22 Mio t und die Erdgasreserven auf 14 Milliarder m%. Das derzeit
wirtschaftlich roch ausbauwiirdige Wasserkraftpotential betrigt

21 TWh und wird Anfang der neunziger Jahre bereits zum eroliten Teil
genutzt sein. Die Importabhéngigkeit der osterreichischenr Frergie-~
wirtschart. die im Jahre 1977 64 7 betrug. wird weiter zunehmer und
Schdtzungen zufolge im Jahr 1990 auf ca. 80 7% anwachsen.
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Die Energiceinfuhren belasten die Zahlungsbilanz stark. 1978 wur-
den flir Energieimporte 24,6 Mrd. S aufgewendet; zwei Drittel davon
entfieler euf die Einfuhr von Erdsl und Erddlprodukten. Nurch die
starke Vérteuerung der Erddlimporte werden im Jahr 1979 rd. i1 Mrd.S
aufgewendet werden miissen. In der weiteren Folge sind flihlbar
steigende Erdélimporfpreiée zu erwarten. Die Energieimporte tragen
bereits mehr als die Hdlfte (51,3 %) zum AuBenhandelsderizit bei.
Tie Belastung je Einwohner hat sich seit 1973 auf das Treitache,
von rd. 4.000.- S aut 11.500.- S erhdht. |

Je mehr Fnergie im Vergleich zum Brutto-Inlandsprodukt aber be-
notigt wird, desto gréBer wird sohin die Belastung der %ahlungs-
bilanz, desto unsicherer wird die FEnergieversorgung und desto an-
fdlliger wird die gesamte Volkswirtschaft gegeniiber Fnergiever-
teuerungen auf den Weltmdrkten. NDie bessere Verwertung der einge-
setzten Energie, - dés "Energiesparen” - kann viel dazu beitragen,
diese Belaétungen und Risken zu vermindern und den Anpassungsprozel
der 6sterreichischen Energiewirtschaft an die ge&nderter inter-
nationalen Angebotsbedingungen zu erleichtern.

Nur etwa 47 % der eingesetzten Primdrenergie werden derzeit aus-
geniitzt. Der durchschnittliche Nutzungsgrad betrédgt

- bei kalorischen Kraftwerken 37 %
"= in der Industrie 56 %
- im Verkehrssektor' ' 20 %
- im Bereich der Haushalte und 45

sonstigen Abnehmer

72 % der von den Verbrauchern'eingesetzten Energie werden fiir
die Erieugung von Wdrme bendtigt, hingegen nur 20 % fiir den Be-
trieb von Verkehrsmitteln, 6 % fiir orstfeste Notoren und 2 % fir
die Beleuchtung.

Remerkenswert ist auch die erhebliche Anderung in der Bedarfs-
struktur. Die Steigerungsraten fiir den Energieverbrauch liegen

(Aus den Erliuterungen zum Entwurt der Energiesparvereinbarung)
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am Kleinverbrauchersektor (Haushalt, Gewerbe und Lardwirt-
schaft) iiber jenen des Industriesektors. Insbesondere im
Haushalt fiihrt die gesamtwirtschaftlich zu begriiBerde Um-
stellung von Einzelofenheizung auf zentrale Heizsysteme dazu,
daB im Durchschnitt mehr Réume beheizt werden; auch werden not-
wendigerweise im steigenden MaBe energieintensive Haushalts-
gerdte. eingesetzt. '

Aus dieser kurzen Darstellung und den vorliegenden Zahlen folgt
aber bereits eines mit hinldnglicher Neutlichkeit: Neben der

| Forcierung der inléndischen Forderung von Energietrédgern, der
Sicherung der Tmporte durch AbschluB vor Vertrdgen, dem Ausbau
der inldndischen Produktion sowie der Energieforschung werden
vor allem MaBnahmen zur volkswirtschaftlich sinnvollen Verwendung
von Energie im Kleinverbraﬁchersektor zu setzen sein.

Mehr als 40 % der in Osterreich verbrauchten Energie wird fir die
Beheizung verwendet, der weitaus grofite Teil fir die Wohnraum-
heizung. Dariiber hinaus aber betragen die Heizkosten vielfach be-
reits 25 bis 33 % deé Wohnaufwandes, so da!3 sich Sparsamkeit .

auch in einer Reduzierung des monatiichen Aufwandes fiir die Wohnung
ausdriickt. . |

Die Wdrmeverluste im Hochbau sind insbesordere auf zu geringe
Warmeddmmung und auf Méngel bei der Errichtung und beim Betrieb vor
Heizanlagen zuriickz fiihren. Die Investitionen fiir Mafnahmen zur
Senkung des Energieverbrauches stehen im Gebdudesektor in be-
sonders gilinstigen Relationen zu den Kosten. Sie bestehen teils
in der Erhohung des Wirkungsgrades der Heizanlagen, teils in
der Verminderung von Wirmeverlusten durch bautechnische Verdnde-
rungen. Durch eine Verbesserung des Wirmeschutzes sowie richtige
Planung, Installierung, Bedienung und Wartung der-Heizaﬁlagen
konnte sohin ein hohes MaB8 an Einsparung von Heizenergie erzielt
werden.

Die Bestimmuhgen des Vereinbarungsentwurfes iiber die Verbesserung
des Widrmeschutzes sind in § 31 beriicksichtigt, die {iber Heiz-
anlagen als Absdtze 10 bis 17 dieses Paragraphen vorgesehen.

Technische Einzelheiten sollen in einer "NO Heizungsverordnung"

geregelt werden,



- 75 -

Der bisherige Abs.7 ist durch das NO Gassicherheitsgesetz,
LGB1.8280-0, iiberholt.

Die Abs.1, 2 u.8 werden unter gleichen Bezeichnung, der bis-
herige Abs.3 als Abs.4 sowie der bisherige Abs.6 als Abs.7
wortlich gleichlautend dem geltenden Gesetzestext entnommen.

Zu den Abs.3,5,6 u, 9 wird ausgefihrt:

Zu § 52 Abs.32:

Diese Bestimmung erscheint als Vorsorge fiir extreme Brenn-
stoffknappheit notwendig und besagt, daB einer der zentral-
beheizten Riume einer jeden Wohnung mit einem {iberdimensio-

nierten Heizkdrper ausgestattet werden soll, der zu Zeiten

extremer Brennstoffknappheit als einziger betrieben wird.

Zu § 52 Abs.5:

Es wird nun analog zu § 50 Abs.8 zwischen Feuerungsanlagen

fiir feste und fliissige sowie fir gasfdrmige Brennstoffe unter-
schieden; die Grenzwerte, ab denen diese Bestimmung gelten

soll, werden denen in anderen Bestimmungen desselben Paragraphen

angepalt.

Zu § 52 Abs.b:

Diese Bestimmung (bisher Abs.5) wird besser an Abs.5 (bis-

her Abs.4) angepaBt.

Zu § 52 Abs.9:

Die bisher an dieser Stelle im Gesetz enthaltene Regelung
von Drossel- und VerschlufBklappen soll Teil des Inhaltes einer
"NO Heizungsverordnung" sein. Die Ermidchtigung zu deren Er-

lassung ist in Abs.,17 vorgesehen,
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Zu § 52 Abs.10:
Die regelmédBige Uberprﬁfung dieser Abgasverluste ist in .

Abs.16, die Festlegung ihres HochstausmaBes sowie der Ein-
bau der hiefiir erbrderlichen MeBstutzen in éiner."Nﬁ Hei-
zungsvérordnung” und die Erlassung der letztereh im Abs. 17

vorgeseheq.'

Zu § 52 Abs.11:

(Aus den Erlduterungen zum Entwurf der Energiesparvereinbarung:)

Durch iiberdimensionierte Wirmeerzeuger (insbesondere durch

zu hoch eingestellte Feuerungsleistung am Brenner) ent-
stehen vermeidbare Verluste (sogenannte Stillstahds— oder
Betriebsbereitschaftsverluste durch Wirmestrahlung und
Konvektion). Die Nennheizleistung der Wirmeerzeuger darf
daher die nach bestimmten Berechnungsmethoden zu ermittelnde?
Heizlast der zu beheizenden Riume nicht iiberschreiten. .

Grundsitzlich ist anzustreben, daB die Warmeleistung von
Wirmeerzeugern dem mit der Wiarmebedarfsberechnung ermittelten
Wiarmebedarf mﬁglichst entspricht., Da die am Markt befindlichen
Heizungsanlagen nach Stufen abgestlmmte Lelstungsberelche
aufweisen, wird dieser Forderung nicht in jedem Fall ent-
sprochen werden konnen, Aus diesem Grunde muB, um eine Unter-
dimensionierung einer Heizungsanlage zu vermeiden, eine ge-
ringfﬁgige'Oberschreitung der maximalen Wirmeleistung gegen-
iiber dem zu erwartenden Wirmebedarf toleriert werden. .

~Die Wortfolge "Aufstellung von Wirmeerzeugern mit einer Nenn-
heizleistung von mehr als 26 kW soll in diesem Zusammenhang

besagen, daB fiir Zentralheizungsanlagen eine Wirmebedarfsbe-
rechnung nicht erforderlich ist, wenn “in einer Zentralhei-

zungsanlage neben einem Wirmeerzeuger mit einer Nennheizleistung

bis zu 26 kW ein zweiter zur alternativen Verwendung aufge-
stellt wird, etwa neben einem 6l- oder gasbefeuerten Heiz-
kessel ein solcher fiir feste Brennstoffe.
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Zu.§ 52 Abs.,12:

Im Sinne des Entwurfes der Energies parvereinbarung wird

die Vorschreibung der Ausstattung voﬁ Zentralheizungsan-
lagen mit einer Nennheizleistung ab 26 kW mit Thermostaten,
der Ausstattung von Zentralheizungsanlagen fiir fliissige oder
gasformige Brennstoffe mit einer Nennheizleistung ab 120" KW
mit Einrichtungen fiir eine mindestens zweistufige oder stufen-
los verstellbare, voll regelbare Feuerungsleistung oder mit
mehreren Wirmeerzeugern und der Apbringung von Drossel- und
Absperreinrichtungen an Warmeerzeugern sowie die Regelung der
ZQIESSigkeit des Anschlusses von Warmwasserbtereitern an Wirme-
erzeuger, die der Raumheizung dienen, und der Isolierung der
Wirmeverteilungsanlagen in einer "NO Heizungsverordnung"

vorgesehen, .

Zu g 52 Abs.13:

Durch diese Béstimmungen kann in wirtschaftlich zumutbarer
Weise eine allmdhliche Anpassung des bestehenden Zentral-
heizungsanlagenbestandes an die sbnSt bei erstmaligem Ein- |
bau iu beachtendén Vofschriften zur Energieeinsparung erreicht
werden. Ihre Durchsetzung erfordert die Erginzung der An- -
fihrung der Gegenstinde, deren Aufstellung in Gebduden einer

baubehdrdlichen Bewilligung bedarf (§ 92 Abs.1 Z.6).
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Zu § 52 Abs.14:

Aus den Erlduterungen zum Entwurf der Energiesparvereinbarung:)
Die derzeit vorherrschende pauschalé Abrechnung von
Wirme bei Gebduden mit zentralen Wirmeversorgungsanla-
gen fihrt zu einem sorglosen Umgang mit dieser Energie-
art. Beim Ubergang zu einer individuellen Heizkostenab-
rechnung kann mit einer durchschnittlichen, bleibenden
Reduzierung des Wirmeverbrauches bis zu 25 % gerechnet

werden,

Bei der Abrechnung wird in der Regel 'so vorgegangen, dag
ein btestimmter Betrag (Sockelbetrag) nach einem festen
MaBstab festgelegt wird, widhrend der ibrige, tiberwiegen-
de Teil der Heizkosten einer zentralen WérmeversorgungS—
anlage nach einem veridnderlichen Vverbrauchsabhdngigen
MaBstab auf die Abnehmer umgelegt wird. Ein "Sockelbe-
trag“ ist auch vom Standpunkt des sparsamen Umganges
mit Energie sinnvoll. Es muB ndmlich ein Ausgleich ge-
schaffen werden zwischen jenen Objektbeniitzern, die
‘dauernd ihr Objekt bewohnen und solchen, die nur zeit-

weise heizen und deren Objekte in den Unterbrechungsperioden

von der Nachbarschaft (durch Winde und Decken) mitbeheizt
werden., Auf diese Weise soll auch unterbunden werden, daB
Objektbeniitzer radikal die Wdarmezufuhr unter Jjenes MaS
bringen, das fiir die Aufrechterhaltung der Vorsorgungs-
einrichtungen, speziell der Wasserversorgung, notwendig
ist.und daB dadurch die Bausubstanz bauphysikalisch er-
heblich geschidigt werden kann.

Als MeBgerite kommen WirmemengenmeBgeridte und Verdunstungs-
messer in Betracht. Verdunstungsmesser stellen zur Zeit die

technisch und dkonomisch vertretbarste Methode der Heiz-
kostenverteilung dar, die auch eine manipulierte Abrechnung
verhindert und eine hinldngliche Genauigkeit aufweist,.

Freilich ist es notwendig, daB in diesem Fall der Umfang
der gelieferten Wirmemenge jeweils méglichst nahe der
Utergabestelle bei den Verbrauchern oder Verbraucher-
gruppen mit geeichten Wirmezihlern erfaft wird und diese
ZiNhleranzeige der Heéizkostenverteilung zugrundegelegt wird.
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Verdunstungsmesser in der bisher bekannten Ausfilhrung konnen
nicht als MengenmeBgerite fiir kalorische Energie (Warme-
zihler) angesehen werden, weil ihre physikalische Grundlage
nicht geeignet ist, alle fiir die Berechnung der an die Ver-
braucher abgegebenen Widrmemenge erforderlichen Gréfien zu
erfassen, was zutreffenderweise auch dadurch zum Ausdruck
kommt, daB sie den Wirmeverbrauch in keiner der im § 2 2.19
des MaB- und Eichgesetzes, BGB1.Nr.152/1950 i.d.F. des Bun-
desgesetzes BGB1.Nr.174/1973, fiir die Wirmemenge in Frage
kommenden gesetzlichen MaBeinheiten anzeigen. Daher unter-
liegen sie als solche nicht der Pichpflicht gemiB § 8 Abs.1

'Z.4 1it, a des Mafi- und Eichgesefzes.

Die Verpflichtung zum Einbau von Geridten zur Feststellung
des individuellen Wirmeverbrauches ist weder der Materie
"Zivilrechtswesen" noch sonst einem sffentlich-rechtlichen
Kompetenztatbestand des Bundes zuzuordnen, vVerbleibt daher
kraft Art. 15 B-VG den Lindern. Die Verpflichtung zur Ab-
rechnung der Heizkosten nach dem festgestellten Verbrauch
jedoch ist eine Materie des "Zivilrechtswesens" (Art.10
Abs.1 Z.6 B-VG) und in Gesetzgebung und Vollziéhung Bun-
dessache. ‘

Zu § 52 Abs.15:

(Aus dem Erlduterungen zum Entwurf der Energiesparvereinbarung2)

- Der Energieverbrauch einer Zentralheizungsanlage wird we-

sentlich von der richtigen Einstellung und Kontrolle vor
allem der zentralen regelungstechnischen Einrichtungen be~
stimmt. Der heute iibliche Automatisierungsgrad erleichtert
die Bedienungstitigkeiten in der Weise, daB sie auf wenige
gelegentliche Kontroll- und Stellvorginge reduziert werden
konnen. Die notigen Fachkenntnisse und Fahigkeiten hiezu
knnen leicht erworben werden. Erforderlichenfalls miissen .
die geforderten Bedienungsvorgédnge von einem Fachmann vor-
genommen werden. Zu den erforderlichen Schalt- und Stell-
vorgingen gehdren insbesondere. An- und Abstellen, Uber-
priifung und gegebenenfalls Anpassung der Sollwertein-
stellungen von Temperaturen, Einstellen von Zeitprogrammen.
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Zu § 52 Abs.16:

Zur Cewdhrleistung der Wirksamkeit der Vorschrift in Abs.10,
daB Abgaswhrmeverluste moglichst gering zu halten sind, wird

im Sinne des Entwurfes der Energiesparvereinbarung eine perio-
dische Uterpriifung aller Zentralheizungsanlagen mit einer Nenn-
heizleistﬁng ab 26 kW durch befugte Fachleute vorgésehen. Die
Regelung der Anbrinesung der hiezu erforderlichen MeBstutzen
sowie der Linge der Ubérpriifungsperioden soll in einer "NO

Heizungsverordnung"erfolgen. . L - \
Eintragungen in das Priifbuch anliaflich der regelmédBigen Uber-

priifung der Zentralheizungsanlagen durch die hiezu befugten
Fachleute werden (wie bei der regelmédBigen Uberpriifung von
Kraftfahrzeugen) zu vermeiden sein, wenn die Uterpriifung Je-
weils mit einem Service verbunden und ein dabei festgestell-
ter Mangel sofort behoben wird. Den Eintragungen von Rauch-
fangkehrern wird voraussichtlich meist durch Mingelbehebung
vor oder anliBlich der ndchsten Uberpriifung Rechnung getragen
werden. Nur wenn der Eigentiimer einer Zentralheizungsanlage
die fachminnische Feststellung eines Mangels anlédBlich einer
Uberpriifung oder anlsBlich einer Kehrung des dazugehﬁrigen
Rauchfanges bzw. deren Eintragung im Priifbuch bis zum nichaten
Termin ignoriert, wird ein AnlaB zu einem baubehdrdlichen®
Auftrag gemdB § 112 entstehen., Dieser Paragraph wird der

Zielsetzung der Energiesparvereinbarung entsprechend ergédnzt.

Nicht nur die Bestimmungen der Abs.15 und 16, sondern auch
‘jene .der Abs.10, 11, 12 Z.1 und 2 sowie 14 sollen nur fir

Zentralheizungsanlagen bzw. Wirmeerzeuger  gelten, 'welche

nachvdem Inkrafttreten dieser Novelle zur NO Bauordnung'ein-
gebaut werden,

Zu § 52 Abs.17:

Dieser Absatz enthilt die Ermichtigung zur Erlassung .der
in den vorstehenden Erlduterungen wiederholt angekiindigten
"NO Heéizungsverordnung".
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Zu § 53 Abs.b:

" Die Neufassung dieser Bestimmung ist als Erleichterung fiir die

Herstellung von Luftfiéngen gedacht, die den letzten Erkenntnissen
der Technischen Wissenschaft entspricht. Nunmehr muB éin Luft=
feng nicht mehr die strengen baulichen Voraussetzungen eines

Rauchfanges erfiillen.

Zu § 55 Abs.6£

Die Vorschreibung der Zufiihrung von Frischluft aus dem Freien
kann entfallen, weil ausreichende'Zugverhéltnisse durch die

Vorschreibung getrebnter‘Luftfénge fir die einzelnen Aborte

gesichert sind,

Zu § 56 Abs,2:

Zu den Abfallrohren, deren Ausfﬁhrung aus brennbarem Material
derzeit vorgeschrieben ist, gehdren nicht nur Regenfallrohre,
welche in der Regel an einer AuBenfront montiert sind, sondern
auch Fékalabfallrohre im Intieren des Hauses. Nur bei den auBien-

liegenden Regenfallrohren ist die Weiterleitung eines Brandes

. zZu befiirchten, daher wird die Vorschrift der unbrennbaren

RSN

Ausfiihrung auf diese eingeschrinkt.

.
I

. ——

Zu § 56 Abs. 4

Jauche so0ll nun nicht mehr in die 6ffentliche Kanalisation

eingeleitet werden diirfen.
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Zu § 56 Abs,6:

Die Entfernung zwischen Klidranlagen-, Senk- und Jauchegruben
einerseits und Brunnen andererseits ist in Abs.8 desselben

Paragraphen geregelt, Mit dieser Bestimmung wird der letzten

Entwicklung des Stallbaues Rechnung getragen.

Zu § 56 Abs.8:

Diese Bestimmung trédgt der Weiterentwicklung der Abwasserbeseiti-
gungsanlagen Rechnung und soll die Abwasserbeseitigung von kleinen

und kleinsten Baupl&tzen erleichtern bzw. iiberhaupt ermdglichen,

Zu § 56 Abs,.9:

Die Situierung von Senk- und Jauchegruben zu Gprundgrenzen war
bisher nicht geregelt. Der Abstand wird aus § 57 Abs.2 abgeleitet.
Die zweischalige Ausfiihrung wird vor allem auf sehr kleinen

Bauplétzeni(bei Reihenhiusern) erforderlich sein.

Zu § 58, tiberschrift und Abs.3:

Die Sicherheit von Niederdruck-Gasanlagen ist jetzt in der

Veradnung, LGB1.8280/2-0, geregelt.

Zu § 59:

Die Bedtimmungen der bisherigen §§ 59 und 60 werden in
einen Paragraphen zusémmengezogen, damit ohne wesentliche System-~
dnderung ein Paragraph mit Ortsbildschutzbestimmungen eingefiigt

werden kann,

Zu § 60 (bisher 61) Abs.1:

Mit der Herabsetzung der Anzahl der Haupt- (bisher Voll-)geschosse,
ab der Gebiude mit Ayfziigen ausgestattet werden miissen, wird

einer Forderung der Behindertenverbdnde Rechnung getragen.
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Zu ot

Bisher gab es wohl an einigen Stellen dieser Bauordnung Be-
stimmungen zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes, die
jedoch mangels einer Definition, was der Gesetzgeber sich
darunter vo&étéllt, sehr schwer anzuwenden waren. Sachver-
stdndige waren oft nicht in der Lage, stichhdltige Gutachten
iiber Fragen des Orts- und Landschaftsbildes abzugeben, da
hiefiir, wenn die gesetzlichen Bestimmungen zu ungenau sind,
nicht nur Spezialwissen und grbBe Erfahrung, sondern auch
viel Fingerspitzengefiihl erforderlich sind.

So wurde bisher bis auf wenige Ausnahmen eher ein unpassendes
Projekt bewilligt, als die Versagung seiner Bewiiligung mit
einer Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes be-

griindet.

e ——

Da sich’aber in den letzten Jahren aﬁfAbreiter ﬁasis die Mei-
nung durchgesetzt hat, daB unsere bebaute Umwelt~nicht zur
Génze einem fehlverstandenen Fortschritt geopfert werden

muB, soll auch die Bauordnung dieser begriienswerten Tendenz

vermehrt gerecht werden.

Dies kann nur durch Bestimmungen erfolgen, welche aufler den

lang entbehrten Definitionen auch Richtlinien zur Beurtei-

lunz‘vorgeben.

Was fiir Planer fritherer Zeiten selbstverstidndlich war, n#émlich
Vorﬁaben in harmonische Beziehung zur Umwelt zu setzen, fiel
-> in unserer Zeigmeinem iﬁﬁer mehr dOminiereﬁaén Wirtschatts-
denken zum Opfer. Dabei ist sich die Fachwelt weitgehend
dariiber im Klaren, daB die Schaffung von. harmonischen Bezie-

hungen zum Orts- und Landschaftsbild nicht mit vermehrten
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Kosten verbunden sein muB, weil sie in der Hauptsache durch
- die Denkprozesse beim Gestalten zu 1ldsen ist.

Es soll auch keine Angleichung verlangt werden, sondern nur
ein "in Beziéhung setzen", Qas mit der Formensprache zeitge-
nﬁssischer_guter und nicht teurer Architektur ohne welteres

zu l6sen ist;

'Zu § 61 Abs.2:

Es soll nicht nur die bestehende &4 genart, sondern auch die

im Bebauungsplan vorgesehene Gestaltung von Orten, Ortsteilen
und bebauten Gebieten als baukiinstlerischer Mafstab heran-
gezogen werden. Das soll auch fUr bebaute Gebiete im Grin-
land geiten. Die bildhafte Wirkung des nicht bebauten Gebie~-

" - tes ist besonders zu beachten, wo Plitze, Griinglirtel, Park-
anlagen oder niveaubedingt unbebaubare Zonen»(z;B. Bgschungen )

jhre bildhafte Wirkung auf die Architektur ausiiben.

2u-§ 61 Abs.3:
‘Diese Richtlinien fir die Beurteilung der Beziehung eines Bau-

vorhabens zum Ortsbild sollen'von der kleinsten Einheit aus-

-gehend bis zum gesamten Ort oder bebauten Gebiet angewendet

, werden.

Als Versagungsgrund fir die Baubewilligung wird nﬁr die erheb--i'
liche Storung oder die erhebliche Vénnnxaltung des Ortsbildes

vorgesehen, um den Planern einen_gewissen Freiheitsraum zu
belassen und Verfahren nicht mit ausschlieBlichen Geschmacks-

fragen in die Linge zu ziehen.

bie Hebstellung einer harmonischen Beziehung zwischen einem
‘Vorhaben und dem Orts- und Landschaftsbild kann ohne wesent-

liphé Apderung des ersteren und daher durch Auflagen nicht

erwirkt werden,
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Zu §& 61 Abs.b:
Dieser Absatz soll den Behdrden die Moglichkeit geben, in

Gebieten mit durchwegs schlechter Architektur eine langsame

formale Gesundung des Baubestandes herbeizufiihren.

-

Zu § 61 Abs.5:

_oder verunstaltet.

Wie die Spfuchpraxis der Hochstgericht bisher zeigte, ist das
zu beurteilende Landschaftsbild seitens der Baubehdrde aus
Griinden der Zustidndigkeit nur in Beziehung zum bebauten Ge- -

biet zu sehen.

Jede Baulichkeit wird einen Gegensatz zur Landschaft bilden.
Sie wird nur dadn harmonisch in der Landschaft bestehen kon-

nen, wenn der entstehende Gegensatz diese nicht erheblich stort

Reichen sind in vielen Teilen unseren Landes ein wesentliches

Zu § 61 Abs.6:

Diese Bestimmung geht auf den bisherigen § 28 Abs.1 zuriick.
Wie bereits erwihnt, muB8 gute Baukunst nicht unbedingt teuer
sein, Daher soll die Baubehdrde ihre Auflagen so fassen, daf

sie im Rahmen der Kosten eines Verhabens vertretbar erscheinen.

Zu § 61 Abs.7:

Diese Bestimmung ersetzt den bisherigen § 28 Abs.2.

Element des Orts; und Landschaftsbildes. Sie sollen daher nur
dann verbaut werden miissen, wenn § 21 Abs.11, welcher das
Orts- und Landschaftsbild und die Gelidndebeschaffenheit

(z.B. WasserabfluB durch Reichen von dahinterliegenden Hingen)

als Bedingung fiir die Ernaltung von Reichen setzt, nicht zu-

Ctrifft.

Weiters soll fiir konsensgemidfie Fenster, welche ihre Funktion
verlieren, ein Ersatz geschaffen werden miissen, um Hirtefdlle

und dadurch verursachte Zivilprozesse in Hinkunft zu vermeiden,
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Zu § 62 Abs.1:

'Am Beginne dés Z;Unterabschnittes der Technischen Bauvorschrif-

'ten werden die Gegenéténde'der folgenden Detailbestimmungen

in deren Reihenfolge angefiihrt,

Zu § 62 Abs.2:

Sie gilt auch fiir Bauten im "Griinland und auf Verkehrsflichen.

Zu § 62 Abs.3:
Die Bestimmungen des bisherigen Abs.2 iiber die Abwehr schid-

licher Einwirkungen auf die Umwelt werden pridzisiert., Der
Hinwels éuf einzelne Bautdle}wird zur Vermeidung von Mig-

verstidndnissen gestrichen.

Zu~§763 Abs.1:

Die Zuldssigkeit von Ausnahmen von den Vorschriften des 1.

Unterabschnittes wird auf Baulichkeiten auf Verkehrsflichen

(Autobéhnhasthéuser, Métels, Haltestellengeb#dude etc.) aus-
gedehnt. Zugleich wird jedoch die Notwendigkeit der Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes auch bei Bauten im Grunland,
auf Verkehrsfléchen und vorﬁbergehenden Bestandes hervorge-

hoben.

Zu § 63 Abs.2 bis 8:

Da die Bestimmungen der §§ 21 und 22 nur im Bauland gelten

(was aus dem Titel des Abschnittes III und der konsequenten
Verwendung des Bauplatzbegriffes in den Detailbestimmungen her-
vorgeht), im Griinland sowie auf Verkehrsfldchen aber .auch Ge-

baude in Gruppen (im Grunland manchmal ganze Ortschaften)
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oder nahe bei Geb#iuden im Bauland zuldssig sind, Kz.B..land~
wirtschaftliche Betriebsgebiude, Energieversorgungs-, Fern-
melde- und StraBenaufsichtsgebdude), erscheint fiir die Gebiude
im Griinland und auf Verkehrsflécheﬁ eine den §§ 21 und 22 soweit als
moglich analoge , soweit als notig aber der andersartigen Sach-
und Rechtslage angepafSite Regelung der baulichen Ausniitzung von
Grundstﬁckeﬁ sowie der Gebdudehohe erforderlich (ohne’die Be-
griffe Bauplatz und Bauwich und wmit Ersatz einer nicht festge-
legten vorderen Baufluchtlinie durch die vordere Begrenzung

von Baulichkeiten im Griinland).

Im Falle einer MiBachtung des Abs.3 hat die Baubehdrde gem&s

§ 112 Abs.1 und § 35 Abs.?1 die Herstellung von Brandmauern, wenn
nétig noch weitere bauliche BrandschutzmaBnahmen, anzuordnen;

die Teilung eines Grundstiickes im Griinland kann von der Baube-
hérde ja (auch wenn es bebaut ist) nicht verhindert werden.

Die in Abs.7 vorgesehene Mindestentfernung zwischen Gebiuden
gilt im Hinblick auf Abs.8 auch zwischen Gebiuden auf demselben’
Grundstiick. Die Gleichsetzung der #HuBersten Begreﬁzungen.von
Baulichkeiten in Gtriinland- und Verkehrsfléchenbereichen,'wo keine
Baufluchtlinien festgelegt sind, wmit Baufluchtlinien in Abs.8 bezweckt
groBere Abstinde, die in solchen Bereiéhen meist wegen erhdhter

Brandgefahren erforderlich sein werden. Wo so groBe Abstdnde

nicht no%@endig erscheineh, konnen géméB Abs.9 Auénahﬁ;n von
dieser Vorschrift gewdhrt werden.,

Ausnahmen gemdB Abs.9 sind insbesondere zur Wahrung eines er-
‘haltenswerten Baubestandes oder zur Beriicksichtigung von Ge-
ldnde~ und RegenwasserabfluBverhiltnissen vorgesehen (z,.B.
Beibehaltung von Reichen, Belassung vorspringender Bauteile
trotz einer geringeren als der in Abs.7 und 8 vorgesehenen

Entfernung zum nichsten Gebdude).
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Zu § 64 Abs.1 und 2:

Abs.i war bisher § 65, Abs.2 entspricht dem bisherigen § 66 Abs.1,
dessen Inhalt auch in der Neufassung des § 21 Abs.4 beriick-
sichtigt wird. |

Wenn durch einen Zubau das in § 2 2.24 festgelegte Hochstausmas
eines Kleinwohnhauses iiberschritten wird, dann gelten fiir
dieses die in § 64 vorgesehenen Erléﬁéhterungen nicht mehr

und dﬁsseﬂ daher alle Teile dieses Wohnhauses, fiir deren
Ausfﬁhrung'Erleichterungen in’ Anspruch genommen wurden, den
einschlédgigen Bestimmungen des 1. Unterabschnittes angepafit

werden,

Zu § 64 Abs,3:

Die Bauerleichterungen‘fﬁr Kleinwohnhiuser sollen'nicht ausge-
schlossen sein, wenn einzelne Riume eines Gebiudes nicht fiir
Wohnzwecke, sondern als Biiro, Atelier, Ordination u.dgl. ge-

4. plant sind.

Zu § 65 (bisher § 64): | . -55}

‘Die einzelnen Ziffern diesef Bestimmung werden der Systematik
halber neu gereiﬁt. Die neugefaBte Z.6 enthdlt eine Erleidterung
fiur den Ausbau von Dachriumen. Die Anforderungen an den Schall- B
schutz in 42.11 werden ergénzt. Der besénderen FérderUng'von_Rei-
henhidusern dufch das Wohnbauforderungsgesetz 1968 wird durch

die ausdrtickliche Erstreckung der in diesem Paragraphen vorge-

sehenen Bauerleichterungen auf sie Rechnung gettagen.

Wenn durch einen Zubau das in § 2 2.16 festgelegte Hochstaus-

e e

s

?f;___maﬁ_giggg Einfamilienhauses iiberschritten wird, dann gelten
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fiir dieses nicht mehr die in § 65 vorgesehenen Erleichterungen,
sondern nur mehr die in § 64 fir ein Kleinwohunhaus vorgesehenen,
Auch in einem solchen Fall kodnnen wesentliche Anderungen des

Gebdudes notwendig werden.
Die Ermittlung des fiir die Nutzfliche anrechenbaren Bereiches

im Sinne der Z.4 ist in den folgenden Zeichnungen dargestellt:

200
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-Zu § 66:

Filr Kleingarten- und Badehiitten we;den Sonderbestimmungen ein- ' -
gefilhrt, welche die ganzjahrige Bewéhnung ausschlieBen (hiefiir
wéré ja eine Grundausstattung wie fiir Wohnbauiand notwendig),
dafir abef.zusétzliche Bauerleichterungen enthalten. Die Be-
stimmungen in den Abs.1 und 2 gelten nicht pur fiir bewohnbare
Kleingartenhiitten, sondern auch fir Werkzeughiitten, Klein-

tierstille und shnliches im Griinland- Kleingartengebiet.

- A—M’MW EVSPL

Diese Bestimmung entspricht dem bisherigen § 66 Abs,.2 undl8.
Der Inhalt der bisherigen Abs,1, 3 und 4 des bisherigen §;66
ist in § 21 Abs.4 und 6, der Inhalt des bisherigen § 66 Abs.5
in § 50 Abs.6 und der I;halt der Abs.6 und 7 des bisherigen

§ 66 in  § 34 Abs.2 und 3 enthalten,

[ B
v

Zu § 68:
Die Notwendigkeit der Zusammenfassung der bisherigen §§ 67 und
68 ergibt sichf aus der Einfﬁgung des neuen § 66 und der Neu-
fassung des § 67 aus Teilen des bisherigen § 66.

Zu § 69 Abs.1 und 2:
Die Anderung dieser Bestimmungen entspricht einer Empfehlung

der Brandschutzkommission.

Zur Streichung des § 69 Abs.10:

Diese Bestimmung ist jetzt in § 37 Abs.5 enthalten.
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Zu § 86 Abs.1:

Hier wird wie‘schon in § 2 der (Reichs~)Garagenordnung die
prinzipielle Verpflichtung,.Abstellanlagen zu schaffen, aus-
gesprochen,

Als fallweise zusitzliche Anlidsse ("in dem der Mehrbelastung
entsprechenden AuémaB") werden im Sinne der Aufzdhlung der
beﬁilligungspflichtigen Bauvorhaben in § 92 Abs.1 Abdnderungen

und wesentliche Anderungen des Verwendungszweckes von Baulfch-

keiten eingefiihrt, die manchmal einen zusditzlichen Bedarf an

Abstellanlagen hervorrufen (z.B. Verkaufsstitte anstatt Lager-_
halle).

Da Wohnwege nicht befahfen werden sollen, wird die ‘Schaffung
von Abstéllanlagen auflerhalb der Wohnwege in zumutbarer Ent-

fernung (hdchstens 80 m) von den Bauplétzen vorgeschrieben,

Zu § 86 Abs,2: - - o .
Da die Entwicklung der Kraftfahrgewohnheiten ver-

8@nderlich erscheint, soll die als-notWendig geltende Anzahl:
‘der Stellpldtze nicht im Gesetz, sondern in dner Verordnung
der Landesregierung festgelegt werden und zwar fiir Gattungen

von Baullchkelten entsprechend dem Verwendungszweck.

"2u § 86 Abs.3:

Die Mage beruhen auf internationalen Erfahrunungswerten,
Die Méglichkeit von Ausnahmen ist vorgesehen, wenn die ord-

nungsgemédfe Funktion der Anlage durch einen Stellplan nach-

e R
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gewieeen wird. Ipsbesondere kommt dies bei Tiefgaragen in
Betracht, wo die schrige und enge Anordnung der Stellplédtze

besonders.kostensenkend wirkt und mit Riicksicht darauf auch eher

Zu § 86 Abs.b:

Diese Bestimmung ist insbesondere fir dichtverbaute’Gebiete

vorgesehen. Der Grundbuchsauszug als Nachweis der Sicherung
der Abstellmdglichkeit muB schon dem Antrage auf Erteilung
der baubehdrdlichen Bewilligung fir das anlaBgebende Vorhaben

ahgesdhlossen Sein.

Zu § 86, Abs.5:

Wenn nicht einmal die Forderung des Abs.h erfiillt werden kann,
wie z.B. in fast allen stadtischen Bereichen mit dlterem
Baubestand, soll diese Ausnahmebestimmungéngewendet werden,

alierdings jmmer zugleich mit Abs.6.

Zu QBEZ Abs,.6:

Als Konsequenz der Ausnahmebestiﬁmung des § 72 Abs.5 wifd

genefell die_Einhebnng einer Ausgleidhsabgabe vorgesehen.'Diese
Ausgieichsabgabe soll den Gemeinden die Schaffung 6ffentlicher

Abstellanlagen erleichtern.

zu § 8% Abs.1:

Private Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem hochsten
zulissigen Gesamtgewicht von mehr als 3,5 t miissen auferhald
des Bauland—Wohngebietes angeordnet werden. Diese Bestimmung

soll Belastigungen der Anrainer verhindern und stellt so ei-

e
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nen wesentlichen Beitrag Bum Umwelfschutz dar. Vom gleichen
Schutzgedanken ist der letzte Satz des Abs.1 getragen. Dg_.
die Freiwillige Feuerwehr eine Kaperschaft ffentliichen .
Rechts ist, sind die fiir ihre Einsatzfahrzeuge bestimmten
Garagen keine privaten Abstellanlagen, daher auch im Bauland-

Wohngebiet zulidssig.

Zu § 87 Abs,.2:

Hinter der Festlegung eines Bauwichs liegt immer die Absicht,
einen bestimmten stddtebaudichen Eindruck zu erzeugen., Aus

diesem Grunde wurde die Hﬁhepbeschnénkung fir Kleinanlagen
(Kleingaragen) normiert, um zumindest den Eindruck eines Bauwichs
zu gewdhrleisten. Dies entspricht auch einer weit verbreiteten

Praxis. Eine genauere Regelung gehdrt in den Bebauungsplan.

Zu § 87 Abs,3:

Diese Bestimmung soll die Anordnung von Gemeinschaftsanlagen

in genossenschaftlichen Wohnhausanlagen u. dgl. erleichtern.

' Zu § 87 Abs.4 bis 6:

Abs.4 enthdlt die allgemeinen Kriterien hinsichtlibh des Aus-

schlusses einer Gefdhrdung und Beléstigung. Die Regelung (der

Benﬁtzung) des Betriebes von Abstellanlagen im Rahmen von Ge-
werbebetrleben gehért nicht zum Baurecht, sondern zum Gewerberecht.

Abs 5 regelt die allgemeinen Kriterien, die sichaus dem Interesse
an der Verkehrssicherheit ergeben. Detailbestimmungen werden in
in das Gesetz nicht aufgenommen. Sie werden der gem#B Abs.6 zu er-

lassenden Verordnung vorbehalten, Diese Vorgangsweise stellt einen
ersten Schritt in Richtung einer Bautechnikverordnung dar.
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Zu § 84
Die Konzentrationstendenzen im Handel fiihren zur Errichtung von '

Verkaufsstitten immer groBeren Umfanges und damit zu einer Zu-
sammenballung von Menschen und Glitern und verursachen spezielle
damit verbundene Gefahren. Dieser Entwicklung tragen die bis-

herigen Bestimmung dieser Bguordnung nicht geniigend Rechnung.
Als Vorbilder fir die nachstehenden Bestimmungen wurden Bauordnungen

anderer Ldnder sowie die von Amtssachverstandigen erarbeiteten !
"Technischen Grundlagen}fUr die Beurteilung von Geschdftslokalen,

‘Einkaufszentren und Warenhidusern" herangezogen. -
Zu § 84 Abs.1: :

Es wird der Begriff der Verkaufsstatte definiert und als Unter-

grenze der Anwendbarkeit der folgenden Sonderbestimmungen die

Mindestfliche eines Einkaufszentrums gemiB § 17 Abs.1 des NO ROG

.

1976 festgelegt.

x &~

Zu § 84 Abs,2:
Verkaufsstédtten sind in der Regel Rdume fiir groBere Menschenan- v

sammlungen und unfangreiche Warenlager. Bei Auftreten von Ge-
fahren ist hier ein ifrationales Verhalten (Panik) dep Kundén 2u | ;
erwarten, wobei zu beachten ist, daB8 zu den Kunden auch Kinder,
Jugendliche, #ltere und gebrechliche Menschen iéhlen und daf
Warenkorbe ein Hindernis auf Verkehrswegen darstellen. Aus
diesem Grund muB8 das AusmafB der Verkaufsstdtten begrenzt und
den Fluchtwegen besonderes Augenmerk gewidmet werden.
Die H6heﬁbegrenzung ergibt sich aus der Unzumutbarkeit der Benilitzung
von Stiégen bel mehr als &4 Hauptgeschossen.(der auch mit der Ver-

pflichtung zur Errichtung von Aufziigen Rechnung getragen wird,
welche aber als Fluchtwege nicht in Betracht kommen. -

Zu § 84 Abs.3:
Die Verkaufsfliche entspricht dem gesetzlichen Brandabschnitt

( 30 x 30 m). I,folge der besonderen Gefdhrdung fir die librigen
Betriebsfléchen werden wegen der sehr unterschiedlichen Charak-

teristika der Verkaufsstidtten, der geringeren Personengefdhrdung
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und der erforderlichen Brandwidnde und Sicherheitsschleusen keine

besonderen, allgemein giiltigen Bestimmungen gesetzt,

Zu § 84 Abé.h-?:

Die AusmaBe der Brandabschnitte und der gréBte Abstand der Brand-
wédnde werden ﬁach der Zahl der Hauptgeschosse von 8000 bié
10.000 of gestaffelt, Der Einbau selbsttdtiger Ldschanlagen

wird ab einem AusmaB von 2000 f obligatorisch. Die unmittelbare
Verbindung mit Rolltreppen ist nur fiir 3 Hauptkeschosse zﬁlﬁssig.
Zu:§ 84 Abs.8:

Sicherheitsschleusen sollen das Ubergreifen von Brdnden von Lager-

auf Verkaufsridume und umgekehrt verhindern.

Zu_§ 84 Abs,.9:

Fiir freistehende, ebenerdige Verkaufsstidtten mit einem einzigen

kleineren Brandabschnitt werden Erleichterungen der Bauweise zu-

gelassen,

Zu_§ 84 Abs.10:

Die Lznge des F1uchtweges wird auf die Bestimmungen der Kllge-
meinen Dienstnehmerschutzverordnung abgestimmt und im Hinblick

auf Kinder und #ltere Menschen in den Obergeschossen verkilirzt.

*

Zu § 84 Abs,11:

Brandrauchentliif tungen werden fiir griéBere Verkaufsstétten zwingend

3Vorgesehen; Das festgelegte A,smafl entspricht vergleichbaren ge-

setzlichenARegelungen.

Zu‘§ 84 Abs.12:

Die Anfachung eines Brandes oder dessen Ausbreitung durch Liifungs-

énlagen4soli vermieden werden.,

Zu § 84 Abs.13:

Fiir die in der Regel nicht ausreichend natiirlich belichtbaren Ver-

kaufsstidtten wird eine Notbeleuchtung zwingend festgelegt.
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Zu § 84 Abs.14 und 15:

Diese.Werte wurden den in den allgemeinen Ausfﬁhrungen zu _
§ 84 erﬁéhnten Technischen Richtlinien entnommen. In Einkaufs-
zentren wird mit einem stdrkeren Kundenandrang gerechnet als

in gleichgroBen Verkaufsstdtten, in denen keine Waren des tédg-
lichen Bedarfs angeboten werden; bei mehrgeschossigen Einkaufs:ﬂn
zentren werden die in einem Gefahrenfalle Fliichtenden auf den |
Stiegen und bei den Tiren auf die wie sonst Hinzukommenden sto?en,
daher sind dort Jjeweils grofere AusmafSie der Tiren und Flucht-‘w
wege erforderlich; mit diesen wird auch dem Trend, in grofSieren
Einkaufszentren Gast- und Vergnligungsstitten einzurichten,

Rechnung getragen.

Zu den §§ 88 und 89:

Nach der Einfligung der neuen §§ 86 und 87 wird der bisherige

§ 87 als § 88 bezeichnet und der Inhalt der bisherigen §§ 86,

88 und 89 im letztéren zusammengezogen. Die Anéfﬁhrung der Zu-
ldssigkeit von Transformatoren und Reglerstationen auf Vefkehrs--
flichen erscheint im Hinblick auf § 18 des NO Raumordnungsge- .
setzes 1976 in der Bauordnung entbehrlich, .Wirmeschutzanforde-
rungen kommen bei solchen Baulichkeiten nicht in Betracht, wohl .
aber Schall- und Brandschutzanfdrderungen. Da Verkaufslﬁrtfen,¢%;
Aufenthalts réume.enthaiten, miissen sie auch Wiarmeschutzanfor-
deruﬁgén entsprechen. Der Inhalt des bisherigen §.867Abs.2 ist
nunmehr in § 23 Abs.5 enthalten.
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Zu 90:
Im Juli 1977 wurde die UNORM B 1600 mit Planungsgrundlagen fir

bauliche MaBnahmen fiir Kérperbehinderte und alte Menschen heraus-
gegeben, Sie zeigt Jjene baulichen MaSnahmen auf, welche die
Integration und Rehabilitation von Kérperbehinderten in das

normale Leben erleichtern und die Lebensbedingungen alter Men-

" schen verbessern sollen.

Diese baulichen MaBnahmen sollen nun im derzeit als notwendig. -
und finanzierbar vertretbaren AusmaB (siehe Abs.1) gesetzlich
vorgeschriebeﬁ werden,

Von der Einbeziehung der nicht speziell fir Behinderte bestimmten
Wohngebéudé in den Bereich der zwingenden Geltung dieser Bestim-
mungen mquéus finanziellen Erwidgungen Abstand genommen werden,
Vor allem die behindertengerechte {flverbriickung des in § 43 Abs.1
vorgeschriebenen Niveauunterschiedes zwischen Verkehrsfldche und
ErdgeschoBfuBboden‘(mindestens 50 cm) wiirde die Eigentiimer an

der StraBenfluchtlinie gelegener Wohnhiduser vor kaum iiberwind- .

bare technische und finanzielle Probleme stellen,

e e

Es werden ein Aufzug zu jedem Ober- oder Untergescho@,ein stufen—
loser Zugang und Zwischenpodeste vorgesehen, das Langsgefdlle von
Rampen geregelt, dié Stiegenbreite normiert und eine auf § 75
Abs.2 abgestimmte Stufenhdhe festgelegt. Die Mindestttirbreite mufl
unter Bedachtnahme auf Sanitirtiiren erhoht werden, ‘Dietaufzlige
werden auf die Beniitzung durch Behinderte in Rollstiihlen ausge-

legt, WC~- und Waschridume miissen von Behinderten beniitzt werden:

konnen.
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i Zu' 1:

Nach der Einfiigung des neuen § 90 und der Bezeichnung des
bisherigen § 91 als § 28 wird der bisherige § 90 als § 91
bezeichnet und bildet somit den Inhalt des VI.Abschnittes.
Zu § 92 AB§.1 2,3

Mit Riicksicht auf die taxative Aufzdhlung der zulidssigen Griin—
landnutzungsarten in § 19 Abs.1 NO ROG 1976 werden die Worte

"sffentliche Griinflichen im Bauland" durch die Worte "Parks oder

'Grungﬁrtel" ersetzt., Das StraBenbegleitgriin gehdrt zu den Ver-

kehrsfldchen, wenn es nicht im Flidchenwidmungsplan als Grﬁngﬁrtel

ausgewiesen ist, Der bisherige Nebensatz wird als entbehrlich

weggelassen,

Zu § 92 Abs.1 2.6:

Die Durchsetzung der Vorschriften des § 52 zum Zwecke ‘el Sl un!
sparsamen Einsatzes von Energie zur{Heizung setzt u.a, die
Verpflichtung zur Erwirkung einer baubehdrdlichen Bewilligung
fir den Einbau v@n Warmeerzeugern voraus.

Zu § 92 Abs.3

'Hierhe} wird der Systematik halber der Inhalt des § 6.Abs.6 des

Landesstraﬁengesetiés,;, . dessen Neufassung in nichster Zeit

ahgestrebt wird, iiberttagen, Zu den StraBenbauwerken gehdren |

Stﬁtémauern, Schédchte, StraBenentwésserungskanéle'und andere in
SfraBenbauﬁrojekten-enthaitehe bauliche Anlagen. Der bisherige
Inhalt dieses Absatzes ist Jetzt in § 1§“§bs.4 enthalten.

Zu § 93 2.1

Mit Riicksicht auf die Definition des Niveaus als Hohe einer

Verkehrsflidche (§ 2 Z.27) wird im Zusammenhang mit einem Grund-

‘stlick im Bauland der Begriff;th?nlage eingefiinrt,
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Zu § 93 2.3

Im bisherigen Wortlaut dieser Bestimmung konnte das Wort "iliber-

wiegend" zeitlich oder flichenhaft ausgelegt werden; mit der Neu-
fassung wird die zeitliche Auslegung als gewollt klargestellt,

"Von dieser Bestimmung sollen auch Mobilheime, Bootsa X o

nhﬁﬁéér
und andere‘Freizeiteinrichtungen auf Rddern erfafit werden.
Zur Streighung des § 94:

Hiemit wird der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshqfes

Rechnung getragen, wonach Uber die Notwendigkeit einer baube-
hérdlichen Bewilligung immer in einem darauf gerichteten Ver-

fahren zu entscheiden ist,

=

LS

Zu § 96 Abs.1 Z.2:

Die Anerkennung der vollstreckbaren Verpflichtung éines Grund-
stiickseigentiimers zur Duldung eines Vdrhabens als Ersatz fiir

seine Zustimmung zu'diesem Vorhaben durch die Baubehdrde ist
Voraussetzung der Wirksamkeit zahlreicher Zwangsrechtsbestimmungen

(z.B, jener im Wasserrechtsgesetz 1959).

Zu § 97 Abs.1 1lit.b und ¢, Abs.2 Z.6 und Abs.3:

Zur Wahruﬁg des Anspfuches der von den Auswirkungen eines Vor-d
hébens'voraussidhtlichen Betroffenen auf den Schutz ihrer Ge-
sundheit und ihres EigentUms sowie vor Beléstigungen, welche
das 6rtlich zumutbare MaB iibersteigen, im Sinne der Recht-
sprechung des Verwaltungsgerichtshofes (Siehe Erkenntnis vom
10.Mdrz 1975, 21.292/73 und vom 14.Februar 1998, 21.1518/77)
muf3 auBer den schon bisher vorgeschriebenen Angaben liber ein
Vorhaben noch die Angabe der von seinen Auswirkungen voraus-

|
|
|
sichtlich betroffenen Grundstiicke und der Namen und Anschriften !
{
|



- 100 -

ihrer Eigentiumer sowie eine eingehende Darstellung des Ver-

- wendungszweckes der neuen oder umgestalteten Rdume und An- -
lagen sowie der Betriebsweise der letzteren verlangt werden.nﬁ
Wenn die Vorbegutachtung der Projektsunterlagen durch Sach-
verstindige die Unvollstdndigkeit dieser Angaben ergibt, muB
ihre Erginzung verlangt werden kdnnen. Da die Deckung des

zur Erfiillung der Aufgaben der Baubehdrde erforderlichen Auf-
trages zur Nachreichung»von Aﬁgaben der vorgenannten Arten durch
den Einleitungssatz des § 97 Abs.1 sich als zuwenig eindeutig

erwiesen hat, werden die Detailbestimmungen auch dieébezﬁglich

erginzt,
Zu § 98!

In Abs.1 werden die Begrenzung der Anwendbarkeit des Bauplatz-

begriffes auf das Bauland beriicksichtigt und Hinweise auf die

Notwendigkeit der Priifung des Wdrme- und Schal}schutzgﬁJdes spar-

samen Einsatzes von Energie und der Zulassigkeit der zu er-

- wartenden Auswirkungen eingefiigt.

In Abs.2 werden das Ortliche Raumordnungsprogramm als Gesamt- °
begriff an die Stelle des Fléchenwidmungsplanes_gesetzt.und

der vereinfachte Fldchenwidmungsplan, der vereinfachte Bebauungs-
plan sowie die Widmung der vom Bauvorhaben betroffenen Flééhe.
als Trasse einef 6ffentlichen StraBe eingefligt. Mit Ausnahme der
letztgenannten konnten diese Festlegungen im Wege einer sinnge-
médfen Auslegung des Gesetzeswortlautes schon bisher bei der Bg- |
urteilung dér-ZulésSigkeit von Bauvorhaben beriicksichtigt werden,
ihre ausdriickliche Anmfiihrung dient also nur der Vermeidung un-
notiger Auseinandersetzungeh im Rahmen von Baubewilligungsver-

fahren. Die Einfiihrung des Widerspruches des Bauvorhabens zur
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Widmung der betroffenen Fliche als Trasse einer 6ffentlichen
SfraBe'(welche in jedem Falle als Verordnung kundgemacht sein
‘muB) als Grund fiir die Versagung der Baubewilligung ohne zeit-
und kostenaufwendige Bauverhandlung erscheint als Ergianzung
der Verpflichtung zur Beachtung der vorher angefiihrten Verord-
ndngen'notwendig, weil der Gemeinde - wie sich gezeigt hat -
deren Anpassung an jede Anderung einef Trasse einer}éffent—

lichen StraBe nicht sofort, sondern nur in groBeren Zeitab-

J— e - B o o R,

stinden zumutbar ist. Das Erkenntnis des Verfassungsgerichts-
hofes S1g.Nr.5823/1968 widerlegt Zweifel an der Verfassungs-
mafBigkeit diesef Bestimmung. Nicht jedes Bauvorhaben wird der
Widmung der betroffenen Fl&che als Trasse einer 6ffentlichen

Fliche widersprechen; Kabel- und Rohrleitungseinbauten kommen

z.B. trotzdem in Betracht.

Zu § 99 Abs.1:

Mit der Anordnung der Ladung des Kommandanten der zusténdigen

Feuerwehr zu jeder Bauverhandlung wird einer Empfehlung dér
Brandschutzkommission entsprochen. Wenn ig Gebiete einer Ge-
meinde mehrere (Orts- oder Betriebs-)‘Feuerwehren bestehen,

muB deren Zystindigkeit (= Einsatzbereich) gemdf § 5 Abs.3
des NO Feuer-, Gefahrenpolizei- und Feuerwehrgesetzes, LGB1.4400-0,

abgegrenzt'sein. Ob der Feuerwehrkommandant der Ladung Zu
einer Bauverhandlung Folge leistet bzw. zu dieser eineﬁ Ver-
treter entsendet oder nicht, wird von den gegebenen Verhdlt-
nissen abhingen. Sein Ausbleiben ist (wie bei den beiden Mit-
gliedern des Gemeinderates, deren Beiziehung im letzen Satz

vorgesehen ist) kein Verfahrensmangel.
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Zu § 99 Abs.2:

.Den Gemeinden wird empfohlen, der Feue

Als Beitrdge des Feuerwehrkommandanten oder seiner Vertreters
zum Ergébnis der Bauverhandlung werden Hinweise auf die Not-
wendigkeit der Ergénzung der Projektsunterlagen und Vorschlége
fiir Auflagen, beides in bauljichen Brandschutzbelangen, er-
wartet. Diese Hinweise und Vorschlige siﬁd vom Verhandlungs-
leiter mit Hilfe des odér der Sachversténdigen genauso auf
jihre Ubereinstimmung mit den einschlédgigen Baurechtsvorschrif-
ten zu priifen wie das Bauvorhaben und die Erkldrungen '
der Parteien. Die Voraussetzungen der Befugnis zur Vertretung
des Feuerwehrkommandanten im baubehdrdlichen Verfahren sollen
eine zweckentsprechende Auysbildung des Vertreters gewdhr-

leisten., Da der Feuerwehrkommandant bzw. sein Vertreter nicht

‘Mitglied der Amtsabordnung ist, darf fir seine Mitwirkung an

der Verhandlung keine Kommissionsgebihr vorgeschrieben werden.

rwehr fiir die Entsendung

eines Vertreters 2zu einer baubehdrdlichen Verhandlung e1n Ent-
gelt gemaB TP A 1 der Tarifordnung des NO Landesfeuerwehrver-

bandes zu leisten. Diesés ist eine Barauslage im Sinne des

§ 76 AVG 1950.

S RAF SR A
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Zu § 99 Abs.é:

~ Die Notwendigkeit der Ergénzung der Bestimmung iiber die Ver-

fahrenskonzentration ergibt siqh aus der kurzen Befristung

der Entscheidung der Baubehérde.

Zu § 99 Abs.4 und § 100 Abs.1 und 4:

Die bisherigen Bestimmungen iiber den Bescheidinhalt und die
wichtigsten Versagungsgriinde erscheinen entbehrlich, da in

den meisten Fdllen die Verhandlungsschrift zum weséntlichen-
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Bestandteil des Bescheides erklart wird; sie haben oftmals
Anlafl zu unergiebigen Auseinandersetzungen in Rechtsmittelw~
verfahren gegeben. Hingegen erscheint analog zur Bauordnung '
aus 1883 die Vorschreibung der Bestimmung des Niveaus im |
Baubéwilligungsbescheid fiir den Fall notwendig, daB es im
Bebauungsplan nicht festgelegt ist. Ebenso erscheint die An-
filhrung der Verletzung von Bestimmungen der Baunebengesetze
und des W1derspruches des Vorhabens mit der Widmung einer
LandesstraBentrasse an deren Stelle erforderlich. (Zum Letzteren
siehe auch'Erléuterungen zu § 98 Abs.2). Eine Bedingung ist
in § 15 Abs.1 vorgesehen; sonst kommen nur Auflagen in Be-‘
tracht. Mit der Einfiihrung der Bauplatzerklédrung wird einem
langjéhrigen Verléngen der Stadtbaudirektoren und Cemeinde-

vertreterverbinde Rechnung getragen.

Zu § 99 Abs.5:

Die Einfiigung dieser Bestimmung hat sich als zweckmidflig er-
wiesen, weil sich manchmal ein MiBverhdltnis zwischen der
WerterhShung einer Ljegenschaft durch eine Baufﬁhrung und
der Hohe der dadurch veranlaBten Grundabtretungs- oder Ab-

gabenvorschreibungAgrgibt.

e

Zu § 100 Abs.5, § 103 Abs.1 und § 106 Abs.1:

An dlesen Stellen ist die Strelchung des § 94 zu berucksichtigen.
Z2u § 110 Abs.2:

Die Beiziehung des Feuerwehrkommandanten oder eines zweck-
entsprechend qualifizierten Vertreters zur Endbeschau soll
in erster Linie der Beratung der Amtsabordnung bei der Prﬂfung

des Ausreichens der zur Vorsorge fiir die Brandbekampfung ge-

troffenen MaBnahmen, in zweiter Linie der Vorsorge fir die

AL i B i ik s
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notwendige Ortskenntnis des Einsatzleiters in einem Brandfalle

dienen. Als Rechtsgrundlage fiir Vorschldge fiir die Vorschrei-

bung zusidtzlicher Vorkehrungen fiir die Brandbekﬁhpfung kémmt
bei konsensmdBiger Ausfiihrung des Bauvorhabens nur § 24 Abs.4.
NO FGG iﬁ Betracht. Im Falle'def Feststellung brandschutz-
technischr bedeutsamer Abweichungen vom bewilligten Projekt
muB ein ergidnzendes Baubewiiligungsverfahren durchgefiihrt
werden, bei dem die Parteistellung der betroffenen Anfainer
beachtet werden muB; eine Uenehmigung derartiger Abwichungen
im Rahmen der Beniitzungsbewilligung erscheint durch den Wort-
laut des § 111 Abs.1 ausdriicklich ausgeschlossen. Fur dig
Entscheidung iiber die Befolgung der Ladung und die Entsché-
digung gelten die Ausfiijhrungen zu § 99 Abs.1 ﬁnd 2,

Zu § 111 Abs.2 und 3:
Die Einfiihrung einer Teilbeniitzungsbewilligung erscheint nicht

nur fiir GroBbauvorhaben'(z;B. fir einzelne Trakte eines Ge-
bidudekomplexes), sondern auch zur Beschleunigung der Wohnraum-
beschaffung notwendig; fallweise wird sich hiebei die Not-
wendi gkeit einstweiliger Auflagen ergeben; in diesen Fidllen

ist sie zu befristen.,

Zu den §§ 112 und 113:
Die erginzten Uberschriften dieser Paragraphen‘drﬁcken deren

Inhalt besser aus.

Die Erginzung des Iphaltes des § 112 Abs.1 durch die : Anfihrung
von Zystidnden, welche den sparsamen Einsatz von Energie be-

eintrédchtigen kénnen, als Bzugebrechen ist eine Konsequenz
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der Erginzung des § 27 Abs.1 und des § 52 und ein wesentlicher

Teil der Ausfithrung der bei § 52 ausfiihrlich erlﬁutefteh |

Vereinbarung zwischen Bund und Lindern iiber den sparsamen
Einsatz von Energie.

Dyrch § 113 Abs.3 wird die Vorschreibung der Entfernung von

vorschriftswidrig und nicht sanierbar hergestellten Gebdude~-

teilen ermdglicht, wobei in erster Linie an tiperdimensionierte

- Heizkessel gedacht ist.

Zu § 114 Abs.2 letzter Satz:
Die Angemessenheit der vom Beauftragten begehrten Verglitung
und Schadloshaltung wird nach der, {ibereinstimmung mit dem

allgemeinen Lohn- und Prelsniveau Zu beurtellen sein,

- e e

ZuM§_715 Abs.1 Z2.5,.6 und 7

In Z. 5 muB die Anderung des § 111 beriicksichtigt werden, bei
Z 6 wird die Deflnition der Bauordnungswidrigkeit eingefugt,
welche bisher in § 2 unter Z.6 enthalten war; der Widerspruch

zwischen dem Zystand éines_Grundstﬁckes und dem Flichenwid-

Amungsplan w1rd weggelassen, weil daraus die Strafbarkeit der

Unterlassung der sofortigen Bebauung: allen gewidmeten Bau-
landes abgeleitet werden kénnte. Mit Z.7 wird die MiBachtung
der Vorschriften -iber die Beniitzung von Fahrzeugabstellan-

lagen (§ 87 Abs..4 und Bestimmungen der Garagenverordnung) mit

- Strafe bedroht.

- zu § 115 Abs.2 bis 5:

Die Verringerung des Rahmens fir die Ersatzarreststrafe und

die Streichung der Msglichkeit der Verhidngung einer Prlmar-
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arreststrafe erfolgt mit Riicksicht auf die Menschenrechts-
konvention, daraus folgt wieder die Streichung der bisher :

mit einer Primirarreststrafe verbundenen Verfallsfolgen. '

Zu § 116 Abs.4 1, Satz:

"In dieser Bestimmung wird die Aufzdhlung der Anlaﬁfélle ge-

strichen,

Zu § 116 Abs.6 1.Satz und § 118 Abs.1:

U

Mit der Neufassung dieser Bestimmungen wird die Notwendlgkeit
ihrer'Anpassung an Anderungen der darin zitierten Gesetze ver-
mieden.

Zu § 117:

Mit dieser Anderung wifd auf die Verlegung der Bestimmungen
{iber die allgemeine Zulassung von Baustoffen, Bauteilen und
Bauweisen vom VI. Abschnitt (§ 91) in § 28 Bedacht genommen.
Der Vollzug der Bestimmungen iiber die behindertengerechte
Gestaltung Qon Baulichkeiten gehort zum eigenen Wirkungs-

bereich der Geme;nde,

.t_ej.‘ '.J:

ggf§'118 Abs,.2:

Diese Anderung entspricht einer Empfehlung‘der Brandschutz-
kommission und soll die Verfahrenskonzentration férdern. Wenn
sich in einer gewerbebehdrdlichen BetriebsanlagenQGenehmigungs-
verhandlung_die'thwendigkeit der Einholung weiterer Gutachten
ergibt, deren Inhalt auch fir die Baubehtrde bedeutsam sein
kann, dann wird im Sinne dieser Bestimmungen die Gewerbebehdrde
zu ersuchen sein, die Verhandlung zu vertagen und das Parteien-
gehdor zum noch erforderlichen Gutachten nicht schriftlich durch-

zufiihren.
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Zu § 118 Abs.4 2.2:

Die Epgédnzung dieser Bestimmung ist zur Gewdhrleistung

ihrer Wirksamkeit erforderlich.,

Zu § 118 Ab509 Z-Ll’:

Durch die Erginzung dieser Bestimmung um die Anfiihrung der

Vorschriften iiber den Lichteinfall auf die Hauptfenster

soll deren Zugehdrigkeit zu den subjektiv-ﬁffentlichen

Nachbarrechten klargestellt werden., Damit soll auch die Wahrung
des Anspruchs auf den gesetzmédfigen Lichteinfall auf Haupt-
fenster in noch nicht bestehenden, aber gemiB allgn einschla-

gigen Vorschriften noch zulissigen, Gebduden erméglicht werden.

Zu § 118 Abs.10:

Diese Bestimmung wird aué § 24 Abs.2 des NO Landesstrafienge-
setzes, dessen Neuféssung in ndchster Zeit angestrébt wird,
hieher iibertragen und auf das Ortsgebiet erstreckt. ihre Neu-~-
fassung soll auch eine genauere Einhaltung der Bestimmungen

iber die StraBenbreiten gewdhrleisten.

werden diirfen.

~ e o —— = s - e e e A Y

Zu § 120

Die Befristung der Eplassung des Bebauungsplanes ist mit der

Gemeindeautonomie schwer in Einklang zu bringen und wird daher -

gestrichen. Die Regelungder Erlassung eines vereinfachten,

Bebauungsplanes hat sich nicht bewdhrt und wird daher eben-

falls gestrichen; auf ihr oder § 5 der Bauordnung fﬁr Njeder-

bsterreich aus 1883 beruhende vereinfachte Bebauungspléne
sollen aber bis zu ihrer Ablésung durch Bebauungspléne nach

den §§ 3 bis 7 in Kraft bleiben und im Sinne des § 8 getdiridert

e - —— —
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Anstelle der Neuerlassung eines vereinfachten Bebauungsplanes
wird die bescheidmiéBige Festlegung der wesentlichsten Be-
bauungsregeln im Rahmen der Grundabteilungsbewilligung vor-
gesehen., Die Beiziehung der Anrdher und der Strafenverwal-
tung mit Parteistellung soll die GesetzmidBigkeit solcher
Festlegungen bestméglich sichern. Diese Regelung erscheint
iweckmﬁﬁ;ger als die in anderen Bundeslindern eingefithrte
Regelung der Bebauung im Rahmen der Bauplatzerkldrung ohne
Parteistellung der Anrainer, weil der Verwaltungsgerichtshof
die Anfechtung der im Rahmen der Bauplatzerkl&drung getroffenen
Regelung der Bebauung durch die Aprainer im Rahmen der An-
fechtung der oftmals viel spéteren Bpubewilligung zulapt,

was fiir den Bauwerber erhebliche Unsicherheit bedeutet.
Andererseits soll der Adressat einer bescheidmidBigen Regelung
der Bebauung aber auch nicht bessér gestellt werden als der

| Eigentiimer eines Grundstiickes im Geltungsbereich eines Bebau-

ungsplanes. Das Vertrauen auf die Bestidndigkeit der Festlegungen

S— - —

im Rahmen des Bebauung5planés erscheint durch die §§ 8 und 19
ausreichend abgeéiChert. Als Rechtsform der Anderung der be-
scheidmidBigen Festlegung der Bebauung kommt'primér die Verordnung,
.mit der der Bebauungsplan erlassen wird, im Falle der Antrag-
stelldng des Eigentﬁmérs des betroffenen Grundstiickes aber auch
éin Bescheid gemdB § 68 Abs.2 AVG 1950 in Betracht. Die An-
rainer und. die StraBenverwaltung haben im erstecen Falle das
Recht auf Stellungnahme zum Entwurf wdhrend dessen Auflegung,
im letzteren Falle Parteistellung wie bei der erstmaligen Fest-
legung anlédBlich der Grundébfeilung. In beiden Fédllen ist éin
AnderungsanlaB im Sinne des § 8 Abs.1 Voraussetzung der Gesetz-

mdBigkeit der Abweichung von der erstmaligen Festlegung.
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Die Neufassung der folgenden Bestimmupgen tréigt dieser
Neueinfiihrung Rechnung. Die Bestimmung in Abs,7 Z.1 der
bisherigen Fassung wird - wie schon erwidhnt - durch § 11
Abs.3 Z.4 ersetzt.

Zu § 120 Abs.6:

Diese Bestimmung ist vor allem fir groBvolumige Bauvorhaben

gedacht, deren Finanzierpng und Ausfiihrung sich iliber viele
Jahre erstreckt.

Zu Artikel II dieses Gesetzentwurfes wird ausgefiihrt:

Es werden wohl einigé Mgpnate fir die Einfiihrung der Gemeinde-
ﬁandatare und -bediensteten in diese umfangreiche Neuregelung

notwendig sein, abgesehen davon soll sie aber moglichst bald

in Kraft gesetzt werden.

Zur ersten Fassung dieses Gesétzentwurfes haben.Stellung
genommen:

Das Bundeskanzleramt -_Verfassungsdienst, die Bundesministe-
rien fiir Bauten und Technik, Justiz und,Landesverteidigung,
die Ingenieurkammer, die Notariatskammer und die Rechtsan-
waltskammer fir Wien, NO und Bgld., die Kammer der Arbeiter
und Angestellten fir NO, die Kammer der Gewerblichen Wirt-
schaft fir NO und die NO Landeslandwirtschaftskammer, die
beiden Niederdsterreichischen'Gemeindevertreterverbénde,

die Arbeitsgemeinschaft der Bezirkshauptieute Niederésterreiché,
der NO Landesfeuerwehrverband, die Landesstelle fir Brandver-
hiitung, der Landesverband NO des Osterreichischen Verbands

der Gemeinniitzigen Bau-, Wohn- und Siedlungsvereinigungen,

der Osterreichische Verband der Siedler und Eigenheimbesitzer,

der Verband der Querschnittsgeldhmten Osterreichs, die General-

direktionen der NEWAG und der NIOGAS sowie die Baudirektion,

LT U et
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die Gruppen GR, GS und GB/3 und die Abteilungen 1/2, 1/7,
1/8, 11/3, VIi/4, VI/9, VII/3 und B/7 dés Amtes der Landes-
régierung.

Soweit als mit den Zielsetzungen der angestrebten Anderung -
der NO Baubrdqung vereinbar wurde den Stellungnahmen Rechnung
getragen, in den anderen Fdllen wurde die Begriindung der
Ablehnung in die Erlsauterungen zu den elnzelnen Bestimmungen
eingearbeitet (soferne es sich nicht um Anregungen zusdtz-
1licher Anderungen handelt, deren Beriicksichtigung den Umfang

dieses. Cesetzentwurfs ‘noch wesentlich erweitert und seine

FeFtigstellung noch erheblich verzogert hatte, wie Z. B, die
Ergédnzung des § 1, womit eine Vielzahl von Kompetenzproblemen

geldst werden miiBte). _
Kopien'der Stellungnahmen des Bundeskanzleramtes und des °

Bundesmlnisterlums fiir Bauten und Technik (einschlieBlich

‘jener der Bundesministerien fiir Justiz und Landesverteidigung).

sind angeschlossen. Ihr Inhalt ist durch Verbesserungen des
Gesetzentwurfs und der Erlduterungen hiezu weitgehend iiber-
holt, Die Angabe der betroffenen Stellen wurde den spédteren
Anderungen entsprechend berichtigt, die Unmbglichkeit der
Berichtigung wegen des Umfanges oder der Art der spéteren
Anderung wurde jeweils durch eine Wellenlinie ersichtlich

gemacht.

Eine erstmals verbesserte Fassung dieses Cesetzentwurfs wurde
im Rahhen einer FEnquete der NO Kommunalakademie mit Gemeinde-
vertretern beraten, Die Anregungen der Brandschutzkommission,
der Entwurf der Vebeinbarung zwischen Bund und Lzndern iiber

die binsparung von Energie und die Resolution, Z1.LT 12/19,

betreffend Mafinahmen zur. Erhaltung, Gestaltung und Pflege
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des Lebensraumes der Bevidlkerung, sind nach Abschluf8 des Begut-
achtungsverfahrens eingelangt. Ihnen zu entsprechen, erscheint

so dringénd, daB von einer neuerlichen Versendung der in ihrem
Sinne verbessertenibzw. neueingefiigten Stellen des Gesetz-

entwurfs zur neuerlichen Begutachtung Abstand genommen wurde.

Die NG Landesregierung beehrt sich nunmehr, den

Antrag
zu stellen.

Der Hohe Landtag wolle diesen Entwurf einer Anderung der NO

Bauordnung 1976 der verfassungsmidBigen Behandlung unterziehen

und einen entsprechenden GesetzesbeschluB3 fassen.

NO Landesregierung

Cretteh

Landeshauptmannstellvertreter



