Kanzlei des Landtages
von Niederdstcerreich

Ling., 6. Mai 1969

zu Zl.: 451 Pin.,Aussch,.
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der Abgeordneten Buchinger, Ludwig, MauB, Reitcr, Stangler,
Schlepgl, Schoiber, Platzer, Cipin, Rigl, Rakl, Janzsa,
Fichtinger und Genossen,

betreffend dic Abkédnderung des Gesetzes liber die Errichtung
eines Wohnhaufdrderungsfonds fiir das Bundesland Niederdster-

reich, ILGBl.Nr.36/1955, in deor Passung des Gesetzes LGBI.
Nr.312/1966,

Bisher wurde im Land NiederOsterreich die Lrhaltung von Alt-
h8@usecrn auf Grund des Begchlusses der Landesregierung von

10. M&rz 1954 und des Landtagsbeschlusses vom 19, Mirz 1954
gelfordert, Die Porderung bestand inskesondere darin, daB fiir
Instandsctzungsarbeiten, soweit sic zur ordentlichen Erhal-
tung der Wohnhéuser notwendig waren, cin 20 %iger nicht rilick-
zoehlbarer Beitrag bzw, ein nicht rickzohlharcr Zinsenzuschul
flir ein aufgcenommenes Instandsetzungsdarlehen oder eine Blrg-
schaft flr cin solchop Hypothckardarlchen gewidhrt wurde. Da
sich diesc Forderungsaktion jedoch ledipglich auf IErhaltungs-—
arbeiten bezicht, die cinen ernsten Schaden des Hauses Le-
treffen, war es notwendig, auch jene Alth8user, die swar
keinec ernsten Schéden aufweisen, deren Wohnungen aber nicht
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den zeitgemdBen Bedlirfnissen (Wasser und V¢ nicht im Woh-

nungsverband, keine Badezirmer, keine Zentralheizung etec.)



entsprechen, einer Forderung zuzufilhren., Gleiches gilt auch
fir dic VergréBerung von Wohnungen, um sie vor allen fani-

cestalten zu kdnnen. Dadurch soll einerseits

liengerecht ¢
wertvolles Volksvermdgen erhalten bleiben und andererseits
durch VergroBerung des Wohnungsnmarktes die Neubautidtigkeit
entlastet werden. Da die VergrdBerunz und Ungestaltunsg von
Yohnungen in der Regel hohe Kosten verursacht, wurde als
ForderungsnaBnahrie nicht ein Beitrapg, sondern die Gewdhrung
eines Darlehens vorgesehen. Zugleich werden diese Darlehen
auch zur Instandsctzung von Althiusern gewidhrt, um die nach
;

derm vorgenannten Regicrungs— und LandtacsbeschluB bestehende

Beitragsforderung zu entlasten.

Die Bestimnungen ther die gegenstdndliche Forderunpsaktion
wurden deshallk in das Gesetz Uiker die Errichtung eines Wohn-
hauforderungsfonds flr das Bundesland Niederdsterreich ein-
gebaut, weil hiedurch gleichfalls zeitgendBe Wohnungen se—
schaffen werden kfnnen und die Bedeckuncs aus den vom Land-
tag den Landeswohnkbaufdrderungsfonds zur Verfligung stehen-—

den Hitteln erfolgen soll. Dadurch muBten aber die Aufgaben
des Fonds auf die VergrdBerung und Umgestaltung von Wohnun-
gen und die Instandsetzung erhaltungswiirdiger Wohnhiuser

erwcitert werden. Desgleichen bedarf das zum YWohnbaufdrde-

rungscesctz ergangene Statut einer entsprechenden Neufassung.
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Zu den einzelnen Bestimmungen wird folgendes ausgefihrt:

Zu Z.1s
Die Anderung ergibt sich, wie hereits ausgefilhrt, durch die
Erweiterung der Forderungsaktion auf die VergrdBerung und
Unsestaltung von Wohnungen und die Instandsetzung erhal-—

tungewilirdiger Wohnhiuser.,

Zu Z.3

Der Abs.1 bleibt in wegentlichen unverindert; im Abs,?2 sind
die neuen Forderunaszwecke aufgeg8dhlt, Die Regelung Uher
die forderungswirdigen Personen ist nun inm Abs.3 aufgenon-

TiCIl,

Der Schaffung neuen Wohnraumes ist nun die VergrodBerung und
Ungestaltung von Wohnungen und die Instandsetzung erhaltungs-
wlrdiger Wohnhéuser hinzugeflict. Voraussetzung ist jedoch,
daB Lel VergroBerung und Ungestaltung die neue Wohnung 130 m?2
oder 150 m2 Nutgfliche nicht Ubersteigt. Bei der Modernisie-
rung von Wohnungen sind die Umgestaltungsarbheiten nur denon-—
strativ aufgezéhlt, da eine taxative Darstellung infolge

der vieclf&ltigen MOglichkeiten auf erhebliche Schwierigkei-
ten stoBen wlrde., Dessclbe gilt auch fir die Instandsetzunss-—

arbeciten an Wolnhiusern.

Bei diesen Forderungszwecken wird gefordert, dal die Bau~
lichkeit an sich crhaltungswirdips ist, wn Pchlinvestitionen
zu vernelden, Die Entscheidung lber die Erhaltungswlirdig-
keit cincr Baulichkeit liegt in der Zustindigkeit der Tonds-

verwaltung, die vor ihrer Bntscheidung ecin Gutachten des



Wohnbaufdrderungshelrates einzuholen hat., Die Fondsverwal-
tung wird, Uber wirtschaftliche Aspckte hinausgehend, vor
allem auch auf MaBnahmen der Srtlichen Raumorcdnung Riucksicht
zu nehmen habtcen. Es steht der Fondsverwaltuns in einzelnen
Falle auch frei, die gutéchtliche Meinung der Baulkehorde
Ubcr den baulichen Zustand des Forderungsobjcktes einguho-
len. Plir die Instandsetzungsarbeiten an cerhaltungswirdigen
Wohnh&usern ist auBerden noch gefordert, daB sic sich auf
ein Wohnhaus bezichen, dessen Gesamtnutzfléche zu nmehr als
75 v.H. Wohnzwecken dient., Dies deshallt, danit nicht HEuscr
instandgesetzt werden, dic nur oder vorwiegend Erworkszwecken
(Gewerlbe~ oder Industriekctrichte, landwirtschaftliche Be-—
trichke u.dgl.) dicnen. Bei VersroBerung und Unscestaltung
von Vohnungen sind diese Binschrénkungen nicht crforderlich,
da die ‘Yohnung als solche und nicht die Baulichkeit gefdr-

dert wird.

Mir Wohnhiugcr; auf die sich die Forderung nach Abs.2 1it.b
und ¢ htezichnt, muB die Benitgungshkewillisung vor dem 1. Jén-
ner 1938 ertcilt worden sein, da angenommen wird, daf vor-
wiegend bel diesen Baulichkeiten keine kostendeckenden Mict-
zinsce auf Grund der geltenden Rechtsvorschriften bezehlt

werden.

Dic neuen Forderungszweckxe kdnnen, wie sich aus Akhe.? lit.a
ergibt, von netiirlichen Personen sowie von Geﬁeinschaften

nach dem YWohnungseigentumsgesetz in Anspruch jenommen wer-
den, Sonit sind Werks- und Dienstwohnungsen nicht mit einbe~

zogen, da in diescn Fdllen dag Interesse an der VWohnraoumn-

versorgung Uberwicgend beim Dienstgeber gelegen ist.



In ALs.4 sind, abgesehen von goringfigizen sprachlichen An-
derungen, in den Krels der Porderungswerber auch die Micter
von Yohnuncen aufgcnomnen. Es goll dadurch den Mietern die
VersroBeruns und Unmgestaltung von Wohnungen in erhaltungs-—

wirdicen H&uscrn crmdglicht werden.

Der Abs.6 entspricht der Definition der Nutzfliche in Wohn-

raufdrdcrungsresetz 1968,

Der Abs.7 entspricht, ahresehcen von geringfligicen sprachli-
g < HE) o=l

chen Anderungen, dem bisherigcen Abs.5.

Im Abs.8 wird der Tatsache Rechnung getracen, daB durch die
AuThebung der Bestimnungen ilber den Wohnhauswiederaufhau
die in diescm Ahnsatz centhaltenen Vorschriften ihre Bedeu-

tuny verloren hakten.

Der Abs.9 entspricht dem bisherisen Abs.7.

Zu 7.4z

Da dic Althausforderungsaktion nach dem Beschlufl der Lan-
desrcegierung vom 10, Miarz 1954 und dem LandtassbeschluB vom
19. Mirz 1954 ohnchin nekten dem nicht rilickzahlbaren Beitrag
noch einen Zinscnzuschul und eine Blrgschaftslibernahme vor-
sieht und diese Aktion zur Vermeidungs von Hirten als Uhber-—
gangsnaBnahme weiter aufrecht bleitt, konnte sich die gegen~—
sténdliche Forderung avf die Gewdhrung von Darlehen he—

schréinken,

Der Abs.2 konnte unverdndert auf sédmtliche Hypothekardar—
léhen, also auch auf die ncue Forderung, auspcdchnt werden,

[ ]

Hingegen muBten dic Abs.3 tils 6 auf die Hypothekardarlehen



zur Schaffung von neucn Wohnraun eingeschréinkt werden, da
fiir die VergrdBerung und Ungestaltung von Wohnungen und fir
Instandsctzungsarkeiten an erhaltungswiirdigen Wohnhausern
anderce Bedincungen hinsichtlich Darlehenshohe und Verzinsung
gelten. So ist lLei der VergrodBerung und Ungestaltung von
Wohnuneen die -Wohnungserofbe MaBstab fiir den Darlehensbetrag,
wihrend bei Instandscetzunssarbteiten die tatedchlichen Ko-
sten naBgoelklich sind. Diesc Darlehen (Althausdarlchen) sind
gecenliber den Wohnbaudarlehen (§ 4 Abs.2 lit.a) kurzfristig

und nit 3 v.H. jahrlich zu verzinsen.

Die Bestimmungen lUher die Pamiliencrhalter von Jungfonilicen
sind inhaltlich den Bestinmungen des Wchntaufdrderunrsre-
setzes 1968 angeglichen. Die ndhercen Bestinnuncen hetreifend
Ansuchenserfordernisse, Sicherstellung, Auszanlung, Rick-
zahlune und Widerruf von Derlehen sowie Uberpriifuns der
BoumaBnaohmen u.dgl. sind,; ebenso wie beli den Wohnbaudarle—
ken, auf Grund der gesctzlichen Trnidchtigung des § 2 Aks.1
des Gesetzes in Statut zu treffen. Inshesondere sind Bestim-

nuncen Uber die gem&B8 § 5 Abs.1 1lit.o zu leistende Blira-~

gschaft aufzunchmen.

Dic Ubrirscen Bestinmungen des Gesetzes sind flir alle Porde-
rungsnaBnohmen anwendbar und wurden daher nicht geéndert.
Infolee der unfangreichen Novellicrung des Gesetzes wird
nach Inkrafttrcten der gegenstindlichen Novelle eine Wieder-
verlautharung des Gesctzes erforderlich sein. Desgleichen
muB das derzeit seltende Statut vom 25. April 1967, kund-
semacht durch LGB1.Nr.128, den ncecuen Bestinnungen angepalt

bzw. ncou crlassen werden.



Dic

Der

"

Gefertisten stellcecn den
Antrag:

Hohe Landtag wolle beschlieficen:

Der teiliegende Gesctzentwurf, nit den das Gesctz von

15. April 1955, ILGBl.Hr.36, lbher diec Drrichtung cines

Wohnbhoufdrderungsfonds flir das Bundcsland Nicderdster-—
rcich, in der Fassung des Gesetzes LGBL.Nr.312/1966,

ahpseéndert wird, wird genchmigt.,
Dic ILondesregierung wird teauftrast, zur Durchfihrung
des Gesetzesbeschlusses das Erforderliche zu veranlas-

scn, |



