Amf der Niederidsterreichischen ILandesregierung

GZ.1/6=3n/4-1967 Wien,am 15.Mdrz 1967.

Betreff: Entwurf eines Gesetzes,

mit dem eine Bauwordnung
fiir Niedertsterreich

von Nwd»rﬁe*'
erlassen wird (NO.Bauordnung).

Kanzlei des Landtaoee

Ho ﬁ er Landtag !

Die Bauordnung fiir Niederosterreich wurde mit Gosetz vam
17.Janner 188%, LGBl.Nr.36, erlassen. Zu diesem Gesetz

ergingen vier Novellen:

IL6B1.Nr.17/1887, LGBl.Nr.132/1922, LGBl1.Nr.70/1934,
IGBl.Nr.131/1955.

Die Novelle 1955 bezog sich im wesentlichen auf den

Bau von Kirchen, Verwaltungsgebiduden der Gebietskdrper -
schaften und anderen offentlichen Bauten., In der Nevelle
1934qurden Abinderungen der Vorschriften iiber die Ab -
teilung von Grundstiicken auf Baupladtze vorgenommen. Die
Novelle 1887 bezog sich auf den KanalanschluB. Nur in
der Novelte 1922 wurden einige technische Vorschriften
modernisiert. Die stiirmische technische und die Ent -
wicklung der Bsterreichischen Rechtsordnung im allge -
meinen haben die Neugestaltung des Baurechtes not -
wendig gemacht, Diese Entwicklung war nicht auf das Land

Niedergsterreich beschrinkt, sondern umfasste alle



Bundeslénder, betraf aﬁer besonders stark die Stddte
und Industriegebiete. Aus diesem Grunde wurde vom
Osterreichischen Stadtebund bereits im Jahre 1948

eine sogenannte Musterbauordnung ausgearbeitet, Dieser
Entwurf gerieht allerdings ebenso wie der vom Amt

der Oberdsterreichischen Landesregierung 'im Jahre

1955 ausgearbeitete Entwurf in Vergessenheit.

Im Zuge der Arbeiten an der Bauordnungsnovelle 1955
erwies,sich.neuerdings,.daB die Erlassung einer Bau -
ordnung fiir Niedertsterreich zu-den unaufschiebbaren
legislativen Aufgaben geworden war. Aus d iesem Grunde
wurde auch von einem ArbeitsausschuB, der aus leiten - ¢
den Beamten des Amtes der NO.Landesregierung bestand,

eine niedertsterreichische Bauordnung entworfen,

Da in allen Bundeslédndern die Notwendigkeit, Veridnde -

rungen an den Bauordnungen vorzunehmen oder die

Materie neu zu regeln immer dringlicher wurde, be -

schlossen die ILandesamtsdirektoren im Jahre 1953

die Ausarbeitung einer Muster - ..ccceccconn
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bauordnung, die allen Lé&ndern als Arbeitsunterlage dienen kdnnte,
zu unterstiitzen. Die Forschungsgesellschaft flir den Wohnungsbau.
im Osterreichischen Ingenieur— und Architektenverein ilibernahm

im selben Jahr die Aufgabe, eine Musterbauordnung zu entwer—
fen. Diesen Arbeiten wurde als erste Beratungsgrundlage der
niederdsterreichische Entwurf 1958 zugrundegelegt. Nach einge~
henden Beratungen, an denen PFachleute aus Wissenschaft, Wirt-
schaft und Verwaltung aus nahezu allen Bundesléndern teilge~
nommen haben, wurde der Intwurf im Rahmen der Forschungsge-
sellschaft am 20.0ktober 1960 beschlossen. Die Forschungsge-—
sellschaft fiir den Wohnungsbau hat diesen Intwurf im Jahre 1961
veroffentlicht. Durch die Bundes-Verfassungsnovelle 1962 wurde
eine Neuregelung des Gemeindewesens und, damit im Zusammenhang,
eine Ab&nderung der bisherigen Zustédndigkeitsbestimmungen vor-
genommen. Die Landesgesetzgeber wurden verpflichtet, die Landes-
rechtsordnungen innerhalb bestimmter Fristen der neuen Verfas~
sungslage anzupassen. Von dieser Verpfliohtung ist auch der
niederdsterreichische Landesgesetzgeber hinsichtlich der Bau-~
ordnung flir Niederdsterreich betroffen. Mit Rilcksicht auf die
Uberalterung der technischen Vorschriften und mit Rﬁcksiéht auf
die Unvollkommenheit des Planungsrechtes wurde keine Novellierung,
sondern die Néuregelung des Baurechtes ins Auge gefaft. Der
Landesamtsdirektor von NO, beauftragte den legistischen Dienst,
in Zusammenarbeit mit Gemeinde-~; Baurechtsabteilung, Bau-
direktion und Baupolizeiabteilung den Entwurf fir eine nieder-
dsterreiChische Bauvordnung auszuarbeiten.

Der vorliegende Entwurf enth8lt zahlreiche Bestimmungen aus

der Bauordnung 1883, basiert aber im wesentlichen auf Grund-
gedanken der von der PForschungsgesellschaft fir den Wohnungs-
bau ausgearbeiteten Musterbauordnung. Daneben wurden der nie-
dertsterreichische Intwurf 1958, der Entwurf einer Bauordnung
fiir die Landeshauptstadt Innsbruck und die Wiener Bauordnung
herangezogen. Die durch die Bundes~Verfassungsnovelle 1962 not-
wendig gewordenen Veranderungen in verfassungsrechtllcher Hin~
sicht wurden ganzllch neu bearbeitet.
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Besonderer Teil

§ 1: Die Raumplanung umfaBt alle jene MaBnahmen fiir die geord-
nete Entwicklung eines Planungsgebietes (hier der Gemeinde), |
die auf Grund und Boden bezogen sind (zur Begriffsbildung vgl.
R.Unkart, "Raumplanung und Eigentumsgarantie” in Juristische
Blétter 1966, 299). Die Raumplanung diéses Abschnittes ist je-
doch im Gesamtzuhammenhang aller rauﬁplanerischen MaBnahmen

zu sehen, vor allem aber im Zusammenhang mit dem NO,Landes~
planungsgesetz. Dieser Zusammenhang ergibt sich unter anderem
aus den Vorschriften iiber die Beachtung i{iberdrtlicher Planun-
gen, die in den §§ 3, 5 Abs.2 und 13 Abs.2 enthalten sind.

Im Abs.2 wird als Ziel der Raumplanung die geordnete Entwick-~
lung des Planungsgebietes bezeichnet. Darunter ist nicht nur
~die bauliche Intwicklung zu verstehen. Das ergibt sich aus dem
2:5atz dieses Absatzes. Nach diesen Vorschriften ist eine Aus-~
wdgung aller aufgezdhlten PFaktoren in der Raumplanung anzu-
streben, wobei die Interessen des Gemeinwohles den Interessen
der Grundeigentiimer gegeniiberstehen. Das Interesse des Gemein-
wohles zwingt zu MaBnahmen, die in ihren Auswirkungen als Be-
schriankungen des DRigentumsrechtes der Grundeigentimer auftreten.
Diese Beschridnkungen sind von Enteignungen zu unterscheiden.
Flir sie wird in aller Regel keine Entschiddigung geleistet,

doch wirken die Vorschriften iiber die Grundeinldsung (§ 43) als
Entschddigungsbestimmungen (zur FPrage der Entschiddigung fiir
durch die Raumplanung bewirkte Eigentumsbeschrinkungen vgl.
R.Unkart, a.a.0. 305).

Die Raumplanung ist eine in der staatlichen Verwaltung relativ
junge Materie, Sie muB in'fachménnischer Weise éusgefﬁhrt
werden. Der Gesetzgeber versteht darunter in erster Linie die
in den §§ 5 Abs.2 A und B/1 sowie 6 Abs.2 lit.a des Ziviltech-
nikergesetzes, BGBl.Nr.146/1957, genannten Architekten und
Ingenieurkonsulenten. Dariiber hinaus kommen in beschrinktem
Rehmen die im § 5 Abs.2 1it.C/1 des Ziviltechnikergesetzes
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genannten Ingenieurkonsulenten und Zivilingenieure fiir Kultur—
technik in Betracht. Wegen der durch dieses Gesetz verursache-
ten stoBweisen Anforderungen wird das Reservoir der genannten
Pachleute zur Befriedigung des Bedarfes nicht ausreichen.
Universitétsinstitute und private Forschungsinstitute sowie die
zustiéndigen Abteilungen des Amtes der Landesregierung werden
zusdtzlich verwendet werden miissen. Ve;fassﬁngsrechtlich ist
diese Abgrenzung unbedenklich, weil ‘die fachliche Qualifikation
an der Ausbildung der in diesen Instituten und Einrichtungen
verwendeten Arbeitskridfte gemessen werden kann. Dadurch wird
mit Riicksicht auf die Anforderungen der Wirklichkeit lediglich
ein gewisser vom Verfassungsgerichtshof telerierter Spielraum
gegeben, Die wirtschaftliche Leistungsfihigkeit der Gemeinden
darf bei der Durchflihrung der Raumplanung nicht iUberschritten
werden. Das ergibt sich schon aus Art.119 a Abs.2 B.-VG. sowie
aus den §§ 72 und 89 der NO.Gemeindeordnung, LGBl.Nr.369/1965,
und den §§ 54 und 74 Abs.4 der Stadtrechte, LGBL.Nr.370 bis
373/1965.

Raumplanung haben grundsdtzlich alle Gemeinden NiederSsterreichs
durchzufithren, jedoch empfiehlt sich mit Riicksicht auf die
groBen Unterschiede in der Entwicklung der no. Gemeinden eine
elastische LOsung. Sie besteht in den erleichterten MaBnahmen
der Raumplanung gemidB § 148 Abs.2 bis 6. '

'gngi Die geordnete Entwicklung eines Planungsgebietes kann durch
MaBpnahmen der Raumplanung nur gestaltet werden, wenn die gesamte
Wirklichkeit bekannt und dargestellt ist. Daher muB den MaB-
nahmen der Raumplanung eine Bestandsaufnahme vorangehen und

muB das Ergebnis dieser Bestandsaufnahme in einem Bestandsplan
zusammengefaBt und dargestellt werden., Erst dann konnen die MafB—
nahmen der Raumplanung, nimlich Flidchenwidmungs— und Bebauungs-—
plan, ausgearbeitet und beschlossen werden.

§ 3: Der Bestandsplan ist Grundlage fiir die planerische Gestal~
tung des Planungsgebictes,; sie ist wohl auch Grundlage fiir die
Priifung der RaumplanungsmafBnahmen durch die Aufsichtsbehorde,
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hat aber fiir sich keine normative Kraft. Durch die Vielfalt der
aufgezdhlten Bestandsaufnahmen soll ein mdglichst differen-
ziertes Abbild der Wirklichkeit geschaffen werden. Zu diesem
(statischen) Abbild der Wirklichkeéit haben dann zukunftsbe-
zogene (dynamische) Gestaltungsideen zu treten. Die Verbindung
dieser beiden Elemente muB zu den RaumplanungsmafBnahmen fiihren.

§_£i,1m Bestandsplan werden die Elemén%e und Details der Be-
standsaufnahmen zusammengefaBt. Eine laufende Erginzung des
Bestandsplanes ist aus wirtschaftlichen und verwaltungsorgani-
satorischen Griinden nicht zu rechtfertigen, wohl aber muB der
Bestandsplan filir jede Anderung des Fldchenwidmungs~ oder Bebau-
ungsplanes auf den gegenwirtigen Stand gebracht werden, soweit
das durch den Umfang der Anderung notwendig wird. Diese Ein-
schrinkung darf aber mit Riicksicht auf § 12 Abs.2 und § 23 Abs.2
nicht in einem engen Sinn verstanden werden, well gerade die
Voraussetzung fiir Ab&@nderungen oftmals nur aus einem neuen Be-
standsplan, der das gesamte Gemeindegebiet umfaBt, erkannt
werden kann, |

§ 5: Plir eine Gemeinde darf nur ein Gesamtfldchenwidmungsplan
erlassen werden, die Frlassung von Teilflichenwidmungspléinen

ist - abgesehen von § 148 Abs. 2 - nicht zulédssig. Unter lber-
einanderliegenden Ebenen sind etwa zu verstehen: Griinland, unter
welchem sich eine Bahnhofsanlage oder ein Bergbau befindet. Zu
den iberdrtlichen Planungen gehOren in erster Linie die Ent-
wicklungsprogramme auf Grund des Landesplanungsgesetzes. Es
miissen aber auch andere PlanungsmaBnahmen dazu gerechnet werden,
wie etwa NaturschutzmaBnahmen, die Erklirung zu Schutzwildern
u.dgl.

§ 6: Fir die PlanungsmaBnahmen wurde eine Form der Abstufung
durch die im § 148 verfligte Ausnahme von der Raumplanungspflicht
des § 1 geschaffen, eine zwelte Abstufung liegt in der Beschrén-
kung der im Flichenwidmungsplan enthaltenen Widmungen auf Bau- .
land und Griinland. Nur fir jene Gemeinden, in denen besonders
differenzierte Verh&dltnisse herrschen und die auf einer hoheren
Entwicklungsstufe steheh, sind die Unterwidmungen gemdB § 7
auszuweisen. Die Verkehrsflidchen wurden nicht in die Widmungen
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aufgenommen, weil ihr genauer Verlauf bei der Erlassung des
Flédchenwidmungsplanes in aller Regel noch nicht feststeht.

Im Bauland werden sie durch die im Bebauungsplan festgelegten
StraBenfluchtlinien bestimmt, im Griinland kann ihr Verlauf
gemdB § 9 Abs.2 im Zusammenhang mit ihrer tatsichlichen Erriche—
tung bestimmt werden. Die "funktionelle &liederung" ist unter
den.Gesichtspunkten des § 1 Abs.2 dynamisch als zusammenfassende
Vorsorge fir die Entwicklung des Planungsgebietes zu verstehen.
Der Schutz der Bevdlkerung vor Beentrichtigung steht im Vorder—
grund des Offentlichen Interesses, wobei vor allem auf die
wichtigsfen Formen von Beldstigungen ausdriicklich hingewiesen
wird,

Der Gesetzgeber gebietet, bestimmte Tatsachen im Fléchenwid—
mungsplan kenntlich zu machen, Alle diese in den PFlichenwid-
mungsplan aufgenommenen Tatsachen erlangen durch den Flidcheh-
widmungsplan keine normative Kraft, ihre Verbindlichkeit riihrt
aus anderen Quellen her. Auf diesen Umstand wird in der Plan-—
zeilchenverordnung durch besondere farbliche Kennzeichnung Riick-
sicht genommen werden miissen. Diese Kennzeichnungen sind aber
vor allen Dingen fiir die Priifung des Fléchenwidmungsplanes durch
dle Aufsichtsbehdrde notwendig, weil aus ihnen die Ubereinstime
‘mung zwischen 6rtlicher und iiberdrtlicher Planung erkannt wer-
den kann. '

Durch das Widmungsverbot des Abs.3 sollen nicht nur Vermdgen,
Sicherheit und Gesundheit des Einzelnen, sondern auch die
Finanzen der Gemeinde geschiitzt werden, die durch die Auf-
schlieBung bzw. notwendige Sanierung ungeeigneter Gebiete in
unvertretbarem MaB belastet werden miiBten.

gmli Wie schon in den‘Bemerkﬁngen zu § 6 ausgefiihrt wurde,

soll durch diese sechs mbglichen Unterwidmungen, aus denen je
~nach dem Bedarf eine AusWahl getroffen werden kann, groBere
Llastizitédt in der Raumplanung erreicht werden. Das Bauland
kann liberdies in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilst
werden, um der Gemeinde eine stufenweise und ihrer finanziellen
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Leistungskraft angepaBte AufschlieBung zu ermdglichen. Dadurch
wird der bisher vollig unklare Begriff des Bauhoffnungslandes
endgliltig beseitigt. AuBerdem 158t sich durch die zonenweise
Unterteilung des Baulandes auch die bauliche und soziale Ent-
wicklung einer Gemeinde in sinnvolle Bahnen lenken, da in den
AufschlieBungszonen, fiir welche noch kein Bebauungsplan be-
steht, gemdB § 61 Abs.4 Z.1 keine Bewilligung nach den §§ 52
und 53 erteilt werden kann., Zur Véraorgung der Bevdlkerung
gemd Abs,4 dienen unter anderem Lébensmittelhandlungen,
Schuster, Schneider, Friseur, Post, StraBenbahn, Tankstellen
u.dgl. ‘

§ . 8: Im bisher iiblichen stddtebaulichen System, das durch

die Bebauung entlang der FahrstraBen und Einhaltung einer ein-
heitlichen Hohe der Bauten innerhalb eines Baublocks gekenn- |
zeichnet war, wurde die Bebauungsdichte im wesentlichen durch
die Bauklassen und die Angabe, ob offene oder geschlossene
Bebauung9weise anzuwenden ist, bestimmt. Die im Stddtebau
immer h&ufigere freie Anordnung von Gebiuden unterschiedlicher
Hohe innerhalb eines Baublocks veérlangt neue MaBstibe fiir

die Bebauunngichte,vwobei die GeschoBflichendichte fiir Wohn~
und Gesché&ftshiuser, die Baumassendichte jedoch fﬁrvIndustrieeb
gebdude besser geeignet sind.

Besondere GeschoBfléchendichte war fiir die Wochenendhausgebiete
festzulegen, da durch diese MaBnahme in Verbindung mit § 7
Abs.T Z.6 am ehesten die Einhaltung der gesetzlich bestimmten
Vorauséetzungen erzielt wird. Die besonderen Anordnungen hin-
sichtlich der Einfamilien- und Kleinwohnungshiuser sind im Zu-
sammenhang'mit den im § 112 verankerten Bauerleichterungen zZu
sehen., Die Bebauungsdichte kann im Bebauungsplan durch Fest-
- legung einer BebauungshShe gemdB § 13 Abs.1 Z.4 ihre stddtebau-
liche Differenzierung finden.

§ 9: Im Abs.3 ist eine Generalklausel zugunsten des Griinlandes
festgelegt worden. Im Rahmen der im Abs.1 aufgezédhlten zu~
lassigen Verwendungszwecke des Griinlandes sind alle zu dieser
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Nutzung des Grinlandes erforderlichen BaumaBnahnren zuléssig.

- Dazu gehoren die land- und forstwirtschaftlichen Betriebsge-
bsude, die Kabinen und. Sportanlagen fiir Bidder und Sportpliatze,
Kapellen und Leichenh8user in Friedhofen und schlieBlich die
StraBen samt den zu ihrer BErrichtung und Erhaltung notwendigen
Gebduden, -Bauwerken und Anlageh. |

§ 10: Unter der ortsiiblichen Kandmachung ist jedenfalls der
Anschlag an der Amtstafel zu verstehen. Diese Kundmachung ist

vor allen Dingen wegen der im § 12 Abs.4 enthaltenen Rechtswir-
kungen notwendig. Die Landesregierung mufl schon in diesem Stadium
zu Zwecken der Koordinierung von Gemeinde- und Landesplanung
benachrichtigt werden. Dasselbe Motiv steckt auch hinter den

' Kundmachungspflichten des Abs.2.

§ 11: Der Gemeinderat hat sich mit den eingebrachten Einwendun-
gen auseinanderzusetzen. Zweékméﬁigerweise werden die liber

diese Einwendungen angestellten Uberlegungen in die Verhand-
1ungsn1ederschr11t der Gemeinderatssitzung aufgenommen werden.
Der Tlachenwidmungsplan mufl wegen der im Abs.7 vorgesehenen Ver-
“teilung.in vierfacher Ausfertigung zur Genehmigung vorgelegt
werden, '

Inm Arf.118 B.~VG. wird den Gemeinden ein eigener Wirkungsbereich
garantiert, Zu diesem eligenen Wirkungsbereich gehbdren unter
anderem die im Abs,3 Z.9 genannten Angelegenheiten der Srtlichen
- Raumplanung. Die LErlassung eines FléchenWidmungsplanes ist zwar
eine Angelegenheit der Ortlichen Raumplanung, doch werden im

- Zusammenhang mit ihr auch iliberdrtliche Interessen in besonderem
MaB beriihrt. Zu diesen iberdrtlichen Interessen gehﬁrén die
notwendige Koordination der Raumplanung der Nachbargemeinden

des Landes und des Bundes sowie die besondere finanzielle Be-
deutung, die dem Flichenwidmungsplan zukommt. Aus diesen Griin-
den war der Flichenwidmungsplan gemdB Art.119 a Abs.8 B.-VG,

an die Genehmigung der Landesregierung zu binden (vgl. auch
H.StraBmann, "Die Bundes-Verfassungsgesetznovelle 1962 und das
Planungsrecht der Musterbauordnung sowie die Bebauungsregeln"
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in Wohnbauforschung in Osterreich 1964, 63 ff.).

Im Abs.? sind die Versagungsgriinde arngegeben. Dér'ersté‘Ver-
”sagﬁthgrund bezieht sich nicht nur auf die §§ 1 Abs.2 und

3, 2, 4 Abs.2 und 5 bis 12, sondern auch auf die Gemeindeordnung
ﬁnd die Stadtreéhte. Der zweite Versagungsgrund nimmt auf das Lan- -
desplanungégesetz Bezug, der dritte auf andere Planungsvorschrif-
ten, der vierte achliefBlich unter Verwendung der Términologie des
Gemeindehaushaltsrechtes auf den finmnziellen Aufwand der Ge-
meinde, '

Die Verwahrung der Ausfertigungen des FPlédchenwidmungsplanes er-
folgt bei ILandesregierung und Bezirksverwaltungsbehorde

ﬁit;BeZug auf die im Abschnitt IX getroffene Zustidndigkeitsrege~
lung, beim Bezirksgericht wegen der Vollziehung des Abschnittes II.
Fir Abs.7 ist die Zustimmung der Bundesregierung gemiB Art.:97

~ Abs.2 des B.-VG, erforderlich.

§ 12: Der Pldachenwidmungsplan der Gemeinde muB in allen Fidllen
mit’hﬁheren PlanungsmafBnahmen -~ hiebei ist vor allem aﬁ die

auf Grund des NO.Landesplanungsgesetzes erlassenen Entwicklungs—
programme zu denken - in Einklang gebracht werden. Dariiber hinaus
darf er nur abgeédndert werden, wenn strukturelle Verdnderungen
eine Anpassung notwendig machen. Der Abs.4 dient zur Sicherung
der Privatrechte.

§ 13: Der Bebauungsplan ist grundsitzlich fiir das gesamte Bundes~
land einer Gemeinde zu ‘erlassen. Teilbebauungspléne sind nur zu-—
léssig, wenn das Bauland gemdB § 7 Abs.2 in AufschlieBungszonen
unterteiit wurde. Der Bebauungsplan dient der Konkretisierung

des Flédchenwidmungsplanes in Bezug auf das geéamte Bauland

einer Gemeinde und mufB daher mit diesem iibereinstimmen. Er muB
aber auch mit allen iliberSrtlichen Pianungsmaﬁnahmen im Einklang
stehen.

Widersprﬁche‘zwiséhen Bebauungsplan und Flachenwidmungsplan
oder iiberdrtlichen PlanungsmaBnahmen sind mit Verordnung der
Landesregierung gemdB § 22 Abs.3 durch Aufhebung des Bebauungs-
- planes aufzulbsen,
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§ 14: Der Bebauungsplan muB mindestens den Fluchtlinienplan
(bestehend aus -StraBen-~ und straBenseitigen Baufluchtlinien),
das Nieveau und die Bebauungsvorschriften enthalten. Darﬁber
hinaus konnen besondere MafBnahmen gemdB Abs,.2 getroffeh werden
und sind die im . § 6 Abs.2 genannten_Plahungsmaﬁnahmen und
Nutzungsbeschrénkungen - ohne daf fiir die letzteren daraus eine
~~durch die Gemeinde begriindete Rechtsverbindlichkeit entstiinde -

kenntlich zu machen.

§ 15: Die Verkehrsflichen sind, wie bereits in den Erlduterun-—
gen zu § 6 ausgefilhrt wurde, erst im Bebauungsplan durch die

StraBenfluchtlinien festzulegen. Die Konkretisierung des Ver~
kehrsnetzes wird daher dem Bebauungsplan iiberlassen, wobei der

Gesetzgeber in den Abs.2, 3 und 4 bestimmte Richtlinien fest-
gesetzt hat, | ‘

§ 16: Durch diese Rechtsvorschriften wird in Bundeskompetenzen
nicht eingegriffen, weil hier nur die geringsten Entfernungen
von StraBenfluchtlinien festgesetzt werden., Die tatsidchliche
 Entfernung der StraBenfluchtlinien voneinander wird geméB § 13
Abs,.2 durch die iliberdrtliche Verkehrsplanung mitbestimmt., Unter
StraBen fiir den allgenmeinen iberlandverkehr sind neben den
Autobahnen auch die StraBenzilige fiir den Fernlastverkehr zu ver-—
stehen. Der Regionalverkehr umfaBt jene Uberodrtlichen Verkehrs-~
beWegungen, die auf den regionalen Wirtschafts-~ und Verkchrs-
raum zu bezichen sind, Unter dem Ortsverkehr ist eine allge-
meine Verkehrsbelastung, jedoch beschriénkt auf eine kleinere
regionale Einheit, zu verstehen. Die SiedlungsstraBen haben

den Aufschlieﬁungsverkehr aufzunehmen, sie sind als jene Ver-
kehrsflédchen zu verstehen, welche die in den § 26 Abs.1 und 44
Abs,1 Z.2 und Abs.2 vorgeschriebene Verbindung mit dem Verkehrs—
netz herstellen. Der Gesctzgeber ist sich der Unmégliéhkeit be-
wuBt, cine exakte Abgrenzung zwischen den verschiedenen StraBen-—
typen zu treffen, doch 148t sich eine solche Abgrenzung nach den
aufgezdhlten Kriterien von PFall zu Fall mit einiger Zuverlissig-
keit treffen. ‘ g
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§ 17: In den #lteren Vorschriften wurden stets verschiedene.
"Verbauungsweisen" unterschieden: offene, geschlossene, ge-
kuppelte und Gruppenbauweise. Mit Riicksicht auf die moderne
Entwicklung des Stddtebaues wird jetzt nur zwischen der ent-—
lang der Verkehrsflidche erfolgenden geschlossenen oder offenen
Randbebauung und der freien Anordnung der Gebdude unterschieden,
Im Begriff der Randbebauung wird auch unter anderem von Vorgir-
ten gesprochen: darunter ist jenér_&rﬁndstﬁcksteii‘zu verstehen,
der zwischen StraBen~ und Baufluchtlinie liegt und -~ abgesehen
von den Beétimmungen des § 47 = nicht bebaut werden darf.

§ 18: Die zuldssige Gebdudehthe wird, wie bereits in den Er-
lduterungen zu § 8 ausgefilhrt wurde, nicht mehr in Bauklassen
festgelegt, sondern nur als Differenzierung der gemidB § 8 fest—~
gelegten Bebauungsdichte in HochstmaBen bestimmt. Dies gilt
allerdings nicht fiir Industfiegebieté, fiir welche gemidB § 14 Abs.1
Z.4 keine Bebauungshohe festzusetzen ist. Ausnahmen bestehen
auBlerdem fiir Kirchen, Messe- und Sporthallen, Theater u.dgl.
Die im Abs.2 fiir technische Anlagen vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht in erster Linie auf Industriegebiete zu beziehen, sondern
eher auf in anderen Widmungsgebieten errichtete landwirtschaft-
liche Zweckbauten,

§ 19:’Um nicht in Bundeskompetenzen einzugreifen, hat der Lan~
desgesetzgeber nur die geringste PFahrbahn- und Gehsteigbreite
in Ubereinstimmung mit § 16 Z.4 festgelegt. Die Anordnungen des
Abs.2 erfolgten aus raumplanerischen Griinden, wobei auf die
Kompetené?erteilung nicht Rﬁcksicht'génommen werden muBte,

§ 20: Diese Bestimmung hangt mit der modernen Stadtebauwelse

und hier insbesondere mit den Bestimmungen der §§ 8 und 14 Abs.1
Z.4 zusammen., Gerade in Fédllen von Gesamtplanung inmerhalb zu-
sammenhingender Bebaﬁung ¥ann fiir die gwischen den Gebiuden lie—
genden Freifléchen eine gemeinsame Gestaltung zweckmdBig und
erwunscht sein,

§ 21: Vgl., die Bemerkungen zu § 10.
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§ 22: Die Verfassungslage hinsichtlich des garantierten eigenen
Wirkungsbereiches der Gemeinden wurde bereits in den Erliuterun—
gen zu § 11 dargestellt. Bezliglich des Bebauungsplanes kann je-
doch grunds&tzlich nicht vom Vorliegen iUberwiegender {iberdrt-
licher Intereéssen ausgegangen werden. Deshalb kommt auch die
Bindung an den Genehmigungsvorbehalt gemdB Art,119a Abs.8 v
B.~VG., nicht in Betracht. Dér Bebguungsplan ist eine Verord-
nung der Gemeinde, die im eigenen Wirkﬁngsbereich zu erlassen
ist und nur der nachpriifenden Kontrolle durch die Landesregie-
rung innerhalb von sechs Monaten (vgl. § 88 Abs,3 der NO.Gemeinde~
ordnung, LGBl.Nr,369/1965) unterliegt. Der Bebauungsplan ist
daher nach BeschluBfassung wdKundmachung gem8B den Bestimmungen
der Gemeindeordnung bzw., der Stadtrechte in Erfiillung des Art.119a
Abs.6 B.-VG. der Landesregierung vorzulegen.

§ 23: Diese Regelung ist jJjener des § 12 nachgebildet.

§ 24: Durch diese Sonderregelung wird die Abweichung von den
fiir die Erlassung von Bebauungsplénen vorgesehenen Schranken
und damit die Erhaltung und Sanierung der Stdadte und Dorfer
ermdglicht,

§ 25: Die Rechtsvorschriften iiber die Bausperren treten an die
Stelle des durch § 152 Abs.? 7.9 aufgehobenen Gesetzes vom

16 .November 1951 iiber Bausperren, LGBl.Nr.5/1952. Die Bau~
sperren dienen zur Sicherung der Durchfithrung von Planungs-—
maBnahmen. Durch sie soll der status quo grundsidtzlich erhalten
bleiben, d.h., den Grundeigentimern die Méglichkéit genommen wer-—
den, angesiohts einer bevorstehenden Durchfiihrung von Planungs~
mafBnahmen, eben diese MaBnahmen storende Projekte durchzufﬁhfen.
Die Bausperreh beziehen sich auf alle Verfahren zur Grundteilung,
Verlegung von Grundstiicksgrenzen, Enteignung von Baumasken und
Irgdnzungsflédchen, Bau-, Instandsetzungs- und Abbruchbewilli-
gungen, Anderung von Verwendungszwecken, [nderungen der Hohen~-
lage, Anlage von Steinbrilichen, Schottergruben und Lagerplédtzen,.
Bewilligungen in solchen Verfahren konnen Jedoch -~ dadurch wird
die Erhaltung des status quo abgeschwidcht ~ erteilt werden, wenn
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der Zweck der Bausperre durch die Bewilligung nicht gefé@hrdet

§ 26;'Die,Bauverbote wirken von Gesetzes wegen, sie milssen nicht
durch besonderen Verwaltﬁngsakt geschaffen werden. Sie beziehen
sich cinerseits fiir das Bauland auf den AnschluB eines Bauplatzes
an das Verkehrsnetz, andercrseits fiilr das Griinland auf besondere
~zur Sicherheit und Gesundheit der Bentitzer notwendige Voraﬁs—
setzungen. Das Bauverbot muB im Zusammenhang mit den §§ 44 und 61
Abs.4 Z.3 gesehen werden. In dieser Verbindung bedeutet-das :
Vorliegen eines Bauverbotes die Unzuldmsigkeit, eine Bewilligung
gem#dB §-52 Abs.1 Z.1 und 2 zu erteilen.

§ 27: Die Bewilligungspflicht konnte auf die Teilung von Grund-
stiicken beschrinkt werden. Piir die Vereinigung von Grundstiicken
war keine Bewilligungspflicht einzurichten, weil das Rechts-~
institut der bew1lllgungspfllcht1gen Grundstiicksverdnderungen
seinen Sinn in der Verhinderung der Schaffung zu kleiner Grund-
stiickseinheiten hat. Dasselbe gilt fiir die Zuschrelbung von
Grundstiicksteilen. Die Abschreibung von Grundstilicksteilen muBte
nicht an eine Bewilligung gebunden werden, da dem Rechtsakt der
Abschreibung in allen Fdllen eine Teilung vorauszugehen hat.
SchlieBlich muBte auf besondere von verschiedenen Gesetzen be-
giinstigte MaBnahmen im Abs.2 Riicksicht genommen werden.

§ 28: Das Ansuchen um Bewilligung der Grundteilung ist, wie

sich aus dem Wort "anzuschliéﬁen“ entnehmen 1l&B8t, 'schriftlich
einzubringen. Inhalt und Ausstattung von Grundbuchsauszug und
Teilungsplan richten sich nach den einschligigen Rechtsvorschrif-
ten der Geschidftsordnung fiir die Gerichte I. und II.Instanz

vom 9.Mai 1951, BGBLl.Nr.264, und der Grundteilungsverordnung,
BGBl.Nr.204/1932.

§ 29: Wenn innerhalb von 3 Monaten nach der Einbringung des An~
suchens kein schriftlicher Bescheid erlassen wird, ohne daB

die Verzdgerung ausschlieBlich auf ein Verschulden der Behdrde
zuriickzufiihren war, geht die Zustindigkeit zur Entscheidung
iiber schriftlichen Antrag der Partei gemi8 § 73 Abs.2 des
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“AVG,1950 auf die Baubehorde II.Instanz liber. Grundteilungsbe-
willigungen ktnnen grundsétzlich nur in jenen Gebieten erteilt
werden, fiir die ein Bebauungsplan in Geltung steht oder die Er-
lassung eines provisorischen Flidchenwidmungsplanes gemif § 149
Abs,.2 bewilligt wurde. Grundteilungén sind daher in den Auf-
schlieBungszonen gemidB § 7 Abs.2 und § 13 Abs.3 unzuléssig.

§ 30: Um die Bewilligungspflicht fir Gfundtéilungen im Bauland
voll wirksam zu machen, miissen die Gerichte zur Vollziehung
herangezogen werden, Aus diesem Grunde wird auch dem zusténdigen
Bezirksgericht gemdB § 11 Abs.7 eine Ausfertigung des Fléchen-~
widmungsplanes Ubermittelt. Flir diese Rechtsvorschrift ist die
Zustimmung der Bundesregierung gem8B Art.97 Abs.2 des B.-VG.
erforderlich, '

§§ 31 und3: Die entschidigungslose und lastenfreie Abtretung von

Verkehrsflidchen ist so abgegrenzt worden, daB eine Benachteili-
gung einzelner Grundstiickseigentiimer im Zuge der Planung der
Verkehrsflidchen nahezu gidnzlich ausgeschlossen ist. Jeder Grund-
stiickseigentiimer hat grundsidtzlich nur die H&8lfte jener offent-
licher Verkehrsfléache entschédigungslos abzutreten, die zur Her-
stellung des Anschlusses seines Grundstilickes an das Verkehrs-
netz notwendig ist. Dieser Gesichtspunkt findet unter anderem
seine Rechtfertigung in der Tatsache, daB an jeder Verkehrs-
fldche im allgemeinen zu beiden Seiten Bauplétze liegen und
daher die Grundstilickseigentiimer beider StraBenseiten gleich-
mdBig an der Last der verkehrsmidBigen AufschlieBung teilzunehmen
haben. Diesem Grundsatz wird vor allem im § 32 Abs.2 Rechnung
getragen., Er wird aber durch die Schaffung eines HOchstausmasses
fiir entschidigungslose Abtretung im § 32 Abs.1 auch absolut be-
grenzt. Verkehrsflédchen, die breiter als 24 m sind, miissen

gemdB § 51 Abs.1 vom StraBenerhalter gegen IEntschédigung er-—
worben werden, Bei &ffentlichen Verkehrsflidchen, deren Mittel-
linie nicht eindeutig bestimmt werden kann (Plitze u.dgl.),

muB der Ausgleich der Interessen auf andere Weise gefunden
werden. Eine Mﬁglichkeit bestiinde darin, den perzentuelleh An-—-
teil eines Grundstiickes an der Gesamtlénge der_StraBenflucht-



linien dieser Verkehrsfliche zu den perzentuellen Anteilen
dieses Grundstiickes an der CGesantfliche dieser Verkehrsfliche
in Bezichung zu setzen. Intanre-hend dem daraus entstandenen
Verhdltnis miiBten die Grundstiicaseigentiimer, in Anteilen an
der Gesamtfldche der Verkehrsflechie, Beitrige leisten oder
fmtechddigungen erhalter.

27 e

.;.-_.‘).4_)‘1,

Frontlénge des Grundstiickes bercchret werden, well die Tigen-—

Der Beltrag des Grundeigertiimers kann nicht nach der

tlmer echmaler aber tiefer Grundstiicke in ungerechtfertigter
Weise glinstigere Bedingungen vorfinden als die Iigentiimer brei-
ter aber seichter Grundstiicke. ‘er durch cine Strafe begriindete
Vorteil entsteht nicht in erster Linie aus der Prontlénge eines
Grundstiickes, obgleich diese fiiv die weitere Verwertbarkeit
einige Bedeutung haben kani, sondern aus den AngschluB an das
Verkehrsnetz., Aus diesem CGrunde wurde die inm Abs.2 vorge—
sehene verallgemeinende Berechnungsgrundlage vorgezogen., Il
Abs.4 hat der Gesetzgeber den (emeinden die Ermichtigung er-
teilt, mit Grundeigentiimern Vereinbarungen iiber eigene Leistun—
gen zu treffen, Flir den Abs.5 ist die sustimmung der Bundes~
reglering gemil Art.97 Abs,.2 deg B,-VG. ertorderlich.

§;;L£:Das gesamte System der Arliegerleistunsen ist ~ wie

gich aus den §§ 31 und %3 Abe. rgibt o sul den Zeitpunkt

der Grundteilung abgestellt. Mur wenn dieser seitpunkt als
Leistungszeitpunkt =icht in Rotracht komat, well etwa zur
Durchfihrung eines Vorhabens “wciie Grundteilung notwendig ist,
sind die Anliegerleistungen ba: deu=, fu-- und Umbauten von Ge-—
biéuden, Irrichtung anderer Panwerke, Anlascon und Linfriedungen,
bei der Errichitung von Fahrbawien, Geheteig, Oberflichenent—
widsserung oder StraBenbeleuchtung sus Anlald der trrichtbtung zu
erbringen, Die gesamte Regelung iet von dem Crundsatz be-
herrscht, dal niemand sich den Mliegerleictungen entziehen
carf, daB aber inliegerleistungen nir einmol verlangt werden
diirfen. Sinngemdfiec Anwendung der §§ 31 bis 5% heiBt vor allem:
Die Leistungen, die grundsitzich im Teilungsbescheld vorzu—~

schreiben sind, werden nun entweder imn Bescheid gemdB § 61 oder
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wenn ein solcher nicht erlassen wird, in einem selbstindigen
Bescheid auferlegt.

§ 35: Kleinere Korrekturen an der Gestalt des Baulandes sind
zur Ermfglichung der Bebauung unter den strengen Voraussetzun—
- gen des Abs,2 Z.1 -~ 5 gulédssig, Sie haben aber grundsitzlich
durch Tausch zu erfolgen. Die Vergrbﬁerung eines wegen seiner
GroBe als Bauplatz ungeeigneten Grundstﬁcks kann nicht unter
Berufung auf die "unzweckmiBige Gestalt" begehrt werden.

§ 36: Die Pflicht, eine Baumaske zu erwerben, héngt nicht davon
ab, ob fir das hinter der Baumaske gelegene Grundstiick ein
eigener Zugang zu einer Verkehrsfldche gemdB § 44 Abs.1 Z.2 vor-
handen ist. Bei Auferlegung der Pflicht, eine Erginzungsfliche
zu erwerben, hat die Baubehdrde unter Benlitzung ihres Ermessens
zwischen zwei Anrainern an einem Grundstiick zu wihlen, Von die-
sem Ermessen ist jedoch stets unter dem Gesichtspunkt Gebrauch
zu machen, daB die Erginzungsfléchen aus dem Bauland beseitigt
werden miissen, Zum Erwerb einer Baumaske oder Erginzungsfliche
ist immer der Grundstiickseigentiimer eines Bauplatzes,vniemals
aber der Bewilligungswerber zu verpflichten, weil der Gesetz~
geber die Bereinigung des Grundeigentums im Bauland intendiert
hat.

§ 37: In den Verfahren iiber die Verlegung von Grundstiicksgrenzen
bzw, die Enteignung von Baumasken oder Ergénzungsfléchen hat die
Baubehorde stets auf eine glitliche Einigung hinzuwirken. Ins~
besondere ist die Fnteignung zugunsten eines Privaten stets .
erst nach Ausschopfung aller zivilrechtlichen Mittel der Grund-
stlcksiibertragung anzuwenden. Plir diese Regelung ist iiberdies
die Zustimmung der Bundesregierung gemiB Art.97 Abs.2 des B.~VG.
erforderlich., Himnsichtlich der Beschaffenheit von Grundbuchs—
ausziigen .vgl., die Bemerkungen zu § 28,

§ 38: Die Baubehdrde hat iiber dievVerlegung-von Grundstiicks~
grenzen und die Inteignung von Baumasken oder Ergénzungsfléchen
nicht nur dem Grunde nach zu entscheiden, sondern auch die Ent-
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schédigung der HGhe nach festzusetzen. Im Enteignungsverfahren
liber die Verlegung der Grundstiicksgrenzen bzw. die Enteignung
ist der normale Instanzenzug vorgesehen. Die Entscheidung {iber
die Hbhe der Entschéddigung kann dagegen nicht im Verwaltungsweg
_angefochten werden, sondern der Enteignete kann nur die Test~
'setzung der Entschddigung durch das Srtlich zustédndige Bezirks-
gericht beantragen, Mit dem Einlangeq des Antrages beim Be-~
zirksgericht tritt jener Teil des baubehdrdlichen Bescheides,
der die Hohe der Dntsdhédigung betrifft, auBer Kraft. An seine
Stelle hat die Entscheidung des Bezirksgerichtes zu treten,
Dadurch bleibt der Grundsatz der Trennung von Gerichtsbarkeit
und Verwaltung gewahrt, Die Zustimmung der Bundesregierung ge—
maB Art,97 Abs.2 des B.-VE. ist erforderlich,

§ 39: Zur Sicherung dessen, der einen Schaden erlitten hat bzw.
des durch das Verfahren Beglinstigten, wird die Durchfiihrung des

‘ Eigentumsiibergangs von bestimmten Voraussetzungén des Abs.1 ab-

h&ngig gemacht., Der rechtskrédftige Bescheid ist 6ffentliche Ur-

kunde im Sinne des § 292 der ZPO und der §§ 31 Abs.q1 und 33 Abs.1

des GBG. Auch fiir diese Regelung ist die Zustimmung der Bundes—

regierung gemiB Art.97 Abs.2 des B.-VG, erforderlich.

§ 40: Grundsitzlich soll die Riickiibertragung von zwangsweisen
Verédnderungen am Grundeigentum moglich bleiben, doch muB das Augen~
merk auch auf die Verhinderung von RechtsmiBbrauch gerichtet sein,
Flir die Abs.2 bis 4 ist die Zustimmung der Bundesregierung gemis
Art.97 Abs.2 des B.-VG. erforderlich.

§ 41: Gegenstand der Intschédigung ist nur der positive Schade,
‘nicht aber der entgangene Gewinn.

§ 43: Die Gemeinde hat Grundstiicke nicht hur dann einZulésen,
wenn- durch MaBnahmen der ortlichen Raumplanung ihre Bebaubarkeit
wesentlich vermindert wurde, sondern nach dem GroBenschluB auch
dann, wenn die Bebaubarkeit unméglich gemacht wurde. Auch hier
muB die Moglichkeit des Riickkaufes erhalten werden.
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§ 44: Der Gesetzgeber hat aus verwaltungstkonomischen Griinden
von der in anderen Baaordnungen Vorgesehenen Bauplatzschaffung
 durch selbsténdigen VerwaltUthékt abgesehen, Die Eignung zum
Bauplatz ist daher im Rahmen eines Bewilligungsverfahrens von
der BaubehOrde im Gesamtzusammehhang der Rechtsvorschriften
dieses Gesetzes zu beurteilen, Das ergibt sich unter anderemaus
§ 61 Abs.4 Z.4. Im Griinland geniigt der AnschluB an das 5ffent-
‘liche Wegenetz durch einen eigenen Priwvatweg oder einen recht-
lich ausreichend gesicherten Servitﬁtsweg. Die Bestimmungen des
Abs.4 wurden mit Riicksicht auf die Erfahrungen bei Auflésung
von Wohnbaugenossenschaften geschaffen,

§ 45: Gem#B . § 14 Abs.1 Z.2 sind im Bebauungsplan die Bauflucht-

linien zu bestimmen., Baufluchtlinien miissen an einer Verkehrs~
fléche stets bestimmt werden, sie konnen aber auch - insbesondere

bei offener Randbebauung und freier Anordnung der'Gebéude'~ Zu
den seitlichen und zur hinteren Grundstﬁcksgrenée bestimmt wer~
den, Die Regelung dieses Paragraphen gilt'nur, wenn es keine |
seitlichen und hinteren Baufluchtlinien gibt.

§ 46: Die Berechnung der Gebdudehthe ist nicht nur fiir den Ver—
ordnungsgeber bel Ausschopfung der im § 14 Abs.1 Z.4 enthaltenen
Erm8&chtigung wichtig, sondern auch flir den Bauwilligen bei Berech-
nung der Belichtung und damit der rechtmiBigen Ausschdpfung seiner
Rechte.

§ 475 Bedi Neu-, Zu~ und Umbauten'§on Gebduden sowie bei Errich-
tung anderer Bauwerke und Anlagen, durch welche Gefahren fiir
Personen und Sachen entstehen oder Rechte der Nachbarn verletzt
werden ktnnten, sind zwel Fdlle zu unterscheiden: die StraBen-
‘und Baufluchtlinie sind identisch, die Baufluchtlinie liegt
hinter der StraBenfluchtlinie'(Bildung von Vorgédrten). Bewilli-~
gungen fiir Vorbauten iiber die Baufluchtlinie sind fir diese
beiden Fdlle gemiB den Abs.1 und 2 zu erteilen. '

§ 48: Unter den'ge1tenden Rechtsvorschriften ist das Gesetz
vom 27,Juli 1951 iber die Hausnumerierung, StraBen~ und Ort-
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‘schaftsbezeichnung, LGBL.Nr.32, zu verstehen., TMr Inanspruch-
nahme zu offentlichen ZWecanmdrdkeine Entschidigung geleistet;
wird die DuldungSpflioht verweigerf, hat die Baubehirde diese
durch Bescheid festzusetzen.

;§,49f Unter den gesetzlichen Vorschriften ist das in den Be-~
merkungen zu § 48 zitierte Gesetz zu verstehen. Der Begriff
des Miethauses muB sinnvoll interprgtiert‘Werden; Ein Zwei-~
familienhaus, in welchem der Eigentiimer selbst eine Wohnung
benlitzt, ist jedenfalls nicht darunter zu verstehern. Hinsicht—
lich der Entschéddigung und der Duldungspflichten gilf das zu

§ 48 Ausgefiihrte,

§ BQﬁ Fir die in dieser Regelung vorgeschene Inanspruchnahme
fiir private Zwecke ist eine Entschidigungspflicht vorgesehen.
Mit Riicksicht auf die im § 41 Abs,?2 vorhandene'Verweisung
~auf den § 38 Abs.2 kann die Hohe der Lntsohadlgung auch in
diesem Fall vom Gericht festgesetzt werden,

§ 51: Hat ein Grundeigentﬁmer bereits einmal eine Anlieger-
leistung erbracht oder muB er cine die Verpflichtungen des § 32
Abs.1 uberstelgende Anllegerlelstung erbringen, so -hat er An-
,spruch auf Entschiddigung. In den Abs.3 und 4 sind besondere
Duldungspfllchten der Eigentimer von Gebauden festgelegt die
entsprechenden Verpflichtungen von Bew1111gungswerbern sind

in den §§ 77 Abs.2, 97 Abs.3 und 100 Abs.4 enthalten,

§ 52: Die Begriffe Gebidude, Bauwerke und Anlagen durchziehen
die gesamte Bauordnung. Aus allen diesen Rechtsvorschriften
lassen sich in systematischer Betrachtungsweise die Inhalte
der drei Begriffe, soweit sie dieses Gesetz betreffén, entnehnmen,
_ VQrweg muf3 allerdings festgehalten Werden, daB "Bauwerk" den.
Oberbegriff bildet, der vom Gesetzgeber in die beiden Unter-
begriffé "Gebdude" und "andere Bauwerke" geteilt wurde. Unter
Bauwerk ist jede bauliche Herstellung aus kiinstlichen oder
‘natiirlichen Baustoffen‘bder'Bauteilen zu verstehen. In Auf-
gliederung dieses Oberbegriffes sind als Geb&ude HEuser zu
verstehen, die betreten werden konnen und deren Funktion in
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der Aufnahme von Personen oder Sachen zu verschiedenen Zwecken
liegt. Zu den Gebduden gehdren beispielsweise Wohn- und Ge~
schaftshduser, Fabrikshallen, Lagerhduser, Kirchen, Theater,
Schulen; Scheunen, Stallungen und Haltestellenh&uschen., Unter
den "anderen Bauwerken" versteht der Gesetzgeber alle baulichen
Herstellungen aus kiinstlichen oder natiirlichen Baustoffen oder
Bauteilen, die keine Gebiude im Sinne der gegebenen Definition
sind. Zu diesen geh®ren beispielsweise Briicken, Masten, Stiltz-
mauern u.dgl. Unter Anlagen schlieBlich ist alles zu verstehen,
was nicht Bauwerk im Sinne der gegebenen Definition ist, aber
doch einer Bewilligung nach diesem Gesctz bedarf. Unter Anlagen
sind etwa die Fille der §§ 52 Abs.1 %.4 und 53 zu verstehen.

Der im Abs.1 Z.1 gebrauchte Begriff Neu-, Zu- und Umbauten wurde
als eingelebter und bewihrter Rechtsbegriff aus der fritheren
Bauordnung iUbernommen(vgl., die §§ 1 Abs.1 und 16 Abs.1 der alten
Baucrdnung) . Zur ndheren Bestimmung dieser Begriffe hat die
Rechtsprechung wesentliche Beitrdge geleistet., Die in einzelnen
Bauordnungen vorgenommeno Differenzierung der Neu~, Zu~ und
Umbauten hat auch nicht zur Erleichterung der Losung von Grenz-—
fragen beigetragen. Im allgemeinen wird unter Neubau die Errich-
tung eines Gebdudes auch in jenen Fdllen verstanden, in denen
vorhandene Fundamente oder Kellermauern verwendet werden, unter
Zubau die Verinderung eines Gebdudes in waagrechter oder lot-
rechter Richtung und unter Umbau die Verdnderung eines GebZudes
in seiner ZuBeren Gestaltung, sofern es nach Durchfiihrung der
Verdnderungen als ein anderes Gebiude anzusehen ist.

Gemd3 Z.2 bildet die Gefahr fiir Personcen und Sachen sowie die
Verletzung von Nachbarrechten die Voraussetzung fir die Bewilli-
gungspflicht. Fehlt diese Voraussetzung, so besteht fiir die
Durchfihrung nur die Anzeigepflicht geméB § 54. Gem#B Z.3 ist

der Bau von Einfriedungen gegen die Grundstilicksgrenze zum
Jachbarn hin grundsdtzlich nicht bewilligungspflichtig. Jedoch
kommt flir diesen Fall die Z.2 als Grundlage filir die Bewilligungs-
pflicht in Betracht. Dasselbe wie fiir die Grundstﬁcksgrenze zum
Hachbarn gilt auch fir Einfriedungen im Grilinland. In der Z.4
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bildet die mdgliche BeeinfluBung der Festigkéit fragender Bau~
teile durch Belastung oder Erschiitterung die Voraussetzung fiir
die Bewilligungspflicht.

Fehlt diese Voraussetzung, so ist das Vorhaben gemdB Z.4 nur

- anzeigepflichtig im Sinne des § 54. Der Abbruch von Gebiuden

und anderen Bauwerken sowie die Entférnung von Anlagen kann

gemdB Z.5 beantragt werden. Von dicser sogenannten Demolierungs-
bewilligung gem8B Z.5 ist der von der BaubehOrde von Amts wegen
angeordnete sogenannte Demolierungsauftrag gemiB § 73 Abs.4 zu
unterscheiden, Bei der Z.6 liegen die Dinge etwas anders als

in den Féllen der Z.2 und 4. Treffen n@mlich die Voraussetzungen
fiir die Bewilligungspflicht nicht zu, so tritt § 55 in Wirk-
samkeit, nach dessen Regelung nicht einmal die Bauanzeige er—
forderlich ist. Gem&B 72,7 wird die Knderung des Verwendungs-
zweckes bestimmter Objekte der Bewilligungspflicht unterworfen,
“well die bauliche Ausriistung und Gestaltung stets im Hinblick

auf die zuklinftige Verwendung bewilligt wird. So kann beispiels~
weise ein fiir Wohnzwecke genehmigtes und errichtetes Gebiude

fiir handwerkliche Betriebe schon aus baulichen Grimden vollig

- ungeeignet sein. Dic Regelung des § 72 Abs.2 steht mit Z.7 in
engstem Zusammehhang. Die in der Z.8 fiir Werbecanlagen eingefiihrte
Bewilligungspflicht besteht auch auf Grund anderer Rechtsvor-—
schriften, nidmlich auf Grund der §§ 82 Abe.1 wd 84 Abs.2 und 3 der
StV0.1960, in der Fassung BGB1,Nr.204/1964, und des § 14 des NO.
Naturschutzgesctzes, LGBl.Nr.40/1952. Die vorliegcnde Regelung
gcht ~ anders als die beiden genannten Rechtsvorschriften -~ von
der baupolizeilichen Scite aus. Vor allem werden bei der Genehmi-
gung von Werbeanlagen die technischen Bestimmungen iiber die
Standfestigkeit zu beriicksichtigen scin. Die gemidB § 110 zuldssi-
gen Ausnahmen kOnnen hier besonders bedeutungsvoll werden. Abs.2
muB unter anderem auch im Zusammenhang mit § 62 verstanden wer-
den., Dariiber hinaus bietet sich beispielsweise die Moglichkeit,
die Aufstellung vbn Wohnwagen, denen die Rider abgenommen wur-
den, einer Priifung zu unterziechen. Der Abs.3 ist zur Wahrung der
Elastizitdt dieses Gesetzes und zum Schutz und zur Modernisierung
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des baulichen Altbestandes unbedingt notwendig. Auf Grund dieser
Regelung konnen némlich Einfriedungen, Kandle, Brennstofftanks
u.dgl. gebaut bzw. eingerichtet werden, ohne daB ein bestehendes
Geb&dude abgebrochen werden mufl,

§ 53: Eine mbgliche Beeinflussung der Bebaubarkeit oder eine
‘mSgliche Verletzung von Nachbarrechten bilden die Voraus-~
setzung filir die Bewilligungspflicht geméB Z,1. Pehlen diese
Voraussetzungen, besteht bloB Anzeigepflicht gemiB § 54. Die
Bewilligungspflicht gem#B Z.2 ist sowohl cine Sache der Srt—
lichen Raumplanuhg als auch eine der Brtlichen Baupolizei.

' Fine #hnliche Regelung findet sich schon im § 122 der Bauordnung
fir Wien, Zur GewBhrleistung der Sicherheit von Personen und
Sachen kann die Bewilligung unter Bedingungen und Auflagen ge~
mdB § 61 Abs.1 Z.5 erteilt werden. Sind andere alg dic in der
Z,2 aufgezdhlten Abgrabungen oder Anschﬁttungen WGniger als

1/2 m hoch, besteht nur Anzeigepflicht gemdB § 54. Durch die

2.3 so0ll vor allem die Umgehung von Grinlandwidmungen durch

die Aufstellung von Wohnwagen etwa entlang von Seeufern oder an
Waldréndern verhindert werden. Diese Bestimmung darf jedoch
nicht im Gegensatz zu der Regelung des § 14 Abs.2 Z.5 gesehen
werden, nach welcher béstimmte Grundstiicke oder Grundstiicksteile
ausdriicklich .zum Abstellen von Kraftfashrzeugen vorgesehen werden
kdnnen, Die Bewilligungspflicht fiir Lagerplidtze gemsB Z.4 bezieht
8ich nach dem Willen des Gesetzgebers keinesfalls auf Lagerungen
zum Zweck der Durchfiihrung eines Bauvorhabens, Treffen die in
den lit.a oder b aufgezihlten Voraussetzungen nicht zu, so gilt
nur die Anzeigepflicht gemiB § 54.

§ 54: Dic Anzeigepflicht bestcht fiir alle jene Fdlle der §§ 52
und 53, in denen die Bewilligungspflicht mangels der fiir sie
notwendigeh Voraussetzungen fehlt und nicht der Sonderfall

des § 55 eintritt. Zu dicscn Fdllen gehdren § 52 Abs.1 7.2

und 4 sowie § 53 Z.1, 2 (teilweise), 3 und 4.

§ 55: Diese Rechtsvorschrift steht in direkter Wechselwirkung
zu § 52 Abs.1 Z.6 und gilt nur, wenn die dort aufgezdhlten
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Voraussetzungen fiir die Bewilligungspflicht fehlen,

§ 56: Hinsichtlich def Beschaffenheit der Grundbuchsausziige

wird auf die Bemerkungen zu § 28 hingewicsen, Zur Erfiillung

der Z.2 genligt cine einfachce Zustimmung des Grundeigentiimers.
Eine beglaubigtc Unterschrift ist schon deshalb nicht erfor-
derlich, well der Grundeigontiimer gemiB Abs.5 dic Plane mit- -
unterzeichnen nmuB und in der mﬁndlichen‘Verhandlung, Zu wel-
cher er gemidB § 59 Abs.1 zu laden ist, seinen Standpunkt ver-
treten kann, Dic weiteren Unterlagen, ndmlich Baupldne und Be~
schreibungen geméB Z.3 oder Lagcplédne geméB Z.4 sind in drei-
facher’ Ausfertigung vorzulegen, von denen ecinc bei der Baubee~
horde zu verwahren, zwei Ausfertigungen durch eincn Bezugsver—
merk mit dem Bewilligungsbescheid in Verbindung zu bringen und
dem Bewilligungswerber gleichzeitig mit der Bewilligung zuzustel-
len sind, Bine dicser Ausfertigungen imt gemdB § 61 Abs.viﬁr
die Baustelle bestimmt und gem#B § 67 Abs.2 dort aufzulegen,

die andere bleibt in der Verwahrung des Bauwerbers. Bei Z.3

ist noch auf die beschrinkte Vorlagepflicht von Unterlagen ge-
mdfB § 57 Abs.4 hinzuweisen. Der Bewilligungswerber hat gemi B

§ 65 Abs.2 gleichzeitig mit dem Ansuchen um Bewilligung einen,
Bauleiter bekanntzugeben. Aus dicsem Grund ist die Verpflichtung
gemdB Abs,5, daB der Bauleiter die Pléne, Beschreibungen’und Be~
rechnungen mitzuunterzeichnen hat, zwingend,

N

§ 57: Wesentlich sind alle Angaben in den Bauplénen, die zur
baupolizeilichen Beurteilung des Vorhabens notwendig sind. Die
in der Z.1 bis 8 wie auch im Abs,?2 folgenden Aufzdhlungen haben
nur beispielsweisen Charakter. Die Abs.3 und 5 dicnen zur Er—
gidnzung der Abs.1 und 2. Diese Anordnungen der Baubehdrde sind
Verfahrensanordnungen im Rghmen des Ermittlungsverfahrens, die
gemdB § 63 Abs.2 des AVG.1950 erst in der Berufung gegen den Be-
scheid bekdmpft werden konnen, sie sind keine verfahrensrecht-
lichen Bescheide.

§ 58: Im Abs.1 wird unter anderem eine allgemeine Aussage iiber
~die Pflicht zur Kostentragung gemacht. Dabei ist mit Riicksicht
auf die mbgliche Entstehung von Barauslagen, Kommissionsgebiihren
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und Verwaltungsabgaben an die §§ 76 bis 78 des AVG.1950 anzu-
knilipfen. In den Anordnungen liber dic Priifung der eingebrachten
- Ansuchen werden im Abs.1 nur einige der wichtigsten Priifungs-
tatbestidnde beispielsweise aufgezdhlt., Im Abs.2 ist fiir den be~
sonderen Fall des Widerspruches eines Vorhabens mit dem Fl&chen—
widmungsplan ein summarisches Verfahren vorgesehen., Wirde bei~-
spielsweise in einem Naturschutzgebiet die Bewilligung einer
Pabriksanlage begehrt, so konnte dieses Ansuchen gem&l Abs.2
wegen Widerspruches mit § 9 Abs.2 ohne Durchfilhrung einer miind-
lichen Verhandlung abgewiesen werden., Hiufiger komnte freilich
der Widerspruch eines Vorhabens mit einer Unterwidmung des Bau—
landcs géméB § 7 oder mit der Bebauungspflicht gemiB § 8 vor~
kommen,

§ 59: Das Ermittlungsverfahren hat - ausgenommen den Pall des

§ 58 Abs.2 ~ in allen Fillen aus einer mindlichen Verhandlung
mit Sachverstindigenbeweis zu bestchen, Plir die Pdlle des § 143
Abs.4 ist auBerdem noch dic Ladung der Bezirksverwaltungsbehorde
bzw. der Landesrcgierung %Wingend vorgeschrieben. Das Prinzip
der mdglichsten Verhandlungskonzentration wurde im Abs.1 durch
den Hinweis auf die Rechtsfolge des § 42 des AVG.1950 und im
Abs.4 durch dic gleichzeitige Abhaltung mehrerer Verhandlungen
berilicksichtigt.

§ 60: Im Abs,1 wird eine &dhnliche Entscheidungsfrist wie im
§v29.Abs.1 zum Schutz der Interessen des Antragstellers einge-
fihrt. Hinsichtlich der PFolgen einer Fristﬁberschreitung gilt
das zu'§ 29 Abs.1 Bemerkte., Der Abs.2 muB im Zusammenhang mit
den einschlidgigen.Vorschriften des bilirgerlichen Rechts gesehen
werden. Bestehen gegen die Bewilligung keine 6ffentlich-recht-
lichen Bcdenken, d.h. entspricht der Antrag den Bestimmungen

der Bauordnung, so muB die Bewilligung auf Grund der Bauordnung
erteilt werden, Von dieser Bewilligung hat der Bewilligungswerber
aber nur beschridnkten Nutzen, denn er kann mit der Ausfithrung
des Vorhabens nicht ohne weiteres beginnen, weil gemidB § 341 des
ABGB. das Gericht die Zulédssigkeit der Durchfiihrung vor Beginn
der Arbeiten feststellen muB.
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§ 61: Im Abs,1 ist in dhnlicher Weisc.wie schon im § 58 Abs.1

und 4 durch Konzentration mehrerer Hoheitsakte in einem Verwal-
tungsakt ein Beitrag zur Vereinfachung des Verfahrens versucht
'worden. Diese Verfahrenskonzentration bietet gleichzeitig den
zusdtzlichen Vorteil, sonst in verschiedene Verfahrensphasen
aufgespaltene Behdrdenakte zusammenfassen und dadurch koordinie-
ren zu konnen, Die Aufzdhlung im Abs.1 ist nur deﬁonstrativ, in
~ihr hat beispiclsweise die Festsetzung des Passungsraumcs gemif

§ 124 nicht Platz gefunden. In die Z.7 konnte die Entscheidung
liber einen Antrag auf Enteignung einer Ergénzungéfléche nicht
aufgenommen werden., Die Inteignung einer Ergéinzungsfldche muB

ein selbstédndiger Bescheid sein, weil gemdB Z.6 die Verpfliche-
tung zum Erwerb der Erginzungsfliche erst im Bewilligungsbescheid
geméB'§ 61 ausgesprochen werden kann. GemdB Z.9 ist im Bewilli-~
gungsbescheld auch die Entéchoidung liber Grundstiicksabiretungen
nach § 51 Abs.1 aufzunehmen, Mit dieser Entscheidung ist auch

die Pestsetzung der Entschidigung zu verbinden. Dagegen wird

flir die Abtretung im Rahmen der Anliegerleistungen gemidB den

§§ 31 und 32 kein gesonderter Bescheid erforderlich sein. Viele-
mehr wird die Entscheidung iiber diese Anliegerleistung‘in der Be-
wiliigung der Grundteilung aufgehen miissen. |

Tm Abs.?1 ist die Schriftlichkeit des Bescheides vorgesehen, die

, Erlaséﬁng eines miindlichen Bescheides ist daher nicht zulidssig.
Der § 63 Abs.3 des AVG.1950 kann daher, da er sich nur auf miind-
lich verkiindete Bescheide bezieht, nicht angewendet werden.,

Aus diesem Grunde hat der Landesgesetzgeber im Abs.2 den Kreis
jener Personcn festgelegt, an den der schriftliche Bescheid
zuzustellen ist. Der Landesgesetzgeber ist jedoch in diesem
Punkt im Rahmen der Verfassung geblieben, da er den Kreis der
Personen, an den der Bescheid zuzustellen ist, nicht enger ge-
zogen hat als das AVG.1950, ' |

GemdB § 65 Abs.2 hat der Baulelter die Arbeiten ﬁbefeinzustim—
men und zu beaufsichtigen. Grundlage filir seine Tatigkeit sind

die Plédne, Beschreibungen und Berechnungen, die gemidB § 67 Abs.2
auf der Baustelle zur Einsicht aufliegen miissen. Aus diesem Grunde
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ist cine Ausfertigung der genannten Unterlagen gem#fB Abs.3 mit
dem Vermerk "IMir den Bauleiter zur Einsicht auf der Baustelle"
zu versehen und dem Bewilligungswerber zuzustellen,

Im Abs.4 werden nur einige Versagungsgriinde, in Gruppen zusammen-
gefallt, beispielsweise aufgezihlt.

§ 62: Tir den Gesctzgeber besteht in einer dem Leben so un-—
mittelbar ausgesetzten Materie wie der des Baurechtes immer wie-
der das Problem, in den einzZelnen Regelungen auf alle Erscheinun-
gen der Wirklichkeit Bedacht zu nehmen und das Gesetzeswerk
elastisch zu gestalten, ohne gleichzeitig etwas von den Forderun~
gen nach Sicherheit fiir Personen und Sachen preisgugeben. Hinsichte-
lich der Bauten, die nur voriibergehenden Zwecken dienen sollen

und hinsichtlich der Kleinbauten hat sich der Gesetzgeber zur
Schaffung der notwendigen Elastizitdt entschlossen.

Er hat diese Bauten in dem Abschnitt iiber das Bauverfahren als
cine Art von Sonderbauten hervorgehoben und fiir sie im Rahmen
der besonderen Bauvorschriften im § 110 Abs.1 Bauerlcichterungen
vorgesehen., '

§ 63: Gem#B § 54 miissen der Baubehdrde bestimmte Arbeiten ange—
zeigt werden., Erfolgt keine Untersagung der angezeigten Arbeiten
gemidB § 54 Abs.2, so entsteht ein dingliches Recht, das dieselben
Rechtswirkungen hat wie eine_Bewilligung gemidB § 61. Daher kann
im Abs.?1 das Recht aus der Kenntnisnahme der Bauanzeige der Be—
willigung gleichgeéetzt werden, Allerdings sind diese Rechte
befristet, sie erloschen, wenn die Fristen filir Baubeginn oder
~beendigung nicht eingehalten werden. Hinsichtlich des Begriffes
BaubqginnAist_auf die Bemerkungen zu § 66 Abs,1 hinzuweisen, '

Die Mﬁglichkeit, die Frist fiir den Beginn der Durchfithrung zu
verléngérn, wurde im Abs.2 unter anderem mit Riicksicht auf die
geforderten Bauten vorgesehen, Von groBerer Bedeutung freilich

ist die Moglichkeit, die-Bauvollendungsfrist zu verlidngern.

Dic konjunkturbedingte Uberlastung des Baugewerbes wird in vielen _
Pallén einen zeitgerechten AbschluB der Arbeiten unmdglich machen,
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Die Fristiiberschreitung aus diesem Grund zur Basis fiir eine
Abbruchsanordnung zu machen wire unvertretbar. In &hnlicher
Weise sollen durch den Abs.4 die Pristen in realistischer Weise
an die GroBe der Projekte angepaBt werden konnen.

Die Sonderregelung des Abs.6 war mit Riicksicht auf die fiir die
im § 62 vorgeschenen Sonderbauten notwéndig.

§ 64: Geringfiigige AbWeichungen von den im Bewilligungsbescheid
genehmigten Projekt konnen im Rahmen der Bonﬁtzungsbewiliigung
genifB § 72 nachtréglich bewilligt werden. Ist nach der Natur
der Sache einc Benlitzungsbewilligung nicht zu erteilen oder .
Ubersteigen die Abweighungen das im § 72 vorgesehene gering-
fligige AusmafB, so muB cin nceues Bewilligungsverfahren fiir die
Abweichungen durchgefiihrt werden,

§ 65: Fir dic Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften bei

der Durchfiihrung cincs bewilligten Vorhabens haftet der Bewilli-
gungswerber gegeniiber der BaubehOrde in verwaltungsrechtlicher
Hinsicht, denn er hat um die Bewilligung angesucht und ihm ist
dic Bewilligung ertcilt worden. Dariiber hinaus hat der Gesetz-
geber im § 146 Abs.1 Z.3, 4 und 6 auch anderen Personen in ver=
waltungsstrafrechtlicher Hinsicht Haftung auferlegt. Der Landes-
gesetzgeber kann gemdfB Art.15 Abs.9 des B.-VG. die zur Regelung
eines Gegenstandes erforderlichen Bestimmungen auch auf dem
Gebiet des geméss Art.10 Abs.1 Z.6 des B.-VG., dem Bundesgesetz~
geber vorbehaltenen Straf- und Zivilrechts treffen. Dadurch

wdre scheinbar die Moglichkeit eroffnet, im Rahmen der Bauord—
nung landesgesetzliche Vorschriften iliber die zivil- und straf-
rechtliche Haftung zu erlassen. Der Verfassungsgerichtshof hat
aber in stindiger Rechtsprechung zu Art.15 Abs.9 des B.-VG. ent-
schieden, daB landesgesetzliche Regelungen auf dem Gebiete des
Zivil- und Strafrechtes nur zulédssig sind, wenn sie zur Regelung
des Gegenstandes unerlisslich sind (Verfassungsgerichtshof,
Erkenntnisse Slg.Nr.2537, 2595, 2658, 2934 u.a.). Rechtsvor~
schriften ilber die zivil- und strafrechtliche Haftung sind aber
fir die Regelung des Gegenstandes "Baurecht!" nicht erforderlich.



- 29 -

Wenn nsmlich die Pflichten des Bewilligungswerbers, Planver-
fagssers, Bauleiters usw. in der Bauordnung genau festgelegt

werden, kann ihre Haftung nach den bestehenden'bundesrechth

lichen Regelungen auf denm Geblet des’ Straf— und Zivilrechts

ohne weiteres beurteilt werden.

§ 66: Im Abs.1 wird in Verbindung mit der Anordnung, daB vor
einem bestimmten Zeitpunkt mit der Auéfﬁhrung eines Vorhabens
nicht begonnen werden darf, der Begriff des "Baubeginng' ge-
kx1l&rt. Diese Kldrung hat iiber den Abs.1 hinaus auch noch flr die
Berechnung der Fristen gemil § 63 grundlegende Bedeutung. Mit
dem Beginn der DurchfﬁhrUng des Vorhabens steht auch die Not-~
wendigkeit im Zusammenhang, durch Aussteckung der Fluchtlinien
und Bezeichnung der Hohenlagen die fiir die Durchfiihrung des
Vorhabens aus 5ffentlich-rechtlichen Griinden notwendigen
Orientierungshilfen zu schaffen. Da der Bewilligungswerber an
die Fluchtlinien gebunden ist, steht diese Anordnung auch im
Vordezgrund seines Interesses.

§ 67: Gefahren fiir Personen und Sachen konnen durch verschiedene
MaBnahmen wie Uberdeckung, Abplankung, Umleitung des PuBlgeher-
oder Pahrzeugverkehrs u.d. erreicht werden. Auch gegen die vor
allem mit Erd-, Instandsetzungs- und Abbrucharbeiten verbundene
Staubentwicklung kann wirksam Abhilfe geschaffen werden. -Dariiber
hinaus steht jedoch heute die Lirmbekimpfung an der Baustelle

im Vordergrund des Interesses, well die Belidstigung durch Liarm
cich sls besonders léstig und schédlich erwiesen hat, Die wirk-
same Liarmbekdmpfung an der Baustelle ist jedoch weit komplizier-
ter als die Bekdmpfung anderer Einwirkungen.

Daher wird in diesem Fall die Erlassung einer Verordnung gegen
den Bauldrm die notwendige Grundlage fiir eine wirksame Be-
kampfung sein. Der Gesetzgeber muB, anders als dies in bisheri=~
gen Rechtsvorschriften geschehen ist, vor allen Dingen auf die
im Flichenwidmungsplan festgelegten Widmungen Bezug nehmen und
bei den in der Verordnung bestimmten zuléssigen Hochstwerten
von der mit Riicksicht guf die Widmung ortlichen Zumutbarkeit

an Lirm ausgehen miissen., Durch den Absatz 2 wird der § 61 Abs.3
ndher ausgefiihrt.
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§ 68: Die Uberwachung, zu welcher die Baubehorde gemdB § 69
v vérpflichtet ist, kann nur durchgefithrt werden, wenn alle an
der Durchfihrung des Vorhabens Beteiligten verpflichtet sind,
Zutritt zur Baustelle zu gewdhren und Auskiinfte zu erteilen,
In der Praxis werden die ErfﬁllungSgepilfen die wichtigsten
Auskunfitspersonen sein, weil sie wihrend der Arbeitszeiten )
immer an der Baustelle sind,

§ 69: Die BaubehSrde ist zur Uberwachung der Durchfithrung eines
Vorhabens verpflichtet und besitzt auch gemidB § 68 die Mittel,
dieser Pflicht nachzukommen. Die Uberpriifungen miissen nicht

von der Behdrde selbst ausgefilhrt werden, die zu manchen Arten
von Uberpriifungen gar nicht in der Lage ist. Daher hat der Ge-
setzgeber insofern eine differenziertere Regelung geschaffen,
als er der Baubehorde das Recht gegeben hat, die Uberpriifungen
selbst vorzunehmen oder sie anzuordnen, Hinsichtlich der im Absg,.3
genannten Begriffe kann auf die §§ 97 und 98 hingewiesen werden.
Der Befund des Rauchfangkehrermeisters ist kein Bescheid, er
ist rechtlich als Gutachten eines Sachvérsténdigen zu gualifi-
zieren,

§ 70: Der Gesetzgeber sieht die wichtigste Aufgabe der Baupoli-
zel in der Beseitigung eines Mangels und nicht in der Abtragung
eines mangelhaften Bauwerkes. Die Beendigung eines Vorhabens soll
nicht unterbunden, sondern gefdrdert werden., Nur wenn ein fest—
gestellter Mangel nicht beseitigt wird; muB die Baubehdrde mit
stéirkeren Mitteln eingreifen. Die Beseitigung hat sich jedoch
zunichst nur auf die mangelhaften Teile zu beziehen, die Besei-
tigung eines ganzen Bauwerkes und dic Herstellung des urspring-
lichen Zustandes ist nur anzuordnen, wenn eine andere Losung
unméglich ist, Die Abs.3 und 4 beziehen sich auf die konsenslose
Durchfithrung von Vorhaben bzw. auf konsenslos fertiggestellte
Bauten. Obgleich die konsenslose Durchfithrung eines Vorhabens
der auadriicklichen Anordnung des § 66 Abs.1 widerspricht, soll
auch in diesen P&dllen riicksichtsvoll vorgegangen werden. Zwar
~ist die weitere Durchfiihrung zu untersagen, doch ist ein nach-
tréglich eingebrachtes Ansuchen um Bewilligung zu iiberpriifen und
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nur dann die Herstellung des urspriinglichen Zustandes anzuord-
nen, wenn keine Bewilligung erteilt werden kann.

§ 71: Der Bewilligungswerber hat der Baubehorde die Vollendung
des Vorhabens in allen Péllen der §§ 52 und 53 anzuzeigen, weil
der Termin der Bauvollendung rechtlich von Bedeutung ist. GemiB
'§ 63 Abs.1 Z.2 erlischt n#mlich das RecHt aus der Bewilligung
bzw. der Kenntnisnahme der Bauanzeige, wenn das Vorhaben nicht
innerhalb von 5 Jahren nach Beginn der Durchfithrung vollendet
wurde.‘Nicht in allen Pdllen gemidB den §§ 52 und 53 wire eine
Endbeschau sinnvoll. Sie kann jedenfalls in den Fallen der

§§ 52 Abs.1 2.7 und 53 2.3 und 4 entfallen. Aus diesem Grunde
ist im Abs.2 eine taxative Aufzdhlung jener Fille vorgenommen
worden, in denen die Endbeschau durchzufiihren ist.

§ 72: Nicht in allen bewilligungspflichtigen Fidllen ist eine
Bentitzungsbewilligung notwendig. In der Beniitzungsbewilligung
konnen auch geringfiigige Abweichungen von der Bewilligung gemisB

§ 61 genehmigt werden, Gehen die Abweichungen lber das gering-
fiigige MaB hinaus, so ist der § 64 anzuwenden. Unter Umstédnden
sind auch die §§ 70 Abs,1 und 2 von Bedeutung. Im Abs,2 wird

die Beniitzung vor Erteilung der Benlitzungsbewilligung ausdriicklich
untersagt. Diese Anordnung kann naturgemidf nur fiir die Fdlle

des § 52 Abs.,1 2.1, 2, 4, 6 und 7 gelten.

§ 73: Die Instandhaltungspflicht trifft den Eigentiimer des Gebdu-
des, Bauwerkes oder der Anlage. Zur Instandhaltung eines Objektes
kann sein Iigentiimer von der Baubehorde durch Bescheid gezwungen
werden, Ein besonderes Ermittlungsverfahren war im Abs.2 vorzue
sehen; es ist den §§ 54 und 55 des AVG.1950 nachgebildet. Im Abs.4
ist die Moglichkeit einer behordlichen Abbruchverfiigung vorgesehen.
Sie entspricht etwa dem biSherigen’Demolierungsauftrag und ist als
Ergédnzung zum § 52 Abs.1 7,5 gedacht, sofern der Eigentlimer eines
abbruchreifen Objektes nicht um die Bewilligung zum Abbruch an-
sucht.

§ 74: In dieser Regelung wird an den § 57 des AVG.1950 angeknﬁpft.
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Die Eingriffe werden jedoch auf die unbedingt notwendigen Siche-
rungsmnaBnahmen eingeschrinkt.

§ 75: Der Baubehtrde muB nicht nur Gelcgenheit gegeben werden,
die Durchfithrung eines Vorhabens zu iiberwachen (vgl. § 69 Abs.1),
sie nuB auch die Moglichkeit haben; den‘Bauzustand zu Uberpriifen.
Daher ist der Zutritt zu dulden und sind Auskiinftc aller Art

zu geben,

§ .76: Unter Planung von Gebduden, Bauwerken und Anlagen ist die
Vorbereitung des Vorhabens bis zur Bewilligung zu verstehen.

Die Ubereinstimmung mit den Bestimmungen dieses Gesetzes be-~
schrinkt sich keineswegs nur auf den Abschnitt VIII, sondern
betrifft alle Teile der Bauvordnung und der zu ihr erlassenen Ver-—
ordnungen von dencn Flidchenwidmungs-— und Bebauungsplan als be—~
sonders wichtig beispielsweise genannt werden. Im Zusammenhang
mit den technischen Bauvorschriften freilich wird im Abs.1 vor
allen Dingen von diesen Kriterien der Ubereinstimmung gesprochen.

§ 17: In dieser Regelung sind zwei Sonderfdlle behandelt worden.
Der Gesetzgeber hat damit die Moglichkeit geschaffen, auch nach~
tréglich noch Verunstaltungen zu beseitigen oder zu vermindern
bzw., storende und vor allem vom sanitdren Standpunkt schéddliche
Liicken zwischen Geb&uden zu schlieBen,

§ 78: Die Verordnungserméchtigung bezieht sich auf alle techni-
schen Bauvorschriften., Sie ist jedoch auf bestimmte taxativ auf-
gezdhlte Kriterien beschrédnkt. Die auf ihr basierenden Verord-
nungen dirfen diesen Rahmen nicht iliberschreiten, wobei der je- :
. weilige Stand der Sechnischen Wissenschaften cine weitere Grenze

- filir die Tatigkelt des Verordnungsgebers bildet. Die Verordnungs-—
ermédchtigung h&lt sich im Rahmen des Grundsatzes der GesetzmdBig-
keit staatlicher Verwzltung (vgl. VerfGH.,'Erkenntnis vom
12.12,1966, B 338/66). \

§ 79: In jeder Bavordnung steht die Schaffung mdglichst weit-

gehender Sicherheit fiir Personen und Sachen im Vordergrund., Zur
Schaffung eben dieser Sicherheit muB der Gesetzgeber Anordnungen
Uber die PFundierung und Ausstattung der tragenden Bauteile

treffen, Durch die Vorschriften des § 79 sind die Anordnungen
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iber die Statik jedoch nicht erschopft, es finden sich Rechts~

vorschriften diescr Art auch beispielsweise in den §§ 84 Abs.2
und 86,

§»80: Die Widerstandsfdhigkeit von Audenwénden gegen Witterungs—
einfliisse hat nicht”nur flir die Benilitzer der Gebiude gesundheit-
liche Bedeutung, sondern kann auch filr die Standfestigkeit des
Gebiudes von Bedeutung sein. Wann Wadrme-~ oder Schallschutz ent-
sprechend sind, wird durch Verordnung ndher abgegrenzt werden.
Durch diese Verordung soll ein entsprechender Beitrag zur Lirm-
bekimpfung geleistet werden.

§ 81: Auch dic Standfestigkeit von Innenwinden ist auBerordent-
lich bedeutungsvoll, doch kann die Aufstellung leichter Innen~
winde auf Decken gestattet werden, wenn statische Grinde nicht
dagegen sprechen, Bei der Wahl des Materials fiir die leichten
Innenwdnde ist jedoch auf andere Rechtsvorschriften dieses Ab-
schnitts Riicksicht zu nehmen.

§ 82: Plir Stiegen mit eingespannten Stufen waren besonderc Vor-
schriften vorzusehen, weil das Stiegenhaus samt den Stiegen im
Brandfall oder anderen Katastrophenfdllen als Fluchtweg erhalten
bleiben mulBl,

§ 83: Der Begriff der Brandwand ersctzt den herkdmmlichen Begriff
der PFeuermaucr. Man unterscheidet &uBere von inneren Brandwénden,
AuBenwdnde von Gebduden milssen an einer Grundstiicksgrenze, abge-~
schen von den im Abs,1 aufgezéhlten Fallen, als &dullere. Brand-—
winde ausgestattet werden. Ist innerhalb eines Gebdudes eine
Unterteilung notwendig, wie etwa gemdB Abs.2 oder gemdB § 115
Abs.6, so. spricht man von inneren Brandwdnden, Die Hoherfiihrung
einer Brandwand gemidB Abs.3 soll zur Verhinderung des Ubergreifens
von Brénden auf Nachbarhiuser dienen. Obgleich die Brandwénde zur
Verhinderung der Ausbfeitung von Brénden unbedingt notwendig
sind, konnen doch innerhalb bestimmter Grenzen Ausnahmen gewihrt
werden, um -~ wie ctwa im Abs.4 - bestimmte Fabrikseinrichtungen
iiberhaupt mtglich zu machen oder -~ wie im Abs.5 - sonst stdrende
Beschrédnkungen zu beseitigen, Die Bewilligung zur Errichtung von
NebensBnstern muBte auf 25 Jahre beschrinkt werden, um eine Er--
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sitzung von Rechten auszuschlieBen.

§ 84: An die Decken und FuBbdden sind aus Griinden der Sicherheit
und Gesundheit besondere Anforderungen zu stellen, Einerseits
spielt die Feuersicherheit eine wichtige Rolle, andererseits sollen
Feuchtigkeit, K&dlte und L8rm von den Benlitzern abgehaltén werden,

§ 85: Stiegen, Ginge und Hausflure sind nicht nur gemeinsame An-
lagen fiir die Beniitzer cines Hauses, sie dienen nicht nur zur Er-
reichung der von ihnen benlitzten R&umlichkeiten, sondern sind
auch die PFluchtwege im Katastrophenfall, Aus diesem letzten Grund
- ist ihnen und ihrer Ausstattung besondere Aufmerksamkeit zu wid—
men, Unter allen Katastrophenfdllen steht natiirlich der Brandfall
im Vordergrund. Da im Katastrophenfall die Fluchtwege nicht nur
bis zuletzt beniitzbar bleiben sollén, sondern auch von allen Be~
nlitzern gleichzeitig in Anspruch genommen werden, muBte neben der
feuerbestédndigen Ausstattung auch die richtige Dimensionierung
dieser Fluchtwege bedacht werden. Natiirlich spielt die Breite

der Fluchtwege in Hochhiusern und Gebduden bzw. Anlagen fiir
groBere Ansammlungen von Menschen eine besondere Rolle.

§ 86: Holz darf als Material fiir die Dacheindeckung nur in Sonder-
fédllen verwendet werden., Solche Sonderfidlle kdnnen gemdss § 110
bewilligt werden und sind gemdB § 139 Abs.6 vom Gesetzgeber aus—
driicklich vorgesehen. Damit wurde jedoch am Rechtszustand nach

der alten Bauordnung nichts verdndert, Die Vorschriften iiber Dach-
neigung und Dachausbauten sind wohl in erster Linie von Sicher-
heitsvorstellungen behcrrscht, in ihnen kommen aber auch architek-
~ tonische Uberlegungen zum Ausdruck, weil der Bauherr in vielen
Fdllen zu maximaler Ausnutzung des umbauten Raumes neigt; ohne
dabei die harmonische Gestaltung des Hauses in Betracht zu zichen.

§ 87: In neuerer Zeit werden viele Fassaden in Kunststein oder
Marmor ausgefilhrt, bei kleineren Bauten findet man hiufig andere
Verkleidungen., Die Verkleidung von AuBenwdnden an Hiusern konnte
als wasserabweisende Ausstattung bérlicksichtigt werden. Dasselbe
gilt librigens auch fir Winde und Decken in Hiusern. Die Pflicht,
Holzwé&nde und ~decken zu verkleiden, gilt fiir jene Ausnahme-
falle, in denen die Holzbauweise zuldssig ist, nicht (vgl. .die
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§§ 110, 112, 113, 138 Abs.3 und 139 Abs.6).

'§'8§i Genaue Regelungen dieser Art waren zum Schutz von Personen,
und zwar sowohl jener in den Riumen als auch jener auf den Ver—
kehrsflédchen oder Grundsticken vor den Gebiuden, notwendig.

§ 89: Durch die Bestimmungen der §§ 95 und 100 wird die Verwen—
dung von Hofen in der Planung von Gebduden stark eingeschrinkt.
Anstelle der Hofe verwendet man heute hiufiger Liiftungsschliuche.
Nichtsdestoweniger waren diese Vorschriften iliber die Hofe not-
wendig. .

§ 90: Die Lage von Réumen, vor allem von Aufenthaltsridumen, ist
aus hygienischen Griinden besonders zu regeln. Heute spielt neben
der Gefahr der aufsteigenden Bodenfeuchtigkeit auch jene der Ver~
giftung durch Abgase von Kraftfahrzeugen eine wichtige Rolle.

Bei den Dachausbauten steht, im Gegensatz zu den im Souterrain
gelegenen R&umen, die Feuersicherheit im Vordergrundc‘In diesem
Zusarmenhgng muB hinsichtlich der Verwendung von Arbeitnehmern
auf die Geltung der Allgemeinen Dienstnehmerschutzverordnung,

'BGBL.Nr.265/51, hingewiesen werden.

§ 91: Die Raumhdhe muB nicht nur wegen des notwendigen Luft--
raumes, sondern auch aus psychologischen Griinden ein bestimmtes
MindestmaB3 erreichen. '

§ 92: Die Vorschriften iiber die Besonnung von Wohnungen ent-
behren des zwingenden Charakters, doch war eine solche Regelung
nicht moglich, weil dadurch die bauliche Ausniitzung vieler Grund-
stiicke erschwert, wenn nicht iiberhaupt unmoglich gemaéht worden

wiare,

§ 93: Durch die Vorschriften iiber die MindestgrdBe von Wohnungen
kann der Wohnstandard der Bevdlkerung entscheidend beeinfluBt
werden, Nach den gemachten Erfahreongen sind die festgelegten
MindestmaBe nicht hoch. Zu einer Wohnung gehclren ndmlich auf Grund
der Bestimmungen dieses Cesetzes jedenfalls Abort, Badezimmer,
Vorraum und nach Moglichkeit ein Absteliraum. Abort und Badezimmer
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diirfen nur in Wohnungen fir Einzelpersoneﬁ vereinigt sein, Weder
im Wohnbaufdrderungsgesetz 1954, BGBl.Nr.153, noch im NO.Wohnbau~
fbfderungégesetz, LGBl.Nr.36/l955, sind MindestgrsBen vorgesehen.
In beiden Gesetzen aber sind Kiiche (Kochnische), Vorraum, Klosett
und Badegelegenheit (Nische) vorgeschrieben., Die im Abs.4 vorge-—
sehene Ausnahme ist fiir solche Gebdude. zu verstehen, in denen.
.die Finhaltung dieser Bestimmungen siﬁnwidrig wdre. Die Ausnahme-
bestimmung verdeutlicht aber nur, was sich ohnedies schon aus

dem Begriff der Wohnung ergibt. ’

§ 94: Durch Tiiren werden unter anderem auch Fluchtwege abge~
“schlossen, Die leichte Beniitzbarkeit ist daher als Sicherheits—.
vorschrift zu verstehen. Im Katastrophenfall diirfen vor allen
Dingen an den Eingangstiiren keine Stauungen der fllichtenden Per~
sonen entstehen, In den Abs,1 und 5 sind besondere Schutzvor-
schriften filir die Benilitzer von offentlichen und anderen Verkehrs-
wegen vorgesehen,

§ 95: Die Bestimmungen iiber die Besonnung von Riumen lieBen sich
nicht zwingend gestalten., Hinsichtlich der Belichtung von R&umen
hat der Gesetzgeber Jedoch vollstédndige Regelungen getroffen,
einerseits durch die Festsetzung der GrofBe dér Fenster im Ver-
hdltnis zur FuBbodenfléche des durch sie belichteten Raumes,
andererseits durch die Regelung liber den notwendigen Lichtein-
fall. Erleichterungen fiir Nebenriume sind von Gesetzes wegen
vorgesehen, Erleichterungen fiir bestimmte Arten von Aufenthalts-
und Arbeitsrdumen ktnnen von Fall zu Fall bewilligt werden.

§ 96: Brennstofflagerriume sind unbedingt erforderlich, zumal

auf Stiegen und Gangen Brennstoffe nicht aufbewahrt werden

diirfen. Allerdings wird die notwendige ins Detail gehende Rege—
lung dieses Gegenstandes durch Verordnung erfolgen miissen. Fir
gewerbliche Betriebsanlagen gilt die Verordnung iliber die Lage-
Tung von brennbaren Fliissigkeiten in gewerblichen Betriebsanlagen,
BGB1.NT.49/19%0, in der Fassung BGBl.Nr.5'2/1966.' \
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§ 97: In dieser Bestimmung werden drei verschiedene Begriffe ver-
wendet: Rauchfang, Abgasfang, Abgassammler., Rauchfinge dienen

yur Ableitung der Verbrennungsgase fester oder flilssiger Brenn—~
stoffe, Abgasfinge zur Ableitung der Verbrennungsgase gasfdrmiger
Brennstoffe. Wird ausnahmsweise die Ableitung von Verbrennungs-—
gasen gasformiger Brennstoffe aus verschiedenen'GesohoBen]bzw.
Verschiedenen Wohn- oder Betriebscinheiten in denselben Abgas—
fang bewilligt, spricht man von Abgassammler. Das Hauptinteresse
des Gesetzgebers lag naturgemidB bei diesen Vorschriften in der
Schaffung, moglichst groBer Sicherheiten hinsichtlich der Stande-
festigkeit und des Feuerschutzes sowie mdglichst groBen Schutzes
vor Vergiftung durch nicht ordnungsgemiB abgeleitete Verbrennungs-
gase., Im Abs.? wird gerade hinsichtlich des letzten Erfordernisses
eine Sonderregelung geschaffen, die im § 51 Abs.3 ihre Entsprechung
findet.

§ 98: Die Feuerstédtte steht mit dem Rauchfang (Abgasfang)‘durch
das sogenannte Verbindungsstiick im Zusammenhang, fir das ahnllche
Sicherheitsvorschriften zu gelten haben wie flr die anderen Vor-
richtungen zur Ableitung der Verbrennungsgase. Beil den Verbin-
dungsstiicken sind allerdings die Gefahrenmomente etwas anders
gelagert, etwa hinsichtlich ihres Abstandes von brennbaren Bau-
teilen, z.B. von Wandverkleidungen. Auf die feuersichere Aﬁf-
stellung von Einrichtungsgegensténden ist in diesen Vorschriften
nicht Bezug genommen worden,

§ 99: In erster Linie wird das Erfordernis der Beheizbarkeit auf;
gestellt. Auf Sonderfdlle, in den der Verwendungszweck die Be-
heizbarkeit ausschlieBt, z.B. einen Kilhlraum, oder die Beheizbar-
keit entbehrlich macht, z.B. einen Lagerraum, ist Rﬁcksicht genomn~
men, Ferner wurden Sicherheitsvorschriften hinsichtlich des Feuer-
schutzes und des Schutzes vor Vergiftung durch Rauchgase geschaf~
fen, Moderne Beheizungsarten, wie etwa AuBenwandheizungen, sind
zuldssig. Auch auf die Verwendung von hauswirtschaftlichen Klein-
gerdten, wie etwa Kleinheiflwasserspeicher, wurde Bedacht genom-
men.
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" § 100: Mit diesen Rechtsvorschriften stehen die §§ 89 Abs. 3
und 95 Abs. 5 im Zusammenhang. Dariiber hinaus het diese Vor-
schrift fiir Beheizungen besondereBedeutung, die als Warmluft-
heizungen errichtet werden.

§ 101: Fiir jede Wuhnung die Schaffung eines Abstellraumes, der
innerhalb des Wohnungsverbandes liegt, vorzuschreiben, lieB sich
zwar nicht rechtfertigen, doch kann aus der Formulierung ge-
schlossen werden, daB Abstellrdume auBerhalb des Wohnungsver-

..bandes, etwa im ErdgeschoB vorhanden sein konnen. Im Abs. 2 und
3 sind bestimmte Gemeinschaftsanlagen zwingend vorgeschrieben
worden.

§ 102: Zu den Gemeinschaftsanlagen gehOren auch jene, die zur
Beseitigung des Miills dienen. Thre Schaffung ist nicht zwingend
vorgeschrieben. In dem System des Miillabwurfes besteht groBe
Feuergefahr, weil die Abwurfschiéchte im Brandfall wie Rauchfinge
wirken konnen. Auf diesen Umstand muBte durch besondere Vor-

. schriften iiber die Ausstattung des Miillsammelraumes und die
Lage der Schéchte und ihre Einwurfsffnungen Bedacht genommen
werden.

§ 103 Neben den Vorschriften iUber die Einrichtung von Abortan-
lagen in Gebduden muBten auch Anordnungen lber die Ausstattung
dieser Einrichtung getroffen werden. Von den hygienischen Erfur-
dernissen kann gemdB Abs. 4 nur mit Riicksicht auf die Lage eines
Gebiudes abgesehen'werden. Damit ist die Ausstattung von Gebiuden
im Grinland gemeint, von Alm-, Jagd- oder Schutzhiitten. -

§ 104: In konsequenter Folge der vorangegangenen Bestimmung muBte
'auch eine Regelung fiir die Beseitigung der aus Bidern und Aborten
énfallenden Schmutzwidsser erfulgen, soweit diese Regelung nicht
dem Bundesgesetzgeber auf Grund des Art. 10 Abs. 1 Z. 10 des
B.-VG. zusteht. Mit der Regelung iiber die Beseitigung der Schmutz-
wisser wurde zweckmiBigerweise die Regelung iiber die Ableitung

von Niederschlagswdssern verbunden. Der AnschluBZwang an Regen-
wasserkandle ergibt sich aus dem § 14 des NO.Kanalgesetzes,
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LGBl.Nr.6/1954, in der Féésung IGBl.Nr.1/1958, der AnschluBzwang

an Schmutzwasserkanile ergibt sich aus dem Abs., 4 dieses Para-
graphen der Bauordnung.

§ 105: AnschluBzwang besteht gemdB § 1 des NO.Gemeindewasser-
leitungsgesetzes, LGBl.Nr.90/1954, hier wurde nur das Vorhanden-
sein einer Wasserversorgungsanlage vorgeschrieben. Dariiber
hinaus hat der Gesetzgeber nur technische Vorschriften fir die
Ausstattung von Brunnen geschaffen.

§ 106: Nachteilige Beeinflussungen von Leitungen untereinander,
unter anderem durch Feuchtigkeit, sind zu vermeiden.'Vor allem
soll die Larmbeldstigung durch Wasserleitungen verhindert werden.

§ 107: Diese Vorschriften sowie die des § 1271 {iber Aufzugsan-
lagen in Hochhiusern miissen ihre nihere Ausfithrung in einer
Aufzugsverordnung finden.

§ 108: Durch die Blitzschutzanlagen, die stets wirksam erhalten
werden miissen, s0ll ein zusitzlicher Brandschutz erreicht werden.
Ob die Voraussetzungen fiir die Vorschreibung von Blitzschutz-

anlagen vorliegen, muB jewells im Zuge des Bauverfahrens ge-
prift werden.

§ 109: Die §§ 110 bis 142a sind als Sondervorschriften zu den

§§ 79 bis 108 zu verstehen. Durch sie werden von den allgemeinen
Bauvorschriften abweichende Regelungen geschaffen. Diese Ab~-
weichungen enthalten zum Teil Erleichterungen (z.B. die §§ 110,
112 und 113), zum Teil Zusdtze und Ergidnzungen zu den allge-
meinen Bauvorschriften (z.B. die §§ 114 bis 137).

AuBerdem kdnnen im Einzelfall gem8B Abs. 2 zusdtzliche MaB-
nahmen zur Erhdhung der Sicherheit angeordnet werden, wenn
besondere Anforderungen an ein Bauwerk zu stellen sind.

§ 110: Besondere Bauerleichterungen, die im einzelnen nicht
vorausgesehen werden konnen, sind sowohl fiir das Griinland als
auch fiir die sogenannten Bauten oder befriSteten Bauten zulidssig.
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Dariiber hinaué wird‘inbErgénzung zum § 24 auch fiir kulturell wert-
volle Gebidude und Bauwerke sowie im Zuge von Altstadterneuerungen
die Abweichung von den allgemeinen Bauvorschriften ermdglicht. |
‘Die Abweichung findet jedoch ihre Grenze an der Sicherheit von
Personen und Sachen.

§ 111: Durch wissenschaftliche Untersuchungen wie auch auf
experimentellem Weg konnte nachgewieéen werden, dafl der Schutz
von Leben und Gesundheit gegen radioaktive Strahlen mdglich ist,
sofern sich die lLebewesen nicht im Zentrum einer Kernwaffen-
explosion befinden. Dariiber hinaus wurde nachgewiesen, daB der
fiir einen wirksamen Grundschutz notwendige Aufwand ziemlich

- gering ist.

Der Landesgesetsgeber hat sich vor allem aus kompetenzrechtlichén
Erwidgungen darauf beschrénkt, fiir bestimmte Bauprojekte nur

jene baulichen MafBnahmen zu verlangen, welche die Voraussetzung
fir die Einrichtung von Schutzriumen bilden. AuBerdem kdnnen
bauliche MaBnahmen nur in jenem AusmalBl erzwungen werdeh, das

1/10 der gesamten Rohbaukosten nicht ibersteigt.

§ 112: Hinsichtlich der GrdBen sowohl eines Einfamilienhauses
als auch eines Kleinwohnungshauses besteht kein Widerspruch

zu den einsohlégigen Gesetzen ilber die Wohnbaufdrderung,
BGBL.Nr.153/1954 und LGBl.Nr.36/55. Die Erleichterungen kdnnen
. gewshrt werden, weil der Kreis der Beniitzer eines solchen Ge-
\_béudes Heéchrénkt und mit Riicksicht auf die geringe HOhe dieser
Hauser eine Rettung der Bewohner im Brandfall leichter mdglich
ist.

§ 113: Die Vorschriften iber die Holzbauten gelten fiir Geschidfts-
gebiete und gemischte Baugebiete nicht. Sie gelten ferner nicht
fiir Wohngebiete, Dorfgebiete und Gebiete fiir Erholungs- oder

- Fremdenverkehrseinrichtungen mit geschlossener Randbebauung. Zu
diesen Geltungsbeschrinkungen treten noch die Einschrinkungen

des Abs. 1 2. 1 bis 3., Trotz aller Beschridnkungen, die ihre
feuerpolizeiliche Bedeutung haben, wird durch diese Vorschriften
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die Moglichkeit geschaffen, in den alpenl&ndischen Gebieten
Niederdsterreichs an die traditionelle Holzbauweise anzukniipfen.

§ 114: Mit der Begriffsbestimmung des Hochhauses wird eines der
Hauptanliegen des gesamten Hochhausbaues verbunden: Die Feuer-
sicherheit und Brandbekidmpfung.

Aus den Abs. 2 und 3 kann entnommen werden, daB die Erfordernisse
der Feuersicherheit jedenfalls erfiillt sind, wenn ein Hochhaus
nicht an andere Gebaude angebaut wird. Die Gestaltung der Umge-
bung einés Hochhauses hingt freilich nur zum Teil vAm Bewilligungs-—
werber ab, da géméB § 8 und § 14 Abs. 1 Z. 4 durch die Fest-
setzung von Bebauungsdichte und Bebauungshthe die Gestaltung

von Hochhausprojekten beeinfluBt werden kann.

§ 115; In diesen Vorschriften sind einige strengere Anordnungen
enthalten als in den §§ 79 Abs. 3 hinsichtlich der tragenden
Bauteile, 80 hinsichtlich der AuBenwénde, 81 hinsichtlich der
Innenwidnde und 84 hinsichtlich der Decken. Im Gegensatz zu

§ 83 Abs. 2 missen Hochh#user unter allen Umsténden in Brandab-
schnitte geféilt werden, sofern sie lidnger als 30 m sind und
eine groBere Grundfliche als 500 m2 haben. '

§ 116: Den Stiegenhiusern ist als den Fluchtwegen besonderes
Augenmerk zuzuwenden., Dabei ist auch die Verbindung der Stiegen-
hduser untereinander von Bedeutung. AuBerdem wurde die moderne
Architektur insofern beriicksichtigt, als auch die Errichtung
eines vom Hochhaus abgesbndeften sogenannten Sioherheitsétiegen—
hauses zuléssig ist. Zu den Sicherheitsvorschriften gehdrt auch
die Rauchabgugsvorrichtung. Die Durchgangsbreiten fiir Stiegen-
hiuser wurden nach den international gebriuchlichen MaBnahmen
festgelegt.

§ 117: Zur Verpflichtung Abstellrdume fiir Kinderwagen, Fahrrider
u.dgl., im Keller oder im ErdgeschoB zu schaffen, kemmt beil Hoch-
hdusern noch die Verpflichtung, alle Wohnungen mit Abstell-
rdumen auszustatten.
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§ 118: In Hrchhiusern ist eine andere Ausstattung der Stromver-
sorgungsanlage vorgeschrieben. Sicherheitsvorschriften iiber die
- Abschaltbarkeit der elektrischen Anlagen dienen zur Verhilitung
bzw. Eindémmung von Bréhden, die durch elektrische'Anlagen ver-
ursacht werden, die zwelte Stromquelle dient zur Versorgung fir
den Fall des Ausfalles des allgemeinen Stromnetzes. Diese Vor-
-schrift hat flir den Betrieb der Aufzugsanlagen und die Beleuch-
- tung der Stiegen und GiEnge Bedeutung.

§ 119: Das Problem .der Beheizung wird fir das Hochhaus anders
als filir die anderen H&éuser gelbst. Ein individuelleés Heizungs-
sysfem'ist fﬁr.die einzeinen Einheiten in HochhZusern grund-
sdtzlich nicht vorgesehen, doch sollen Rauchfanganschliisse fir
jede Wohn- und Betriebseinheit geschaffen werden, damit bei
léangerem Ausfall des Zentralheizungssystems oder in anderen
Sonderfdllen ersatzweise Notbeheizung erfolgen kann. Fir die
Helzungsraume muBten schon wegen der GréBe der Zentralhelzungs-
anlagen besondere Sicherheitsvorschriften vorgesehen werden.

§ 120: Pir Hochhduser war in Erginzung zu den Vorschriften des
§ 105 Abs. 1 eine Druckstelgerungsanlage vorzusehen, damt der
fir die klaglose Wacserversorgung notwendlge Betriebsdruck ge-
widhrleistet ist. ‘

§ 121: Durch diese Vorschrifteh'werden.die Normen des § 107
in konSequenter Weise fir die Hochh#duser erweitert. Was die
technlschen Vorschrlften angeht, ist fur Hochhiduser nichts zu
erginzen gewesen.

§ 122§'Sch1ieﬁliCh hat der Geséfzgéber besondere Anordnungen fir
die Ausstattung von Hochh#usern mit Feuerléschmaterialien und
~einrichtungen getroffen. In dieser Vorschrift wurde auch die
Anordung untergebracht, daB nur Gemelnschaftsantennenanlagen
gebaut werden dirfen.

§ 123: Obgleich eine gaﬁze Anzahl von Riumen, die fﬁr groBere
Ansammlungen von Menschen bestimmt Sind,'nicht nach diesen
- Rechtsvorschriften auszustatten sind, bleibt doch ein sehr
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welter Rahmen flr die Geltung dieser Vorschriften, der sich bei-
spielsweise vom Kulturzentrum einer Bezirksstadt fiir Ausstellun-
gen, Konzerte, Vortrige u.dgl. liber den Veranstaltungssaal eines
Gasthauses in einer kleinen Gemeinde bis zur Sportanlage im
Freien spannt. Allen verschiedenen Erfordernissen in einigen
wenigen Bestimmungen zu geniigen, ist eine schwierige rechtstech~
nische Aufgabe., Immerhin wird durch die Schaffung dieser Vor-

- schriften der Versuch gemacht, die Verschiedenartigkeit der Wirk-
lichkeit zu beriicksichtigen. Die §§ 123 bis 136 gelten gemésB

§ 152 Abs. 5 nur insoweit, als nicht besondere Regelungen be~
stehen. Solche besondere Regelungen sind im § 152 Abs. 4 auf-
gezdhlt, nidmlich das sogenannte Theaterbaugesetz 1911, das Licht-
schauspielgeseta 1935,'die Schulbauordnung 1961 und die Kinder-
gartenbauvordnung 1966.

§ 124: Der zulidssige Fassungsraum ist im Ermittlungsverfahren
festzustellen und im Bewilligungsbescheid festzusetzen. Dieser
Akt gehort zu den im § 61 Abs. 1 angefilhrten Behﬁrdenakten, die
aus verfahrensﬁkohomischen Grinden mit der Bewilligung zu ver-
binden sind.

§ 125: Neben der Festsetzung des Fassungsraumes ist unter anderem
aus Sicherheitsgriinden auf die entsprechende Ausstattung der
Verkehrswege zu achten. Das trifft filir Riume, welche fiir groflere
Ansammlungen fiir Menschen bestimmt sind, im besonderen MaBe ZU,

da solche Rdume nicht nur bei ihrem gewdhnlichen Gebrauch in

einem gewissen StoBverkehr beniitzt werden, sondern auch fiir den
Gefahrenfall das Panikmoment in Betracht gezogen werden muB. Die
Verkehrswege miissen daher mit Riicksicht auf die gesamte Besucherzail
bemessen sein. Die Breite der Stiegen und Génge werden nach dem-
selben Schliissel wie fiir Hochh#user berechnet (vgl. § 116 Abs. 7).

§ 126: In Erginzung der Vorschriften, welche die Verkehrswege be-
treffen, waren auch besondere Vorschriften fiir die Ausgidnge zu
schaffen. Gerade mit Riicksicht auf die BenﬁtZung dieser Raume durch
eine gréBere Zahl von Personen und das Eintreten bzw. Verlassen

des Gebdudes durch alle Besucher zur selben Zeit sind besondere
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Vorkehrungen filir die klaglose Abwicklung des Verkehrs notwen-—
dig.

§ 127: Die Bemessung und Ausstattung der Tiiren und Durchginge
muB so erfolgen, daB an diesen. Stellen nicht einmal im Falle
einer Panik Stauungen entstehen. Die Kennzeichnung der Ausgénge
steht mit den Vorschriften ilber die gesamte Beleuchtungsanlage
im Zusammenhang (vgl. § 131). . |

§ 128: Zur Sicherheit der Besucher gehdrt auch die Beschaffen—
heit von Durchgéngen durch Hofe, zumal gerade im Stadtgebiet
die Zu~ und Ausgénge solcher R8umlichkeiten hdufig durch Hofe
filhren. h

§ 129: Die Mindesthohe der Réume ist in Abweichung von § 91

nit 3 m festgelegt worden. Diese Anordnung hingt mit der fiir
jeden einzelnen Besucher errechneten notwendigen ILuftmenge zu-
sammen, Werden in solchen Riumen Arbeitnehmer beschiaftigt,
kommen zus8tzlich die Rechtsvorschriften der Allgemeinen Dienst-~
‘nehmerschutzverordnung zur Anwendung.

§ 130: Diese Vorschriften miissen stets besonders in Verbindung
mit dem konkreten Projekt gesehen werden., Der Abs.1 ist etwa
beim Bau von Hallenb&dern nicht allzu eng mit dem Abs.2 in
Verbindung zu bringen. Die Kleiderablagen werden in diesem Fall
in einer dem Abs.3 angendherten Form auch fiir die Besucher aus-
zustatten sein.

§ 131: Beleuchtung und Beliiftung sind fiir Rdume, welche fiir
groBere Menschenansammlungen bestimmt sind, sehr wichtig, die
Beleuchtung in erster Linie aus Sicherheitsgrilinden, sofern es
sich um Arbeitsrdume handelt, auch aus Gesundheitsrilicksichten,
die Belﬁftﬁng zur Erhohung des Wohlbefindens der Besucher. Fir
- belde Belange gilt, sofern es sich um Riume handelt, in denen
sich Arbeitnehmer befinden, auch die Allgemeine Dienstnehmer-
schutzverordnung.

§ 13%2: Fur die Beheizung ist keine bestimmte Beheizungsart vor-

\
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geschrieben, Wie schon in den Brliuterungen zu § 123 grundsitz—
lich ausgefiihrt wurde, wire das flir die Heizung wegen der grofBen
Verschiedenartigkeit der Verwendungszwecke und GroBen der Objekte
nicht sinnvoll. Der Gesetzgeber ist daher liber die Schaffung von
Vorschriften zur Brandverhiitung nicht hinausgegangen.

§ 133: Die Ausstattung mit Abortanlagen kann fiir alle in diesem
Abschnitt zusammengefalliten Typen von ‘Riumen gelten, Besondere
Abstufungen waren nur hinsichtlich der Zahl von Aborten im Ver-
h&ltnis zur Besucheranzahl vorzunehmen., Von den Erleichterungen
des § 103 Abs.4 kann wegen des Verhdltnisses zwischen allgemeiner
und Sondervorschrift nicht Gebrauch gemacht werden, wohl aber
kommt § 110 Abs.1 in Betracht,

§ 1%34: Die Vorschriften iiber die Verkleidung von Widnden miissen
unter anderem auch in Bezug auf Einbauten zur Verbeéserung der
Akustik verstanden werden, Verbesserungen der Akustik konnen nur
im Rahmen dieser Vorschriften vorgenommen werden,

§ 135: Der Gesetzgeber hatte vor allem die Ausstatfung von Vor-
tragsréumen im Auge. Der Anwendungsbereich dlirfte zwar wegen

des Theaterbaugesetzes und des Lichteschauspielgesetzes relativ
eng sein, immerhin wire aber an die zeitweise Verwendung von
Gasthaussdlen filir Vortrags~ und Veranstaltungszwecke zu denken.
Der Abs.2 hat unter anderem auch fiir Restaurants und dgl. Geltung.

§ 136: Die Ausnahmen dieser Bestimmungen beziehen sich auf jene
Bauten und Anlagen, flir die ihrer Natur nach die Bestimmungen
der §§ 123 bis 135 nichtim vollen Umfang gelten kinnen. So sind
etwa die Vorschriften iiber die Beliiftung oder liber Wandver-
kleidung in einem Sportstadion weiltgehend unanwendbar. Weitere
Ausnahmen gelten fiir Gotteshiuser, well filir diese andere Sicher-
heitsvorschriften maBgebend sind. '

§ 137: Die Bedeutung dieser Bestimmung liegt vor allem darin,
daB Biliro~ und Geschidftsgebdude je nach ihrem sonstigen Charakter
in die Gruppe der Hochh8user oder der Gebdude fiir griBere Men-
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schenansammlungen fallen kodnnen, Dariiber hinaus gelten gerade _
fir diese Gebdude die besonderen Vorschriften iiber den Dienst-
nehmerschutz.

§ 138: Unter landwirtschaftlichen Betriebsgebiuden ist nicht
immer nur der herkdmmliche Bauernhof zu verstehen, der aus Wohn-
teil, Stalltrakt und Scheune besteht, sopdern such der moderne

- Typ des landwirtschaftlichen Betriebsgébéudes in welchem Stall,
Verarbeitungsstidtte flir landwirtschaftliche Produkte und Lagér—

rédume unter einem Dach in einer gegliederten Betriebseinheit zu-

sammengefafBt sind.

§ 139: Manche der Erleichterungen ergeben sich, soweit die Ge-
bdude im Grinland liegen, schon aus dem § 110 Abs.1. Andere Er-
leichterungen, die sich aus der besonderen Funktion des biuer-
lichen Betriebes ergeben, sind in diesen Vorschriften enthalten.

§ 140: Sondervorschriften fiir Selchkammern empfehlen sich wegen
der hoheren PFeuergefahr, die erfahrungsgemiB von Selchvorrichtun~
gen ausgeht. Schon aus diesem Grund werden genaue Vorschriften fiir
die Einrichtung von Selchkammern und -tilirmen geschaffen.

§ 141: Auf die Bewilligungspflicht von Werbeanlagenvnach anderen
Rechtsvorschriften wird schon in den Bemerkungen zu § 52 Abs.1 Z.8
hingewiesen.

§ 142: In diesen Vorschriften ist von Vorgérten die Rede. Vor-
gérten entstehen nach den Bestimmungen dieses Gesetzes dadurch,
daB die Baufluchtlinie hinter der StraBenfluchtlinie liegt.
Gegen die Schaffung undurchsichtiger Einfriedungen, wie etwa
Mauéfnvoder Plankenzéune, sprechen die Erkenntnisse der modernen
Stadtplanung.

§ 143: In allen jenen Fdllen, die nach Art.118 des B.-VG. in

den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, entscheidet die
Gemeinde gemédfB Art.118 Abs.4 des B.-VG. durch ihre eigenen Organe,
ohne daf ein Rechtszug an. eine Behdrde auBerhalb der Gemeinde
zuléssig wire. Durch Art,.,119a Abs.5 des B.-VG. wurde die sogenannte
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Vorstellung eingefiithrt. Sie ist nach Erschopfung des innerge-
meindlichen Instanzenzuges gemidB den Vorschriften des B.-VG.

an die Aufsichtsbehorde zu richten. In Ubereinstimmung mit dem
niederdsterreichischen Gemeinderecht hat der Landesgesetzgeber
die Vorstellung gegen Bescheide des Gemeinderates an die Landes-
regierung eingefilhrt, gegen Bescheide des Stadtsenates elner:
Stadt mit eigenem Statut keine Vorstellung zugelassen. Fir die
im Abs.3 genannten Verfahren kommt mangels Ortlicher Zusténdig-
keit kein Gemeindeorgan in Betracht, die Gemeinden sind in diesen
Pdllen im Sinne des Art.118 Abs.1 des B.-VG. nicht in der Lage,
‘die betreffenden Angelegenheiten selbst zu besorgen. Eigen—
artigerweise hat der Verfassungsgesetzgeber den Grundsatz der
Gemeindéautonomie nicht fiir jene F&lle eingeschriankt, in denen
die Gemeinde Partei in einem von ihr gefiihrten Verfahren ist.
Die Gemeinden werden daher nicht selten in die Lage versetzt
werden, Richter in eigener Sache zu sein, obgleich dies einen
funcdamentalen Reohtsgrundsatz}widerspricht. Der Landesgesetz-—
geber hat, ohne mit der Verfassung in Konflikt zu gefaten, vor-
gesehen, daB die BezirksverwaltungsbehOrdein den im Abs.4 ge-
nannten Fdllen geladen wird.

Danit hat der Landesgesetzgeber die Ermichtigung des Art.119a
Abs.4 ausgeschdpft. | |

§ 144: GemdB § 68 Abs,4 1lit.d des AVG.1950 konnen Bescheilde

als nichtig aufgehoben werden, wenn sie durch eine Verwaltungs-—

~ vorschrift mit Nichtigkeit bedroht werden. Verschiedene Bauord-
nungen haben die Nichtigkeitsdrohung ganz allgemein ausgesprochen,
 hier ist sie auf bestimmte Fille beschrinkt und iiberdies zeit-
lich mit dem Beginn der Durchfilhrung des Vorhabens begrenzt.

Diese Priklusion muSte im Interesse der Erhaltung der Rechts~—
kraft eines Bescheides vorgesehen werden.

§ 145: Die Zulassung von Baustoffen, Bauweisen und bauchemischen
Mitteln hat durch lange Zeit Theorie und Praxis mit dem Streit
belastet, ob die Zulassung Bescheid oder Verordnung sei, wo-

bei verschiedene Gesichtspunkte fiir die eine wie flir die andere
Auffassung sprachen. Der Gesetzgeber hat eine dritte Lbsuhg
gewdhlt, ndmlich diée des Gutachtens, Ein Gutachten dieser Ardt
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geht aber insofern iiber ein gewShnliches Sachverstédndigengut-—
achten hinaus, als ihm auf Grund der besonderen Vorschriften .
der Bauordnung gesetzliche Vermutungen zukommen. GendB § 76

Abs,2 hat die Baubehdrde zu iiberpriifen, ob ein Vorhaben den Be-
stimmungen der Bauordnung entspricht. Im Rahmen dieser Uberpriifung
ist unter anderem zu untersuchen, ob dag Projekt mit den Erkennt-
nissen.der technischen Wissenschaften libereinstimmt. Diese Uber-
einstimmung gilt gem#B § 76 Abs.1 letzter Satz als gegeben, wenn
ein Gutachten der Landesregierung gemdB § 145 vorliegt. SchlieB~
lich ist die Landesrégierung an dieées Gutachten auch nicht end=-
gliltig gebunden, sie kann es &ndern, erginzen, ja sogar wider-
rufen, wenn dies im. Zuge der Entwicklung der Erkenntnisse der
technischen Wissenschaften notwendig ist.

§ 146: Das Verwaltungsstrafverfahren £illt nicht in den eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinde, woraus die Kompetenzverteilung

des Abs.2 erklért werden kann, Die strafbaren Tatbestdnde werden
ganz prizise aufgezidhlt, in ihnen ist alles enthalten, was zur
Durchsetzung der Bauordnung'an Strafbestimmungen notwendig ist.

§ 147: Durch diese Bestimmung wird dem Erfordernis des Art.118
Abs.2 letzter Satz des B.-VG. Rechnung getragen. Uber die Zuge-
horigkeit einzelner Hoheitsbereiche zum eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinden wurde bereits ausfilhrlich im Zusammenhang mit den
jeweiligen Vorschriften gesprochen.

§ 148: Der Abs,1 isgt im Zusammenhang mit dem § 1 Abs.1 zu sehen,
Der Gasetzgeber ist gfundsétzlich von der Notwendigkeit ausge-
gangen, daB fir jede Gemeinde eine Raumplanung im Sinne des Ab-
schnittes I vorgenommen wird., Die Vielfalt der Entwicklungs-
situationen im Bereich der niedertsterreichischen Gemeinden zwingt
jedoch zu einer elastischen und abgestuften Ldsung. Daher hat

der Landesgesetzgeber in den Abs.2 bis 6 fiir Gemeinden geringerer
Entwicklungsstufen und Entwicklungstendenzen eine zeitlich be-
grenzte einfachere Ldsung der Raumplanung in Form des proviso-
rischen Fldchenwidmungsplanes geschaffen. Flir diese Gemeinden
gelten die Vorschriften dieser Bauordnung, soweit in den £vs.2
bis 6 nicht anderes bestimmt ist, unveridndert,
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§ 149: Bis zum Inkrafttreten der RaumplanungsmaBnahmen gemniB § 148
(Planung gem#B Abschnitt I oder provisorischer Flichenwidmungsplan)
werden die nach der alten Bauordnung geltenden Regulierungspline
vorlaufig in Geltung gesetzt. Unter’welchen Bedingungen auf die-~
ser Basis Teilungen und Baubewilligungen gegeben werden kinnen,

ist in den Abs.2 und 3 geregelt. Damit aber jene Gemeinden, die
nach den Bestimmungen der alten Bauordnung iiber keine Regulierungs-
pline verfligten, nicht dem villigen Bauverbot verfallen, sind fir
diese die Abs.2 und 3 sinngemidB anzuwenden und auBerdem bei jeder
Bewilligung die Strafien- und Baufluchtlinien zu bestimmen. Flr

jene Gemeinden, die gemidB § 148 Abs.1 zur vollen Raumplanung ver-
pflichtet sind, endet die Ubergangslosung des § 149 4 Jahre nach
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes, fir jene Gemeinden, die einen
provisorischen Flidchenwidmungsplan zu erlassen haben, endet sie

2 Jahre nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes. Bestehen bis

dahin die notwendigen Regelungen nicht, kdnnen Bewilligungen nach
diesem Gesetz nicht mehr erteilt werden.

iulégi Diese Vorschriften regeln nur den Ubergang flir anhé&ngige
Verfahren, Die Portfihrung eines Verfahrens nach den bisherigen
Bestimmungen gemifB Abs.2 gilt aber nicht filir die behdrdlichen
Kompetenzen die durch die Gemeindeverfassungsnovelle eine Anderung
erfahren haben.

§ 151: Fir bestimmte &ffentliche Bauplétze war in einem besonderen
Rahmen und mit der nodtigen Prézisierung der Zwecke eine Ent--
eignungsmdglichkeit zu schaffen, Auf die vorhandenen Verfahrens-
bestimmungen konnte zurilickgegriffen werden.

g;ligi,Fﬁr eine grundlegende Neuregelung dieser Art ist eine ent-
sprechende Legisvakanz notwendig. Im Abs,3 sind einige Rechts-
vorschriften aufgezdhlt, die von der allgemeinen Derogations—
klausel umfaBt werden. Diese'Derogationsklausel ist unter anderem
auch mit dem Abs.5 im Zusammenhang zu sehen, weil Sondergesetze
zur Bauordnung von ihr nicht umfalt werden,
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Die NO.Landesregierung beehrt sich daher den Antrag zu

stellen:

Der Hohe Landtag wolle die Vorlége der N@.Landesregierung
iiber den Entwurf eines |
Gesetzes, mit dem eine Bauordnung fﬁr Niederﬁsterreich
erlassen wird (NO.Bauordnung), |

Qer verfassungsméséigen Behandlung.unterziehén und einen

entsprechenden Gesetzesbeschluss fassen.

NO.Landesregierung
Dr.T s chadek

Landeshauptmannstellvertreter

Fir die Richtigkeit
der Ausfertigung:




